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1. PODSTAWA OPRACOWANIA

- art.10 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku ¢ zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 89, poz.415 z pdz. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdw Naturalnych i Leénictwa z
dnia 9 marca 1995 r. w sprawie okreslenia wymagan, jakim powinna odpowiadac
prognoza skutkdw ustalers misjscowege planu zagospodarowania przestrzennegoe na
Srodowisko przyrodnicze (Dz.U.Nr 29, poz.150),

- Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdw Naturalnych i Lednictwa z
dnia 13 maja 1995 roku w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji szkodliwych dla
$rodowiska i zdrowia ludzi oraz ocen oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. Nr 32,
poz.284),

- Rozporzadzenie Ministra Qchrony Srodowiska, Zasobdw Naturalnych i Lesnictwa z
dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. Nr 16, poz.78

z pdz. zm).

2. ZAKRES OPRACOWANIA PROGNOZY

Cpracowanie obejmuje obszar umozhmaja_cy sporzgdzenie Prognozy dla wszystkich
elementdw srodowiska.

Obszar ten znacznie wykracza poza teren faktycznej, przewidzianego do zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a wiec poza teren ulicy Borek.
Jest to teren obejmujacy: zachodnig granice terendw szpitala, Szkolg Podstawows Nr 2,
ulice: Piastowska, Borek, Daszyniskiego, Kosciuszki, Al Wojska Polskiego, Al.WalnoSci.
Obszar opracowania Prognozy zgodny jest z granicami przedmiotowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta w zakresie formy opisowe.

Z opracowania graficznego zrezygnowano wobec braku elementéw negatywnie
oddzialujigcych na &rodowisko przyrodnicze, i zgodnie z propozycja zawarta w
zaleceniach Wojewddzkiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Kaliszu.

3. PRZYJETE ZALOZENIA PRZY OPRACOWANIU PROGNOZY.

Oparto sig na danych planistycznych oraz na opracowaniach wiasnych zespofu
projektowego: '

- inwetaryzacja szczegbowa w skali 1; 500,

- studium dostepnoéci | ograniczen w skali 1:500

- studium komunikacji w skali 1:1000

- wytyczne konserwatorskie,

- opracowania fizjograficzne,

- Mapa stanu prawnego.

Zakres planowanych inwestycji obejmuje:

- UP tereny ustug publicznych,

- ZC cmentarz

- U1M, U2M, U3M zabudowe mieszkaniowg z ustugami handiu i nieucigzliwego
rzemiosta,

- ZCU dom przedpogrzebowy,

- U1, U2, ustugi handliu oraz nieuciaziiwe rzemiosto ustugowe i produkcyjne

- KU1 parking urzadzony na 140 samochoddw,

- KU2 parking urzadzony na 160 samochoddw,
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- KU3 parking urzadzony na 64 samochody,
- D2 ulica dojazdowa 12,0 m,

- D3 ulica dojazdowa 8,0 m,

- | ulica lokalna 15,0 m,

- KX ciag pieszo-jezdny 6,0 m.

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdw Naturalnych i
Le$nictwa z dnia 13 maja 1995 roku w sprawie okreslenia rodzajdw inwestycji
szkodliwych dia érodowiska i zdrowia ludzi oraz ocen oddzialywania na Srodowisko
(cytowanego w pkt1 Prognozy) projektowane inwestycje jak wyzej nie sg
inwestycjami szkodliwymi lub mogacymi pogorszyé stan Srodowiska.

Jedynie przebiegajaca (na obrzezu terenu objetego opracowaniem planu)} istniejaca
droga krajowa nr 43 jest inwestycja majaca wplyw na pogorszanie stanu $rodowiska,

4. METODA ZASTOSOWANA PRZY OPRACOWANIU PROGNOZY.

Prognoza opracowana zostata w oparciu o istnigjace informace planistyczne, zawarte w
miejscowym planie ogoinym zagospodarowania przestrzennego miasta i jego kolejnych
zmianach, materiaty fizjograficzne | wnioski do planu.

Prognoza uwzglednia dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenu oraz skutki wplywu tych elementéw na érodowisko, z uwagi na
jakosé zycia i zdrowia ludzi. -

Prognoza uwzglgdnia ponadto stan $rodowiska oraz ustala, analizuje | ocenia
ewentualne pogorszenie tego stanu, zwigzane z realizacjg i eksploatacjg planowanych
inwestycji. 7
Wsrbd planowanych inwestycji brak jest zakwalifikowanych przez Ministra Ochrony
Srodowiska jako mogacych pogorszyt stan Srodowiska. :

Stad negatywne skutki wplywu, dotyczace takich elementéw $rodowiska, jak przede
wszystkim: powietrze, powierzchnia ziemi tgcznie z gleba, wody powierzchniowe i
podziemne, ludzie, Swiat zwierzecy i roslinny itp.{ we wzajemnym ich powigzaniu) nie
bedg mialy miejsca.

Ponadto Prognoza przedstawia rozwigzania ograniczajgce ewentualny ujiemny wplyw na
$rodowisko przyrodnicze, moga one zostad zastosowane przy redagowaniu ustalen
przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa w
zakresie warunkdw realizagji nowych inwestycii, przebudowy i modernizacii istniejacych
abiektdw.

Prognoza stanowi réwniez materiat dla Zarzadu Miasta. Jest to dokument, z kidrego
wynika na ile dziatania, majace na celu uporzgdkowanie urbanistyczne rej. ul. Borek i
lego doinwestowanie, bedg mialy wplyw na stan $rodowiska przyrodniczego tej czesc
miasta.

5. UWZGLEDNIENIE ISTNIEJACYCH INFORMACJL.

5.1. Informacje z obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrzeszowa, zatwierdzonego uchwala nr XXIV/304/93 Rady Migjskie] w
Ostrzeszowie z dnia 24 czerwca 1993 roku w sprawie zatwierdzenia migjscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa (Dz.U.Woj. Kaliskiego
nr13 poz.97 z 13.08.1993 r.)

5.2. informacja o dokumentach stosowanych w pracach planistycznych:
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- do opracowania studium uwarunkowarl i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zarzad Miasta | Gminy w Ostrzeszowie nie przystapit,

- pismo Wojewodzkiego Konserwaiora Zabytkéw, zawierajgce wytyczne do planu
zagospodarowania przestrzennego.

5.3. Opracowani¢ fizjograficzne dla potrzeb planu ogdlnego zagospodarowania
przesirzennego miasta - Fizjografia miasta Ostrzeszowa, opracowana w 1991 roku
przez Przedsigbiorstwo Geologiczno-Fizjograficzne GEOPROJEKT Wroctaw, ulica
Leszezyriskiego 4 - Pracownia Geologiczno-Fizjograficzna.

3.4. Dokumentacja geclogiczno-inzynierska opracowana dia zatozeri techniczno-
ekonomicznych rozbudowy cmentarza rzymsko-katolickiego przy ul, Daszynskiego,
wykonana przez uprawnionego geologa mgra Marka Mietkiewicza w sierpniu 1995 roku.

5.5. Ocena odzialywania na $rodowisko obiektw istnigjacych na terenie objetym
planern - brak danych w WIOS.

5.8. Inne dokumenty i materiaty planistyczne.

Obszar przedmiotowego planu zagospodarowania objety jest strefg ochrony
konserwatorskiej przez Wojewoddzkiege Konserwatora Zabytkéw, decyzig z dnia
27.05.1995 roku.

U Geologa Wojewddzkiego brak informacji na temet wystepowania z6z kopalin i wod
podziemnych w granicach projektowanych do cbjecia planem.

6. UNZGLEDNIENIE ZASOBOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, ICH STANU Z
UWAGI NA JAKOSC ZYCIA | ZDROWIE LUDZI.

6.1, Skutki wplywu dotychczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzenia
oraz uzytkowania terenu na érodowisko.
zagospodarowanie
Jest to obszar polozony pomiedzy drogg krajowa nr 43 Poznan - Katowice a terenem
Srddmiescia miasta Osftrzeszowa.
Droga ta (5000 pojazdéw/dobe) negatywnie oddziatuje na stan srodowiska.
Na terenie objetym planem, znajdujg sie nastepujace terenochionne obiekty i
urzadzenia: szpital, Szkota Podstawowa nr 2, czynny cmentarz rzymsko-katolicki oraz
tereny powyrcbiskowe do rekultywaci.
Obszar charakteryzuje sie nierownomiemnym i zréznicowanym stanem zainwestowania.
Znajdujg sig tu rowniez tereny zabudowy jedno- i wielorodzinnej, drobne pawilony
handiowe oraz rozpoczeta i niekontynuowana budowa kottowni osiedlowe;.
Tren jest wyposazony w urzadzenia infrastruktury technicznej miejskiej w dosé
znacznym stopniu, co obok srodmiejskiego potazenia stanowi o jego atrakeyjnosci.
Sie¢ wodociagowa jest znacznie rozbudowana - wszystkimi ulicami przebiegaja sieci
wodociggowe.
Teren jest rowniez dobrze wyposazony w kanalizacie ogdéinosptawng, sieé gazowa i
elektryczng. Sieci te przebiegajg w istniejgcych ulicach. Omawiany teren jest w
znacznym stopniu objety siecig telefoniczng.

uzytkowanie

Istnigjace uzytkowanie gruntéw jest bardzo zréznicowane.

Czes$¢ gruntdw jest zabudowana, a cze$é posiada zgody na przeznaczenie gruntdw
roinych na cele nierolnicze, w ramach plant ogdlinego zagospodarowania
przestrzennego miasta poprzednich edycii. '
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Czes¢ gruntdw powyrobiskowych wymaga rekultywacii.
struktura wtadania gruntami

Grunty, na ktdrych projekiuje sie¢ przedmiotowe inwestycje stanowig;
- wiasnosé Skarbu Pafistwa

- wlasnosc Miasta | Gminy Ostrzeszdw

- wlasnosé prywatng

- whasnose parafii rzymsko-katolickich

- Whasno$¢ Skarbu Paristwa w uzytkowaniu kosciota

6.2. Stan srodowiska, jego wrazfiwos¢ | odpornoéé na degradage.

grunty

Na planszy pt. "Studium dostepnosct i ograniczen" zobrazowano "strefy fizjograficzne'.
Sg to cztery strefy, ktdre majg znaczacy wplyw na projektowany sposéb zabudowy i
zagospodarowania terenu:

| - strefa

warunki fizjograficzne:

Giéwne terasy akumulacyine pleistocenskie rzeki Prosny oraz fragmenty wysoczyzny
morenowe] falistej. Spadki do 2%, fokalnie do 5%. W podiozu wystepujg grunty noéne
piaszczyste, woda gruntowa o zwierciadle swobodnym na glebokosci przekraczajgce;
2,0 m. Cieby sftabe, nie podlegajgce ochronie przed zmiang sposobu uzytkowama
Warunki klimatyczne charakterystyczne dla obszaréw pkslsklch

ocena przydatnosci:

Najkorzystnigjsze warunki dia lokalizacji zabudowy wielokondygnacyjne], wymagajgce)
glebszego posadowienia i podpiwniczenia.

It - strefa

warunki fizjograficzne:

Znaczna czest wysoczyzny morenowej faliste] o spadkach w granicach do 5%, lokalnie
wigkszych 1 zmienne] ekspozycji. Podioze buduia grunty Srednionosne -
twardoplastyczne gliny lub ity, migjscami glacitektonicznie zaburzone. Wody gruntowe
okresowo lub stale mogg sie pojawia¢ w postaci saczed na rdznych glebokosciach.
Warunki klimatyczne zrdznicowane. Gleby w przewadze nie podlegajgace ochronie przed
zmiang uzytkowania.

ocena przydatnosci: ,

Warunki fizjograficzne zezwalajace na lokalizacje zabudowy. Istnigjgce warunki
fizjograficzne preferujg zabudowe niskg jednorodzinng, przy zastosowaniu odpowiednich
zabezpieczen przed wodg gruntowa,

it - strefa

warunki fizjograficzne:

Czest nizej potozonych teras akumulacyjnych rzeki Prosny. Spadki do 2%, lokalnie do
5%. YW podiozu wystepujg grunty nosne piaszczyste, woda gruntowa o zwierciadie
swobodnym na glebokosci 1-20 m, lokalnie plycej. Warunki klimatyczne
charakterystyczne dia terendw plaskich.



ocena przydatnoscn
Istniejace warunki naturaine zezwalaja na lokahzac;e zabudowy ptytkoposadowionej, z
odpowiednim zabezpteczenlem fundamentdw | pomieszczen podziemnych.

1V - strefa _

warunki fizjograficzne:

Rejon zwartg) zabudowy érédmiejskiej Cecha wspdina dla tych terendw jest
wystepowanie nasypow najczesciej kqikumetrowej migzszosci. Pod nasypami wystepuja
piaski lub gliny. Poziom wody gruntowej zréznicowany, najczescie] wystepuie na granicy
nasypow i gruntéw rodzimych. Warunki klimatyczne charakterystyczne dia terendw
zabudowanych.

ocena przydatnosci:

Trudne warunki budowlane, teren w przewadze zainwestowany. Nalezy pod kazdy
obiekt przeprowadzié dokladne rozpoznanie geologiczno-inzynierskie. Nalezy liczyd sie
Ze znacznym wzrostem kosztow inwestycii.

wody

Wody gruntowe wystepuja na réznych peziomach, co opisanc wyzej dla poszczegdinych
stref fizjograficznych.

6.3. Analiza i ocena zagroZzenia dla $rodowiska, z uwzglednieniem wplywu na
zdrowie ludzi, kitbre moze powstaé na terenach obje;tych projekfowanym p[anem
Zagospodarowania przestrzennego.

Na terenach pozostajacych w zasiegu oddzialywania ( w wyniku realizacji ustalen planu)
budowy 1 eksploatacii planowanych inwestycji nalezy prognozowaé, Zze przy
zastosowaniu rozwigzan proponowanych w zapisie tekstu planu - dla nowych inwestycii,
modemizacji i rozbudowy istnigjgcych obiekidw - stan $rodowiska nie ulegnie
pogorszeniu.

- negatywne
Brak podstaw do formutowania prognoz negatywnych

- po ne
W pierwszej kolgjnosc planowana jest rekultywacia terendw powyrobiskowych, kierunek
rekultywacji - docelowe zadrzewienie terent.
W wyniku realizacji zapisdw planu zaistnieja mozliwosci gazyfikacji istniejacej zabudowy
poprzez rozbudowe sieci gazociggdw w istniejgeych | nowoprojektowanych ulicach, a w
efekcie zmnigiszenie do minimum emisji pyldw | gazow, powstajgcych cbecnie ze
spalania wegla kamiennego w paleniskach domowych na obszarze srddmigjskim.
W wyniku realizacji ustaleii planu znacznie zwigkszy sie powierzchnia terendw
zadrzewionych (poszerzenie terendw szpitala o zielen rekreacyjng oraz poszerzenie
terenu cmentarza).
Zikwidowane zostang tereny powyrobiskowe, Uregulowany sposéb parkowania
pojazddw, poprzez wprowadzenie trzech zespoldw parkingdw. Whpiynie to na poprawe
tadu przestrzennego w tym rejonie miasta.



7. OKRESLENIE | OCENA SKUTKOW DLA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO,
WYNIKAJACA Z PRZEZNACZENIA PRZEDMIOTOWYCH GRUNTOW POD ZAIN-
WESTOWANIE.

- gmisja zanieczvszczer’l do powietrza
Ze wzgledu na proponowane ogrzewanie gazem nowoprojektowanych obiektow stan
powietrza nie ulegnie pogorszeniu,

- wytwarzanie sciekdéw i odpadéw

Scieki komunalne odprowadzone zostang poprzez kanalizacie ogdlnosplawng do
miejskiej oczyszczalni Sciekdw. ‘

- halas
Niewietki wzrost hatasu w rejonie projektowanych parkingdw niwelowany bedzie pasami
Zieleni izolacyjnej oraz maksymalnym oddaleniem tych parkingdw od zabudowy
mieszkaniows).

- wibracje i elektromagnetyczne promieniowe niejonizujace - nie wystepuja.

- ryzyko wystapienia nadzwyczainych zagrozen $rodowiska
Ryzyko takie istnigje w przypadku powstania nieszczelnosci, awarii, istniejgcych
systemow infrastruktury technicznej np. gazociagu, wodociggu, kanalizadji itp.

8. OKRESLEN!E SKUTKOW WPLYWU REALIZACJI USTALEN ZMIANY PLANU NA
POSZCZEGOLNE ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

- Qowietfze
Stan nie ulegnie pogorszeniu.

- powierzchnia ziemi facznie z gleba
Dodatkowe uzupeinienia plombowe zabudowy rekompensowane sg wprowadzeniem
nowych nasadzer na terenach poszerzanego szpitala i cmentarza.
Planowana jest ponadto rekultywacja doldw powyrobiskowych {dodatkowe
zadrzewienia).

- kopaliny - brak

- wody powierzchniowe i podziemne
Wody powierzchniowe sg przewaznie na poziomie ok. 2,0 - 2,5 m, co jest korzystne dia
podpiwniczenia zabudowy.
Na terenie cmentarza nie nalezy dopuszczad piwnic dwukondygnacyjnych.

- klimat
Zakiada sig poprawe mikroklimatu ze wzgledu na planowang gazyfikacje zabudowy
istniejace] i projektowang] oraz zmniejszenie emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych
(dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, dwutlenek wegla).
Wprowadzenie zieleni wysokiej na terenach szpitala i poszerzonego cmentarza wptynie
korzystnie na poprawe wilgotnosci powietrza.
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Woprowadzenie zieleni wysokiej na terenach szpitala i poszerzonego cmentarza wptynie
korzystnie na poprawe wilgotnosci powietrza.

- ludzie
Przewiduje sie korzystny wplyw w wyniku poprawy fadu przestrzennego, poprawy
mikroklimatu i uporzgdkowania furkcji terenu.

- Swiat roslinny i zwierzecy
Znaczne poszerzerie terenow zieleni urzadzonej wplynie korzystnie na swiat roslinny i
Zwierzecy, powaznie ograniczony na terenie migjskim.

- krajobraz
Nalezy podikreslié, e intencjg opracowania zmiany planu bylo uporzadkowanie
zabudowy | ksztatowanie tadu przestrzennego na obszarze bezposrednio

przylegajacym do Srodmiescia miasta.

Teren ten polozony jest na obszarze podlegajgcym ochronie konserwatorskiej, stad
rozwigzania projektowe sankcionujgce istniejgcy historyczny uktad ulicy Borek,
obrzezny charakter zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w tym rejonie
(jednostki bilansowe U1M;U2M).

Niezageszczanie zabudowy na dawnym ‘zielonym rynku® tzn. na Borku i w jego
bezposrednim sasiedztwie wplynie na uczytelnienie i zachowanie historycznegj funkcji
centrum handlowego tej dzielnicy miasta.

Rygory w tym zakresie znalazty zapis w tekscie planu.

Na poprawe krajobrazu bedzie miala z pewnoscia wplyw rekultywacja istniejgcych
dotéw powyrobiskowych, przewidywana rowniez w tekscie planu.

Usytuowanie na cbszarze opracowania 3 komplekséw parkingdw (jednostki bilansowe
KU1:KU2:KU3), jako strategicznych dla obszaru $rodmieécia, poprawi warunki
parkowania, eliminujgc zatrzymywanie sie pojazdéw, na chodnikach waskich,
staromiejskich uliczek.

Generalnie czytelne rozdzielenie funkcji w projekcie planu wplynie na poprawg
czytelnoéci ukiadu urbanistycznego.

9, WNIOSKI KONCOWE

propozycie innych rozwiazar sprzyjajgcych ochronie Srodowiska
Zaleca sie:

- na terenach bezposrednio przylegajacych do drogi krajowej nr 43 Poznan-
Katowice wprowadzi¢ zapisy, dotyczace obowigzku prowadzenia nasadzen zielenig
izolacyjng od strony ogrodzen,

- rozwazyé ograniczenie pochéwkéw na terenie istniejgcege cmentarza na
odleglo$é strefy ochrony sanitamej ti. 50,0 m od istniejacej zabudowy przy ul.
Daszyriskiego. ' -

- postuluje sig ogrzewanie nowych obiektow gazem,

postulaty do zapisu planu
Zaleca sie wprowadzenie do tresci uchwaty Rady Miejskiej zapisow, proponowanych w
Prognozie rozwigzan sprzyjajacych Srodowisku a wynikajacych z przytoczonych na
wstepie przepiséw szczegdinych. '




