
., zAqzAD
MIASTAIGMINY
. o.sttszBszow

UZASADNIENIE

do o '."r'.',i,""- 

-;.';"'"-; -" 
"t".'i=" 

=;"-;;;, 
e s t swe k

s3u9! gc- se -3s ls'- ! ete ! !-s!9ssEe!8yeb- - -
Ustawa z dnia 2 llpca 1994r. w sprawle na jrnu lokall mleszkalnych i

dodatkach mieszkanlowych uzaleinlla wysokoii czynszu od warto3cl
odtworzeniowej lokalurktdry nle moie przekraczai 3 I jego warioScl.

Wartodi odtworzenlowq lokalu wyznacza i loczyn Jego pow.

uiytkowej I wskainlka przellczenlowego 1mr pow.u2ytkoweJ budynku mle-
szka I nego.

Wskaintk przellczenlowy 1 mt powlerzchnl uiytkoweJ budynku

mleszkalnego ustala co kwartal WoJewo'da. Wartoii wskainlka I wlelko€i
maksymalnego czynszu od momentu weJicla w/w ustawy w iycie zgodnle
z uchwalq Rady MlejskieJ w Ostrzeszowie przedstawla sie nasteprjtco t

Przyjety uchwalq Rady MleJskiej z dnia 15.12.1994r. czynsz regulo*"n,
na poziornie 1,5 X wartoici odtworzeniowej w wysokodc i O,97zl . /me

pokrywal koszty utrzymania zasobriw komunalnych z uwzglqdnieniem
mi n ima I nych remontdw.

Zmiana warto{ci wskainika p r z e I i c e e n i owe go w lV kwartale
1994r. spowodowalarie czynsz maksymalny spadl z kwoty 0,972t.
na 0,61 =1,t.j. o 371,

Rada Mlejska w dniu 29 grudnia 1994r.podjela uchwale
zmienia jEcq X wartoici odtworzeniowej 1mz lokalu mieszkalnego z

1,5 1 na 2 % co przy wskainiku odtworzeniowym 486,,1.021. ustali lo
maksyma lny czynsz na poz i omi e 0,8121, /mz,
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I lokalu przyjeta przez RM I czynsz I4========== ====-==F===-========{
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wartoSi wskainlka
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f V kw 94r. 7?3,2O
lV kw 94r. 486,40
I kw 95r. 499, -
ll kw 95r. 63?,?8



llt/y I lczenle zapotrzebowanla na dotacJe celowg na dod-atkl
mleszkanlowe w 1g95r.
ttElAAa!t!Eaaa!!iaaaat'!!tlaEEa!3atEart!|tEaa..lIa!tiar!c!t't,

Wz6r obt lczanla zapotrzebowanja na dotacJe I koszty ktdna pokrywa
grn I na z wlasnego budietu.
b.d-(p-r)-stdp
obJa6nlenlar
b - kwota dotacJ I

d - suma przyznanych dodatkdw oleszkanlowych
p- l€czne przychody z czynszy
w - l€czne *ydatkl na utrzyrnan le budynkdw

wleJkoScl 1rp wartofcl odtwoczenlowej
budynkur.ustalanego przez wo J ewodg

dp - nalelne podstawowe dochody podatkowe

komunalnych do
1 m2 pow. u2ytkoweJ

gminy.

b

d
(

Przykladowe obl lczenla za mleslic styczeri I liiy 95r.
=d-(p-w)-S7,dp
- 1?.862,82 - styczed
p - w I - lrplyrvy z lokal i uiytkorych _ l.?00,_zl.

- *plywy z lokalI rrieszkalnych :

- po uwzglednlenlu czynnlk6w obnliaJqcych ,rEx stawke
czynszu regulowanego, statrka czynszu wynos I 1r?I wartolcl
odtworzen lo*ej.

499,-zl x 1,1f, : l2mieslecy = 0,?1
pow.uiytkowa lokal i mieszkatnych _ 20.05?mz

0,71 x 20.05? = 14.21O,L7
499,-zl . x 1,2t: 12 mleslpcy = 0.50

0,5O x 20.05? = 10.02g,50
11 .24O,4'l - 10.028,50 =L.211 ,9? ) ( p _ r ) - i.211,g.1 + 3.?00

7.911,9?

dp - 1.862.813,?0 x 5I : 6miesiecy . 15.523,46
b=12.86A,8? - ?.911,9? _15.523,44
b=0

d ' 24.942,48 styczef + luty
b = 2{.9L2.4A - ?.911 .gI _ 15.523,4i
b = 1.50?,0?



I

Zmlana wskainlka przellczenlowego na 1 kwartaf 1995r' o 0'0221'/mz

nIe spowodowala znacznych zmian maksymalnego czynszu'

Wzrost wskainlka przellczenlowego ustalony na | | kwartal

o 2g I yf stosunku do I kwartalu powoduJe stosunkowo duiy wzrost

czynszu.W momencie kledy place realne wzrastajE nlewlele lub wcale'

Enaczne podnlesienle czynszu powoduje duie obcleienle budietu

rodzln,kt6re nie korzystaJq z dodatk6w mleszkanlowych'

og6temwgminiejestokololl00rodzIndIakt6rychRadaMlejska
ustalaczyn5zregulowany.Sotomleszkanlazakladowe'komunalneoraz
mieszkanlawdomachp.ywatnychdIarodzinzakwaterowanychnamocy
decyzji admtnistracyinei.Z tej llcfiy ?ll0 rodzin korzysta z dodatku 

^is572(25ft)
tlJpt yw czynszu na rysokoS€ dodatku mleszkanlowego i

r===-=!=-!al==s!EGrB!=!!'Er-:=!t!a=!'=-====-=--:

na priykladzie rodziny czteroos6bowej o dochodach 600'-zI 'miesiecznie'
zajnnrjecg lokal o powierzchni uiytkowej 50m2 z pelnym wyposaieniem

t echn I c zn Ym.

Lo. OplatY czynszowe

czynsz
c.o
c.c.w
i nne oplatY

r azem

1. Przy stawce
wyniesie :

stawka czyn s zu
0,832t./m2

{1,50
73 t50
23,24
10 ,00

s tawka czynszu
1 ,0621 . /m'z '

53r-
?3,50
lJ , tu
10 ,00

1'

1i
i

I

tawka czynsz
0 ,8521 . /m2

1

I

3

l+

12,50
?3,50
23,20
10,00

148,20

czynszu 0,8321. /m2 kwota

159,20 149,20

dodatku mi eszkani owego

c zyns zowe w wYsokoic i

kwota dodatku wYPlacana
pr zez Ur zgd

rodzina 4 osobowa PokrYwa sPtatY

12fl swo i ch dochod6w

600 x 121 = 72,'zt.
148'20 - ??'- = ?6'20 -

2. Przy stawce 1,0621./m2 dodatek v'/yniesie I

159'20 - ?2,- = 87'20 - kwota dodatku

3. Przy stawce 0,852t.1*' ' proponowanej przez Zarzqd dodatek

wvniesie : 
149,20 - 72,- = 77 '20 kwota dodatku

Przy wzroScie czynsiu o 28I z kwoty 0,83 na 1,o6zl'/m? kwota

dodatku mi eszkaniowego wzroinle o 14 I'
Przy wzroScie czynszu z 0,83 na 0,852t'/m? kwota dodatku roinie
o 1,3 X-
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Lp. 14les i4ce Kwoty wyplat llodi przyznanych Srednl dodatek
dodatkrjw mi eszkan i owy

= !== = = = ==== = =E!= == = !s i

1. styczeri
?, luty
3. rnarzec

4, kwlec I efi

12 .865 r87
?4 .942,48
32 .259,59
36.343,30

245

422

551

630

52 ,50
59,11
58,56
5? ,69

Szacunkory wplyw maksymalneJ stawkl czynszu na wlelkoicl wyplat
dodatk6w mlcszkanl orych.

l lo{i dodatk6w
rnl eszkan i o,nych
/mi es lqcznl e

maksymalne stawk I czynszu
0,832l , /m? 1,0621 . /mz 0 ,85 21 . /m2

45.500
50.?00
5s.950
57.200
60.450
65.000
65.000
65.000

40.600
t$.U.O
48. 140
51.040
53.940
58.000
58.000
58.000

========!============!3rl.is,9#gJsS========9!l!.is.#9sje-k======5!e!*is.-degcJ .

rre j 700
ceerwiec 780
lipiec 830
s i erp ieri 880
wrzesiei 930 '
paidzier.1000
I istopad 1000
grudzie6 1000

39.900
44.460
17.310
s0. 160
53.010
57.000
57.000
57.000

Og6t an wydatki -
do hrietnia br.

405 .840

106.4 11

qoz . ouu

106.411

412.960

106.411

512.251 569 ,2.11 519 .371

I'do2na szacunkorvo okreSli6rzakladajqcrie wartoici r.rrzglgdnione rr€ wzorze na

obliczanie zapotrzebowania na dotacjq tj. podst arvowe dochody Fodatkole gniny,
splywy z lokali uiytkowych oraz r62nica wartoici odtrvorzen i owe j do poziqru
1,2f nie anieniajg siq,wysokoici wyptat dodaikdw mieszkani owych pokrywanych

przez gmine przy poszczeg'6Inych stavikach czynszui :

- 0,8321 ./ma - miesiecznie 23.435,-zl,
- 1,0621 ./m? - miesiqcznie ?4.438,-zl .
- 0,8521 ./ma - miesiecznie 20.828,-zl.
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Rozdzlal wyplat z tytulu dodatkdw mleszkaniowych w z. leinoScl
od czynszu przedstawla slQ nastqpui€co I

===E====E===E==e== =-==== ==========l!=======-== c==t==!-E-==E-E====

Stawka czynszu Og6lem wydatki Gnlna llVo j ewoda
======3s====

0,8321./mt 512.251 281 .220 231.031

1,0621 . /m2 569.211 293.256 275.955

0,85 z | . /m2 519.3? 1 249.936 269 .435

Na o96 lna kwote 106.411,-zl. wyplaconych dodatkdw mieszkaniowych

za m-ce styczei do kwietnia br'. lVojewoda zrelundowal kwotq w

wysokodc I 23.238'-zl.
Kwoty o przyznanle dotacil celowei na do{ inansowanie wyplat

dodatk<5w mieszkaniowych nie sq gwarantowane przez Wojewodg'Obecnie

Wojewoda w pelni wyplaca dodatki mleszkaniowe,nale2y tu Jednak
podkre{liir ii jest to pocz€tek wyptat dodatk6w mieszkanlowych w

poszczegdlnych mlastach i w drugim p6l roczu br. nastipi pod$ro jen ie
zapotrzebowania na dotacje do wyplat dodatk6w mieszkaniowych.

W zwiezku z zrnianq wskafnika pr z e I i c z e n I oweg o i jego

wzrosi o 28X w stosunku do I kwartatu,jak r<jwniei z trudnymi do

przewidzenia zmi anami tej warto6ci w nastepnych kwartalach,proponuje
sie wprowadzenie stalej stawki czynszu niezaleinej od wartoici
odtworzeniowej w kwocie o,85zl./m2,kt6ra obowiEzywalaby do korica

roku 1995,
Chronii to uedzie lokatorriw przed kwartalne podwyike

czynszu i windowaniem go do wysokich kwot '

Ponadto ustalenie stalej stawki c?ynszu na caly rok
pozwala dokladniej oszacowai i zaplanowai przychody iwydatki
zwiqzane z gospodark4 mieszkaniowE,a zwlaszcza wydatki na wyplaty
doda i k6w mieszkaniowych.

Przy s t awce czynszu 0, 85zl. /mt utrzymujqcej sie do korica

roku kwoty zaplanowane w bud2ecie na dodatki mieszkaniowe bilansuji
siq z potrzebami.

Niekorzystnym aspektem stalej stawki czynszu na potiomie
0,8521 . /m' jest zapewne fakt,2e wplywy z czynszu nie pokrywajq
kosztdw szerokich potrzeb remontowych zdekap i t a I i zowane j subsiancji
mieszkaniowej, Czy jednak spoleczeristwo stai na ponoszenie tych
koszt5w.



Dla por6wnania stawki crynszu w miastach woj. kaliskiego i tabela
stawek czynszu za 1me, na podstawie badan tnstytutu Gospodarki

Mieszkaniowej pneprowadzona w g3 miastach.

Lp. Miasta Maksymalna stawka
czynszu

Minimalna stawka
czynszu

1

2

4

Krotoszyn
KQpno

Ostr6wWlkp.
Pleszew
Syc6w

0,90
0,85
0,80
0,60
0,84

0,50
0,43
0,46
0,36
0,29

Miasta wedlug
liczby ludnoSci

Stawki w zl
Najni2sze Srednie Najwyzsze

do 5 tys. os6b
od 5 do 10 tys.
od 10 do 50 tys.

od 50 do 300 tys.
ponad 300 tys.

o,24
0,29
0,31
0,28
0,46

0,46
0,50
.1E7

0,59
0,75

0,61
0,65
o,77
o,75
0,93
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