UCHWALA NR XXV11/232/2005
RADY MIEJSKIEJ OSTRZESZOW
z dnia 29 czerwca 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego we wsi Rojow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. Z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, z pdZniejszymi zmianami) po stwierdzeniu zgodnosci ustalen niniejszej uchwaty ze
Studium Uwarunkowarn i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Ostrzeszow oraz w zwigzku z uchwatg Nr XV111/163/2004 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia
2 wrzeSnia 2004 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we Wsi Rojow i w Ostrzeszowie
w rejonie ulic Grunwaldzkiej i KoSciuszki, Rada Miejska Ostrzeszow, uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogdlne

81

1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Rojow zmieniajacy w czesci miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego we wsi Rojow i w Ostrzeszowie w rejonie ulic Grunwaldzkiej i KoSciuszki,
zwany dalej planem.

2.Integralng czesScig ustaler planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3.Integralng czescig planu jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4.Integralng czescig planu jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

82
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC przewazajgce przeznaczenie
terenu,
2)przeznaczeniu uzupeiniajacym- nalezy przez to rozumieC przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére wzbogaca lub uzupetnia dominujgcy sposob uzytkowania terenu,
3)linii rozgraniczajacej tereny- nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajgca tereny o roznym
sposobie uzytkowania terenu (funkcji) lub réznym sposobie zagospodarowania terenu,
4)nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumiec linie okre$lajagce maksymalny
zasieg usytuowania wszelkich budynkéw i budowli w rozumieniu przepisbw prawa
budowlanego na terenie jednostki; nieprzekraczalne linie zabudowy nie ograniczajg
lokalizacji ogrodzen, drdg, chodnikéw oraz liniowych elementéw sieci technicznych
i uzbrojenia terenu,



5)przepisach szczegdlnych i odrebnych- nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

6)rysunku planu- nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

7)terenie jednostki- nalezy przez to rozumieC obszar o okre$lonej funkcji przewazajacej,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony na rysunku planu symbolem,
8)zabudowie- nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane, w rozumieniu
przepisdw prawa budowlanego z wytgczeniem: drég chodnikow, liniowych elementéw sieci
technicznych i sieci uzbrojenia terenu, pomnikéw oraz obiektow matej architektury; przez
budowe rozumie sie rdwniez takie elementy sieci technicznych oraz sieci uzbrojenia terenu,
ktore wymagajg obiektow kubaturowych.

83

1.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujgcymi elementami,
wystepujacymi na obszarze opracowania, badz obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)granica obszaru objetego planem miejscowym

2)linie rozgraniczajgce

3)obowigzujace linie zabudowy

4)nieprzekraczalne linie zabudowy

5)symbole i oznaczenia funkcji terendw jednostek.

6)pas zieleni izolacyjnej
2.Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu posiadajg znaczenie informacyjne.

§4
Na terenach, dla ktérych dopuszcza sie zabudowe, dopuszcza sie sytuowanie urzadzen
towarzyszacych obiektom budowlanym oraz infrastruktury technicznej, o ile nie jest to
sprzeczne z innymi ustaleniami planu.

8§85

1.Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw
(Inspekcja Zabytkéw Archeologicznych) o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac
ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem celem zorganizowania nadzoru archeologiczno-
konserwatorskiego;

2.Prowadzenie nadzoru archeologicznego przez uprawnionego archeologa odbywa sie na
koszt inwestora;

3.W przypadku wystgpienia zabytkdw i obiektéw archeologicznych zostang podjete
ratownicze badania wykopaliskowe;

4. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome

i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej.

ROZDZIAL 2
Ustalenia szczegdtowe

86
1.Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/P.
2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe:
tereny zabudowy ustugowej oraz tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndw.
3.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:



1)maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do gornej krawedzi
elewacji frontowej lub maksymalnej wysokosci kalenicy nie moze przekroczy¢ 12
metrow.
2)wzdtuz granicy potudniowej ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy okre$long jak
na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty w odlegtosci
10 metréw od granicy terenu,
3)wzdtuz granicy potnocnej, wschodniej oraz zachodniej ustala sie nieprzekraczalng linie
zabudowy okreslong jak na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty w odlegtosci 6 metrow od granicy terenu,
4)powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ minimum 25% powierzchni terenu.
5)ustala sie wymadg zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni niezabudowanych
i nieutwardzonych.
4.Na terenach jednostek, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1)ustala sie wymog wprowadzenia miejsc parkingowych na terenie inwestora,
2)obstuge komunikacyjng realizowa¢ w oparciu o drogi wewnetrzne podtgczone do drég
publicznych.
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1.Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U/MW.
2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe:
tereny zabudowy ustugowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
3.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie uzupetniajace:
tereny produkcyjno- ustugowe. Zaleca sie lokalizacje obiektow produkcyjno- ustugowych
przy drodze powiatowej nr 56009.
4.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1)maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do gornej krawedzi
elewacji frontowej lub maksymalnej wysokosci kalenicy nie moze przekroczy¢ 12 m.
2)wzdtuz granicy wschodniej, potudniowej oraz zachodniej ustala sie nieprzekraczalng
linie zabudowy okreslong jak na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty w odlegtosci 6 metrow od granicy terenu,
3)wzdtuz granicy potnocnej ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy okre$long na
rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty w odlegtosci 4 metry od
granicy terenu,
4)wzdbuz granicy péinocnej i wschodniej nalezy zlokalizowaé, zgodnie z rysunkiem
planu, pas zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 3 metry, zagospodarowany
zywoptotem oraz szpalerem drzew iglastych, biegnacy przy linii rozgraniczajacej.
5)powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ minimum 30% powierzchni terenu.
6)ustala sie wymadg zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni niezabudowanych
i nieutwardzonych.
4.Na terenach jednostki obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1)ustala sie wymog wprowadzenia statych i czasowych miejsc parkingowych na terenie
inwestora,
2)obstuge komunikacyjng nalezy realizowac w oparciu o drogi wewnetrzne podgczone do
drdg publicznych.
88
Zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, poprzez istniejacg
i nowg sieC rozdzielczg realizowang w obszarze linii rozgraniczajgcych terendw
komunikacyjnych lub na terenach wiasnych inwestora, wedtug technicznych warunkow
przylaczenia.



89

1.0dprowadzanie Sciekéw przemystowych na gminng oczyszczalnie Sciekéw mozliwe jest po
podczyszczeniu do parametrow Sciekow komunalnych w oczyszczalni nalezgcej do inwestora.
2.Scieki bytowe, komunalne i opadowe nalezy odprowadzi¢ do systemu kanalizacji sanitarnej.
3.8cieki deszczowe zanieczyszczone substancjami chemicznymi lub ropopochodnymi nalezy
zneutralizowac i oczysci¢ przed wprowadzeniem do odbiornika Sciekow deszczowych.
4.Zaleca sie zachowanie maksymalnie duzych powierzchni nie utwardzonych w obrebie
poszczegblnych dziatek.

8§10

1.Zaopatrzenie w energie elektryczng zapewni¢ z istniejgcej sieci elektroenergetycznej
wedtug technicznych warunkdw przytaczenia uzyskanych od operatora sieci.

2.W przypadku zwiekszonego zapotrzebowania mocy zaopatrzenie w energie elektryczng
realizowac poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznej na terenach wiasnych inwestora,
wedtug technicznych warunkdw przytaczenia uzyskanych od operatora sieci.

3.Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej na terenie objetym planem bez
ograniczen wynikajacych z linii zabudowy.

811
Zaopatrzenie w gaz zapewnic z istniejgcej sieci gazowej zgodnie z warunkami technicznymi
przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci gazowe;.

812
1.Gospodarke cieplng zwigzang z inwestycjami produkcyjnymi, skladowymi i
magazynowymi oraz dziatalnoscig ustugowa nalezy rozwigzywa¢ zgodnie z projektem
zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto miasta i gminy Ostrzeszow.
2.W przypadku projektowanych indywidualnych kottowni nalezy uzywac jako czynnika
grzewczego systemow ekologicznych spetniajgcych rygory przepiséw o ochronie $rodowiska.

8§13
Przylaczenie zabudowy do sieci telefonicznej wedtug technicznych warunkéw przytaczenia
lokalnego operatora sieci.

814
Gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujagcym Gminnym Planem
Gospodarki Odpadami.



ROZDZIAL 3
Ustalenia koricowe

815
Stawke procentowg stuzacg naliczeniu opfaty, o ktdrej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zmiang) ustala sie w wysokosci 30%.

816
W obszarze objetym planem tracg moc przepisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego we wsi Rojow i w Ostrzeszowie w rejonie ulic
Grunwaldzkiej i KosSciuszki przyjetego uchwalg nr XXXVI1/269/2002 Rady Miejskiej
Ostrzeszdw z dnia 25 kwietnia 2002 roku

817
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzeszow.

8§18
Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



