UCHWALA NR VII/78/2003
RADY MIEJSKIEJ OSTRZESZOW
z dnia 12 czerwca 2003 roku

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu ogigo zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostrzeszow dla terenu potéonego w miejscowgci Potasnia

Na podstawie art. 26 w zygku z art. 7, art. 8 ust. 1-3, art. .9-11, art. us8. 3 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994or.
zagospodarowaniu przestrzennym(Dz.U. z 1999 roku Nr 15 poz. 139, ze zmianamif), 88 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 ro samorzdzie gminnym (Dz. U. Z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami)fakze w zwhzku z Uchwai Nr
XXXVI111/293/2002 Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dni& 2zerwca 2002 roku w sprawie przysenia do spormizenia zmiany miejscowego
planu ogélnego zagospodarowania przestrzennegoyg®strzeszéw dla terenu patmego w miejscowdzi Potdnia, Rada Miejska
Ostrzeszéw uchwalagco nastpuje:

PRZEPISY WSTEPNE
§1.

1. Zmiana planu obejmuje teren w gminie OstrzeszOovgranicach dziatek293/1; 293/2; 293/4; 293/5,
potozony w miejscowéci Potdnia.

2. Przedmiotem zmiany planu,zgodnie z uchwat Nr XXXVII1/293/2002 Rady Miejskiej Ostrzeszow z
dnia 26 czerwca 2002 roku w sprawie: ,prapstnia do sporglzenia zmiany miejscowego planu
0golnego zagospodarowania przestrzennego gminyg&sgibw dla terenu potonego w miejscov4ei
Potania” jest:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgranigzaj obszary o whych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigzne

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu wyqtkajz potrzeb ochrongrodowiska
przyrodniczego.

§2.
1. |Integralm czsécia zmiany planu, o ktérej mowa \§ 1 jest rysunek zmiany planu pt. , Zmiana
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania pezgsiego gminy Ostrzeszéw dla terenu
potozonego w miejscowaei Pot@nia”, stanowacy zahcznik nr 1 w skali 1:1000.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany plarabswizujacymi ustaleniami planu:
1) granice uchwalenia zmiany planu,
2) linie rozgraniczajace terenyo rdznych funkcjach lub rinych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowydotyczice nowych budynkow,
4) symbol terenu MG stuzacy lokalizacji ustalé niniejszej uchwaty na rysunku zmiany planu.
3. Pozostate, nie wymienione w ust. 3 elementy rysunkiany planu majcharakter informacyjny i nie
sg ustaleniami planu (np. zawastopodktadéw mapowych).

§3.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjpdministracyjnych nate okresla¢ wedtug zasad
ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonychrini@zgraniczajcymi, o ktérych mowa w § 2.

§4.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — rozumie s przez to ustalenia zmiany planu dla terenéw, ayktd mowa w§ 1
niniejszej uchwaty,

2) uchwale— rozumie si przez to niniejsguchwat Rady Miejskiej Ostrzeszow,

3) przepisach szczegolnych i ogbnych — rozumie sj przez to przepisy ustawy wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenie w dysponowaniu temenwynikajce z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

4) rysunku planu — rozumie sj przez to rysunek zmiany planu, o ktorym mow8& &

5) przeznaczeniu terenu- rozumie sj przez to takie przeznaczenie, ktére powinno domato
na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgranicyaii,

6) powierzchni dziatki biologicznie czynnej— rozumie s} przez to powierzchai dziafki
niezabudowam

7) infrastrukturze technicznej — rozumie sj przez to obiekty i sieci integralnie zane z
obstug, terenu ohgtego niniejszym planem,



1.

2.

8) liniach zabudowy nieprzekraczalnych— rozumie si przez to linie, ktérych nie nie
przekroczy zewretrzny obrys budynku,

9) istniejacym zainwestowaniu terenu— rozumie si przez to stan zainwestowania terenu
objetego planem, na dziewvejscia wzycie niniejszej uchwaty,

10) aktywizacji gospodarczej —rozumie st przez to zabudogvo charakterze handlowym,
ustugowym, produkcyjnym.

PRZEPISY OGOLNE
§ 5.
Ustalenia dotyczce warunkéw korzystania Zeodowiska przyrodniczego:

1) ustala si lokalizacg obiektow budowlanych w spos6b nie kolighy z warunkami
przyrodniczymi,

2) ustala s} obowhzek zastosowania odpowiedni¢todkéw technicznych, zabezpiecaajch
wody podziemne przed zanieczyszczeniem,

3) ustala si, ze prace budowlane nie mpgpowodowa naruszenia stosunkéw wodnych na
gruncie; w przypadku naruszenia sieci drenarskidgzyg bezzwtocznie odtworzyprzecete
ciagi drenarskie, odbudowaiagi melioracyjne itp.

Ewentualne pogorszenie stafrodowiska, wywotane dziataldoia gospodarcg nie mae przekracza
poziomu okrélonego przepisami ustaw szczego6lnych i przepisaykiowawczymi.
Do czynnikéw mogcych pogorszg stansrodowiska, o ktérych mowa w ust. 2 zalicza si

1) hatasidrgania,

2) zanieczyszczenia gruntu i wod gruntowych,

3) zanieczyszczenia powietrza,

4) odpady.

Ustala st nastpujace warunki przeciwdziatania ugiiwosciom dlasrodowiska przyrodniczego:

1) w zakresie ochrony przed hatasem — stosowanie pmawadzeniu dziatalrégi gospodarcze;j
urzadzen nie powodujcych przekroczenia dopuszczalnych norm w zakres@sh,

2) w zakresie ochrony gruntu i wéd gruntowych:

a) zaopatrzenie w wadz wodocigu wiejskiego,

b) docelowe odprowadzenigéciekow bytowych do oczyszczalni komunalnej, a do
czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej odprowadzéoiekéw do szczelnych
zbiornikbw do gromadzenia nieczy&to ptynnych lokalizowanych na wilasnej
dzialce zgodnie z przepisami prawa budowlanego syafematyczne wywenie
ich do oczyszczalriiciekdw, z zastrzesniem rygoru § 6 ust. 5,

c) odprowadzenie wdd deszczowych z potaci dachéw ii@@ehni utwardzonych
wokét budynkéw mieszkalnych napi poprzez rozgzenie do gruntu, w granicach
whasnej dzialki,

d) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — agtanie energii cieplnej dla
celéw grzewczych z kottowni na olej opatowy lekisblz kottowni gazowej,

e) w zakresie gospodarki odpadami bytowymi dopuszégaeslynie zorganizowany
sposob usuwania odpadow (selektywne gromadzeniejemmikach i wywaenie
na wysypisko) zgodnie z przepisami szczegllnyraastrzeeniem § 6 ust. 5,

f) wprowadza si nakaz nasad#ezieleni izolacyjnej na terenie przeznaczonym na
dziatalng¢ handlows, ustugowy i produkcyjr.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§6.
Ustala st nastpujace przeznaczenie terenéw, o ktérych mowa w § lialldzprzeznaczone na cele
zabudowy mieszkaniowej i aktywizacji gospodarczepznaczone na rysunku planu symbol@.
Ustala st konieczndé¢ przestrzegania nakazow, zakazOow i ogramicagnikajacych z rozporgdzenia
Wojewody kaliskiego Nr 63 z dnia 07 wéréa 1995 roku, w sprawie powotania ,Obszaru
Chronionego Krajobrazu Wzgérza Ostrzeszowskie lik@tOdolanowska”.
Ustala s§ nastpujace warunki dla nowej zabudowy i zagospodarowanimtelz, z zastrzeeniem
ustaléd dodatkowych, o ktérych mowa w ust. 5:
1) dla zabudowy mieszkaniowej:
a) zabudowa jedno i dwukondygnacyjna do wysamkd 0,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, dachy strome, o symetrycznyohyheniu potaci
dachowych od 3bdo 45,
b) zabudowa mieszkaniowa wolnostoq, z wbudowanymi lub przylegaymi do
scian budynkéw gataami,



2) dla zabudowy aktywizacji gospodarczej:

a) zabudowa jednokondygnacyjna do wysétiol0, O m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych zgodmezepisami szczeg6lnymi,

3) obowiazujace linie zabudowy w odlegioi:
a) 6,0 mod linii rozgraniczagych drogi gminnej,
b) 10,0 m od linii rozgraniczagych drog powiatova,
4) dojazd do dzialek z istniggych drog: powiatowej i gminne;j,
5) wymaga si przeznaczenia ggci dziatek pod parkingi. Przykltadowe , minimalneymagane
ilosci miejsc parkingowych (mp) w zaleosci od dziatalngci terenie:

a) gastronomia — 1mp/353n

b) sklep — 5 mp/100fpowierzchni sprzedawej, ale nie mniej @2 mp/1 sklep,

c) zakfad produkcyjny , ustugowy — 1 mp/4 zatrudnidmyc

6) ewentualne kolizje z istniggymi instalacjami podziemnymi i napowietrznymi (dla
zachowania odlegkoi bezpiecznych) podleda beda szczegétowym uzgodnieniom z
wlascicielami odpowiednich sieci, zgodnie z przepisaszczegélnymi. Ewentualna
przebudowa lub odbudowa istrieych sieci i uradzen infrastruktury technicznej odbywaie
bedzie staraniem i na koszt inwestora wchmdgo w kolizg.

4. Ustala st nastpujace zasady w zakresie uzbrojenia terenu, z zastnkem ustale dodatkowych, o
ktérych mowa w ust. 5:

1) elektroenergetyka

naley dazy¢ do budowy tylko kablowych sieci zasdajych. Kadorazowo zasilanie

poszczegolnych inwestycji projektodvarealizowa na podstawie warunkéw technicznych zaktadu
energetycznego. Nalg uwzgkdnic¢ i zachowaé bezpieczne (zgodne z obaauijacymi przepisami)
odlegtaici od istniejcych i projektowanych usrlzer energetycznych,

2) woda:

zaopatrzenie w wagdz istniepcej sieci wodocigowej w drodze powiatowej, zasilanej z gminnego

ujecia wody,

3) kanalizacja sanitarna i deszczowa:

docelowo planuje siodprowadzenigciekow do oczyszczalni gminnej. Do czasu budowyisie

kanalizacyjnej dla terenow, o ktérych mowa w § 4 ,ktdrych nie bdzie prowadzona dziatalgd
gospodarcza, okéno w § 5 ust. 4 pkt 2b i c. Dla terenéw przezmeyzh na aktywizagj
gospodarcg, o ktoérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 10 najlerzestrzegaustalé ust. 5 pkt 1c,

4) sie¢ gazowa:

kazdorazowo zasilanie poszczegélnych inwestycji projeic i realizow& na podstawie

warunkéw technicznych wydanych przez zaktad gazomyniz sieci prowadzonej w drodze
powiatowej. Naley zachowdé bezpieczne (zgodne z przepisami szczegoélnymi)gbmiie od
istniejacej i projektowanej sieci gazowej.
5. Ustala st dodatkowe, szczegélne zasady zagospodarowaniateddgu przeznaczonego na cele
aktywizacji gospodarczej:

1) nakazuje si

a) opracowa raport oddziatywania na@odowisko przyrodnicze (jeli tego wymagaj
przepisy ochronyrodowiska) oraz technologiprodukcji zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

b) ograniczy powierzchng zabudowas dzialek do 60% powierzchni o0goinej
terendw, liczonejdcznie z istniejcym zainwestowaniem. Pozostata&zterendéw
przeznaczona na powierzchtiologicznie czyna,

c) docelowo wybudowd na whlasnej dzialce podczyszczalni sciekéw
technologicznych. Do czasu jej realizacji nieca§st ptynne sptywajce z terenu
calego zaktadu odprowadzairzadzeniami kanalizacji zaktadowej do szczelnego
zbiornika bezodptywowego i systematycznie wywabd oczyszczalniciekOw,

d) odpady: gromadzi selektywnie i zgodnie z obowdujacymi przepisami
szczego6lnymi,

2) zakazuje si:

a) stosowania technologii produkcji mgrych pogorsz§ stansrodowiska,

b) przekraczania dopuszczalnych progéw epemia hatasu i poziomow
zanieczyszczania atmosfery przewidzianych przepisaczeg6inymi,

c) zakopywania wszelkich odpadéw, w tym szczegélnierpdukcyjnych oraz ich
spalania na dziatce.

6. Dopuszcza si



1) rozbudow, przebudow modernizagj a take rozhiérk istniepcych budynkow,
2) realizag} urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

PRZEPISY KONCOWE
§7.
Na obszarze objym planemstawke procentowa do okrélenia wymiaru jednorazowej opfaty od wzrostu
wartasci nieruchoméci (o ktérej mowa w art.10 ust. 3 i art. 36 ust.8tawy o zagospodarowaniu
przestrzennym)ustala se w wysokadci 30%. W odniesieniu do gruntdow zbywalnych na rzecz gminy
jednorazowa optata w przypadku zbycia nieruch@rnoie lgdzie pobierana.

§ 8.
Utrzymuje s¢ w mocy zgod na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierptniwydam w poprzednich
edycjach planu.

§9.
Z dniem wejcia w zycie niniejszej uchwaly, traci moc miejscowy plargétny zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrzeszow, zatwierdzony ukhwa VI/32/94 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia
10.X1.1994 r. (opubl. w Dz. Urz. Woj. Kaliskiego 22 poz. 175) z po zmianami, w granicach uchwalenia
»Zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowanjarzestrzennego gminy Ostrzeszéw dla terenu
potozonego w miejscowséci Potasnia”

§ 10.
Zmiana miejscoweg@lanu zagospodarowania przestrzennggst przepisem gminnymi stanowi podstaw
ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowaniateobgtego planem.

§11.
Wykonanie uchwaty powierzaesBurmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzeszow.

§12.
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidmniUrzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.



