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UCHWALA NR XXXIX/.../2021
RADY MIEJSKIEJ OSTRZESZOW

z dnia 30 wrze$nia 2021 roku

w sprawie nie wyrazenia zgody na odstapienie od Zadania zwrotu bonifikaty udzielone;j
przy sprzedazy na rzecz najemcy lokalu mieszkalnego nr 16, polozonego w Ostrzeszowie,

przy Osiedlu Zamkowym 10 w klatce B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22021 r., poz. 1372) oraz art. 68 ust. 2¢ ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 ze zm.) Rada Miejska

Ostrzeszow uchwala co nastgpuje:

§1. Rada Miejska nie wyraza zgody na odstgpienie zgdania zwrotu udzielonej bonifikaty przy
sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 16, zlokalizowanego w Ostrzeszowie, przy Osiedlu

Zamkowym 10 w klatce B.
§2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzeszow.
§3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

BURMISTRZ

Batryvk Jedrowiak



UZASADNIENIE

Dnia 19 lipca 2021 roku wplynat do Rady Miejskiej Ostrzeszow wniosek o odstgpienie
od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej przy sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 16,

zlokalizowanego w Ostrzeszowie, przy Osiedlu Zamkowym 10 w klatce B.
Rada Miejska Ostrzeszéw po zapoznaniu si¢ z:
- trescig wniosku z dnia 16 lipca 2021 r., data wptywu do Biura Rady dnia 19 lipca 2021 1.,

- trescig pisma z dnia 26 sierpnia 2021 r., data wptywu do Kancelarii Ogolnej Urzgdu Miasta

i Gminy w Ostrzeszowie dnia 26 sierpnia 2021 r.,

- stanowiskiem Naczelnika Wydzialu Gospodarowania Nieruchomosciami Urzedu Miasta

i Gminy w Ostrzeszowie z dnia 22 lipca 2021 roku,
stwierdza, co nastepuje:

Miasto i Gmina Ostrzeszéw dokonato ustanowienia odrebnej whasnodei i sprzedazy
Jokalu mieszkalnego na rzecz najemcy dnia 16 stycznia 2020 r., na podstawie aktu notarialnego
Rep. A Nr 309/2020. Przy sprzedazy zostata udzielona bonifikata w wysokosci 30% ceny
lokalu wraz z udziatem w wysokosci 2121/100000 czgéci w prawie whasnosci gruntu i czgsciach
wspélnych budynku i jego urzadzeniach, ktére nie stuza wylaczenie do uzytku wiascicieli

poszczegolnych lokali, o tgcznej wartosci 44.670,00 zt (czterdziesci cztery tysigcy szescset

siedemdziesiat ztotych 00/100) na mocy podjgtej Uchwaly Rady Miejskie] Ostrzeszow
Nr XXVIII/172/2017 z dnia 23 lutego 2017 r. w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
w budynkach stanowigcych wilasno$¢ Miasta i Gminy Ostrzeszéw (Dz. U. Woj. Wlkp. z dnia 2
marca 2017 r., poz. 1726).

Dnia 23 kwietnia 2021 r. zgodnie z aktem notarialnym Rep. A Nr 3742/2021, pierwotny
nabywca (matka Wnioskodawezyni) dokonata darowizny uprzednio nabytego lokalu na rzecz

corki (Wnioskodawezyni).

Przepis art. 68 ust. 2 i 2b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. 0 gospodarce
nieruchomogciami (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 ze zm.), dalej jako ,,ustawa o gospodarce
nieruchomodciami”, stanowi, zejezeli nabywca nieruchomosci zby! nieruchomos¢ lub

wykorzystat jg na inne cele niz cele uzasadniajgce udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat,



a w przypadku nieruchomosci stanowiacej lokal mieszkalny przed uptywem § lat, liczace od
dnia nabycia, jest zobowiazany do zwrotu kwoty rébwnej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzacji. Przepis ust. 2 ww. ustawy stosuje si¢ odpowiednio do osoby bliskiej, ktéra zbyta
lub wykorzystata nieruchomos¢ na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty, przed
uptywem 10 lat, a w przypadku nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny przed uptywem 5
lat liczac od dnia pierwotnego nabycia. Matka darujac lokal corce, czyli ,,osobie bliskiej”, w
rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w tym momencie dochowata

warunkow umowy sprzedazy lokalu.

Nastepnie dnia 30 kwietnia 2021 r. aktem notarialnym, Rep. A nr 4117/2021,
Whioskodawczyni dokonata zbycia opisanego powyzej lokalu mieszkalnego na rzecz osoby

trzecie;j.

Od momentu sprzedazy mieszkania przez Miasto i Gming OstrzeszOw na rzecz najemcy
nie uptynat okres 5 lat. Zgodnie z art. 68 ust. 2b ww. ustawy, organ zobowigzany jest do zadania
zwrotu zwaloryzowanej bonifikaty. W akcie notarialnym umowy darowizny Rep. 3742/2021 z
dn. 23 kwietnia 2021 r. w §4 Notariusz pouczyl Wnioskodawczynig o: ,,obowigzku zwrotu
kwoty réwnej udzielonej bonifikacie, po jej waloryzacji w przypadku gdy nabywca lokalu
mieszkalnego, przed uptywem 5 lat liczac od dnia jego nabycia lokal zbyt lub wykorzystat lokal

na cele inne niz mieszkaniowe.”.

Zgodnie z art. 68 ust. 2b ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami obowiazek zwrotu

przez osobe bliska kwoty réwnowartoSci zwaloryzowanej bonifikaty powstaje z chwilg

zbycia przez osobe bliska nieruchomosci — niezaleznie od celu takiego zbycia oraz osoby

nabywcey lub wykorzystania przez nia nieruchomosci na inny cel niz cel uzasadniajacy

udzielenie bonifikaty. Tre§é¢ art. 68 ustawy jednoznacznie wskazuje, Ze zwolnienia z

obowiazku zwrotu bonifikaty maja zastosowanie wylacznie do pierwotnych nabywcow

nieruchomosci wskazanych w ust. 2a ustawy, a nie do oséb bliskich (ust. 2b), na rzecz

ktérych zbyly nieruchomosé. Zatem osoba bliska, nie ma juz mozliwo$ci skorzystania z

przywilejow zwolnienia z obowiazku zwrotu bonifikaty.

Biorac powyzsze pod uwage, dziatajac na podstawie art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, Burmistrz Miasta i Gminy Ostrzeszow dnia
28 maja 2021 r. wezwal Wnioskodawczyni¢ do zaptaty w terminie 30 dni od odebrania
wezwania na rzecz Miasta i Gminy Ostrzeszow kwoty 52.299,28 zt (stownie: pigédziesigt dwa

tysigce dwiescie dziewigédziesigt dziewigé ztotych 28/100), tytulem zwrotu zwaloryzowanej



bonifikaty, udzielonej dnia 16 stycznia 2020 r. przy sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 16,
znajdujacego sie na trzecim pigtrze w budynku wielorodzinnym, potozonym w Ostrzeszowie,
przy Osiedlu Zamkowym 10 w klatce B. Waloryzacji dokonuje si¢ przy zastosowaniu
wskaznikow zmian cen dla lokali mieszkalnych w poszczegolnych kwartatach z podzialem na
wojewddztwa ogloszonych przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, w drodze
obwieszezen, w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” (art. 5
ustawy o gospodarce nieruchomosciami). Dnia 30 czerwea 2021 . uptynat termin platnosei

zwrotu bonifikaty.

W odpowiedzi na wezwanie dnia 22 czerwca 2021 roku (data wplywu 25.06.2021 r.)
Whioskodawczyni poinformowata Burmistrza Miasta i Gminy Ostrzeszow, iz zwrécita sie
o odstapienie od obowigzku zwrotu udzielonej bonifikaty do Wojewody Wielkopolskiego.
Nastepnie dnia 19 lipca 2021 r. Wnioskodawczyni przekazata kserokopie odpowiedzi od
Wojewody Wielkopolskiego, w ktorej Wojewoda wskazat, iz przedmiotowa sprawa miesci sig

w kompetencjach Rady Miejskiej Ostrzeszow.

Pismem z dnia 16 lipca 2021 r., ktére wptyneto dnia 19 lipca 2021 r. Whnioskodawczyni
zwrécilta sie do Rady Miejskiej Ostrzeszow o rozwazenie wszystkich mozliwych warunkow
odstgpienia od zadania zwrotu bonifikaty, argumentujac swoja prosbe polepszeniem
standardéw i warunkow zycia swojej rodziny, a takze koniecznosci w przysztosci opieki nad
matka Wnioskodawczyni. Lokal nabyty przez matke Wnioskodawezyni, zlokalizowany byl na
III pietrze budynku wielorodzinnego bez windy, natomiast nowo nabyty lokal mieszkalny

usytuowany jest na I pigtrze.

W zwiazku z powyzszym Rada Miejska pismem z dnia 12 sierpnia 2021 r. zwrdcita sig

do Wnioskodawczyni o uzupetienie dokumentacji o:
- akt notarialny, na podstawie ktérego zostalo zbyte przedmiotowe mieszkanie;

- akt notarialny, $wiadczacy o nabyciu innego lokalu mieszkalnego przez

Whnioskodawczynig;

- udzielenie informacji, czy pierwotny nabywca lokalu mieszkalnego - matka

Whioskodawczyni zamieszkuje z Wnioskodawczynig w nowo zakupionym mieszkaniu.

W odpowiedzi na powyzsze, Wnioskodawczyni przestata kserokopig —aktow

notarialnych, z ktorych wynika wysoko$¢ uzyskanego zysku z dokonanych transakeji.



Jednak przedstawione przez Wnioskodawczyni¢ dokumenty nie sg dowodem na cigzka

sytuacje materialng ani zyciowa, czy tez zdrowotna.

Nalezy zwrdci¢ uwage na brak spojnosci dziatan pierwotnego nabywcy oraz osoby
obdarowanej z gléwnym celem udzielenia bonifikaty przy sprzedazy lokalu mieszkalnego -
Whnioskodawczyni osiggneta zysk ze sprzedazy nieruchomosci, co skutkuje uznaniem takiej
czynno$ci za pozostajacg w niezgodzie z zasadami wspodtzycia spolecznego, jak réowniez
przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a takze z przedstawionych dokumentéw
nie wynika by pierwotny nabywca (matka Wnioskodawczyni) zabezpieczyta swoje potrzeby

mieszkaniowe np. poprzez ustanowienie stuzebnosci osobistej.

Skutkiem udzielenia bonifikaty Wnioskodawczyni si¢ wzbogacita, uzyskujac korzysé

majatkowa.

W mysl art. 68 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomosciami, organ nie zadatby
zwrotu bonifikaty, jezeli zbycie nastgpiloby na rzecz osoby bliskiej lub w sytuacji, gdy to
mieszkanie zostatoby sprzedane przez pierwotnego nabywce (matke Wnioskodawczyni) po
uptywie 5 lat badz przed uptywem 5 lat, z zastrzezeniem, ze $rodki uzyskane przez najemce
w wyniku tej sprzedazy zostatyby przeznaczone na zakup innej nieruchomosci. Ustawodawca
wskazat komu i pod jakim warunkiem ta bonifikata przystuguje, a takze okreslit przestanki jej
utraty w przysztosci. Wyktadnia ww. przepisow prowadzi do wniosku, ze gdyby intencja
ustawodawcy byto objecie zwolnieniem oséb bliskich pierwotnemu nabywcy, ustawodawca
zawarlby w przepisie art. 68 ust. 2 b ustawy o gospodarce nieruchomosciami wyrazne i
jednoznaczne odwotanie do art. 2a., ktory reguluje wtasnie zwolnienie od tego obowigzku.

Skoro zatem powolany przepis zawiera odwolanie tylko do ust. 2, brak jest podstaw do

interpretacji rozszerzajacej tego przepisu.

Réwniez wyrok Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 13 wrzesnia 2018 r. XXV C
1103/18, wskazuje na wyzej wskazang wyktadni¢ tego przepisu: ,,Osoba, ktéra nabyta lokal

po obniione] cenie, moie go niezwlocznie sprzedalé, uzyskujgc w ten sposob korzysé

majgtkowq. W celu przeciwdzialania takim praktykom ustawodawca wprowadzit na

podstawie art. 68 ust. 2 i 2a ustawy o gospodarce nieruchomosciami obowiagzek zwrotu kwoty

rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji oraz unormowal zasady zwrotu tej

bonifikaty. W mysl bowiem art. 68 ust. 2 u.g.n.: ,Jezeli nabywca nieruchomosci zbyt
nieruchomosé lub wykorzystat jg na inne cele nii cele uzasadniajgce udzielenie bonifikaty,

przed uptywem 10 lat, a w przypadku nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny przed



uplywem 5 lat, liczqc od dnia nabycia, jest zobowigzany do zwrotu kwoty rownej udzielonej

bonifikacie po jej waloryzacji. Zwrot nastgpuje na zqgdanie wlasciwego organu’.

Z tego tez powodu, aby zapewnié wlasciwq realizacje wskazanych celow, ustawodawca
naloiyl na beneficjentéw pewne obowiqzki czy tei ograniczenia, o ktdrych stanowi
przywolany powyzej art. 68 ust. 2 oraz art. 68 ust. 2b u.g.n. Zbycie nieruchomosci na rzecz
0s6b bliskich bylo i jest dopuszczalne i nie kreuje po stronie organu uprawnienia do iqdania

zwrotu bonifikaty (art. 68 ust. 2a pkt 1.). Wraz z nowelizacjq dokonang ustawq z 24 sierpnia

2007 r. 0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz o zmianie niektorych innych

ustaw, wprowadzono natomiast zasade, ;e obowigzek zwrotu organowi kwoty odpowiadajgcej

réwnowartosci udzielonej bonifikaty obowigzuje takze osoby bliskie, ktére nabyly

nieruchomosé od uprawnionego do bonifikaty, a_nastepnie zbyly te nieruchomos¢ przed

uplywem okresow wskazanych w_art. 68 ust. 2 u.g.n. Przedmiotowy obowigzek nie zostal

wylgczony nawet w sytuacji zbycia nieruchomosci na rzecz osoby bliskiej, tj. naleigcej do

kregu 0séb wskazanych w art. 4 pkt 13 u.g.n. na co wyraznie wskazuje zapis art. 68 ust. 2a

pkt 1 oraz ust. 2b u.g.n. zawierajgcy odpowiednio dopisek "z zastrzezeniem ust. 2b" czy tez

brak zapisu o odpowiednim stosowaniu ust. 2a. Powyzsze bylo rowniez przedmiotem oceny w

orzecznictwie, w tym m.in. przez Sqd Najwyzszy w wyroku z 15 maja 2014 r. oraz z 20 marca

2014 r. (sygn. akt IV CSK 495/13 niepubl., sygn. akt Il CSK 367/13 niepubl.).”

Podsumowujac, zwolnienie z obowiazku zwrotu bonifikaty ma zastosowanie

wylacznie do pierwotnych nabywcéw nieruchomo$ci, a zatem w_tym przypadku

Whioskodawezyni jako osoba bliska nie ma juz mozliwo$ci skorzystania z przywileju

zwolnienia z obowigzku zwrotu bonifikaty.

W tym stanie rzeczy, podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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