oojekt 256 |20/

Uchwala NR .../.../2021 )
RADY MIEJSKIEJ OSTRZESZOW
z dnia ... wrzesnia 2021 roku

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta OstrzeszOw w rejonie ulic Farna, Kolejowa, Swigtego Mikotaja,
Lakowa, Sportowa, Gen. Wiadystawa Sikorskiego i Waska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (zj. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (/. Dz. U. z 202Ir. poz. 741 z p6zn. zm.) uchwala sie, co
nastepuje:

§1.
Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miescie Ostrzeszow w rejonie ulic Farna, Kolejowa, Swigtego Mikotaja, tgkowa,
Sportowa, Gen. Wladystawa Sikorskiego i Waska.

§2.
Granica sporzadzanego planu jest okreslona na zalaczniku graficznym, ktory stanowi
integralng czg$¢ niniejszej uchwaty.

§3.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzeszow.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



ZALACZNIK GRAFICZNY

do uchwala NR .../.../2021

Rady Miejskiej Ostrzeszow
z dnia ... wrzesnia 2021 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrzeszow w rejonie ulic Farna, Kolejowa, Swif;tego Mikotaja, Lakowa, Sportowa, Gen. Wiadystawa
Sikorskiego i Waska.
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UZASADNIENIE
do uchwala NR .../.../2021
Rady Miejskiej Ostrzeszow
z dnia ... wrzesnia 2021 roku

w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrzeszo6w w rejonie ulic Farna, Kolejowa, Swietego Mikolaja,
L.akowa, Sportowa, Gen. Wladyslawa Sikorskiego i Waska.

Ksztaltowanie polityki przestrzenne] na terenie gminy, w tym uchwalenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wilasnych gminy.
Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pézniejszymi zmianami), w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobow
ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej planem
miejscowym. Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego.

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w rejonie ulic Farna, Kolejowa, Swictego
Mikotaja, Lakowa, Sportowa, Gen. Wladystawa Sikorskiego i Waska, w centralnej czesci
miasta Ostrzeszow. Wilasciciele dziatek zlokalizowanych miedzy ulicg Lgkowsg a Farng,
zlozyli wniosek do Burmistrza Miasta i Gminy Ostrzeszow, wystgpili z prosbg o przystgpienie
do prac nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ich dzielek.
Glownym celem jest zmiana zapisOw ograniczajgcych realizacje zamierzen inwestycyjnych
wlascicieli dzialek.

Teren wnioskowany do opracowania MPZP, objety jest ,, Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszow” Uchwalg nr XXV/220/2005 Rady
Miejskiej Ostrzeszow z dnia 28 kwietnia 2005 roku (ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 97 poz. 2803 z dnia 30 czerwca 2005 r.) oraz ze ,,zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa” zatwierdzong
Uchwalg nr XX/141/2008 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 11 wrzesnia 2008 r. (ogloszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego nr 186 poz. 3099 z dnia 3 listopada
2008 r.) oraz nalezy do obszaru objetego ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do
rejestru  zabytkow ukladu urbanistycznego oraz archeologicznej warstwy kulturowo-
osadniczej na obszarze miasta lokacyjnego Ostrzeszow — nr rej. 674/Wlkp/A z 27 maja 1993r.
Jednoczesnie caly obszar objety jest Obszarem Chronionego Krajobrazu Wzgorza
Ostrzeszowskie i Kotliny Odolanowskiej (rozporzgdzenie Wojewody Kaliskiego Nr 63 z dnia
7 wrzesnia 1995 roku - Dz. Urz. Wojewodztwa Kaliskiego Nr 15/95, poz. 95 z 25 wrzesnia
1995 roku).

Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art.1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planowaniu i zagospodarowaniu miasta i gminy Ostrzeszow uwzglednia sie migdzy
innymi wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zgodnie z art. 1 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (.. Dz. U. z



2021r. poz. 741 z pézniejszymi zmianami), uwzgledniajac rowniez pozostale aspekty
wymienione w wyzej wymienionym artykule. Duzy nacisk kladzie na si¢ tad przestrzenny,
ktory zostal w ustawie okreslony jako takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne.

Na ksztaltowanie przestrzeni zgodnie z wymogami tadu przestrzennego beda brane
pod uwage przede wszystkim przepisy odrebne dotyczace w zakresie praw budowlanego,
w tym przepisy dotyczace m.in. budynkow, drég, urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
okreslajacych zasady zagospodarowania dziatek budowlanych.

Dla kazdej terenu zostang ustalone linie zabudowy oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy, zasady ochrony i ksztaltowanie fadu przestrzennego, zasady
ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu oraz inne
wymienione w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (.j. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pozniejszymi zmianami).

Zgodnie z procedura, ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, bedzie brany pod uwage interes publiczny, jak i
interes prawny. Jednoczesnie zostanie przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na
srodowisko, o ktérej mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na Srodowisko (fekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 247 z pézniejszymi
zmianami).

Zgodnosé¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Ostrzeszow.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z péZniejszymi zmianami)
sporzadzono oceng aktualnosci studium i planéw miejscowych oraz dokonano analizy zmian
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow, ktorg uchwalono Uchwatg Nr
XXIV/143/2016 Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 27 pazdziernika 2016r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszéw. Wedhg
wyzej wymienionego dokumentu, konieczna jest aktualizacja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren miasta Ostrzeszow. W zwigzku z
powyzszym przestgpuje si¢ do sporzadzenia nowego planu dla wyznaczonego obszaru.
Podjecie prac planistycznych ma na celu zapewnienie realizacji celow polityki przestrzennej
wynikajacych ze Studium, z wyzej wymienionych opracowan oraz w zwigzku z biezacymi
potrzebami gminy wywolanymi zmianami gospodarczymi na przestrzeni kilku ostatnich lat.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzetu gminy zostang okreslone w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzgdzonego na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (.j. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pézniejszymi zmianami) oraz



rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Prognoza skutkéw finansowych nie ma charakteru normatywnego, zawiera informacje
o przewidywanych konsekwencjach finansowych po uchwaleniu miejscowego planu. Dane
zawarte w prognozie majg charakter szacunkowy i stuzg wylacznie do orientacyjnego
ustalenia prawdopodobnych konsekwencji finansowych.
Do skutkéw finansowych przedmiotowego planu mogg by¢:
— wydatki zwigzane z wykupem nieruchomosci zajetych pod planowane drogi
publiczne, ktorych realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy,
— wydatki zwigzane z budowg drég — urzadzenie pasa drogowego,
— wydatki zwigzane z budowy sieci infrastruktury technicznej,
— dochody zwigzane z obrotem nieruchomosci,
— dochody z optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
— dochody z podatku od nieruchomosci.
Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasady ich finansowania zostang okreslone w zatgczniku do uchwaty.

Zgodnie z art. 14 ust. 2 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzadzany bedzie zgodnie z zalacznikiem graficzny, przedstawiajgcym granice obszaru
objetego projektem planu. Projekt zmiany miejscowego planu sporzadzany bedzie na
podstawie § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przeprowadzono analiz¢ dotyczacg zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i
stopnia  zgodnosci  przewidywanych  rozwigzan oraz  zakresu  opracowania
z ustaleniami obowigzujagcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miast i gminy Ostrzeszoéw, ktore zostato uchwalone uchwatg Nr X/57/2011
Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 27 czerwca 2011 r. z pdézniejszymi zmianami. Stwierdza
si¢ zgodnos$¢ planowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z zapisami
wyzej wymienionego studium.

Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.




