UCHWALA NR XXVII1/236/2020
RADY MIEJSKIEJ OSTRZESZOW
z dnia 29 grudnia 2020r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
Al Wojska Polskiego w Ostrzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.),
a takze wzwigzku z Uchwala nr XLV/290/2018 Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia
28 czerwea 2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Al. Wojska Polskiego w Ostrzeszowie, uchwala
sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1; Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar
polozony Ostrzeszowie w rejonie Al. Wojska Polskiego, zwany dalej planem lub planem
miejscowym.

2. Stwierdza sig, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszdw
zatwierdzonego uchwalg nr X/57/2011 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 27 czerwca
2011 roku z pdzniejszymi zmianami.

3. Szczegblowy przebieg granic obszaru objetego planem przedstawia rysunek planu
sporzadzony w skali 1:1000, zatytulowany »Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Al. Wojska Polskiego w Ostrzeszowie”, stanowiacy
zatacznik nr 1, bedacy integralng czescig planu miejscowego.

4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalagcznik nr 1

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego —
zalagcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zalacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny  zawierajacy  dane przestrzenne,  stanowigcy
zalacznik nr 4.

5. Na ustalenia planu sktadajg sie:
1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty;
2) ustalenia szczegbtowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych, okreslone
w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
3) przepisy koncowe, okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

6. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:



D)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktore przewaza na danym terenie i ktérego udzial w zagospodarowaniu wynosi
wiecej niz 60% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inny rodzaj
przeznaczenia, ktére uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe
1 ktérego udzial w zagospodarowaniu wynosi nie wiecej niz 40% powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajaca tereny
0 réznym przeznaczeniu i réznym sposobie zagospodarowania terenu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajgca
teren, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych
w ustaleniach planu budowli naziemnych nie bedgcych liniami przesytowymi
1 sieciami uzbrojenia terenu, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

zieleni urzgdzonej — teren drzew lub krzewdw uksztalttowany w taki sposob, aby
minimalizowaé ucigzliwosci wynikajgce z zagospodarowania i przeznaczenia
projektowanego terenu;

ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub
stany powodujace przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w
obowigzujacych przepisach odrebnych, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu fgcznoscei publicznej;

strefie uciqzliwosci drogi krajowej GP nr 11 —nalezy przez to rozumie¢ teren, na
ktérym wystepuja szczegdlne warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu;

10) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujgce

przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

7. Pojecia uzyte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogblnie obowigzujacymi przepisami.

§ 2. L

Obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego sa, oznaczenia graficzne,

przedstawione na rysunku:

D
2)

3)
4)

5)
6)

granica obszaru objetego planem miejscowym, na ktérym obowigzujg ustalenia
niniejszej uchwaty;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenu wewnatrz linii rozgraniczajgcych wraz z symbolem
okreslajgcym przeznaczenie terenu;

istniejacg magistrala wodociggowa e 300 z pasem technicznym;

linie wymiarowe charakterystycznych odleglosci.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego s3 oznaczeniami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych:
1) obszar chronionego krajobrazu ,,Wzgorza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska” —
caly obszar planu;
2) strefa ucigzliwosci drogi krajowej GP nr 11 o zasiegu 25,0 m i 170,0 m odleglosci
liczonych od skrajnej krawedzi jezdni;



3. Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 i 2 maja
charakter informacyjny.

§ 3. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U,
2) teren komunikacji - parkingi wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczna oznaczony na
rysunku planu symbolem KP.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 4. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie
zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala sie:

2)

3)

4)

)

a) usytuowanie, zasady zabudowy i jej charakter zgodnie z zasadami niniejszej
uchwaty,

b) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych w dalszej czesci
niniejszej uchwaty,

c¢) nakaz w lit. b) nie obowigzuje w odniesieniu do inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznodei publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym
m.in. z zastrzezeniem ograniczen i zakazéw wynikajacych z ochrony
srodowiska i przyrody. Dla zachowania ladu przestrzennego naziemne
obiekty  lgcznosci  publicznej nalezy  stosownie  wkomponowaé
w projektowane i istniejace zagospodarowanie. Ponadto ewentualne stupy
telefonii komoérkowej nalezy lokalizowaé w minimalnej odleglosci od
zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 11 GP réwnej 1,5 krotnogci
catkowitej wysokos$ci przedmiotowych urzadzen;

dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub

bezposrednio przy granicy dziatki, pod warunkiem zgodnosci z obowiazujacymi

przepisami;

w odniesieniu do projektowanej zabudowy preferuje sie stosowanie materialow

wykoriczeniowych $cian oraz pokry¢ dachowych w kolorach pastelowych;

przy projektowaniu zagospodarowania terenu jak i kubatury nalezy likwidowaé

bariery architektoniczne i techniczne oraz stosowaé rozwigzania umozliwiajace

swobodne przemieszczanie si¢ o0sdb niepetnosprawnych/ze szczegolnymi
potrzebami — zgodnie z przepisami odrebnymi,

wszelkie projektowane budowle o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t.

nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z wiasciwym organem ruchu lotniczego, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§ 5. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie zasad
ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

Y

2)

dla terendw objetych planem miejscowym polozonych w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,,Wzgorza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska”
obowigzuje nakaz przestrzegania regulacji zawartych w obowiazujacych
przepisach;

zakazuje sig lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko wrozumieniu przepiséw odrebnych, gléwnie w zakresie halasu
i zanieczyszczen powietrza i wod gruntowych;



3)

4)

3)

6)

regulacja w pkt. 2) nie obowiazuje w odniesieniu do inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznoscei publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych, w tym m.in.
z zastrzezeniem ograniczen i zakazdédw wynikajagcych z ochrony srodowiska
i przyrody. Dla zachowania tadu przestrzennego naziemne obiekty lgcznosci
publicznej nalezy stosownie wkomponowa¢ w projektowane i istniejace
zagospodarowanie z zastrzezeniem zawartym w § 4;

ustala sie nakaz:

a)  zastosowania do celéw grzewczych technologii niskoemisyjnych, w oparciu
o paliwa charakteryzujace sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz
urzgdzenia do ich spalania charakteryzujace si¢ wysokim stopniem
sprawnosci albo wykorzystanie alternatywnych zrédel energii o mocy do 100
kW,

b)  pokrycia zielenig wszelkich powierzchni niezabudowanych
i nieutwardzonych, realizacji paséw zieleni wysoko i niskopiennej,

¢) rozplantowania mas ziemnych, w szczegdlnosci odtozonej warstwy humusu,
dla uksztattowania teren6w zieleni lub ich wywdz zgodnie z obowiagzujacymi
przepisami,

d) prowadzenia prawidlowej gospodarki wodno-$ciekowej oraz zachowanie
wszelkich przepiséw i norm w zakresie ochrony wod powierzchniowych
1 podziemnych,

e)  zastosowania $rodk6w technicznych i technologicznych dla zabezpieczenia
Srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wiasciwe
rozwigzania techniczne gospodarowania wodami zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f)  zapewnienia standardéw akustycznych dla terenéw podlegajacych ochronie
akustycznej — dla istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego jak
dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) w przypadku wystapienia przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu,
nalezy zastosowaC s$rodki techniczne i technologiczne, ktore zapewnig
obnizenie poziomu hatasu do pozioméw dopuszczalnych;

h) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym

z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowiazuja
zasady dotyczace lokalizacji, budowy i eksploatacji urzadzen infrastruktury
okreslone w przepisach odrebnych;

ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji obiektéw i budynkdéw tymczasowych,

b) sktadowania na wolnym powietrzu materiatdw mogacych przenika¢ do gleb
i wod gruntowych, powodujacych odor oraz materialow pylacych;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) zagospodarowanie odpadéw komunalnych musi by¢ prowadzone w sposéb
zgodny z ustawg o odpadach, ustawg prawo ochrony srodowiska 1 gminnym
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie z uwzglednieniem
segregacji odpaddw,

b) zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

c) sposdb gromadzenia odpadéw winien zabezpiecza¢ S$rodowisko przed
zanieczyszczeniem.



§ 6. W granicach planu nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej ze wzgledu na brak
wystepowania na obszarze planu udokumentowanych dobr kultury wspétczesnej lub obiektow
podlegajacych ochronie dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych..

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych -
nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak wystepowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Na obszarze planu obowigzujg nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
ustalenia w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow:
1) ustala si¢ ogbélne zasady ksztattowania zabudowy:

a) dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi krajowej nr 11 GP poprzez istniejgce
skrzyzowanie z ul. Przemystows,

b) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obstugi komunikacyjnej terenu
powigzanego z systemem zewnetrznym (w tym dojazdow/zjazdéw z drogi
publicznej, stuzebnosci gruntowych, dojsé i dojazdow, miejsc postojowych),

c) obowigzujg ustalenia zawarte w §4 oraz pozostale ustalenia niniejszej
uchwaty;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) od linii rozgraniczajgcej pas drogi krajowej GP nrll potozonej poza

granicami niniejszego planu — 6,0 m;
3) odlegtos¢ okreslong w pkt 2 uzupelniajg inne ograniczenia w lokalizacji obiektow,
wynikajace z przepiséw odrebnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaty;
4) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
— dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U - 60% powierzchni
dziatki budowlane;j,
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP — nie ustala sie;
5) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
— dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U od 0,5 do 1,2,
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP — nie ustala sie;
6) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U — min. 5%
powierzchni dziatki budowlanej,
— dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP — min. 10% ,
7) obowiazuja nastepujace, minimalne ilosci miejsc postojowych oraz sposob ich
realizacji:

a) minimum 1 miejsce postojowe na 50 m” powierzchni uzytkowej budynkow
na terenie U,

b) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte¢ parkingows zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) sposob realizacji miejsc postojowych jako terenowe;

8) obowigzuja maksymalne wysokosci zabudowy i gabaryty obiektéw zawarte w
rozdziale 3 niniejszej uchwaty.



§ 9. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace sposobéw zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:
1) ustala si¢ nakaz przestrzegania wszelkich regulacji zwigzanych z polozeniem terendw
U, KP w obszarze chronionego krajobrazu ,,Wzgorza Ostrzeszowskie i Kotlina
Odolanowska™;
2) na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepujg tereny goérnicze, obszary
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
3) nie ustala si¢ zasad zagospodarowania w odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych
ze wzgledu na brak opracowania audytu krajobrazowego oraz zapisow ich
dotyczgcych w planie zagospodarowania wojewoddztwa.

§ 10. W planie nie wyznacza si¢ terenéw wymagajgcych wszczecia postepowania scalania
i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych. Natomiast:
1) nie ustala minimalnej i maksymalnej powierzchni dziatki;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek w przypadku regulacji sytuacji prawno-
wlasnosciowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy:
1) przy lokalizacji budynkéw obowigzuja odleglosci ucigzliwosci drogi krajowej GP nr
11. Odlegtosci te wynosza (liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni): 170,0 m dla
obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, 25,0m dla
obiektéw budowlanych z pomieszczeniami nie przeznaczonymi na pobyt ludzi.
Dopuszcza sie wznoszenie budynkéw w zasiegu ucigzliwosci drogi pod warunkiem
zastosowania rozwigzan zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu okreslonego w
przepisach odrebnych,
2) do czasu przebudowy istniejacej magistrali wodociggowej e 300 ustala sie pas
techniczny o szerokosci 1,5 m od skrajni rurociggdéw z zakazem lokalizacji zabudowy,
3) przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych obowigzujg odlegtosci od granicy terendw
lesnych (potozone poza granicami planu) zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Na obszarze planu obowiazujg ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione ponizej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi krajowej GP nr 11 poprzez istniejace
skrzyzowanie z ul. Przemystowa;
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych zjazdéw z drogi krajowej GP nr 11;
3) w zakresie lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
a) docelowo nalezy wyposazy¢ teren w sieci infrastruktury technicznej powigzanych
z istniejgcym systemem gminnym oraz podigczenia do niej terendw
przeznaczonych pod zainwestowanie w zakresie:
- sieci wodociggowej,
- sieci kanalizacji ogélnosptawnej,
— sieci energetycznej,
— sieci gazowej,



b) ustala sig, ze nowe elementy sieci infrastruktury technicznej beda prowadzone pod
ziemig, réwniez w pasach zlokalizowanych przy drogach, na ktérych nie
dopuszcza sig zabudowy (ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy),

¢) nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej,

d) dopuszeza sig¢ remonty i przebudowy istniejacych: elektroenergetycznych linii
kablowych i magistralnego rurociagu wodociggowego,

e) ustala si¢, przy projektowaniu inwestycji, nakaz unikania kolizji z istniejgcymi
elementami infrastruktury technicznej, a w przypadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi elementami, przeniesienie lub
odpowiednie zmodyfikowanie, przy uwzglednieniu uwarunkowarn wynikajacych z
przepisow odrgbnych. Obowiazuje nakaz takiego sposobu zagospodarowania
terenu, aby umozliwi¢ odpowiednim shizbom dostep do sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

4) obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie
nastepujaco:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociaggowej, zgodnie ze
zbilansowanym zapotrzebowaniem,

b) w zakresie sciekdw obowigzuje:

— odprowadzenie sciekéw bytowych do ogblnosptawnej sieci
kanalizacyjnej,

— odprowadzenie innych sciekéw niz bytowe po uprzednim
oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi, do ogdlnosptawnej
sieci kanalizacyjne;j,

— W zakresie wod opadowych i roztopowych: do czasu rozbudowy
sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie ich odprowadzenie na teren
wlasny nieutwardzony, do dotéw chlonnych, zbiornikéw
retencyjnych lub gromadzenie w zbiornikach na deszczéwke, biorge
po uwagg spowolnienie tempa sptywu do odbiornika i naturalne
oczyszczenie,

— zaopatrzenie w wod¢ do celdw pozarowych ze zbiomika
przeciwpozarowego,

¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej po
jej rozbudowie. W przypadku wystapienia zwiekszonego zapotrzebowania na
energie elektryczng dopuszcza sie budowe sieci zasilajacych $redniego i
niskiego napiecia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb. Obowiazuje
nakaz zachowania odleglosci, wymaganych przepisami prawa oraz
ustaleniami niniejszej uchwaly, od sieci elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych,

d) dopuszcza sie lokalizacj¢ stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty
kubaturowe lub jako obiekty wolno stojace,

€) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej. Obowiazuje nakaz zachowania
odlegtosci, wymaganych przepisami odrebnymi od projektowanych sieci
1 urzadzen gazowych,

f) telefonizacja — poprzez podtaczenie do dostepnych sieci, dopuszcza sie ich
rozbudowe, przebudowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

g) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy
wykorzystywaé najnowsze technologie systemdw telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych stosownie do
zapotrzebowania,



h) gromadzenie i wywéz odpadéw zgodnie z obowigzujacymi regulacjami
prawnymi, powszechnymi i miejscowymi oraz ustaleniami § 5 pkt 6,

1) ustalenia planu nie precyzujg rozwigzan technicznych poszczegélnych
elementéw systemu uzbrojenia; warunki techniczne zostang okreslone
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odpowiednio do zbilansowanych
potrzeb.

§13. Na obszarze planu nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Na obszarze niniejszego planu obowiazuje stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w wysokosci 30%
dla terenu objetego planem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenu w liniach rozgraniczajacych
§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, KP obowiazuja ustalenia
zawarte w rozdziale 2, z zastrzezeniem, iz w pozostatych zapisach szczegdtowych nie ma
innych ustalen, w szczegdlnosci w zakresie:
1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami § 6 niniejszej
uchwatly,
2) wskaznikow zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami § 8 niniejszej
uchwaty,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 8 niniejszej uchwaty,
4) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §8 niniejszej uchwaty,
5) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacja urzadzen
towarzyszgcych tym sieciom zgodnie z ustaleniami §12 niniejszej uchwaly,
6) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw okreslonych § 11 niniejszej
uchwaty.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej, w tym lokalizacja

2) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

3) przeznaczenie uzupetniajace — dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca
postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujgce funkcje
podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty male] architektury, zielen, istniejacy
réw melioracyjny;

4) dopuszcza sie:

a) adaptacje istniejacego budynku mieszkalnego z mozliwoscia jego
modernizacji, przebudowy, remontu z zachowaniem jego formy i kubatury,

b) realizacje stacji paliw zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) realizacj¢ budowli niezbgdnych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania
terenu

d) dopuszcza sig konserwacje i przekrycie istniejacego rowu melioracyjnego;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkéw — do 12,0 m;

6) geometria dachéw: kolebkowe, plaskie; jedno -, dwu- lub wielospadowe,
o pochyleniu potaci w przedziale od 12° do 45°. Dopuszcza si¢ przekrycie do 20%
powierzchni dachow w inny sposéb.



§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji - parkingi wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, obiekty
matlej architektury, zielen;

3) obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji garazy, budynkdw gospodarczych,
b) nakaz zastosowania $rodkéw technicznych i technologicznych, ktore

zapewnig poziom hatasu nie wyzszy niz okreslony w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 18. W zakresie objetym niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony uchwatg Rady Miejskiej Ostrzeszéw nr XXV/220/2005 z dnia 28
kwietnia 2005 r. (Dz.Urz.Woj.Wlkp. nr 97 poz.2803 z dnia 30 czerwca 2005r.)

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzeszow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



