UZASADNIENIE

do uchwaly nr XXVI11/240/2020 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 29 grudnia 2020r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Wierzbowej w Ostrzeszowie.

Podstawg¢ do  opracowania ~ wymienionego wyzej planu  stanowita uchwata
Nr XLV/295/2018 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Wierzbowej w Ostrzeszowie.

Koniecznos¢ opracowania planu wynikneta z potrzeby zmiany ustalern obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwala Rady Miejskiej
Ostrzeszow Nr XXV/220/2005 z dnia 28 kwietnia 2005 roku.

Teren objety projektem planu miejscowego, przedstawiony na zataczniku graficznym do ww
uchwaly potozony jest w miescie Ostrzeszéw. W obecnie obowigzujgcym planie miejscowym
teren przeznaczony jest na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uzytki rolne.
Zmiana wynika z zapotrzebowania na kolejne tereny umozliwiajace lokalizacje zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej m.inn. na wnioski wiascicieli nieruchomosci.

Ponadto po przeanalizowaniu ztozonych przez zainteresowanych wnioskow oraz wytycznych z
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
stwierdzono konieczno$¢ zmiany planu.

Zgodnie z art. 15 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przeanalizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy,
ktore projekt planu uwzglednia.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

wymagania dotyczace fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zawarto w
rozdziale 2 ustalajac sytuowanie na terenach MN zabudowy bezposrednio przy granicy
nieruchomosci wzglednie 1,5 m od granicy nieruchomosci z uwzglednieniem linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu oraz w rozdziale 2 i 3 uchwaly ustalajac zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

wymagania dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono rozdziale 2 i 3
uchwaty ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

a) wymagania dotyczace ochrony $rodowiska ustalono w rozdziale 2 uchwaty zakazujac
stosowania paliw i urzadzef do ich spalania nie spelniajacych przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska;

b) wymagania dotyczace gospodarowania wodami w rozdziale 2 uchwaty zakazujac
odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych do wéd i gruntu;

¢) wymagania dotyczace ochrony gruntow rolnych — nie dotyczy;

d) wymagania dotyczace ochrony gruntéw lesnych — nie dotyczy;
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

a) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustalono w rozdziale 2
projektu uchwaty;

b) nie ustalono wymagan ochrony débr kultury wspétczesnej z uwagi na brak elementéw
podlegajacych ochronie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych;

a) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono w rozdziale 2
w zakresie ustalenia ucigzliwosci dotyczacych emisji hatasu, zanieczyszczen powietrza,
promieniowania elektromagnetycznego oraz w rozdziale 2 w zakresie zachowania odlegtosci
budowy od istniejgcych elektroenergetycznych linii napowietrznych;

b) potrzeby o0séb niepelnosprawnych ustalono w rozdziale 2 w zakresie potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych nakazujgc likwidacje barier architektonicznych i
technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajacych swobodne przemieszczanie sig
0s6b niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;
wymagania dotyczgce waloréw ekonomicznych przestrzeni wyznaczono: w rozdziale 2
ustalajac przeznaczenie terendéw MN - jako terendéw zabudowy jednorodzinnej z
dopuszczeniem nieucigzliwych, drobnych ushug; w rozdziale 2 ustalajagc minimalng
powierzchnie nowo wydzielanych dzialek oraz w rozdziale 2 i 3 ustalajgc  wskazniki
zabudowy jak i gabaryty obiektow;

7) prawo wiasnosci;
projekt planu sporzadzany jest w ponad 90% na terenach prywatnych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa;,
nie dotyczy

9) potrzeby interesu publicznego;
wymagania dotyczace zabezpieczenia potrzeb interesu publicznego ustalono w rozdziale
2 1 3 wskazujgc na dostepnosé komunikacyijng z ul. Wierzbowej (potozonej poza granicami
planu);

10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury  technicznej, w  szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych;
wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zawarto w
rozdziale 2 ustalajac jej prowadzenie pod ziemia, réwniez w pasach zlokalizowanych przy
drogach, na ktérych nie dopuszcza sie zabudowy (ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy);

11) zapewnienie udzialu spoleczeristwa w pracach nad studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego — gminy, miejscowym planem  zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa, w tym przy
uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej;

wymagania dotyczace zapewnienia udzialu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji

2



elektronicznej zostaly zachowane poprzez odpowiednie tresci komunikatow i ogloszen
zarowno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu jak réwniez o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu oraz mozliwosci skladania wnioskéw i uwag na
poszczegblnych etapach procedury planistycznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

wymagania dotyczace zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
zapewniono poprzez zamieszczenie komunikatow i oglosze zardwno o przystapieniu do
sporzagdzenia miejscowego planu jak réwniez o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie na tablicy ogloszei Urzedu Gminy i
Miasta, na stronie BIP-u, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci.
Poinformowano o mozliwosci skfadania wnioskéw i uwag na poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej. W ustawowym terminie wnioski nie wptynely.

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;
wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci zawarto w rozdziale 2 ustalajac dostawy wody z sieci wodociggowe;j,
ktéra zapewni jej odpowiednig ilo$¢ oraz jakosé.

Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3:
ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i

korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w

postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,

¢ jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i

spoleczne.

Z zapisu art. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2020 r. poz. 293) wynika wprost, ze ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, nalezy do zadan wiasnych gminy. Stwierdzono, ze zapisy projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wierzbowej w
Ostrzeszowie, sg zgodne z polityka przestrzenng gminy i uwzgledniaja w szczegélnosci
wymagania tadu przestrzennego i architektury (takiego uporzadkowania relacji
funkcjonalnych, spoteczno - ekonomicznych, $rodowiskowych i kompozycyjno-
estetycznych, ktére tworza harmonijng cato$g).

Tut. organ ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu dokonal oceny wiasnosci terenu, ktory w ok. 90% stanowi wlasnos¢
prywatng. W ustawowym terminie sktadania wnioskéw wptynety wnioski sugerujace
przeznaczenie teren6w na zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng. Tutejszy organ dokonat
analizy ztozonych wnioskéw pod wzgledem zgodnosci z ustaleniami studium.
Uwzgledniajgc fakt, ze ustalenia planu miejscowego wplyng na wartos¢ nieruchomosci,
natomiast wartos¢ nieruchomosci wywiera wptyw na wybér przeznaczenia terenu i jego
wykorzystanie, nalezy podkresli¢ role prognozy skutkéw finansowych planu miejscowego,
jako dokumentu, ktéry informuje o spodziewanych efektach ekonomicznych ustalen planu.
Jednym z wazniejszych elementéw poprzedzajacych sporzadzenie takiej prognozy jest
analiza lokalnego rynku nieruchomodci. Waznym celem analizy jest ocena zjawisk
zachodzacych na lokalnym rynku nieruchomosci oraz rozpoznanie gléwnych czynnikow
determinujgcych te zjawiska. Analiza ekonomiczna zawarta jest w sporzadzonej prognozie
skutkéw ekonomicznych z uwzglednieniem art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza srodowiskowa zawarta zostala w sporzadzonej
prognozie skutkow wptywu planu na srodowisko. Analizy spoteczne wynikajace ze strategii
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rozwoju Miasta i Gminy Ostrzeszow przyjetej uchwalg nr XXXVIII/314/2006 Rady
Miejskiej Ostrzeszow z dnia 21 wrzesnia 2006 r. wskazujg potrzebe rozszerzenia oferty
terenéw inwestycyjnych.

Sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art.1 ust 4:

w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochionnosci uktadu przestrzennego,
lokalizacja terendw inwestycyjnych przy drodze publicznej bedzie sprzyjac
minimalizowaniu transportochfonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

lokalizacja terenéw zabudowy mieszkaniowej przy drodze publicznej bedzie sprzyjaé
maksymalnemu wykorzystaniu publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajqcych przemieszczanie sig¢ pieszych i
rowerzystow,
wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, zawarto w rozdziale 2 i 3 ustalajac utrzymanie
powiazan komunikacyjnych z istniejgcym uktadem drég publicznych rowniez znajdujgcym
si¢ poza granicami obszaru objetego planem, w ktérych sukcesywnie realizowane sa ciagi
komunikacji pieszej i rowerowej;

4) dqzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegélnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,
teren objety planem znajduje si¢ w obszarze w petni wyksztalconej zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzenne;j.;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylqcznie w sytuacji
braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych
na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig obszary
charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.
lokalizacja terenu inwestycyjnego przy drodze publicznej charakteryzuje sie najlepszym

dostegpem do sieci komunikacyjnej, wystarczajacym na obecnym etapie stopniem

wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnej dla nowej, planowanej zabudowy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady eminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2




analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajacg ocen¢ aktualnosci
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Ostrzeszow oraz miejscowych planéw zagospodarowania wraz z analiza zmian
przestrzennych Miasta i Gminy Ostrzeszow przyjeto uchwata nr XXIV/143/2016 Rady
Miejskiej Ostrzeszow z dnia 27 pazdziernika 2016 roku. Nalezy przyja¢ zgodnos¢ projektu
planu w wynikami powyzszej analizy — obowiazujace plany sa zmieniane zgodnie z
potrzebami inwestycyjnymi i ustaleniami Studium Uwarunkowarn i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszow oraz dostosowanie do
wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2020, poz. 293).

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet eminy

wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkéw finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno — prawnej zwigzanej z jego
uzgodnieniem i konsultacja  spoteczna, okreslong ~w  art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustaleri ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzesz6w”, przyjetego uchwatg nr X/57/2011 Rady Miejskiej
Ostrzeszéw z dnia 27 czerwca 2011 r. ze zmianami.

Plan zostal poddany procedurze opiniowania i uzgadniania z organami i instytucjami
wymaganymi ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan z korektami
wynikajacymi z uzyskanych opinii i uzgodnien zostal wylozony do publicznego wgladu.
W trakcie wytozenia do publicznego wgladu i dyskusji publicznej uwagi nie wptynety.
Uchwalenie miejscowego planu w rejonie ul. Wierzbowej przyczyni si¢ do zwigkszenia terendw
przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy zachowaniu tadu
przestrzennego oraz stworzy podstawy do wydawania decyzji administracyjnych zgodnie z
planem.

W zwigzku z powyzszym z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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