Projekt L4U ,! ,L;QAW
UCHWALANR ..o,

RADY MIEJSKIEJ OSTRZESZOW

w sprawie: Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ostrzeszow

na lata 2018—- 2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2017 r., poz. 1875) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2016 r., poz. 1610 z pézn. zm.) Rada Miejska Ostrzeszéw uchwala, co

nastgpuje:

§1

Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ostrzeszow na

lata 2018 — 2022 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzeszow.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...t
RADY MIEJSKIEJ OSTRZESZOW

w sprawie: Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ostrzeszow

na lata 2018— 2022

Zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2016 r., poz. 1610 z p6zn. zm.) rada gminy
ma obowiazek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat.

Powotano zespot, ktéry opracowat Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym

Zasobem Gminy Ostrzeszow na lata 2018—-2022.

Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wykorzystujac zas6b gminy, poprzez inwestycje, rozbudowe zasobu oraz
pozyskiwanie lokali z innych zasobdéw. Opracowanie planu w duzej mierze pozwoli tez na przyjecie
odpowiedniej  strategii rozwoju gminnego mieszkalnictwa poprzez podjecie  dziatan
w celu utrzymania budynkéw w nalezytym stanie technicznym oraz dokonywanie remontow

w istniejacych obiektach.

Wobec powyzszego podjecie przedtozonej uchwaty jest zasadne i konieczne.




Zalacznik do Uchwaty Nr

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY OSTRZESZOW
NA LATA 2018-2022

Rozdzial 1

Postanowienia ogdlne

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Ostrzeszow jest realizacja obowiazku, ktory naklada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 1.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(4. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 z pézn. zm.). Program stanowi realizacj¢ zadania wiasnego
gminy w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty

samorzadowe;j.

Programy opracowywane sa na co najmniej 5 lat (zgodnie z dyspozycja wynikajaca
z ustawy), jako okres najbardziej realny do efektywnego i racjonalnego gospodarowania

istniejacym zasobem mieszkaniowym. Program mieszkaniowy na lata 2018-2022 obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegoélnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale

mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw wynikajacy ze stanu

technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata;
3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;



6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w  sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze

wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystywania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 11

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegélnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodza:

- lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy Ostrzeszow

- - lokale stanowiace wlasnos$é Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej ”Z.G.M.” Sp. z 0.0.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Ostrzeszow na dzien 30.09.2017r. obejmuje:

Lp Wyszczegolnienie Ilos¢ | Powierzchnia
lokali (1]

1 Lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych wlasnos¢ Gminy 20 1051,91

2 Lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych wlasnos¢ Spotki 165 7644,03

3 Lokale uzytkowe w budynkach stanowiacych wlasnos$¢ Spotki 13 573,57

4 Lokale uzytkowe w budynkach stanowiacych wiasnos¢ Gminy 3 44424

5 Lokale mieszkalne w budynkach, w ktérych funkcjonuja 165 7554,31
Wspblnoty Mieszkaniowe z udziatem Gminy

6 Lokale mieszkalne w budynkach, w ktoérych funkcjonuja 42 2067,11
Wspblnoty Mieszkaniowe z udziatem Spotki

7 Lokale socjalne w budynkach stanowiagcych wtasnos¢ Gminy 8 235,66

8 Lokale socjalne w budynkach stanowiacych wlasnos¢ Spotki 10 192,41

2. Zmiana wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegélnych latach zwigzana jest

z planowana sprzedaza lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw, zmiang statusu lokali
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mieszkalnych na socjalne, adaptacja budynkéw przekazanych na rzecz zasobu
mieszkaniowego na lokale mieszkalne, adaptacjg powierzchni niemieszkalnych na potrzeby

mieszkaniowe oraz budowa mieszkan komunalnych.

Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Ostrzeszow na lata 2018-2022

przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp | ROK GMINA SPOLKA
Lokale Lokale Lokale Lokale
komunalne socjalne komunalne socjalne
1 2018 182 8 208 10
2 12019 197 8 208 10
3 12020 195 10 234 10
4 12021 193 10 233 16
5 12022 191 10 232 16

3. Stan techniczny budynkéw nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy uzalezniony jest
od wieku budynkéw, ich utrzymania oraz przeprowadzanych w przeszlosci remontow.
Substancja mieszkaniowa bedaca w zasobach mieszkaniowych jest w wigkszosci substancja
starg. Najwiecej jest budynkéw przedwojennych, druga grupe stanowia budynki wybudowane
w latach 1945 — 1999. Nowych budynkow wybudowanych po roku 2000 jest niewiele bo

zaledwie 4.
Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw wynikajacy ze stanu

technicznego budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Remonty i modernizacja stanu technicznego budynkéw i lokali wchodzacych w sktad
zasobu mieszkaniowego Gminy beda wykonywane sukcesywnie w ramach posiadanych

srodkéw finansowych.

2. Remonty budynkéw powinny sprowadza¢ si¢ do:



a) utrzymania stanu technicznego budynkéw w okresie ich uzytkowania na poziomie

zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i ich mienia,
b) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynkow,

c) zapewnienia uzytkowania budynkéw oraz urzadzen zwigzanych z budynkami

zgodnie z ich przeznaczeniem, w szczegdlnosci zapewnienia warunkow

umozliwiajacych zaopatrzenie w wodeg, gaz, energi¢ cieplna, energie elektryczna,

odprowadzenie Sciekéw, usuwanie odpad6éw stalych oraz ochrong przeciwpozarowa,

d) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynkow.

3. Przy planowaniu remontéw i modernizacji nalezy uwzgledni¢ wyniki okresowych

przegladow budynkéw, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez ustawe z dnia

7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

4. Przewiduje sie sukcesywne wykonywanie nastgpujacych remontéw w okresie 2018-2022

Rodzaj remontu, modernizacji 2018 2019 2020 2021 2022
Wymiana pokry¢ dachowych 800 m’ 800 m’ 800 m’ 800 m’ 800 m’
Wymiana obrobek blacharskich 3-4 bud. 3-4 bud. 3-4 bud. 3-4 bud. 3-4 bud.
Przebudowa kominow 3-4 bud. 3-4 bud. 3-4 bud. 3-4 bud. 3-4 bud.
Docieplenie Scian budynku 6 bud. 4 bud. 4 bud. 4 bud. 4 bud.
Odnowienie elewacji 3 bud. 3-4 bud. 1-2 bud. 1-2 bud. 1-2 bud.
Wymiana stolarki okiennej 40 szt. 40 szt. 40 szt. 40 szt. 40 szt.
Wymiana stolarki drzwiowe;j 16 lok. 12 lok. 10 lok. 10 lok. 10 lok
Przebudowa piecow 10 lok. 10lok. 10 lok. 10 lok. 10 lok
Malowanie korytarzy i klatek 3-4 bud. 3-4 bud. 3-4 bud. 3-4 bud. 3-4 bud.
schodowych
Wymiana instalacji wodno — 10 lok. 10lok. 10 lok. 10 lok. 10 lok
kanalizacyjne;j
Wymiana instalacji elektrycznej w 6 lok. 10 lok. 8 lok. 10 lok. 5 lok.
lokalu
Wymiana instalacji odgromowe;j 2 bud. 2 bud. 1-2 bud. 1-2 bud. 1-2 bud.
Budowa pomieszczen 1 bud. 1 bud. 1 bud - -
gospodarczych na opat




5. Wprowadzenie niniejszego programu ma na celu osiagnigcie nastepujacych korzysci:

a) zmniejszenie awaryjnosci instalacji wewngtrznych, co obnizy koszty eksploatacji

budynkow,

b) zahamowanie procesu degradacji budynkéw co pozwoli na utrzymanie istniejacego

zasobu bez konieczno$ci rozbiorek.
Rozdzial IV

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
i Gminy Ostrzeszéw moze nastapi¢ na wniosek osoby posiadajacej tytul prawny do tego

lokalu.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowiacych whasnos¢ Miasta i Gminy Ostrzeszow odbywa

si¢ na podstawie:

-Uchwaty nr XXV1/160/2016 Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 28 grudnia 2016r. w

sprawie: wyrazenia zgody na sprzedaz samodzielnych lokali mieszkalnych i udzielenie

bonifikaty,

- Uchwaty nr XXVIII/172/2017 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 23 lutego 2017r.
w sprawie: zasad sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wiasnosé

Miasta i Gminy Ostrzeszow oraz warunkéw udzielania bonifikat.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Spotki odbywa si¢ na podstawie

uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow, ktorym jest Burmistrz Miasta i Gminy.

4. Tlog¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla si¢ na podstawie

wnioskow.

5. Prognozuje sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw w latach

obowiazywania programu ksztattowa¢ si¢ bedzie na nastgpujacym poziomie:
- rok 2018: Miasto i Gmina Ostrzeszow — 2 lokale, Spotka — 1 lokal
- rok 2019: Miasto i Gmina Ostrzeszoéw — 2 lokale, Spétka — 1 lokal

- rok 2020: Miasto i Gmina Ostrzeszow — 2 lokale, Spétka — 1 lokal



- rok 2021: Miasto i Gmina Ostrzeszow — 2 lokale, Spotka — 1 lokal

- rok 2022: Miasto 1 Gmina Ostrzeszéw — 2 lokale, Spotka — 1 lokal.

Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

1. Polityka czynszowa gminy w latach obowigzywania programu powinna zmierza¢ do
takiego ksztaltowania stawek czynszu, aby wplywy pokrywaly koszty utrzymania biezacego
zasobu mieszkaniowego na zadowalajacym poziomie technicznym oraz umozliwity

pozyskanie Srodkéw na remonty lokali i budynkdw.

2. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ostrzeszow

optacajg czynsz najmu lokalu liczony z m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

3. Stawki czynszu miesiecznego za 1 m* powierzchni uzytkowej okresla Burmistrz Miasta i

Gminy Ostrzeszéw w drodze zarzadzenia.

3.1. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonane przez Burmistrza Miasta i Gminy Ostrzeszow

tylko raz w roku.

3.2. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢é potowy stawki najnizszego

czynszu w zasobie.

4. Ustala si¢ nastgpujace obnizki stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych:

1) lokal bez tazienki - 4 %

2) lokal bez kanalizacji - 4 %

3) lokal bez wc - 4 %

4) lokal bez urzadzen wodociagowych - 4 %

5) lokal bez c.0.- 4 %

6) lokal na poddaszu - 4 %

7) lokal z ciemng kuchnia- 4 %

8) lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki - 10 %
9) lokal polozony poza granicami miasta:

- rok zakonczenia budowy przed 2000 rokiem — 20%



- rok zakonczenia budowy po 2000 roku— 10%

Obnizki, o ktérych mowa wyzej, nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

5. Czynniki podwyzszajace stawke bazowg czynszu beda zastosowane w przypadku

wybudowania nowych budynkéw przez ZGM Sp. z o.o.

6. Dla lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m* mozna ustali¢ stawke

czynszu w drodze przetargu.

Rozdzial VI

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy Ostrzeszéw prowadzony jest przez Zaklad
Gospodarki Mieszkaniowej” Z.G.M.” Sp. z 0.0. w Ostrzeszowie — spotke prawa handlowego

utworzonej ze 100% udziatem Gminy.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegolnosci :

a) gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi poprzez zaspokajanie potrzeb

mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej,

b) gospodarowanie posiadanymi lokalami uzytkowymi, a w szczegdlnosci ich

wynajmowanie,
¢) sprzedaz i nabywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych,

d) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu,

pobieranie czynszu,
e) remonty, konserwacj¢ i modernizacj¢ lokali i budynkoéw,
f) budowa domdéw mieszkalnych i lokali uzytkowych,

g) gospodarowanie terenami przydomowymi i garazami.



3. Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej” Z.G.M.” Sp. z o0.0. w Ostrzeszowie zarzadza

mieszkaniowym zasobem Gminy, w sktad ktérego wchodzi:

- zas6b stanowiacy wiasno$¢ Gminy Ostrzeszow,
- zasob stanowiacy wlasnos$¢ Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej ”Z.G.M.” Sp. z 0.0.

Spotka zarzadza ponadto zasobem stanowigcym wlasno$¢ wspdlnot mieszkaniowych.

4. Na lata 2018-2022 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym

zasobem Gminy.

Rozdzial VII

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w latach 2018-

2022 beda:
1) przychody z czynszow za lokale mieszkalne,
2) przychody z czynszow za lokale uzytkowe,
3) przychody z czynszow za lokale socjalne,
4) przychody z najmu garazy,
5) przychody finansowe,
6) srodki z budzetu gminy.
2. Dodatkowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
1) kredyty na remonty i termomodernizacje,

2) finansowe wsparcie na pokrycie kosztow przedsigwzie¢ polegajacych na tworzeniu

przez Gming zasobu lokali budownictwa mieszkalnego,

3) fundusze specjalne lub inne fundusze publiczne.



Rozdzial VIII

Wysoko$é wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspélnymi, ktérych

gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

Wysoko$¢ wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach
2018-2022 szacowana jest na podstawie dotychczas ponoszonych kosztow z uwzglednieniem
zmian w wielkosci zasobu, zmiany wielkosci czynszéw, plandw remontéw, modernizacji i

inwestycji.

Planowana wysoko$¢ wydatkow w latach 2018-2022

Rodzaj wydatkow 2018 2019 2020 2021 2022
w tys. zt

Koszty biezacej 500 505 545 550 555

eksploatacji

Koszty remontéw 300 320 340 360 365

Koszty modernizacji 60 70 80 80 80

Koszty zarzadu 956 960 965 970 975

nieruchomosciami

wspdlnymi

Wydatki inwestycyjne 400 700 2000 500 100
Rozdzial IX

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystywania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy podejmowane bedg dzialania zmierzajace do:
a) dazenia do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,

b) umozliwienia zamiany mieszkan najemcom w celu dostosowania wielkosci

mieszkania do wielkos$ci rodzin i ich sytuacji materialnej,




¢) podziatu lokali mieszkalnych o duzej powierzchni uzytkowej na mniejsze,
d) obnizenia kosztow eksploatacyjnych,

e) prowadzenia remontow budynkow i lokali w sposéb gwarantujacy wysoka jakose

robot poprawiajacych standard nieruchomosci,

f) zwickszenia powierzchni mieszkalnej poprzez adaptacje na potrzeby mieszkalne

powierzchni niemieszkalnych takich jak : strychy, suszarnie, pralnie itp.
g) windykacji i obnizania zalegtosci czynszowych,
h) wydzielania z mieszkaniowego zasobu gminy lokali socjalnych.

2. W zakresie zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali najemcom nalezy

proponowac lokal o podobnym standardzie.

3. Pozyskiwaé $rodki na poszerzenie zasobu mieszkaniowego poprzez podejmowanie dziatan

sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w zasobie na rzecz najemcéw, oraz zbycia budynkow
w ztym stanie technicznym i przeznaczeniu tych srodkéw na budowe nowych mieszkan

komunalnych.
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