
UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XXXI/20312017 Rady Miejskiej Ostrzesz6w zdnia 8 czerwca 2017r. w sprawie

"Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulic: T.KoSciuszki iJana Pawla II
w Ostrzeszowie".

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. 22017 roku poz. 1073) Rada Miejska Ostrzesz6w dnia 28 listopada 2013 r. podjgla uchwalg Nr
XxxVllll243l20l3 w sprawie przlst4pienia do sporzqdzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego rejon ulic: T.Ko6ciuszki iJana Pawla II w Ostrzeszowie", zwanego dalej miejscowym planem.

Projekt miejscowego planu sporz4dmny zostal w oparciu o ,,Studium uwarunkowari i kierunk6w

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzesz6w", przyjgte uchwalq Nr X/5712011 Rady Miejskiej

Ostrzesz6w z dnia 27 czerwca 20llr., (zmienione uchwal4 Nr XXXIV 121712013 Rady Miejskiej

Ostrzesz6w z dnia 12 wzefnia 2013r. i uchwal4 Nr Xl53/2015 Rady Miejskiej Ostrzesz6w z dnia 25

czerwca 2015r.), w kt6rym wyznaczono dla przedmiotowego obszaru strefu: Ml (tereny wielofunkcyjne na

terenie miasta z dominuj4cym udzialem zabudowy mieszkaniowej), MNU (tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i uslugowej) i ACI( tereny ak$runo6ci gospodarczej).

Obszar objgty projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 7,8 ha poloZony jest w Ostrzeszowie w

pofudniowo - zachodniej czgSci miasta, na granicy z miejscowoSci4 Roj6w. Od strony p6lnocno - wschodniej

ograniczony jest terenem po wyrobisku, od strony p6lnocno - wschodniej - ulic4 Jana Pawla II, a od strony

poludniowo - wschodniej drog4 wojew6dzk4 (ulica T. Ko6ciuszki), a od poludniowo - zachodniej Sp6ldzielniq

S.H.R. ..Rolnik".

W ramach procedury planistycznej zostal opracowany projekt planu miejscowego wnz z prognoz4

oddzialywania na 6rodowisko i prognoz4 skutk6w finansowych uchwalenia planu miejscowego. Stosownie do

wymog6w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takie z przepisami odrgbnymi, projekt

planu uryskal wymagane opinie i uzgodnienia. Projekt planu wraz z prognoz4 oddzialywania na Srodorvisko

zostal wylozony do publicznego wglqdu w terminie od l0 czerwca 2015r. do I lipca 2015r., dyskusja publiczna

nad rozwiqzaniami prryjgtymi w planie odbyla sig 30 czerwca 2015r. W ustawowym terminie tj. do l6 lipca

2015r. uwagi nie wplyngfy. Zgodnie z art.l7 pkt l4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Burmistrz Miasta i Gminy Ostrzesz6w przedstawil Radzie Miejskiej Ostrzesz6w projekt uchwaly wraz z

zal4cznikami do uchwalenia. Na sesji Rady Miejskiej Ostrzesz6w w dniu 2l wrze5nia 2015r. plan zostal

uchwalony (Uchwala nr Xll66l20l5 z dnia 2l wrze6nia 2015r.). W ustawowym terminie uchwala wraz z

zal4cznikami i dokumentacj4 prac planistycznych przekazana zostala Wojewodzie Wielkopolskiemu, w celu

oceny ich zgodno$ci z przepisami prawnymi.

Pismem z dnia 26 kwietnia 2016r. Wojewoda Wielkopolski zlo2yl do Wojew6dzkiego Sqdu Administracyjnego

w Poznaniu skargg na uchwalg, wnoszqc o stwierdzenie niewa2nodci zaskar2onej uchwaly. Wojewoda wyja6nil,

2e zgodnie z art.ls ust.2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okre6la sig obowi4zkowo parametry iwskaZniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowani terenu, w tym maksymaln4 i minimaln4 intensywno6d

zabudowy jako wska2nik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej.

Tymczasem w $2 pkt 7 zaskarionej uchwaly zdefiniowano wskaZnik intensywno6ci zabudowy jako ,,wielkolt
powienchni zabudowy wszystkich budynkow do powierzchni dzialki budowlanej, na kt6rej lokalizou,ana jest

zabudowd', co stanowi niedozwolon4 modyfikacjg definicji ustawowej. Po rozpoznaniu na rozprawie w dniu

20 priAziernika 2016r. sprawy ze skargi Wojewody Wielkopolskiego na uchwalg Rady Miejskiej Ostrzesz6w z

dnia 2l wrze6nia 2015r. nr Xll66l20l5 w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon

ulic: T.Koiciuszki iJana Pawla II w Ostrzeszowie", Wojew6dzki Sqd Administracyjny w Poznaniu stwierdzil

niewaZnoSi zaskar2onej uchwa+y. Uwzglgdnienie wyroku skutkowalo dokonaniem zmian w projekcie planu i

ponownym wylo2eniem do publicznego wgl4du.



Projekt planu w.az z prcgnozq oddzialywania na Srodowisko zostal powt6rnie wylozony do publicznego

wgl4du w terminie od 23 lutego 2017r. do 17 narca2ll7n, dyskusja publiczna nad rozli4zaniarni przyjgtymi

w planie odbyla sig l5 marca 201 7r. W ustawowyrn terminie tj. do 4 kwietnia 201 7r. uwagi nie wplyngly.

Ustafenia planu miejscowego okreSlajq m)n: przeznaczenie, zasady zabudouy i zagospodarorvania

terenu, wymagania wynikaj4ce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady prawidlowej obslugi

komunikacyjnej w powi4zaniu z istniej4cym ukladem komunikacyjnym miasta, zasady ochrony Srodorviska

oraz systemowe rozwi4zania w zakresie infrastruktury technicznej.

Realizacja zagospodarowania terenu zgodne z planem przyczyni sig do znaczqcej poprawy stanu

zagospodarowania poprzez uporzqdkowanie istniejqcej oraz wprowadzenie nowej zabudowy wraz z obslug4

komunikacyjnq.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedurq okreSlon4 w art. l7 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 20'17 roku poz. 1073) zwan4 dalej ustaw4 i

zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. l5 ust. 2 ustawy, w tym:

l. Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczaj4ce tereny o r6Znym przeztaczeniu lub r62nych zasadaclt

zagospodarowania - oznaczone na rysunku planu rniejscowego kolorem i symbolem z ustalenianri

szczeg6iowymi dla poszczeg6lnych jednostek zawartych w $20 - $27. W planie miejscowym
przewidziano nastgpulqce przeznaczenia teren6w:

. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej MNU,

. teren zabudowy uslugowej U,

. teren obiekt6w produkcyjnych, sklad6w i rnagazyn6w P,

o teren drogi publicznej - ulicr zbiorcza KDZ,
o teren drogi publicznej - ulica lokalne KDL,
o teren drogi publicznej - ulica dojazdowa KDD,
. tereny dr6g wewngtrznych KDW.

2. Zasady ochrony i ksaaltowania ladu przestrzennego zawarte w $5 okre6lajqce m.in. konieczno66

zachowania istniej4cej zabudowy kubaturowej, lokalizacjg nowych budynk6w wyl4cznie przy

zachowaniu okreSlonych na rysunku planu linii zabudowy oraz szeroko6ci elewacj i frontowej.

3. Spos6b usytuowania obiekt6w budowlanych w stosunku do dr6g i innych teren6w publicznie

dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomoSci, kolorystykg obiekt6w budowlanych oraz

pokrycie dach6w zawarte w $ 6.

4. Zasady i warunki syuowania obiekt6w malej architektury, tablic i urz4dzef reklamowych oraz

ogrodzeri, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje material6w, zjakich mog4 byd wykonane

zawarte w $ 7.

5. Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: ustalono dla poszczeg6lnych teren6w

w$ 14.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte w $9 okre5lajqce zasady ochrony

ludzi, powietrza, gleb, fauny i flory. Z uwagi na poloZenie terenu objgtego ustaleniami planu na obszarze

chronionego krajobrazu "Wzg6rza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska" - obowi4zuje nakaz

przestrzegania regulacji zawartych w obowi4zuj4cych przepisach.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytk6w oraz d6br kultury wsp6lczesnej zawartych w $10
m6wi4cych o nakazie zgloszenia wla6ciwemu organowi wszelkich znalezisk posiadajqcych cechy

zabytku, odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy. Na calym obszarze objgtynr

planem nie wystgpuj4 dobra kultury wsp6lczesnej ani obiekty budowlane wpisane do ewidencji zabytk6w.

8. Wymagania wynikajqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zawartych rv $ I l.
9. Ustalenia dotycz4ce parametr6w i wskaZnik6w ksaaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu okre6lono w $ 12 oraz w rozdziale III ina rysunku planu.

10. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegajqcych ochronie, na podstarvie
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odrgbnych przepis6q teren6w g6rniczych, a tak2e obszar6w szczeg6lnego zagroienia
powodzi4, obszar6w osuwania si9 mas ziemnych, krajobraz6w priorytetowych okre6lonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa - nie wystgpujq

w ntiqzku z czym nie podejmuje sig ustaleti w tym zakresie.

l l. Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci zawartych w $ 14 okre5laj4cych

parametry dzialek - ich minimaln4 powierzchnig, szerokoSi frontu oraz nachylenie w stosunku do pasa

drogowego.

12. Szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich u2ykowaniu, w tym zakaz

zabudowy zawartych w $15.
13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zawartych w $ l6 stanowi4cych

o wymaganiach dotycz4cych zaopatrzenia w energig elektryczn4, gaz, cieplo wodg, odprowadzania

6ciek6w, odprowadzania w6d opadowych i roaopowych, gospodarowania odpadami, zaopatrzenia w sie6

telekomunikaryj n4 oraz zakresu systemu komun ikacj i.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urz4dzania i uZytkowania teren6w: nie ustala sig.

15. Stawki procentowe, na podstawie kt6rych ustala sig oplatg, o kt6rej mowa w art.36 ust.4 ustalono dla

poszczeg6lnych teren6w w $18.

Pozostale punkty ust. 3 ustawy zostaly pominigte ze wzglgdu na ich niewystgpowanie w planie

miejscowym.

Zal4cmikami do uchwaty s4:

l) rysunek planu miejscowego, stanowi4cy integraln4 czg36 planu, wykonany na mapie w skali l:1000,

stanowi4cy zal4cznik nr I do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ostrzesz6w o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

planu, stanowiece zal4cznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ostrzesz6w o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, kt6re nale24 do zadari wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, stanowiqce zzl4cznik nr 3 do uchwaly.

I. Spos6b realizacji wymogr6w *ynikaj4cych z art. I ust. 2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu pzestrzennym

l. W planie miejscowym uwzglgdniono:
l) wymagania ladu pnestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury poprzez okreSlenie:

finii rozgraniczaj4cych, linii zabudowy, przeznaczeniateren6w, wskaZnik6w i parametr6w

oke6laj4cych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy;

2) walory architektonicme i krajobrazowe - dzigki ustaleniom dotycz1cym ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania teren6w, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom syuowania ogrodzef

i urzqdzeri technicmych;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony grunt6w rolnych i leSnych

poprzez wprowadzenie:

a) ograniczenia dopuszczalnych dzialalno3ci, w tym zakaz prowadzenia dzialalnoSci mogqcych zawsze

znacz4co i potencjalnie znacz4co oddzialyrva6 na 6rodowisko, za wyjqtkiem lokalizacji zabudowy

mieszkaniowej, inwestycjicelu publicznego z zakresu l4czno6ci publicznej oraz przedsigwzi96

infrastrukturalnych zabezpieczajqcych funkcjonowanie miasta,

b) sposobu gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, zakazu zmiany istniej4cego

uksztaltowania terenu powoduj4cej naruszenie stosunk6w wodnych ze szkodq dla grunt6w

s4siednich, naleLyte zabezpieczenie Srodowiska gruntowo-wodnego,

c) sposobu zaopatrzenia w cieplo,
d) okreSlenia w zakresie ochrony przed halasem standardu akustycznego i dopuszczalnych poziom6w

halasu w Srodowisku dla teren6w oznaczonych symbolami: MN i MNU,
e) a tak2rc poprzez uzyskanie odpowiednich opinii iuzgodnieri instytucji iorgan6w odpowiedzialnych



za realizacig wymagah Srodowiskowych,

f) na obszarze planu nie wystgpuj4 grunty lesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury wsp6lczesnej -

a) wprowadzenie nakazu zgloszenia wla6ciwemu organowi wszelkich znalezisk posiadaj4cych cechy

zabyku, odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy ijednocze6nie

zabezpieczenia odkrytego przedrniotu, a takze wstrzymania wszelkich rob6t mogqcych go uszkodzi6

lub miszczy€,

b) ze wzglgdu na brak obiekt6w budowlanych wpisanych do ewidencji zabyk6w oraz d6br kultury

wspolczesnej, nie wprowadza sig ustalef w zakresie ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b

niepelnosprawnych poprzez wprowadzenie:

a) z*azu lokalizacj i uslug, kt6rych dzialalno66 moze powodowa6 ponadnormatywnq uciqZliwo$6

wykraczaj1cq poza dzialkg, do kt6rej inwestor posiada prawo dojej dysponowania,

b) konieczno6ci zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych,

c) nakazu w prrypadku budowy iprzebudowy ukladu drogowego uwzglgdnienia rozwiqzari

przystosowanych do korzystania przez osoby niepelnosprawne,

d) okre6lenie zasad ochrony Srodowiska;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - dla teren6w gdzie nastqpi wzrost warto3ci nieruchomo6ci w wyniku

uchwalenia planu miejscowego, ustalono oplatg planistyczn4, kt6ra bgdzie mogla by6 wykorzystana na

dofinansowania inwestycji niezbgdnych do przygotowania nowych teren6w budowlanych pod przyszle

zainwestowanie;

7) prawo wlasnoSci - poprzsz szszeg6lowq analizg zloizonych wniosk6w i predyspozycji poszczeg6lnych

teren6w dojak najlepszego zagospodarowania. Ustalone w planie linie rozgraniczajqce tereny o r62nym

prznznaczeniu lub r62nych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem

i uwzglgdnieniem istniej4cych podzial6w geodezyjnych i wlasno5ci.

W przypadkach niemo2no6ci takiego dzialania linie zostaly poprowadzone w najlepszy dla

wla6ciciela, mo2liwy spos6b. Ponadto w trakcie opracowania planu miejscowego zapewniono

wszystkie przewidziane prawem moZliwo6ci udzialu spoleczefstwa w procedurze planistycznej

(wyloZenie do publicznego wgl4du, dyskusja publiczna, skladanie uwag);

8) pohzeby obronno6ci i bezpieczeristwa paistwa - poprzezwyznaczenie nouych sieci i urz4dzeri

infrastruktury nowych dr6g o parametrach zgodnych z ich przewidzianq klas4 technicznq

oraz dokonanie wymaganych uzgodnief z organami ochrony paristwa;

9) pohzeby interesu publicznego - wskazujqc w projekcie planu tereny przeznacznne pod drogi publiczne

oraz poprzez dokonanie uzgodnief z organami odpowiedzialnymi za realizacjg inwestycji celu

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

l0) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej - poprzez ustalenia dotyczqce realizacji sieci

i urz4dzeh infiastruktury technicznej;
I l) zapewnienie udzialu spolecze6stwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy u2ryciu Srodk6w komunikacj i elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci

i przejrzysto6ci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszeri urzgdu oraz

ogloszenia w lokalnej prasie, a tak2e na stronach interneto\4ych urzgdu informacji
o przyst4pieniu do sporz4dzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz

mo2liwo6ci skladania wniosk6w oraz informacji o wylo2eniu projektu planu wraz z prognoz4

do publicmego wgl4du, planowanej dyskusji publicznej i moZliwo6ci skladania uwag do

sporzqdzanego projektu;

l2) zachowaniajawnoSci iprzejrzystoSci procedur planistycznych - zostalo spelnione poprzez

dokumentowanie wszystkich czynnodci prowadzonych w trakcie procedury sporzqdzenia projektu planu

miejscowego;

l3) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilo5ci ijakodci wody, do cel6w zaopatrzenia ludno6ci - poprzez

ustalenia dotyczqce naleLrytego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego oraz realizacji urzqdzei
infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg.



2. Przy ustaleniu przeznaczenia poszczeg6lnych teren6w oraz okreSleniu zasad jego zagospodarowania,

Burmistrz uwzglgdnil zlo2one do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

oraz wagg interesu publicznego i prywatnego. W celu doprecyzowania uwarunkowari Srodowiskowych na

potrzeby planu miejscowego zostala sporz4dzona ,,Prognoza oddziatywania na Srodowisko" zgodna

z Ustaw4 z dnia 3 paidziernika200S r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale

spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2016 roku

poz.353 z p6Ln.zm), kt6ra zaklada, 2e brak realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

nie wplynie w zadnym stopniu na zmiang stanu Srodowiska, ale jego realizacja pozwoli na zahamowante

pewnych szkodliwych oddzialywari. Plan okre5la migdzy innymi ochrong w6d podziemnych, wprowadza

zasady zr6wnowaZonego rozwoju i wprowadza parametry okre6laj4ce spos6b formulowania i ksztaltowania

nowej zabudowy dla ochrony krajobrazu. Wszystkie te czynniki w efekcie koricowym znaczqco wplynq na

ochrong Srodowiska naturalnego na terenie calego miasta.

W celu doprecyzowania uwarunkowari ekonomicznych na potrzeby miejscowego planu zostala sporzqdzona

,,Prognoza skutk6w finansowych", kt6ra zgodnie z $ ll rozporz1dzenia Ministra Infrastruktury z dnia26

sierpnia 2003 w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego powinna w szczeg6lno6ci zawiera6:

a) prognozg wplywu ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wlasne

i wydatki miasta, w tym na wplywy z podatku od nieruchomoSci i inne dochody zwi4zane z obrotem

nieruchomo6ciami miasta oraz na oplaty i odszkodowania, o kt6rych mowa w art. 36 ustawy;

b) prognozg wplywu ustalei miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki

zwi4zane z rcalizacj4 inwestycj i z zakresu infrastruktury technicznej, kt6re nalei4 do zadari wlasnych

miasta;

c) wnioski i zalecenia dolycz4ce prryjgcia proponowanych rozwiqzafi projektu planu miejscowego,

wynikaj4ce z uwzglgdnienia ich skutk6w finansowych.

Wnioski i zalecenia dotycz4ce proponowanych rozwi4zart projektu planu miejscowego, wynikaj4ce

z uwzglgdnienia ich skutk6w finansowych sprzyjaj4 rentownoSci ich zainwestowania.

3. Spelnienie wymog6w okreSlonych w art. I ust.4 ustawy, polegaj4ce natym,2e w przypadku sytuowania

nowej zabudowy, uwzglgdnienie wymagari ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeni4

oraz walor6w ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

l) ksaaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu d4Lenia do minimalizowania

transportochlonno6ci ukladu przestrzennego - zostalo spelnione w wyniku optymalnego rozplanowania

ukladu drogowego, z uwzglgdnieniem i przypisaniem, w zale2no6ci od rangi i znaczenia drogi,

odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto, rozmieszczenie okre6lonych w planie funkcji, zwi4zanych z

przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sqsiedawem i klasq technicznq wyznaczonego i istniejqcego

ukladu drogowego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umo2liwiajqcy mieszkafcom maksymalne

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego (rodka trarrsportu - zostalo

spelnione w wyniku ustalenia przeznaczenia teren6w w spos6b taki, aby zapewnid moZliwie sprawne i

kr6tkie dojicia do istniej4cych i projektowanych prrystank6w komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwi4zafi przestrzennych, ulatwiaj4cych przemieszczanie sig pieszych i rowerzyst6w -

zostalo spelnione w wyniku rozplanowania ukladu komunikacyjnego oraz poprzez wprowadzenie w

zapisach konieczno6ci realizacji Scie2ek rowerowych;
4) d4zenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy - zgodnie z zasad4 zr6wnowa2onego rozrvoj u i

poszanowania ladu przestrzennego zostalo spelnione poprzez wyznaczanie w pierwszej kolejnoSci

teren6w pod zabudowg w s4siedztwie istniej4cej zabudowy. Tereny zabudowy mieszkaniowej zostaly

rozmieszczone w spos6b zapewniaj4cy jak najlepsz4 dostgpnoS6 komunikacyjn4. Ponadto

przygotowuj4c projekt planu miejscowego kierowano sig dostgpnodci4 i mo2liwodci4 uzbrqjenia
teren6w w infrastrukturg techniczn4. Istotna jest mo2liwo56 wykorzystania i modernizacji istniejqcej
infrastruktury. W pierwszej kolejnoSci przy przeznaczaniu teren6w pod zabudowg, uwzglgdniane byly
grunty w s4siedztwie istniejqcych dr6g oraz posiadaj4ce uzbrojenie techniczne niezbgdne do realizacji
okre5lonych funkcji.



Opracowanie planu miejscowego zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic: T.KoSciuszki i Jana Pawla II jest

wynikiem przyjgtej polityki funkcjonalno - przestrzennej. Zachowanie r6wnowagi w procesie projektowania
jest istotne dla dalszej mo2liwo6ci rozwoju miasta. WaZne jest odpowiednie zagospodarowanie przestrzeni i
przypisanie na projektowanych terenach odpowiednich funkcji wynikaj4cych z mozliwoSci rozwojowych
danych teren6w i istniejqcych uwarunkowaf. Bior4c powy2sze pod uwagg, wszystkie wczeSniejsze analiry i

opracowania oraz spelnienie wymog6w formalnych i meryorycznych przyjgcie ,,Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego rejon ulic: T.Ko6ciuszki i Jana Pawla II w Ostrzeszowie" uzna| nale4 za

zasadne.

II. Zgodno56 z wynikami analizy dotycz4cej oceny aktualno6ci studium uwarunkowaf
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego oraz miejsconych plantiw
zagospodarowania pnestrzennego Ostrz,eszowa.

Ocena aktualno3ci Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego oraz miejscouych
plan6w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzesz6w prryjgta uchwalq Nr XXIV/143/2016
Rady Miejskiej Ostrzesz6w z dnia 27 pt2dziemika 2016 roku nie wskazuje niezgodno5ci wynikaj4cych z analizy

uwarunkowafi i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego w obowi4zuj4cym Studium.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budi'et miasta.
Prognoza finansowa skutk6w uchwalenia planu oke6la potencjalne dochody i wptywy z tyulu uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przyjgte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zmiany przeznacznnia teren6q zwi4zane s4

gl6wnie z przeksztalceniem teren6w rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej, z punktu widzenia przyszlych

dochod6w miasta, ozn czajq wyrdilny ich wzrost, oczywi6cie pod warunkiem zainteresowania kupnem teren6w
generujqcych podstawowe dochody miasta.

Najwigksze wydatki z bud2etu miasta mog4 wystqpi6 z tytulu nabycia i przygotowania nieruchomo6ci pod

inwestycje celu publicznego.

Prognoza skutk6w finansowych oparta jest na maksymalnych mo2liwo6ciach zagospodarowania obszaru

objgtego planem, faktyczne wartodci wydatk6w i wptyw6w do budzetu miasta mog4 odbiega6 od

przewidywanych w opracowanej prognozie.


