UCHWALA NR XXXI1/203/2017
Rady Miejskiej Ostrzeszow
z dnia 8 czerwca 2017r.

w sprawie "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon
ulic: T. Kosciuszki i Jana Pawla II w Ostrzeszowie"

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t.Dz. U. z
2016r. poz. 446 z pdzn. zm.), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), w zwiazku z uchwala nr XXXVIII/243/2013 Rady
Miejskiej Ostrzeszow z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulic: T. Kosciuszki i Jana Pawla II w Ostrzeszowie” oraz po
stwierdzeniu zgodnosci ustalen niniejszej uchwaly ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszow,

uchwala si¢, co nastepuje:

ROZDZIAL I
USTALENIA OGOLNE

§ 1.1. "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulic: T. Kosciuszki i Jana Pawla Il
w Ostrzeszowie” - zwany dalej planem - to ustalenia niniejszej uchwaly oraz rysunku planu w skali
1:1000 wykonanego na mapie zasadniczej, bedacego integralng czgscig planu — stanowigcego
zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Granice obszaru objetego planem pokrywaja si¢ z granicami ustalonymi w uchwale nr
XXXVIII/243/2013 Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 28 listopada 2013 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulic:

T Kosciuszki i Jana Pawla Il w Ostrzeszowie” i przedstawione zostaly graficznie na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszej czg$ci niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu,
odnoszace si¢ do obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 2,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na mapie sytuacyjno
-wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem
literowym i numerem wyrdzniajagcym go sposrod innych terendw,

* 4) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nieprzekraczajacym 10°,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢
na danym terenie,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy rodzaj
przeznaczenia, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i wynosi nie wigcej niz 30 %
powierzchni zabudowy dzialki i nie wystgpuje samodzielnie na zadnej dziatce budowlanej potozonej
na tym terenie,

7) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych ewentualne ponadnormatywne
oddzialywanie nie bgdzie wykracza¢ poza teren, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny
oraz ktore nie sg zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na érodowisko w rozumieniu przepiséw o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz przedsigwzigc
infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta i gminy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.
1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMNU, 2MNU i 3MNU,
3) teren zabudowy ustugowej - oznaczony na rysunku planu symbolem 1U,
4) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw — oznaczony na rysunku planu symbolem 1P,
5) teren drogi publicznej — ulica zbiorcza - oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ,




6) teren drogi publicznej — ulica lokalna - oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL,
7) teren drogi publicznej — ulica dojazdowa - oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD,
8) tereny drog wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW i 3KDW.
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 — 8 zostaly wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. | ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne,
a takze warunki ich stosowania.

§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu,
5) linie wymiarowe charakterystycznych odleglosci.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi
na rysunku planu.

2. Dla budynkéw i czesci budynkdw zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu, dopuszcza si¢ remont, przebudowe i nadbudowe pod warunkiem
zachowania parametréw ustalonych w rozdziale 11 dla poszczegdlnych terenow.

3. Mozliwos$¢ sytuowania budynkéw gospodarczych badz garazowych w granicach dziatek
lub w odleglosci min. 1,5 m od granicy dziatki, przy zachowaniu wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

4. Zezwala si¢ na lokalizacje jednokondygnacyjnych nowych obiektow infrastruktury technicznej
o wysokosci nie wyzszej niz 4 m, poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

5. Dla obiektow bedacych inwestycjami celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ przekroczenie
wysokosci, o ktérej mowa w § 5 ust. 3 oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi, biorgc pod uwag
charakter zagospodarowania danej przestrzeni.

6. Dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuja ustalenia w zakresie powierzchni oraz

szerokosci dziatki budowlanej ustalone w § 12.

7. Na terenie jednej dziatki budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny.

8. Dla istniejacych budynkéw o dachach posiadajacych geometrig inng niz wskazana w ustaleniach
planu — dopuszcza sig ich zachowanie przy rozbudowie gléwnej bryty budynku.

9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i uslugowej (U) dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych obiektow i lokali ustugowych, z prawem przebudowy i remontu.

10. Zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych, obiektow i budynkéw tymezasowych, z wyjatkiem

obiektow zaplecza budow na czas ich realizacji.

11. Na obszarze objetym planem wszelkie projektowane budowle o wysokosci 50 m i wyzszych, nad
poziomem terenu, nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ ze stosownym organem, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. Ustala si¢ ogrodzenie od strony ulic azurowe, wykonane z materialow podnoszacych wartos¢
estetyczng terenu oraz nizsze niz 1,6 m.

13. Zakazuje sie realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i zelbetowych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Z uwagi na polozenie terenu objetego ustaleniami planu na obszarze chronionego krajobrazu
”Wzgdrza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska” - obowigzuje nakaz przestrzegania regulacji
zawartych w obowiazujagcych przepisach.

2. Nalezy chroni¢ powierzchnig biologicznie czynna, zagospodarowac ja zielenig oraz w miarg mozliwosci

ograniczac jej przykrycie.

3. Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejace wartosciowe zadrzewienia.

4. Tereny zabudowy ushugowej nalezy zagospodarowac zielenia, aby zminimalizowac negatywne

oddziatywanie pochodzace z tych obszaréw oraz poprawi¢ walory krajobrazowe.

5. Nadmiar mas ziemnych powstajgcych w czasie realizacji inwestycji, w szczegdlnosci warstwy humusu,

nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zakazuje si¢ sktadowania na wolnym powietrzu materiatow mogacych przenikac do gleb i wod

gruntowych, materialéw pylacych i emitujgcych odor.

7. Ewentualne uszkodzenia systemu melioracyjnego powstate podczas realizacji inwestycji nalezy
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naprawi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie:

1) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej mogacej powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

2) wprowadzania zanieczyszczonych wod opadowych do wod powierzchniowych i do ziemi,

3) odprowadzania sciekdéw do gruntu i wod gruntowych.

9. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) dla terenéw objetych opracowaniem planu nalezy zachowaé nastepujace dopuszczalne poziomy
halasu w srodowisku, wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU) jak dla terenow

mieszkaniowo-ustugowych,

2) w przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach
wymagajacych ochrony akustycznej (MN, MNU), nalezy zastosowa¢ $rodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne zmniejszajace poziom hatasu, co najmniej do poziomow
dopuszczalnych.

10. W zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnym obowigzujg zasady dotyczgce lokalizacji i budowy urzadzen i sieci
infrastruktury okreslone w przepisach odrebnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.
Nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspdlczesne;.

1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz zgloszenia wlasciwemu organowi wszelkich
znalezisk posiadajacych cechy zabytku, odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie
budowy i jednoczesnie zabezpieczenia odkrytego przedmiotu, a takze wstrzymania wszelkich robot
mogacych go uszkodzi¢ lub zniszezy¢.

2. Na calym obszarze objetym planem nie wyst¢puja obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkow
oraz do gminnej ewidencji zabytkow.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
na terenie objetym opracowaniem planu, w mysl przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie wystgpuja przestrzenie publiczne, za wyjatkiem terenéw komunikacji, dla ktérych
ustalenia zawarto w § 14.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu.

1. Szczegdlowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dzialki lub terenu, w tym udziatu powierzchni biologicznie czynnej, a takze gabaryty
i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu okreslono w rozdziale 11 oraz na rysunku
planu.

2. Na obszarze planu zezwala si¢ na wydzielanie dzialek gruntu w przypadku lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow, stosownie do potrzeb.

3. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek gruntu, w szczegdlnosci gdy istniejgca lub projektowana dziatka
budowlana sktada si¢ z kilku dziatek gruntu, pod warunkiem spetnienia parametréw okreslonych
w§ 12.

4. Dopuszcza si¢ korekty granic ustalonych i projektowanych dziatek budowlanych, majace na celu
poprawg ich funkcjonalnosci (dostgp komunikacyjny, poprawa ksztaltu dzialek budowlanych,

zapewnienie wlasciwych warunkéw usytuowania istniejgcych budynkéw), pod warunkiem spetnienia
parametrow okreslonych w § 12.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa - nie wystepuja, w zwigzku z czym nie podejmuje si¢ ustalen w tym
zakresie.



§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosdci objetych
planem miejscowym.
W planie nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych, natomiast ustala si¢ zasady oraz warunki podziatu
nieruchomosci:
1) szerokos¢ frontu dziatki:
a) min. 18 m dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN),
b) min. 20 m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (1IMNU, 2MNU
i 3MNU),
¢) min. 20 m dla terenu zabudowy ustugowej (1U),
2) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) min. 800 m? dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN),
b) min. 1000 m? dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (1IMNU, 2MNU
i 3MNU),
¢) min. 1000 m? dla terenu zabudowy ustugowej (1U),
3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60° —90°.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Na terenach MN i MNU zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu acznosci publicznej i zabudowy mieszkaniowej oraz przedsigwzigc
infrastrukturalnych zabezpieczajgcych funkcjonowanie miasta i gminy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Na terenach U zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
oraz przedsiewzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta i gminy zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.
1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powigzania komunikacyjne z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniaja drogi publiczne,
zbiorcza i lokalna, okres$lone na rysunku planu symbolami IKDZ i 1KDL oraz drogi wewngtrzne
okreslone na rysunku planu symbolami IKDW, 2KDW i 3KDW,

2) dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru ustala si¢ zachowanie istniejacych drog
wewnetrznych,

3) wszystkie tereny w granicach planu beda obstugiwane komunikacyjnie z przyleglych drog
publicznych lub wewngtrznych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem opracowania planu,

4) dla nowoprojektowanych dziatek budowlanych majacych dostep do drég réznej kategorii, ustala sig
obowiazek obstugi komunikacyjnej z drogi o nizszej lub najnizszej kategorii,

5) w obrebie poszczegdlnych terendw nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc postojowych oraz
garazowych zaspokajajac potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodow, z uwzglednieniem
warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — na kazdy budynek jednorodzinny — minimum
dwoch stanowisk parkingowych w tym garaz oraz dodatkowo jednego stanowiska w przypadku
wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowo dwdch stanowisk
w przypadku wydzielenia w budynku lokalu ustugowego,

b) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — minimum dwaéch stanowisk
parkingowych dla kazdego realizowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz dla funkeji
ustugowych obowigzek wyznaczenia dodatkowo minimum dwéch miejsc postojowych na kazde

30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) dla obiektow i lokali ustugowych — minimum dwaoch stanowisk parkingowych na kazde rozpoczete

30,0 m? powierzchni uzytkowej, a dla obiektoéw handlowych — minimum jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 30,0 m? powierzchni sprzedazowej lub w przeliczeniu co najmniej 6 m.p. na kazdych 10
zatrudnionych,

6) liczba miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowac na terenie drog




publicznych i wewngtrznych, a w uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o innym
przeznaczeniu,
2) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
3) obstuge poszczegdlnych terenow w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowac z sieci
zlokalizowanych w przyleglych ulicach,
4) istniejace sieci uzbrojenia technicznego, kolidujace z zainwestowaniem mozliwym do realizacji
na podstawie niniejszego planu, nalezy przelozy¢; zaleca si¢ docelowo, o ile to mozliwe, przelozenie
sieci biegngcych po terenach niepublicznych na tereny publiczne (ulice),
5) zezwala sig na lokalizacje na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z obshugg terenu objetego planem,
6) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg - z miejskiej sieci wodociggoweyj,
7) ustalenia w zakresie kanalizacji sanitarnej:
a) odprowadzenie $ciekow bytowych i ewentualnie przemystowych — do miejskiej sieci
kanalizacyjnej,
b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzanie sciekow
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych oraz ich wywoéz do oczyszezalni sciekow,
8) ustalenia w zakresie odprowadzania wod i sciekow opadowych i roztopowych:
a) ustala sie nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie zgodnie
z obowiazujacymi przepisami,
b) ustala sie nakaz docelowego odprowadzania wdd i sciekéw opadowych i roztopowych
pochodzacych z drog, parkingdéw i placéw do kanalizacji deszczowej,
c) ustala si¢ lokalizacje projektowanej sieci kanalizacji deszczowej na terenach drog,
d) dopuszcza sig lokalizacje lokalnych przepompowni wéd opadowych i roztopowych,
9) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energig elektryczng - z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) mozliwo$é lokalizacji stacji transformatorowych w przypadku zaistnienia zwigkszonego

zapotrzebowania na energie elektryczna,
c) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii energetycznych,
10) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) wykorzystanie dla celow grzewczych czystych zrodet energii takich jak: energia elektryczna, gaz,
olej opatowy charakteryzujacych sig najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,
b) dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrodet energii — energia sfoneczna, geotermalna, itp.,
c) dopuszcza sie stosowanie paliw statych (np. biomasy, drewna, itp.) charakteryzujacych si¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,
11) ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:
a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w sposdb zorganizowany, zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz na podstawie przepisow odrgbnych,
b) zagospodarowanie odpadow niebezpiecznych na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych,
c) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnosci w zakresie: unieszkodliwiania, sktadowania,
magazynowania i odzysku odpadow,
12) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej,
13) ustalenia w zakresie telekomunikacji - lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: nie ustala sig.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastepujacych wysokosciach:

1) 30% - dla terenéw oznaczonych symbolem IMN, IMNU, 2ZMNU, 3MNU, 1U.

2) 0,1% - dla terendéw oznaczonych symbolem 1KDZ, 1KDL, 1IKDW, 2 KDW, 3KDW.

§ 17. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Ustala si¢ (ulice publiczne) okreslone na rysunku planu oraz w § 14.

§ 18. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow.

1. Sposob usytuowania obiektoéw budowlanych — kalenica gléwna réwnolegla lub prostopadta do drég
lub bocznych granic dziatki.

-
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2. Budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, mieszkalno-ustugowe, garazowe i gospodarcze
realizowane na réznych dziatkach budowlanych, przy ich wspélnej granicy winny mie¢ jednakowe
parametry zabudowy (wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji, ksztatt i wysokos¢ dachow).

3. Na nowych obiektach preferuje sie stosowanie materiatow wykonczeniowych scian w kolorach
nawigzujacych do zabudowy istniejacej i sgsiadujgcej.

4. Na nowych obiektach ustala si¢ obowiazek realizacji pokrycia dachow stromych dachéwkg lub
elementami dachéwkopodobnymi w kolorach nawiagzujacych do istniejacych.

§ 19. Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: ustalono dla poszczegélnych
terenow w § 12.

§ 20. Plan nie ustala, z uwagi na niewystepowanie na obszarze objetym planem, nastgpujacych zagadnien:

1) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

2) granic obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

4) granic terendw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

5) granic terendw pod budowg obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro
2012;

7) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych realizacji imprez masowych;

8) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na
ich terenie dzialalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow
bylych hitlerowskich obozéw zaglady:

9) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych.

ROZDZIAL 1T
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 21. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu,
b) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,30, max. 1,20,
c) obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz 35%
powierzchni dziatki budowlanej,
2) charakterystyke zabudowy:
a) ilo$é kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkow:
mieszkalnych — dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
gospodarczych i garazowych - jedna kondygnacja,
b) gabaryty projektowanej zabudowy - szeroko$¢ elewacji frontowej:
budynku mieszkalnego — max. 16 m,
budynku gospodarczego i garazowego - max. 7 m,
¢) wysoko$¢ budynkow liczona od poziomu terenu do kalenicy:
budynku mieszkalnego - max. 10 m,
budynku gospodarczego i garazowego: max. 6 m,
wysokos¢ projektowanych obiektow budowlanych, niebedacych budynkiem — max. 12 m,
d) geometria dachow:
budynku mieszkalnego: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od
25°do 45°, pokrycia dachowe - dachdwka ceramiczna lub elementy dachoéwkopodobne,
budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20°, dwu
lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 20° do 35° lub dachy ptaskie,
3) projektowane wolnostojace budynki gospodarcze badZ garazowe winny posiada¢ architekturg
nawiazujaca do architektury budynku mieszkalnego lokalizowanego na tej samej dziafce




budowlane;j,

4) obowiazek wyznaczenia na terenie wiasnej dziatki budowlane;j:
a) miejsc postojowych,

b) dojs¢ i dojazdéw do projektowanych budynkdéw i obiektow budowlanych,
¢) miejsc magazynowania odpadow,
d) terenow zieleni przydomowej stuzacej codziennej rekreacji i wypoczynkowi,

5) obstuge komunikacyjna terenu przewidzianego w planie do zainwestowania z istniejacej ulicy
Stawowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW, z istniejacej ulicy Jana Pawta II
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ, z projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL oraz z istniejacej ulicy T. Kosciuszki zlokalizowanej poza granicami planu.

3. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zgodnie z § 13.

4, Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:
1) lokalizacje nieucigzliwych ustug (gabinety, kancelarie, pracownie itp.) pod warunkiem wbudowania
ich w budynki mieszkalne,
2) lokalizacje obiektow plenerowych uzupetniajacych przeznaczenie podstawowe, takich jak:
place zabaw, oczka wodne, itp., obiektow matej architektury, wiat i altan dla potrzeb przeznaczenia
podstawowego terenu,

3) obiekty budowlane lokalizowane w ramach przeznaczenia dopuszczalnego musza nawigzywac
architektura do budynkdw przeznaczenia podstawowego.

22. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - oznaczone na rysunku
¥ i}
planu symbolami: IMNU, 2MNU i 3MNU.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - wyznaczone na rysunku planu,
c¢) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,30, max. 1,00,

d) obowiazek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

2) charakterystyke zabudowy:
a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkow:
mieszkalnych lub mieszkalno—ustugowych — trzy kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

ustugowych, gospodarczych i garazowych - jedna kondygnacja,
b) gabaryty projektowanej zabudowy - szerokos¢ elewacji frontowe;:

budynku mieszkalnego lub mieszkalno—ustugowego — max. 18 m,
budynku ustugowego — max. 12 m,

budynku gospodarczego, garazowego - max. 7 m,
¢) wysokos¢ budynkow liczona od poziomu terenu do kalenicy:

budynku mieszkalnego lub mieszkalno—ustugowego - max. 12 m,
budynku ustugowego - max. 10 m,

budynku gospodarczego, garazowego: max. 6 m,

wysokos¢ projektowanych obiektéw budowlanych, niebedacych budynkiem — max. 14 m,
d) geometria dachow:
budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego: dachy dwu lub
wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 25° do 45° lub dachy plaskie,
budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20°, dwu
lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 20° do 35° lub dachy plaskie,
3) projektowane wolnostojace budynki gospodarcze badz garazowe winny posiadaé architekture

nawigzujacg do architektury budynku mieszkalnego lokalizowanego na tej samej dzialce
budowlane;j,

4) obowiazek wyznaczenia na terenie wlasnej dziatki budowlanej:
a) miejsc postojowych,

b) dojs¢ i dojazdéw do projektowanych budynkow i obiektéw budowlanych,
¢) miejsc magazynowania odpadow,
d) terendw zieleni urzadzonej,
5) obstuge komunikacyjng terendw przewidzianych w planie do zainwestowania, zgodnie z zasadami
ustalonymi w § 17, przy czym:

a) dla jednostki oznaczonej w planie symbolem 1MNU:
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- dla nowej zabudowy — z projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,
- dla istniejacej zabudowy — dopuszcza si¢ korzystanie z jednego funkcjonujacego w terenie
zjazdu z ulicy T. Kosciuszki zlokalizowanego poza granicami planu,

b) dla jednostki oznaczonej w planie symbolem 2MNU - z istniejacej ulicy Jana Pawta Il oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1KDZ, z projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
IKDL i 1IKDD,

¢) dla jednostki oznaczonej w planie symbolem 3MNU - z istniejacej ulicy Jana Pawla Il oznaczone;j
na rysunku planu symbolem 1KDZ, z projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
IKDL i KDD oraz z drég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDW
i 3KDW.

3. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zgodnie z § 13.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji:
1) placow zabaw, oczek wodnych, obiektow malej architektury, wiat i altan, matych obiektéw sportu
i rekreaciji,
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 23. 1. Ustala sie teren zabudowy uslugowej — oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala:
1) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu,
b) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,30, max. 1,40,
c) obowiazek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,
2) charakterystyke zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkow:
ustugowych — trzy kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
gospodarczych i garazowych - jedna kondygnacja,
b) gabaryty projektowanej zabudowy - szerokos¢ elewacji frontowe;j:
budynku ustugowego — max. 30 m,
budynku gospodarczego, garazowego - max. 15 m,
¢) wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu terenu do kalenicy:
budynku ustugowego - max. 16 m,
budynku gospodarczego, garazowego: max. 7 m,
wysokos¢ projektowanych obiektow budowlanych, niebedacych budynkiem — max. 18 m,
d) geometria dachow:
budynku ustugowego: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 15°
do 40° lub dachy ptaskie,
budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20°, dwu
lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potfaci od 15° do 35° lub dachy plaskie,
3) ksztaltowanie elewacji projektowanych obiektow ze szczegolna dbatoscia o rozwiazania
architektoniczne i estetyczne,
4) projektowane samodzielne budynki gospodarcze badz garazowe winny posiada¢ architekture
nawigzujgcg do architektury budynku ustugowego lokalizowanego na tej samej dziatce budowlanej,
5) obowigzek wyznaczenia na terenie wiasnej dziatki budowlane;j:
a) miejsc postojowych,
b) dojéé i dojazddéw do projektowanych budynkéw i obiektow budowlanych,
¢) miejsc magazynowania odpadow,
d) terenow zieleni urzadzonej,
6) obstuge komunikacyjna terenu przewidzianego w planie do zainwestowania zgodnie z zasadami
ustalonymi w § 14, z ulicy Jana Pawla Il oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ, przy czym
dopuszcza si¢ korzystanie z jednego funkcjonujacego w terenie zjazdu ulicy T. Kosciuszki
zlokalizowanego poza granicami planu.
3. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zgodnie z § 13.
4, Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) lokalizacje obiektéw matej architektury, wiat i altan dla potrzeb przeznaczenia podstawowego
terenu oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,



2) obiekty budowlane lokalizowane w ramach przeznaczenia dopuszczalnego musza nawigzywac
architekturg do budynkéw przeznaczenia podstawowego.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. | dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji mieszkan stanowigcych czgs¢
budynkéw ustugowych, z zastrzezeniem, ze powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych nie moze
przekroczy¢ 20% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, w ktéry sa one wbudowane,
zlokalizowanego na tej samej dzialce budowlane;.

§ 24.1. Ustala si¢ teren obiektéw produkeyjnych, skladéw i magazynoéw — oznaczony na rysunku
planu symbolem 1P.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 adaptuje si¢ istniejacy pas z infrastruktura techniczna i parkingiem
(niewielki fragment nalezacy do zaktadu produkcyjnego zlokalizowanego przy ul. Jana Pawla II poza
granicami planu).

3. Granica uchwaly wzdluz ulicy Jana Pawla Il oznaczonej w planie symbolem 1KDZ rozdziela
niniejszy plan i ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrzeszow™ przyjety
uchwalg nr XXV/220/2005 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 28 kwietnia 2005 r., (Dz.Urz.Woj. Wlkp.
Nr 97, poz. 2803 z dnia 30 czerwca 2005 r.).

Z uwagi na wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od istniejacej ulicy Jana Pawta 11
oznaczonej w planie symbolem 1KDZ w planie wymienionym powyzej, a znajdujacej si¢ poza
granicami niniejszego planu nie ustala si¢ warunkow realizacji budynkdw, o ktérych mowa w ust. 1.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala sig:
1) obstuge komunikacyjng terenu realizowa¢ w oparciu o istniejacy zjazd z ulicy Jana Pawla 1
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ.
5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z § 14.
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow malej architektury.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej - ulica zbiorcza (ul. Jana Pawta I1) — oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDZ.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ ulicy zbiorczej w liniach rozgraniczajacych — 27 m,
2) lokalizacje $ciezki pieszo — rowerowe;j i zieleni urzadzonej,
3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
4) lokalizacje miejsc postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
5) odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych - zgodnie z § 14,
3. Rozmieszczenie poszczegdlnych elementéw ulicy, jak i jej parametry techniczne nalezy rozwigzac na
etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowe;j.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — ulica lokalna — oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ ulicy lokalnej w liniach rozgraniczajacych — 15 m,
2) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych — zgodnie z § 14,
4) lokalizacja sciezki pieszo — rowerowej i zieleni urzgdzonej,
5) lokalizacje miejsc postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
3. Rozmieszczenie poszezeg6lnych elementdw drogi, jak i jej parametry techniczne nalezy rozwigza¢
na etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowe;j.

§ 27. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — ulica dojazdowa — oznaczony na rysunku planu symbolem

1KDD.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ ulicy lokalnej w liniach rozgraniczajacych — 10 m,

2) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) odprowadzenie sciekow opadowych i roztopowych — zgodnie z § 14,

4) lokalizacja $ciezki pieszo — rowerowej i zieleni urzadzonej,

5) lokalizacje miejsc postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Rozmieszczenie poszezegdlnych elementdéw drogi, jak i jej parametry techniczne nalezy rozwigzac
na etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowe;j.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW
i 3KDW,
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2. Dla terendw, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych —min. 8 m,
2) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) odprowadzenie sciekdw opadowych i roztopowych — zgodnie z § 14,
4) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w pasie drogowym.
3. Rozmieszczenie poszczegdlnych elementow drogi, jak i jej parametry techniczne nalezy rozwigzac
na etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowej.

ROZDZIAL 111
USTALENIA KONCOWE

§ 29. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2,
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan whasnych miasta i gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace
zalacznik nr 3.

§ 30. Dla terenu objetego ustaleniami planu traca moc obowigzujaca ustalenia "Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego we wsi Rojow w rejonie ulicy Hetmanskiej i w
Ostrzeszowie w rejonie ulicy Koéciuszki" — przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Ostrzeszowie Nr
XVI1/117/2008 z dnia 24 kwietnia 2008 r., ogloszong w Dz. Urz. Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr
106 poz.1979 z 30 czerwca 2008r.

§ 31. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzeszow.
§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MJEJSKIEJ
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