Projekt 66/ 2/

..............

UCHWALA nr ............ /2015’
RADY MIEJSKIEJ OSTRZESZOW
Zdnia i cicesenne 2015 r.

.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy
Dworcowej w Ostrzeszowie

na podstawie:

art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.Dz.U. z 2015 r.,
poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.Dz.U. 2015 poz. 199 z poézn. zm.), a takze w zwiazku z uchwalg nr
XXXVIII/240/2013 Rady Miejskiej OstrzeszOw z dnia 28 listopada 2013 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ul.
Dworcowej w Ostrzeszowie uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne
§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow
uchwalonego uchwala nr X/57/2011 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 27 czerwca 2011r. (ze
zmianami uchwalonymi:  uchwala nr XXXIV/217/2013 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia
12 wrzes$nia 2013 r. oraz uchwata nr X/53/2015 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 25 czerwca 2015 r.)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, zawarty jest w granicach
okreslonych na rysunku planu, ktéry stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Szczegdtowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek
planu sporzadzony w skali 1:1000, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejon ulicy Dworcowej w Ostrzeszowie” bedacy integralng czescia planu
miejscowego.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sg:

1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 2 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego —
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik
nr 3.

4. Na ustalenia planu sktadajg sig¢:

1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejszej
uchwaly;

2) ustalenia szczegotowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych, okreslone w rozdziale
3 niniejszej uchwaty;

3) przepisy konicowe, okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu,
okreslonego symbolem, funkcje, ktorej udzial w zagospodarowaniu terenu objetego
planem wynosi wigcej niz 50% powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
znajdujacych sie na tym terenie;

4) przeznaczeniu uzupelniajqcym — nalezy przez to rozumie¢ wskazana dla danego
terenu, okre$lonego symbolem, funkcje, ktorej udzial w zagospodarowaniu terenu
objetego planem wynosi maksimum 40% powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw znajdujacych si¢ na tym terenie;



5) nieuciqiliwej dziatalnosci gospodarczej, nieuciqzliwych ustugach — nalezy przez to
rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej oddzialywanie nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong liniami
rozgraniczajacymi oraz okreslona symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem
planu;

7) linii rozgraniczajqcej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu i/lub sposobie uzytkowania/funkcji terenu lub roéznym sposobie
zagospodarowania terenu;

8) obowiqzujqcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lini¢, wzdtuz ktdrej obowiazuje usytuowanie lica $cian frontowych budynkdw.
Dopuszcza si¢ wycofanie w stosunku do wyznaczonej linii zabudowy fragmentéw lica
Sciany o lacznej powierzchni nie przekraczajacej 10% jego powierzchni w celu
realizacji elementéw wzbogacajacych rzezbe elewacji, takich jak: loggie, wneki oraz
elementy wejscia do budynku. Dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong linie
zabudowy na odleglos¢ nie wigksza niz 2,5 m elementéw takich jak: schody,
pochylnie, podesty, murki, specyficzne rozwiazania techniczne dla o0séb
niepelnosprawnych;

9) strefie ochronnej kolejowego terenu zamknigtego - nalezy przez to rozumieé teren, w

ktorym  wystepuja szczegdlne ograniczenia warunki i ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami niniejszej
uchwaty;

10) uciqzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
powodujace przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w
obowiazujacych przepisach poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w
rozumieniu przepisow odrebnych;

11) przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé obowiazujace
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

6.  Pojecia uzyte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumieé¢ zgodnie z ogdlnie
obowigzujacymi przepisami.

§ 2. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sa ustaleniami
obowiazujacymi:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym, na ktérym obowiazuja ustalenia
niniejszej uchwaty;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw wewnatrz linii rozgraniczajacych oznaczone odpowiednim
symbolem literowym;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) granica kolejowego terenu zamknigtego;
6) strefa ochronna kolejowego terenu zamknigtego.

§ 3. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie - teren zabudowy
ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objgtego planem miejscowym

§ 4. Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:



1) ustala sie:

a) usytuowanie, zasady zabudowy i jej charakter zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty,

b) dla zachowania fadu przestrzennego naziemne obiekty tacznosci publicznej
nalezy stosownie wkomponowa¢ w istniejace zagospodarowanie,

c) obowigzuja ustalenia zawarte w pozostalej czgsci niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki pod
warunkiem zachowania zgodnosci z obowiazujacymi przepisami;

3) ustala sie¢ zakaz lokalizacji reklam na istniejacej wiezy cisnien,

4) ustala si¢ warunki lokalizacji ogrodzen:

a) dla dzialek od strony terendw drogi publicznej ustala si¢ wysokos¢
ogrodzenia: do 1,5 m, w tym powyzej wysokosci 0,5 m wylacznie
ogrodzenia azurowe, uzupeltnione pnaczami lub zywoptotem,

b) w stosunku do pozostatych ogrodzen wysokos¢ do 2,2 m;

5) na obszarze objetym planem wszelkie projektowane budowle o wysokosci rownej i
wigkszej niz 50,0 m n.p.t. nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z wiasciwym organem na
podstawie przepiséw odrgbnych przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 5. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze chronionego krajobrazu ,,Wzgorza
Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska” — obowiazuje nakaz przestrzegania regulacji
zawartych w obowiazujacych przepisach, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
podporzadkowa¢ celom ochrony dla ktorych zostat powotany ww. obszar;

2) ustala si¢ nakaz:

a) pokrycia  zielenia  wszelkich  powierzchni- niezabudowanych i
nieutwardzonych na terenach zabudowy ustugowe;j,

b) zastosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych —sig
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi (gaz, energia elektryczna itp.) albo
zastosowanie alternatywnych zrddet energii, np. energia stoneczna, pompy
ciepfa itp.,

¢) rozplantowania mas ziemnych, w szczegdlnosci odfozonej warstwy humusu,
dla uksztaltowania terenow zieleni lub ich wywdz na miejsce wskazane przez
stuzby gminne i zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

d) prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno-sciekowej oraz zachowanie
wszelkich przepisdw i norm w zakresie ochrony wod powierzchniowych i
podziemnych,

e) zastosowania $rodkéw technicznych i technologicznych dla zabezpieczenia
srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wiasciwe
rozwiazania techniczne gospodarowania wodami zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) zapewnienia standardéw akustycznych dla terenu podlegajacego ochronie
akustycznej (dla dopuszczonych na terenie U lokali mieszkalnych), poprzez
zastosowanie $rodkéw technicznych, technologicznych ograniczajacych
emisj¢ hatasu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

g) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiagzanym z
obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady
dotyczace lokalizacji i budowy urzadzen infrastruktury okreslone w
przepisach odrgbnych,

3) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,



b) lokalizacji obiektow i budynkéw tymczasowych (za wyjatkiem obiektow
zaplecza budéw na czas ich realizacji oraz niezbednych elementow
infrastruktury technicznej),

¢) skfadowania na wolnym powietrzu materiatdbw mogacych przenika¢ do gleb i
wod gruntowych, materiatldw pylacych;

4) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw komunalnych musi by¢
prowadzone w sposéb zgodny z ustawa o odpadach, ustawa prawo ochrony
srodowiska i gminnym regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w
gminie z uwzglednieniem segregacji odpaddw,

b) zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

c) sposob gromadzenia odpadéw winien zabezpiecza¢ $rodowisko przed
zanieczyszczeniem,

5) ucigzliwosci dla srodowiska wynikajace z prowadzonej dziatalnosci nie moga
wykracza¢ poza granice terenu, do ktorego inwestor ma tytul prawny, co powinno
wynika¢ z przyjetej technologii realizacji i eksploatacji inwestycji, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 6. W granicach planu ustala si¢ nastgpujaca zasade ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspdlczesnej - na obszarze objetym planem znajduje si¢ wpisany do gminnej
ewidencji zabytkéw obiekt - wieza ci$nien - podlegajacy ochronie i opiece zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Na obszarze planu obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz ustalenia w
zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i ich sposéb
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow :
1) ustala si¢ ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:

a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obslugi komunikacyjnej terenu
powiazanego z ukladem zewngtrznym (w tym dojazdéw/zjazdow z drog
publicznych, stuzebnosci gruntowych, dojs¢, miejsc postojowych),

b) w stosunku do projektowanej zabudowy ustala sig:

— dostosowanie  architektury = nowych  budynkéw do  aktualnego
zagospodarowania terenu istniejacych na terenie U budynkéw oraz
budynkéw zlokalizowanych w sasiedztwie poza granicami planu w celu
stworzenia urbanistycznej i funkcjonalnej ciagtosci przestrzeni,

— stosowanie materialow wykonczeniowych scian zewnetrznych w kolorach
pastelowych — z6itym, szarym lub ceglastym,

— dachy w kolorze grafitu i pochodnych,

c) obowiazuja ustalenia zawarte w §4 oraz pozostale ustalenia niniejszej
uchwaty;

2) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge
gminna, jako kontynuacje istniejacej linii zabudowy;

3) odlegtos¢ okreslona w pkt 2 uzupelniajg inne ograniczenia w lokalizacji obiektow,
wynikajace z przepiséw odrgbnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaty;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem U — 60% powierzchni poszczegdlnych dziatek budowlanych;



5) intensywno$¢ zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U od

0,5-1,4;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu oznaczonego na
| rysunku planu symbolem U - 10% powierzchni poszczegdlnych dzialek

budowlanych;
7) obowiazuja maksymalne wysokosci zabudowy i gabaryty obiektow zawarte w

rozdziale 3 niniejszej uchwaly oraz minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z
§ 12 pkt. 3.

§ 9. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terendéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych:
1) ustala si¢ nakaz przestrzegania wszelkich regulacji zwigzanych z pofozeniem terenu
objetego planem obszaru chronionego krajobrazu ,,Wzgoérza Ostrzeszowskie i Kotlina
Odolanowska” zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. W planie nie wyznacza si¢ teren6w wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§11. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy - dla strefy ochronnej
kolejowego terenu zamknigtego ustala sig:
1) szerokos¢ strefy od 10,0 m do 12,0 m, liczonej od granicy terenu zamknigtego (z
uwzglednieniem 20,0 m od osi skrajnego toru), jak na rysunku planu,
2) dopuszcza sig:
— lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
— lokalizacje zabudowy pod warunkiem uzyskania odstgpstwa zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
a) przy zagospodarowaniu terendw w sasiedztwie terendw kolejowych nalezy
uwzglednié przepisy odrebne dotyczace prowadzenia robdt ziemnych oraz sadzenia
drzew i krzewow.

§ 12. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
system6w komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione ponizej:
1) nie ustala si¢ zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ze
wzgledu na brak potrzeby;
2) obstuga komunikacyjna w dotychczasowy sposéb — z ul. Dworcowej - zachowuje si¢
istniejace zjazdy do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U;
3) w granicach poszczegdlnych nieruchomosci nakazuje si¢ lokalizacje niezbedne;j ilosci
miejsc postojowych. Obowiazuja nastepujace, minimalne ilosci miejsc postojowych:
a) 2 miejsca postojowe na 4 zatrudnionych,
b) 2 miejsca postojowe dla klientdw na lokal uzytkowy,
¢) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
d) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych:
— jako wolno stojace - terenowe,
— jednopoziomowe, w tym jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w
obiektach na terenie U,
— liczba miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w zaleznosci od potrzeb — zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja
nastepujace ustalenia:



a) docelowo nalezy wyposazy¢é teren w sieci infrastruktury technicznej

powiazanych z istniejacym systemem miejskim oraz podiaczenia do niej
obiektéw na terenie oznaczonym symbolem U w zakresie:

sieci wodociggowej,

sieci kanalizacyjnej,

sieci elektroenergetyczne;j,

sieci gazowej — w zaleznosci od potrzeb;

b) ustala si¢, ze nowe sieci infrastruktury technicznej beda prowadzone pod

ziemia, rowniez w pasach zlokalizowanych przy drodze, na ktorych nie
dopuszcza si¢ zabudowy (ograniczonym obowiazujaca linig zabudowy);

c) dopuszcza si¢ przeprowadzenie/usytuowanie wybranych elementow sieci i

lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w lit. b)
terenach, o ile nie zostang zakldcone podstawowe funkcje tych terenow i nie
zostanie zajete wigeej niz 10% powierzchni jednostki terenowej; urzadzenia
infrastruktury  technicznej towarzyszace elementom liniowym beda
lokalizowane zaréwno jako podziemne, jak i nadziemne, w tym w zaleznosci
od uwarunkowan technicznych — jako wolno stojace lub wbudowane w inne

obiekty;

d) ustala sig¢, przy projektowaniu nowych inwestycji, nakaz unikania kolizji z

istniejacymi  elementami  infrastruktury  technicznej. W  przypadku
nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami,
przeniesienie ich lub odpowiednie zmodyfikowanie, przy uwzglednieniu
uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrgbnych. Obowiazuje nakaz
takiego sposobu zagospodarowania terenu, aby umozliwi¢ odpowiednim
stuzbom dostep do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie
nastgpujgco:

a)
b)

<)

d)

zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej po jej rozbudowie,

zgodnie ze zbilansowanym zapotrzebowaniem,

odprowadzenie Sciekéw bytowych poprzez budowe przytaczy do istniejacego

systemu kanalizacji,

w zakresie wod opadowych i roztopowych:

— zabudowa dziatki nie moze powodowaé zalewania lub podsigkania
nieruchomosci sasiednich,

— nakaz wyposazenia w systemy odprowadzania wod opadowych i
roztopowych z wszelkich nawierzchni utwardzonych, a przypadku
nawierzchni czgsciowo utwardzonych (,,azurowych”) nakaz stosownego
zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego przed przenikaniem
zanieczyszczen,

— do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszcza sig
odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych do np. zbiornika
retencyjnego, studni chionnej lub innych systeméw odwadniania, ktére
nie beda powodowal zlewania lub przesigkania nieruchomosci
sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej po

Jej rozbudowie. W przypadku wystapienia zwiekszonego zapotrzebowania na

energi¢ elektryczna dopuszcza si¢ budowe sieci zasilajacych $redniego i

niskiego napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb. Obowiazuje

nakaz zachowania odleglosci, wymaganych przepisami prawa oraz
ustaleniami niniejszej uchwatly, od sieci elektroenergetycznych i stacji
transformatorowe;j,

zaopatrzenie W gaz siecia gazowa, odpowiednio do zapotrzebowania, z

istniejacej poza obszarem objetym planem sieci gazowej po jej rozbudowie.



Obowigzuje nakaz zachowania odleglosci, wymaganych przepisami
odrgbnymi od istniejacych i projektowanych sieci gazowych,

f) telefonizacja — poprzez podiaczenie do dostgpnych sieci, dopuszcza si¢ ich
rozbudowg, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

g) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy
wykorzystywa¢ najnowsze technologie systemow telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych stosownie do
zapotrzebowania,

h) gromadzenie i wywoz odpaddéw zgodnie z obowiazujacymi regulacjami
prawnymi, powszechnymi i miejscowymi oraz ustaleniami § 5 pkt. 4,

i) ustalenia planu nie precyzuja rozwiazan technicznych poszczegolnych
elementéw systemu uzbrojenia; warunki techniczne ich realizacji zostana
okreslone zgodnie z obowiazujacymi przepisami odpowiednio do
zbilansowanych potrzeb.

§ 13. Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw w zakresie sposobow i termindow tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 14. Ponadto, w zwigzku z brakiem wystgpowania lub brakiem potrzeby w planie nie okresla sig:

1) granic obszardéw rehabilitacji zabudowy, infrastruktury technicznej, a takze obszarow
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

2) granic terendw pod budowg urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych
zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

3) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych ~w  planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

5) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych realizacji imprez
masowych;

6) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie bytych hitlerowskich obozow zagtady.

§ 15. Na obszarze niniejszego planu obowigzuje stawka procentowa stanowigca podstawe do
naliczenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015, poz. 199 ze zmianami) w wysokosci — 30% dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenu w liniach rozgraniczajacych

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:

1)  przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa (z wylaczeniem obiektow handlowych, o
ktérych mowa w art.10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym), w tym ushlugi zwiazane ze sluzba zdrowia np.
przychodnia, gabinety lekarskie i rehabilitacyjne, apteka itp., ushugi komercyjne, ustugi
handlu i gastronomii itp.;

2)  przeznaczenie uzupelniajace — obiekty administracyjno — biurowe, lokale mieszkalne,
zielen izolacyjna i urzadzona, urzadzenia terenowe i obiekty malej architektury, sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne, parkingi, ciagi




3)
4)

3)

6)

7)

8)

piesze i pieszo — jezdne, budynki i obiekty niezbedne do obshugi danej funkcji i
zagospodarowania terenu;

obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;
dopuszcza si¢ w zaleznos$ci od potrzeb:

a) mozliwos¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
budynkoéw, z zastrzezeniem ustalen § 11 oraz §16 pkt 4 lit. b),

b) istniejaca wieza ci$nien moze podlega¢ wylacznie modernizacji oraz przebudowie nie
zmieniajacej jej charakteru i gabarytéw, z zachowaniem jej formy architektonicznej
oraz podzialow na elewacji z zastrzezeniem ustalen § 11,

c) realizacj¢ nowej zabudowy z zastrzezeniem ustalen § 11;

liczba kondygnacji i wysokosci budynkow:

a) dla budynkéw ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne i wysokos$¢ do 12,0 m liczac
od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

b) dla pozostatych budynkéw — 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$é do 6,0 m liczac od
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

¢) zakaz wprowadzania dominant wyzszych niz istniejaca wieza cisnien,

d) ustalenia zawarte w lit. a) — ¢) nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odregbnych, ktére nalezy lokalizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi, biorac réwniez pod uwage charakter
zagospodarowania danej przestrzeni;

geometria dachow:

a) budynkéw ustugowych dwu i wielospadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od 25°
do 45°, dopuszcza sie przekrycie do 20% powierzchni dachu, w inny sposéb,

b) pozostatych budynkéw, o ktérych mowa w pkt 2: jedno i dwuspadowe o pochyleniu
potaci od 25° do 45°, dopuszcza sie przekrycie do 20% powierzchni dachu, w inny
Sposob;

w obrebie kazdego budynku przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie realizacje funkcji
mieszkaniowej w wydzielonych lokalach mieszkalnych o powierzchni uzytkowej
do 200 m? facznie;

obowigzuje:

a) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,

b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacja urzadzen towarzyszacych
tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

¢) realizacja szyldéw zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 17. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa
zatwierdzonego uchwata nr XXV/220/2005 Rady Migjskiej Ostrzeszow z dnia 28 kwietnia 2005 r.
(Dz. Urz.Woj.Wlkp. z 2005 r. Nr 97, poz. 2803) ze zmiang uchwalona uchwata nr XX/141/2008 Rady

Miejskiej Ostrzeszow z dnia 11 wrzeénia 2008r. (Dz. Urz.Woj.Wlkp z 2008r. Nr 186, poz.3099) w
zakresie objetym niniejsza uchwata.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzeszow.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego
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Zalacznik nr 2
douchwalynr........

Rady Miejskiej Ostrzeszow
Z AN1A o « swmuion oo

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy Dworcowej w Ostrzeszowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U. z 2015r., poz. 199 z pézn. zm.), Rada Miejska Ostrzeszow rozstrzyga
co nastepuje:

1.

(8]

Przedmiotowy projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie

od 5 sierpnia 2015r. do 26 sierpnia 2015 r.. W dniu 25 sierpnia 2015r. odbyla si¢
dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2015r., poz.199 z pdzn. zm.) uwagi byly przyjmowane do
dnia 10 wrzesnia 2015 r.

W ustawowym terminie uwagi nie wpltynely.

W zwiazku z powyzszym Rada Miejska w Ostrzeszowie nie podejmuje przedmiotowego
rozstrzygnigcia.
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Zalacznik nr 3
do uchwaty nr

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ostrzeszow o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy Dworcowej w Ostrzeszowie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U. z 2015r., poz. 199 z pézn. zm.) Rada Miejska Ostrzeszow rozstrzyga, co
nastgpuje:

Ustalenia zawarte w ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy
Dworcowej w Ostrzeszowie”, nie kreuja zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

Nie rozstrzyga si¢ zatem o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury techniczne;.

BURMIS
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UZASADNIENIE

do uchwatly Rady Miejskiej Ostrzeszow nr ........ A4 1 7 PP 2015roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejon ulicy Dworcowej w Ostrzeszowie

Zgodnie z uchwata nr XXXVIII/240/2013 Rady Miejskiej Ostrzeszowa z dnia 28 listopada
2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Dworcowej w Ostrzeszowie przystapiono do opracowania
w/w projektu planu.

Tryb postgpowania zostal przeprowadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz. U. z 2015r., poz. 199 z p6zn. zm.).
Po zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania planu wptynelo 10 pism zawierajacych
wnioski organéw uzgadniajacych i opiniujacych projekt planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow przygotowano projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z art.17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
wystapil 23.04.2015r. o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu.

Po przeprowadzonym uzgadnianiu i opiniowaniu, projekt planu zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 5 sierpnia 2015r. do 26 sierpnia 2015r. oraz
przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
dnia 25 sierpnia 2015r.

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu nie wptynety zadne uwagi.

W obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta i
gminy Ostrzeszow” przyjetym przez Rade Miejska uchwata nr X/57/2011 z dnia 27 czerwca
2011r. (ze zmianami uchwalonymi: uchwata nr XXXIV/217/2013 z dnia 12 wrze$nia 2013r.
oraz uchwala nr X/53/2015 Rady Miejskiej Ostrzeszéw dnia z 25 czerwca 2015r.)
przedmiotowy teren znajduje si¢ w strefie: U — teren ushug.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ulicy Dworcowej stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.
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