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2.1. Przedmiot i zakres opracowania:

Przedmiotem opracowania jest opis robot remontu budynku Urzedu
Miasta i Gminy przy ul. Zamkowej 31 w Ostrzeszowie polegajacy
na:

- malowaniu elewacji,

- ociepleniu dachu wraz z pokryciem,

- wymianie rynien i obrobek blacharskich.

Ponadto w ramach remontu nalezy takze udroznic¢ odptywy
kanalizacji deszczowej oraz wymieni¢ zadaszenie stalowe nad
wejsciem od podworza do Strazy Miejskiej na zadaszenie kopulaste
z poliwgglanu o konstrukeji aluminiowej, a takze inne prace
wynikajace z pkt-u 2.3. niniejszego opracowania.

2.2. Opis stanu istniejgcego:

2.2.1. Elewacja i stolarka

Budynek murowany z elementéw drobnowymiarowych, nie ocieplony,
czterokondygnacyjny, podpiwniczony w ksztatcie litery ,,.L”,
potaczony tacznikiem z budynkiem Starostwa Powiatowego.

Stolarka okienna cze$ciowo wymieniona na pcv, a czgsciowo
drewniana do wymiany.

Elewacja budynku jest mocno zniszczona i wymaga wykonania
gruntownego remontu. Na wysokosci $cian parteru wystgpuje tynk
boniowany malowany, boniowane sg rowniez wszystkie naroza
budynku. Na pozostatych scianach wystepuje tynk nakrapiany
malowany. Powloka malarska posiada bardzo liczne Slady
odwarstwienia od podtoza. Stan elewacji czgsciowo obrazuja
umieszczone ponizej zdjgcia.




Zdjecie nr 1. Elewacja budynku od ul. 21 stycznia (parku).

W lewym dolnym narozniku widoczny fragment zawilgocenia i zasolenia Sciany.
Zdjecie obrazuje ilo$¢ wystepowania boni, a takze widok okien podlegajacych

wymianie.




Zdjecie Nr 2 Kolejne miejsce wskazujace na zawilgocenie i zasolenie $cian.

Miejscowe wystgpowanie zawilgocenia i zasolenia stwierdzono
rowniez w innych miejscach i stwierdzam, ze zjawisko to wystepuje na
ok. 5% powierzchni.

Ponadto stwierdzam konieczno$¢ wymiany tynku na ok. 15%
powierzchni. Faktyczng ilo$¢ tynku do wymiany bgdzie mozna
stwierdzi¢ po ustawieniu rusztowania i dokladnym sprawdzeniu
stanu tynk min. przez dokladne opukanie.




Uzupetnienia i wymiany wymagajg rowniez bonie, czego nie pokazuja
wykonane zdjecia.

Stwierdzam rowniez wystgpowanie wysunigtego cokotu obtozonego
masg lastryka plukanego co réwniez wptywa na stwierdzone
zawilgocenia $cian wystepujace w obrebie cokotu.

W wyniku dokonanych ogledzin stwierdzilem rowniez
wystgpowanie elementow z piaskowca jak rowniez imitujacych
piaskowiec.

Z elementow tych wykonano min.:

- wstawki podparapetowe (oprocz nadbudowanego II1 p.),

- gzyms migdzykondygnacyjny nad parterem i II pigtrem,

- kolumny i inne elementy wejscia glownego,

- cokol w bezposrednim styku z ziemia.

Zdjgcie nr 3 Gzyms miedzykondygnacyjny z piaskowca lub imitacji piaskowca
nad II pi¢trem zamalowany farbg emulsyjng.

Zdjecie obrazuje stan zamalowania gzymsu miedzykondygnacyjnego.
Obok rury spustowe] fragment tynku z boniami.




Zdjecie Nr4 Wejscie glowne do budynku (kolumny i inne elementy
architektoniczne z piaskowca lub imitacji piaskowca).

2.2.2. Dach

Pokrycie dachu papa asfaltowa na lepiku stan zadawalajacy. Rynny z blachy
ocynkowanej posiadajg ogniska korozji do wymiany, rury spustowe w stanie
dobrym.

Stropodach nie spetnia wymagan normy ,,Ochrona cieplna budynkow” PN-
91/B-02020, ktéra okresla wspolczynnik przenikania ciepta Uk e, 0,30 W/m’K.

2.2.3. Parapety zewnetrzne posiadajg miejscowe ogniska korozji oraz
wgniecenia, zagiecia itp. uszkodzenia kwalifikujace je do wymiany.

2.2.4. Obrobki gzymsow posiadaja ogniska korozji i kwalifikuja si¢ do
wymiany.

2.3. Przyjete rozwiazania materialowo-techniczne:

2.3.1. W zakresie malowania elewacji:




2.3.1.1. Naprawa i wymiana tynkow

2.3.2.1.1. Po wykonaniu rusztowania naleZy bardzo dokladnie sprawdzié i
ocenic stan tynkow, a wszystkie stwierdzone odparzenia czy tez inne
uszkodzenia nalezy koniecznie zaznaczy¢ i wymienic.

W miejscach wskazujacych na zawilgocenie oraz zasolenie nalezy bezwzglednie
sku¢ tynk 1 wykona¢ tynk renowacyjny THERMOPAL-SR44 f-my
SCHOMBURG lub inny o takich samych wihasciwosciach.
THERMOPAL-SR44 to sucha mieszanka odpowiedniej kombinacji spoiw
mineralnych i specjalnych lekkich kruszyw. Mozna go obrabiac recznie lub
maszynowo. Dzieki zdolno$ciom magazynowania soli przeznaczony jest na
podtoza o wysokim zasoleniu. Jest przepuszczalny dla pary wodnej, wykazuje
wysokie zdolnosci do akumulacji szkodliwych soli budowlanych (krystalizacja
w licznych porach zawartych w strukturze tynku). Przygotowanie podtoza oraz
obréobke nalezy wykonac scisle wg Instrukceji Technicznej oraz Szczegdtowej
Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robot Budowlanych.

Nalezy takze wymieni¢ lub uzupetni¢ uszkodzony tynk zewnetrzny zwykty, co
nie wymaga zadnych dodatkowych wskazowek.

2.3.1.1.2. Pozostatq nie wymieniang czesc tynkow naleZy poddaé myciu pod
cisSnieniem, a nastepnie gruntowaniu i sgpachlowaniu. Szpachlowaniem
nalezy objgc 100% tynkow (zarowno nakrapianych jak i boniowanych). Na
tynku nakrapianym nalezy zatozy¢ siatke zbrojaca z widkna szklanego na kleju
Atlas Stopter K-20, a nast¢pnie natozy¢ zaprawe szpachlowa Atlas Rekord o gr.
do 3 mm w celu nadania odpowiedniej gtadkosci powierzchni.

Do gruntowania nalezy uzy¢ preparatu np. Atlas Uni Grunt. Przed
szpachlowaniem nalezy na wszystkich narozach wypuktych otworéw okiennych
zamontowac narozniki ochronne z aluminiowego katownika perforowanego.

2.3.1.1.3. Malowanie elewacji.

Do robét malarskich mozna przystapic¢ po uptywie min. 4 tygodni od
uzupetnienia tynkéw. Nie wyrazam zgody na stosowanie plynow
neutralizujacych, ze wzgledu na ich mata skutecznos¢.

Podloze przygotowane wg zalecen opisanych pkt. 3.2.1.2. nalezy przed
natozeniem farby zagruntowac¢ silikonowym preparatem gruntujacym
Sigmasiloxan Fix, a nastgpnie pomalowac¢ silikonowa farbg nawierzchniowa,
odporng na czynniki atmosferyczne, bardzo dobrze przepuszczalng dla pary
wodnej, o niskim napigciu powierzchniowym, samooczyszczajaca sie, matowa
SIGMASILOXAN TOPCOAT wg kolorystyki wskazanej przez Inwestora.
Mozna zastosowaé inng rownowazng farbe spetniajaca n/w kryteria:




- wysoka paroprzepuszczalnosc klasa 3 wg DIN EN 1062-3 — Sd
H,0=<0,14 m,

- niska nasigkliwos¢ klasa 1 wg DIN EN 1062-3 — W=<0,1
kg/(m2h1/2).

2.3.1.1.4. Cokél oblozony lastrykiem.

Celem wyeliminowania zaciekania $cian z powodu wystajacego cokotu nalezy
wykona¢ obrobke ostaniajacg z blachy powlekanej, brgzowej, matowe;j..
Natomiast cokoét z lastryko nalezy zmy¢ pod cisnieniem, zagruntowaé
preparatem Atlas Uni Grunt, zaszpachlowac klejem Atlas Stopter, nalozy¢
warstwe podktadowa w systemie z tynkami cienkowarstwowymi oraz warstwe
akrylowej masy tynkarskiej o strukturze baranka np. Sigmaputz 2 mm.

2.3.1.1.5. Szyb windy.

Sciany szybu windy nalezy pokry¢ akrylowa masa tynkarska o strukturze
baranka np. Sigmaputz 2 mm po uprzednim przygotowaniu podtoza. Ze wzgledu
na nie wykonanie podktadu na $cianach szybu czesciowemu uszkodzeniu ulegt
natozony klej w trakcie zatapiania siatki. Aby przygotowa¢ podtoze nalezy
oczysci¢ (zeskrobac) uszkodzony klej (na wysokosci 3 pigtra) Scian szybu
windy, zagruntowa¢, a nastgpnie uzupeinic.

2.3.1.1.6. Piaskowiec i imitacje piaskowca.

Wystepujace elementy z piaskowca, a takze imitujace piaskowiec nalezy poddaé
procesowi oczyszczenia. Nie oczyszczenie tych elementow i natozenie na nich
kolejnej warstwy farby spowoduje jej odpryskiwanie, pekanie w bardzo
krotkim okresie czasu od wykonania remontu.

W procesie doczyszczenia i konserwacji elementow kamiennych i imitujacych
piaskowiec nalezy:

a) doczysci¢ elementy z natozonych warstw farby za pomoca emulgujacej w
wodzie pasty do usuwania starych powtok malarskich np. ALKUTEX
ABBEIZER ulegajacy biodegradacji,

b) oczysci¢ elementy z zabrudzen mineralnych i naturalnych: wykwity i
wytugowania stosujgc np. ALKUTEX FASSDENREINIGER-PASTE,
jest to gotowy lekko kwasny $rodek do czyszczenia elewacji z tych
zabrudzen,

¢) wzmocnié¢ elementy poprzez wprowadzenie nowego spoiwa np.
FUNCOSIL STEINFESTIGER 300, jest to czysty krzemian ftylu z
dodatkiem katalizatora charakteryzujacy sie penetracja na duza gtebokosé,

d) uzupetnié¢ spoinowanie stosujac np. FUNCOSIL RESTAURIEMORTEL
— zaprawa do spoinowania zarabiana emulsjg zywicy epoksydowej w
wodzie. Jest materiatem elastycznym co eliminuje wykruszanie spoin
przy naprezeniach pojawiajacych sie na elementach,
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e) scali¢ kolorystycznie naprawy, maskowanie przebarwien i plam przy
uzyciu np. FUNCOSIL LA SILICONFARBE lub laserunkowa
HISTORIC LASUR. Sg to farby do malowania elewacji bedace wodng
emulsjg zywicy silikonowej i mineralnych pigmentow tlenkowych, dajace
powloke potprzezroczystq laserunkowa,

f) hydrofobizacje ograniczajgca wehtanianie wody opadowej, bez zmiany
otwartosci dyfuzyjnej impregnowanego materiatu za pomoca np.
FUNKOSIL SL. Jest to specjalny impregnat hydrofobizujacy, jedyny
preparat, ktory nie zmienia barw kitow.

Wykonanie prac doczyszczenia i konserwacji wg podanej technologii nalezy
przeprowadzic przez firme specjalistyczng.

2.3.2. W zakresie dachu:
2.3.2.1. Ochrona cieplna budynku.
Obliczenie wspdlczynnika przenikania ciepta ,,U” dla stropodachu:

a) opor cieplny stropu DMS:
1 am= 0,62 W/mK Rp=0,29/0,62= 0,47 m’K/W

b) projektowana welna mineralna gr. 12 cm
1 am= 0,04 W/mK Rp=0,12/0,04= 3,00 m*K/W

catkowity opor cieplny Ry = 3,47 m*K/W
a wiec wspolczynnik przenikania ciepta przez stropodach wynosi:
U= 1/3,47= 0,29 W/m’K < Uy, = 0,30 W/m’K

Wspolezynnik przenikania ciepta obliczony zostal zgodnie

z PN-EN ISO 6946; 1999.

Przy obliczeniach nie uwzgledniono oporu cieplnego pustki powietrznej, ptyt
korytkowych oraz papy, ze wzgledu na maty wptyw na wynik koncowy
wspotczynnika przenikania ciepla.

2.3.2.2. Przyjete rozwigzanie materialowo-techniczne.

2.3.2.2.1. Dach nalezy ociepli¢ w systemic MONROCK-ICOBIT , gr. ptyty 120
mm, papa jednokrotnego krycia MONODACH.

Zastosowanie ptyt MONROCK-ICOBIT i jednowarstwowej izolacji
przeciwwodnej w porownaniu z dotychczas stosowanymi metodami skraca czas
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realizacji niemal o potowe i pozwala na sprawniejsze, szybsze i technicznie
lepsza realizacje remontu.

2.3.2.2.2. Rynny dachowe nalezy wymieni¢ na pcv w kolorze brazowym, rury
spustowe pozostaja istniejace.

2.3.2.2.3. Wszystkie obrobki blacharskie nalezy wymieni¢ i wykonaé z blachy
powlekanej brazowej, matowej.

2.3.2.2.4. Wykona¢ wszystkie roboty towarzyszgce zwigzane z remontem dachu,
a mianowicie:

a) zdemontowac istniejaca instalacje odgromowa, a po wykonaniu
ocieplenia z pokrycie wykonac nowg z preta ocynkowanego gr. 6 mm,
wykonaé pomiary instalacji odgromowe;j,

b) zdemontowaé niewykorzystywane maszty — 2 szt.,

¢) dokona¢ remontu kominow polegajacego na podmurowaniu, wykonaniu
nowych czap betonowych, naprawieniu i uzupetnieniu tynkow na
kominach oraz pomalowaniu.

2.3.3. W zakresie robot towarzyszacych:

2.3.3.1. Zdemontowac obudowe stalowg wejscia do Strazy Miejskiej oraz

wykona¢ daszek tukowy z poliwgglanu o konstrukeji aluminiowej o wym.
150x250 cm.

2.3.3.2. Udrozni¢ odptywy kanalizacji deszczowej — 7 szt. przy uzyciu
samochodu WUKO.

UWAGA:

Wszystkie roboty nalezy wykonaé zgodnie z opracowang Specyfikacja
Techniczng Wykonania i Odbioru Robot Budowlanych opracowang na
potrzeby realizacji niniejszego remontu.

3. Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

Na podstawie art. 21a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 27 sierpnia 2002 r. — W sprawie
szczegotowego zakresu robot budowlanych stwarzajacych zagrozenie
bezpieczenstwa i zagrozenie ludzi przed przystapieniem do robdt na placu
budowy kierownik zobowiazany jest do sporzadzenia planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia.

Przewidywane zagrozenia:
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- wykonywanie robdt, przy ktorych wystepuje ryzyko upadku z
wysokosci ponad 5,00 m,

- roboty wykonywane na terenie czynnego urzedu,

- montaz i demontaz rusztowan przy budynkach wysokich.

Ostrzeszow, 30.05.2006 r.

Opracowat:

TADEUSZ GRU H.ALA
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