UCHWALA Nr XXXIV/219/2013
RADY MIEJSKIEJ OSTRZESZOW
z dnia 12 wrze$nia 2013r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloionego w Rojowie w
rejonie oczyszczalni Sciekow.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t.Dz.
U. z 2013 r. poz. 594 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pézn.zm.), w zwiazku z uchwata
nr X11/82/2007 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 25 pazdziernika 2007r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
Rojowie w rejonie oczyszczalni Sciekéw” oraz po stwierdzeniu zgodnosci ustalen niniejszej uchwaty
ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Ostrzeszow, uchwala sig, co nastepuje:

ROZDZIAL I
USTALENIA OGOLNE

1., Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Rojowie w rejonie
oczyszczalni sciekow” - zwany dalej planem - to ustalenia niniejszej uchwaty oraz rysunku
planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, bedacego integralna
czgscig planu — stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru objgtego planem pokrywaja si¢ z granicami ustalonymi w uchwale nr
X11/82/2007 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 25 pazdziernika 2007 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w Rojowie w rejonie oczyszczalni Sciekéw” i przedstawione zostaly graficznie na
rysunku planu.

§2
Nastgpujace okreslenia stosowane w niniejszej uchwale oznaczaja;

1) plan - ustalenia zawarte w niniejszej uchwale i na rysunku planu, dotyczace obszaru, o ktérym
mowaw § 1,

2) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym i
numerem wyrézniajacym go spo$réd innych terenow,

3) dzialka budowlana - dziatka budowlana, o ktérej mowa w przepisach ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

4) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu
oraz obiektéw z nim zwigzanych, obejmujace nie mniej niz 60% powierzchni kazdej dzialki
budowlanej wystepujacej na tym terenie,

5) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupelnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na zadnej dzialce
budowlanej znajdujacej si¢ na danym terenie,

6) powierzchnia terenu biologicznie czynna — grunt z nawierzchnia ziemna urzadzong w sposéb
zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze stanowiace 50% sumy powierzchni taraséw i
stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? oraz woda powierzchniowa na
tym terenie,



7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — warto$¢ stanowiaca stosunek sumy powierzchni rzutow
wszystkich budynkéw na danej dzialce budowlanej w zewnetrznym ich obrysie do powierzchni
tej dziatki,

8) obiekty produkcyjne, sklady i magazyny — obiekty i urzadzenia zwigzane z czynnosciami
wytwarzania, przetworstwa surowcow i materialow oraz sktadowanie i magazynowanie
produktow i towarow (w tym handlu hurtowego),

9) obiekty i urzadzenia sluzace do produkcji energii ze Zrédel odnawialnych — zrodia
wykorzystujace w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego oraz energig
pozyskiwang z biomasy, biogazu wysypiskowego, a takze z biogazu powstalego w procesach
odprowadzania $ciekdw albo rozktadu skltadowanych szczatek roslinnych i zwierzgcych. Biogaz
moze by¢ wykorzystywany do produkcji energii elektrycznej, cieplnej, produkcji biopaliw lub
przestany do sieci gazowych.

§3
1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1UMN, 2UMN, 3UMN i 4UMN,

2) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U i 2U,

3) teren sportu i rekreacji - oznaczony na rysunku planu symbolem 1US,

4) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz obiektow i urzadzen stuzacych
do produkcji energii ze Zrédel odnawialnych i urzadzen infrastruktury technicznej —
gospodarowanie odpadami - oznaczone na rysunku planu symbolami 1PEO i 2PEO,

5) obszar i teren gorniczy - oznaczone na rysunku planu symbolem 1PG,

6) tereny lasow - oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL i 3ZL,

7) teren zieleni urzadzonej - oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP,

8) teren drogi publicznej - rezerwa komunikacyjna - oznaczony na rysunku planu symbolem
KDR,

9) teren drogi publicznej — droga gléwna - oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG,

10) teren drogi publicznej — droga lokalna - oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL,

11) tereny drég publicznych — drogi dojazdowe - oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDD,

12) teren drogi publicznej — ciag pieszo-jezdny - oznaczony na rysunku planu symbolem 1KX,

13) tereny infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami, oczyszczanie sciekow -
oznaczone na rysunku planu symbolami 10 i 20,

14) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

15) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

16) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

17) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoélczesnej,

18) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

19) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,

20) granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych, na podstawie odrgbnych przepisow,

21) szczego6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

22) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j,

23) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

24) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie ustala:

1) terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas

ziemnych,




2) szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosei objetych planem
miejscowym, z uwagi na nie wystepowanie ww. zagadnien na terenie bedacym
przedmiotem planu.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne,

a takze warunki ich stosowania.

4. Cyfry wystepujace (na rysunku planu oraz w dalszej czesci uchwaty) przy symbolach terenow,

o ktérych mowa w ust. 1 maja jedynie znaczenie porzadkowe.

5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-13 zostaly wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§4
Na calym obszarze objetym planem ustala sie zakazy:

1) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci gospodarczej mogacej
powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska, okreslonych przepisami
odrebnymi, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,

2) lokalizowania obiektow budowlanych z paleniskami na paliwa nieekologiczne
charakteryzujace si¢ wysokimi wskaznikami emisyjnymi,

3) lokalizowania obiektéw budowlanych o wysoko$ci 50 m i wyzszych, nad poziomem
terenu.

§5
Na catym obszarze objgtym planem ustala si¢ nastepujace obowigzki:

1) uzgodnienia lokalizacji projektowanych obiektow budowlanych w poblizu istniejacych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej z ich zarzadcami,

2) rozwigzania wystepujacych kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejacymi
sieclami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w
obowiazujacych przepisach i w uzgodnieniu z zarzadcami infrastruktury technicznej,

3) realizowania - w ramach wyznaczonej w planie powierzchni terenu biologicznie czynnej —
terenéw zieleni,

4) zapewnienia odpowiednich warunkéw dla 0séb z dysfunkcja ruchu w realizowanych
budynkach i ich otoczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) w przypadku budowy ogrodzen od strony drég publicznych obowigzek stosowania
tradycyjnych materialéow budowlanych typu cegla, elementy metalowe, itp. z
wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

6) zdjecia warstwy prochniczej gleby z czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane
1 powierzchnie utwardzone i wykorzystanie jej do celéw rekultywacyjnych, badz

wywiezienie jej na miejsce wskazane przez Burmistrza Miasta i Gminy Ostrzeszow,

7) wywiezienia nadmiaru mas ziemnych powstatych w procesie budowy obiektow

budowlanych na miejsce wskazane przez Burmistrza Miasta i Gminy Ostrzeszow,
za wyjatkiem ustalen okreslonych w § 12,

8) ochrony podziemne;j sieci drenarskiej oraz jej przebudowy w przypadku ewentualnych

kolizji z projektowanymi obiektami budowlanymi po uzgodnieniu z zarzadca sieci,

9) zgloszenia wlasciwemu organowi wszelkich znalezisk posiadajacych cechy zabytku,
odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy i jednoczes$nie
zabezpieczenia odkrytego przedmiotu, a takze wstrzymania wszelkich robot mogacych
go uszkodzi¢ lub zniszczy¢,

10) stosowania zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej: podczas prac ziemnych na obszarze ochrony archeologicznej ustala sie nadzor
archeologiczny na zasadach i w zakresie zgodnym z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami,

11) stosowania zasad ustalonych dla obszaru chronionego krajobrazu ,,Wzgérza Ostrzeszowskie

1 Kotlina Odolanowska”.



§6
Do czasu zainwestowania terenéw, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1-13, wedhg z_asad
ustalonych w niniejszej uchwale ustala si¢ mozliwos¢ ich tymczasowego uzytkowania w

dotychczasowy sposdb.

ROZDZIAL 1T
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§7
1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1UMN, 2UMN, 3UMN i 4UMN.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zasady oraz warunki podziahu:
a) szeroko$¢ frontu dzialki - min. 18 m,
b) kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°,
z zastrzezeniem pkt. c),

¢) dopuszcza sig stosowanie odstgpstw w zakresie ustalonego w pkt 4 kata polozenia
bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, z zastrzezeniem, iz kat
nowoprojektowanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢é
mniejszy niz 70°,

d) wielko$¢ dziatek: min. 500 m2,

2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu,

b) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — min.
0,10, max. 0,40,

¢) obowiazek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. 25% dziatki
budowlane;j,

3) charakterystyke zabudowy:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkoéw ushugowo -

mieszkalnych - trzy kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

b) gabaryty projektowanej zabudowy ustugowo - mieszkaniowej: szerokos$é elewacii

frontowej - max. 12 m, powierzchnia zabudowy - max. 200 m?,
¢) maksymalna wysoko$¢ projektowanych budynkéw ustugowo - mieszkalnych liczona od
poziomu terenu do kalenicy budynku — 12 m,

d) geometria dachu - dach stromy o symetrycznym nachyleniu polaci od 25° do 45°,

e) ilos¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych  samodzielnych  budynkéw

gospodarczych badz garazowych - jedna kondygnacja,
f) maksymalna wysokos¢ projektowanych samodzielnych budynkéw gospodarczych badz
garazowych, liczona od poziomu terenu do kalenicy budynku - 6 m,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej proj ektowanych samodzielnych budynkéw
gospodarczych badz garazowych - 7 m,

h) mozliwos¢ sytuowania budynkow gospodarczych badz garazowych z dachami stromymi
0 symetrycznym nachyleniu potaci od 20° do 35°, jednospadowymi o nachyleniu potaci
do 20° badz ptaskimi,

1) mozliwos¢ sytuowania budynkéw gospodarczych badz garazowych w granicach dziatek
lub w odlegtosci min. 1,5 m od granicy dziatki, przy zachowaniu wyznaczonej na rysunku
planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

4) co najmniej 50% lacznej powierzchni przyziemia budynkow zlokalizowanych na dzialce
przeznaczy¢ pod ustugi wbudowane,
5) obowiazek wyznaczenia na terenie wiasnej dziatki budowlane;:
a) dojs¢ i dojazdéw do proj ektowanych budynkéw i obiektéw budowlanych,
b) miejsc magazynowania odpadéw,
c) terenow zieleni przydomowej shuzacej codziennej rekreacji i wypoczynku,



6) obstuge komunikacyjna terenéw przewidzianych w planie do zainwestowania:
a) dla jednostek oznaczonych w planie symbolami: 1UMN i 2UMN - z istniejacej drogi
1KDG poprzez istniejace zjazdy oraz z istniejacej drogi 1KDD,
b) dla jednostki oznaczonej w planie symbolem 3UMN - z istniejacej drogi 1KDG poprzez
istniejace zjazdy oraz z projektowanej drogi 7KDD,
¢) dla jednostki oznaczonej w planie symbolem 4UMN - z projektowanych drég 1KDL
1 5KDD,

7) obowiazek zapewnienia wystarczajacej ilosci miejsc postojowych dla potrzeb obstugi
projektowanej zabudowy na terenie wiasnej dziatki budowlanej, w ilo$ci co najmniej dwoch
stanowisk parkingowych, dla kazdego realizowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego

oraz w przypadku lokalizowania na terenie dziatki funkcji ustugowych obowiazek wyznaczenia
dodatkowo minimum jednego miejsca postojowego na kazde 30 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug,

8) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociagowej, poprzez przylacze, na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci,

9) odprowadzenie $ciekéw bytowych i ewentualnie przemystowych — do sieci kanalizacyjnej,
poprzez przylacze, na warunkach okreslonych przez zarzadee sieci,

10) dopuszcza sig, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, odprowadzenie $ciekow bytowych
i ewentualnie przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z zapewnieniem
wywozu przez koncesjonowanych przewoznikoéw do oczyszczalni $ciekow,

11) odprowadzenie wod lub sciekoéw opadowych i roztopowych — docelowo do sieci kanalizacji
deszczowej, poprzez przylacze, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, badz do
odbiornika, po uzyskaniu wymaganych prawem pozwolen,

12) obowiazek podczyszczenia w separatorach i osadnikach sciekéw opadowych lub
roztopowych, pochodzacych z parkingéw i zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych,
przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej,

13) dopuszcza si¢ rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych na
wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,

14) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej, poprzez

przylacze, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

15) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia zwigkszonego
zapotrzebowania na energie elektryczna,

16) wymég wyposazenia terenu w sieci i przylacza infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania terenu,

17) obowiazek dostosowania — na etapie projektu budowlanego - parametréw technicznych sieci

1 urzadzen infrastruktury technicznej do mozliwosci obstugi wszystkich projektowanych
obiektow,

18) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oddziatywaé na srodowisko,

19) zaopatrzenie w cieplo - do celéw grzewczych dopuszcza si¢ stosowanie paliw ptynnych,
gazowych i stalych (np. biomasa, drewno) charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywnych zrodet energii,

20) gospodarowanie odpadami — w spos6b zorganizowany (magazynowanie w pojemnikach
z zastosowaniem segregacji odpadow i ich wywoz przez wyspecjalizowane jednostki do
miejsca odzysku lub unieszkodliwiania), zgodnie z przepisami odrebnymi,

21) obowiazuja standardy akustyczne, okreslone w przepisach odrebnych, jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-ushugowa.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacii:
1) placow zabaw, obiektow matej architektury, wiat i altan,
2) drég wewngtrznych miedzy wydzielonymi dzialkami o szeroko$ci minimum 8 m,
3) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§8
1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej — oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza si¢ pod lokalizacje ustug.



3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) nastgpujace zasady oraz warunki podziatu:
a) powierzchnia dziatki — minimum — 600 m?,
b) szerokos$¢ dziatki — minimum — 25 m,
c) kat polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90°,
z zastrzezeniem pkt. d),
d) dopuszcza si¢ stosowanie odstepstw w zakresie ustalonego w pkt c) kata polozenia
bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, z zastrzezeniem, iz kat
nowoprojektowanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢
mniejszy niz 70°,

2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkich budynkéw, wyznaczone na rysunku

planu,
b) wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —

min. 0,05, max. 0,40,

c) obowiazek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej — minimum 20%
powierzchni dziatki budowlane;j,

3) charakterystyke zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ projektowanych budynkéw ustugowych, liczona od poziomu
terenu do kalenicy budynku, ktora wynosi 12 m,

b) ilos¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkéw ustugowych — nie ustala sie,

¢) maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych samodzielnych budynkéw
gospodarczych badz garazowych - jedna kondygnacja,

d) sytuowanie budynkéw ushlugowych z dachami stromymi, o symetrycznym nachyleniu
polaci od 25° do 40°, pokrycia dachowe - dachowka ceramiczna lub elementy
dachéwkopodobne,

e) sytuowanie budynkow ustugowych z dachami plaskimi o maksymalnej wysokosci liczonej

od poziomu terenu do gérnej granicy elewacji, ktora wynosi 12 m,

f) mozliwos¢ sytuowania budynkéw gospodarczych badZ garazowych z dachami stromymi
o0 symetrycznym nachyleniu polaci od 20° do 35°, jednospadowymi o nachyleniu potaci do
20° badz ptaskimi,

g) mozliwos¢ sytuowania budynkéw gospodarczych badz garazowych w granicach dziatek
lub w odleglosci minimum 1,5 m od granicy dzialki, przy zachowaniu wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

4) obowigzek wyznaczenia na terenie wlasnej dziatki budowlanej:
a) dojs¢ i dojazdéw do projektowanych budynk6éw i obiektéw budowlanych,
b) miejsc magazynowania odpad6ow,
¢) terenéw zieleni urzadzone;j,
d) terenéw zieleni izolacyjnej, o szerokosci min. 3 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

5) obstuge komunikacyjng terenu realizowaé¢ w oparciu o projektowane drogi: 1KDL, 3KDD

14KDD,

6) obowiazek zapewnienia wystarczajacej ilosci miejsc postojowych dla potrzeb obstugi
projektowanej zabudowy na terenie wlasnej dziatki budowlanej, w przeliczeniu 3 m.p.
na kazdych 10 zatrudnionych oraz co najmniej 6 m.p. na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ushug,

7) teren poza liniami zabudowy nalezy przeznaczy¢ w ramach funkcji dopuszczalnych
wylacznie pod zielen, miejsca parkingowe i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

8) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej, poprzez przylacze, na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci,

9) odprowadzenie $ciekéw bytowych — do sieci kanalizacyjnej, poprzez przylacze,

na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
10) dopuszcza sig, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, odprowadzenie $ciekow
bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu przez

6



koncesjonowanych przewoznikéw do oczyszczalni Sciekdw,

11) odprowadzenie Sciekoéw przemystowych, po podczyszczeniu do wymaganych parametrow,
docelowo do sieci kanalizacyjnej, na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci,

a tymczasowo do szczelnych zbiornikow bezodplywowych z zapewnieniem wywozu przez
koncesjonowanych przewoznikow do oczyszczalni $ciekow,

12) odprowadzenie wéd lub $ciekéw opadowych i roztopowych — docelowo do sieci kanalizacji
deszczowej, poprzez przylacze, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, badz do
odbiornika, po uzyskaniu wymaganych prawem pozwolen,

13) obowiazek podczyszczenia w separatorach i osadnikach $ciek6w opadowych lub
roztopowych, pochodzacych z parkingdw i zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych,
przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej,

14) dopuszcza si¢ rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych na
wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornik6w retencyjnych,

15) zaopatrzenie w energig elektryczna - z istniejacej sieci elektroenergetycznej, poprzez
przylacze, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

16) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia zwiekszonego
zapotrzebowania na energig elektryczna,

17) wymég wyposazenia terenu w sieci i przylacza infrastruktury technicznej, niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania terenu,

18) obowiazek dostosowania — na etapie projektu budowlanego - parametréw technicznych sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej do mozliwosci obstugi wszystkich projektowanych
obiektow,

19) zaopatrzenie w cieplo - do celoéw grzewczych dopuszcza sig stosowanie paliw ptynnych,
gazowych i statych (np. biomasa, drewno) charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywnych zrodet energii,

20) gospodarowanie odpadami — w sposdb zorganizowany (magazynowanie w pojemnikach
z zastosowaniem segregacji odpadow i ich wywoz przez wyspecjalizowane jednostki do
miejsca odzysku lub unieszkodliwiania), zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwosé realizacji:

1) obiektéw malej architektury, wiat i altan,

2) drég wewngtrznych miedzy wydzielonymi dziatkami o szerokos$ci minimum 8 m,

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§9
1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej — oznaczony na rysunku planu symbolem 2U.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 adaptuje si¢ istniejgcy zabytkowy kosciot z zielenig
towarzyszaca.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) wszelkie remonty i modernizacje w uzgodnieniu ze shuzbami konserwacji zabytkéw,

2) obstuge komunikacyjna terenu realizowa¢ w oparciu o ciag pieszo-jezdny 1KX,

3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej, poprzez przylacze, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,

4) odprowadzenie $ciekéw bytowych — do sieci kanalizacyjnej, poprzez przylacze, na
warunkach okre$lonych przez zarzadcg sieci,

5) dopuszcza sig, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, odprowadzenie Sciekow
bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z zapewnieniem wywozu przez
koncesjonowanych przewoznikéw do oczyszczalni Sciekow,

6) rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych po terenie dziatki
budowlanej, pod warunkiem, iz wody opadowe lub roztopowe nie beda zalewaty lub
podtapiaty terenow sasiednich,

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, poprzez przylacze,
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

8) wymdg wyposazenia terenu w sieci i przylacza infrastruktury technicznej niezbedne

dla prawidlowego funkcjonowania terenu,



9) zaopatrzenie w cieplo - do celéw grzewczych dopuszcza si¢ stosowanie paliw ptynnych,
gazowych i stalych (np. biomasa, drewno) charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywnych Zrodel energii,

10) gospodarowanie odpadami — w spos6b zorganizowany (magazynowanie w pojemnikach
z zastosowaniem segregacji odpadow i ich wywoz przez wyspecjalizowane jednostki do
miejsca odzysku lub unieszkodliwiania), zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji:
1) obiektoéw malej architektury,
2) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§10
1. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji — oznaczony na rysunku planu symbolem 1US.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 przeznacza si¢ pod lokalizacje urzadzen i obiektéw plenerowych
sportowych i rekreacyjnych z zielenig towarzyszaca.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) nastgpujace zasady oraz warunki podziahu:

a) powierzchnia dziatki — minimum — 12000 m?,

b) szerokos¢ dziatki — minimum — 50 m,

c) kat polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90°,

z zastrzezeniem pkt. d),

d) dopuszcza sig stosowanie odstepstw w zakresie ustalonego w pkt ¢) kata polozenia
bocznych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, z zastrzezeniem, iz kat
nowoprojektowanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢
mniejszy niz 70°,

2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy — jak na rysunku planu,

b) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

— min. nie ustala sie, max. 0,30,
c) obowiazek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. 40% dzialki
budowlane;j,
3) charakterystyke zabudowy:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 35 m?,
b) projektowane obiekty budowlane winny mie¢ podwyzszone walory estetyczne
i architektoniczne, z uwagi na ich potozenie w strefie ochrony widokowe;j,

¢) maksymalna wysokos¢ projektowanych budynkéw, liczong od poziomu terenu do
kalenicy budynku, ktéra wynosi 5 m,

d) maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkéw — jedna
kondygnacja,

e) gabaryty projektowanej zabudowy - nie ustala sie,

f) maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych samodzielnych
budynkéw gospodarczych badz garazowych - jedna kondygnacja,

g) obowigzek sytuowania budynkéw z dachami stromymi, o symetrycznym nachyleniu
potaci od 25° do 40°, pokrycia dachowe - dachéwka ceramiczna lub elementy
dachéwkopodobne,

h) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw gospodarczych badz garazowych z dachami stromymi
0 symetrycznym nachyleniu potaci od 20° do 35°, jednospadowymi o nachyleniu potaci
do 20° badz plaskimi,

i) mozliwos¢ sytuowania budynkéw gospodarczych badz garazowych w granicach dziatki
lub w odlegto$ci minimum 1,5 m od granicy dziatki, przy zachowaniu wyznaczonej
na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

4) obowiazek wyznaczenia na terenie wiasnej dziatki budowlane;j:
a) dojs¢ i dojazdéw do projektowanych budynkéw i obiektow budowlanych,
b) miejsc magazynowania odpadéw,



c) terenéw zieleni urzadzonej,
5) obstuge komunikacyjna terenu realizowaé w oparciu o projektowane drogi: 1KDL i SKDD,
6) obowiazek zapewnienia wystarczajacej ilosci miejsc postojowych dla potrzeb obstugi
projektowanej funkcji na terenie wiasnej dziatki budowlanej, w przeliczeniu co najmniej
6 m.p. na kazde 100 m? powierzchni boisk,
7) teren poza linia zabudowy nalezy przeznaczy¢ wylacznie pod zielen, miejsca parkingowe
1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
8) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej, poprzez przylacze, na warunkach okre§lonych
przez zarzadcg sieci,
9) odprowadzenie sciekoéw bytowych — do sieci kanalizacyjnej, poprzez przylacze,
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

10) dopuszcza sig, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, odprowadzenie $ciek6w
bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu przez
koncesjonowanych przewoznikéw do oczyszczalni sciekow,

11) odprowadzenie $ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych — po podczyszczeniu do wymaganych prawem parametréw - do sieci
kanalizacji deszczowej, poprzez przylacze, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
badz do odbiornika po uzyskaniu wymaganych prawem zezwolen,

12) dopuszcza si¢ rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych na
wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,

13) zaopatrzenie w energig elektryczna - z istniejacej sieci elektroenergetycznej, poprzez
przylacze, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

14) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia zwiekszonego
zapotrzebowania na energie elektryczna,

15) wymég wyposazenia terenu w sieci i przylacza infrastruktury technicznej, niezbedne dla

prawidlowego funkcjonowania terenu,

16) obowiazek dostosowania — na etapie projektu budowlanego - parametréw technicznych sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej do mozliwoéci obshugi wszystkich projektowanych
obiektow,

17) gospodarowanie odpadami — w spos6b zorganizowany (magazynowanie w pojemnikach

z zastosowaniem segregacji odpadéw i ich wywoz przez wyspecjalizowane jednostki do
miejsca odzysku lub unieszkodliwiania), zgodnie z przepisami odrebnymi,

18) zaopatrzenie w cieplo - do celéw grzewczych dopuszcza sig stosowanie paliw ptynnych,
gazowych i statych (np. biomasa, drewno) charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywnych zrédel energii,

19) zakaz lokalizowania obiektéw zaliczanych do przedsigwzigé mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

20) obowiazuja standardy akustyczne, jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji:

1) obiektéw malej architektury, wiat i altan,

2) drég wewnetrznych migdzy wydzielonymi dziatkami o szerokosci minimum 8 m,

3) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§11
1. Ustala si¢ tereny obiektéw produkeyjnych, skladéw i magazynéw oraz obiektéw i urzadzen
stuzgcych do produkceji energii ze Zrédel odnawialnych i urzadzen infrastruktury
technicznej — gospodarowanie odpadami — oznaczone na rysunku planu symbolami:
1PEO i 2PEO.
2. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) nastgpujace zasady oraz warunki podziatu:
a) powierzchnia dziatki — minimum — 600 m2,
b) szerokosé dziatki — minimum — 25 m,
c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°,
z zastrzezeniem pkt. d),




d) dopuszcza sie stosowanie odstepstw w zakresie ustalonego w pkt ¢) kata polozenia
bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, z zastrzezeniem, iz kat
nowoprojektowanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢
mniejszy niz 70°,

2) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkich budynkow, wyznaczone na rysunku
planu,
b) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
—min. 0,05, max. 0,60,
¢) obowiazek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej — minimum 20%
powierzchni dziatki budowlane;,
3) charakterystyke zabudowy:

a) maksymalng wysoko$¢ projektowanych budynkéw produkcyjnych, sktadow i magazynow

oraz administracyjnych liczong od poziomu terenu do kalenicy budynku, ktéra wynosi:

- 18 m dla jednostki oznaczonej w planie symbolem 2PEO,
- 20 m dla jednostki oznaczonej w planie symbolem 1PEO,

b) iloé¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkéw — nie ustala sig,

c¢) maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych samodzielnych budynkow
gospodarczych badz garazowych - jedna kondygnacja,

d) maksymalnej szerokosci elewacji frontowej projektowanych budynkéw - nie ustala sig,

e) obowigzek sytuowania budynkow z dachami stromymi, o symetrycznym nachyleniu
pofaci od 25° do 40°, pokrycia dachowe - dachéwka ceramiczna lub elementy
dachowkopodobne,

f) mozliwos¢ sytuowania budynk6w z dachami ptaskimi o maksymalnej wysokosci liczonej
od poziomu terenu do gémej granicy elewacji, ktéra wynosi 25 m,

g) mozliwosé sytuowania budynkow gospodarczych badz garazowych z dachami stromymi

o symetrycznym nachyleniu potaci od 20° do 35°, jednospadowymi o nachyleniu polaci do
20° badz plaskimi,

h) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw gospodarczych badZz garazowych w granicach dzialek
lub w odleglosci minimum 1,5 m od granicy dzialki, przy zachowaniu wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

4) obowigzek wyznaczenia na terenie wiasnej dziatki budowlane;j:

a) dojs¢ i dojazdow do projektowanych budynkdow i obiektéw budowlanych,

b) miejsc magazynowania odpadow,

c) terendw zieleni urzadzonej,

d) teren6w zieleni izolacyjnej, o szerokosci min. 3 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu dla jednostki oznaczonej w planie symbolem 2PEO,

5) obstuge komunikacyjna terenéw przewidzianych w planie do zainwestowania:

a) dla jednostki oznaczonej w planie symbolem: 1PEO - z istniejacej drogi 1KDD oraz

z projektowanych drég 2KDD i 3KDD,

b) dla jednostki oznaczonej w planie symbolem: 2PEO — z projektowanych drég: 1KDL,
2KDD, 3KDD i 4KDD,

6) obowiazek zapewnienia wystarczajacej ilosci miejsc postojowych dla potrzeb obstugi
projektowanej zabudowy na terenie wiasnej dziatki budowlanej, w przeliczeniu 3 m.p. Na
kazdych10 zatrudnionych oraz co najmniej 6 m.p. na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug,

7) teren poza liniami zabudowy nalezy przeznaczy¢ w ramach funkcji dopuszczalnych
wylacznie pod zielen, miejsca parkingowe i urzadzenia infrastruktury technicznej,

8) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej, poprzez przylacze, na warunkach

okreslonych przez zarzadcg sieci,

9) odprowadzenie $ciek6w bytowych — do sieci kanalizacyjnej, poprzez przylacze, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

10) dopuszcza sig, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, odprowadzenie $ciekow

bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem wWywozu przez

10



koncesjonowanych przewoznikéw do oczyszczalni $ciekow,

11) odprowadzenie $ciekéw przemystowych, po podczyszczeniu do wymaganych parametrow,
docelowo do sieci kanalizacyjnej, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

a tymczasowo do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu przez
koncesjonowanych przewoznikoéw do oczyszczalni $ciekdw,

12) odprowadzenie wod lub $ciekéw opadowych i roztopowych — docelowo do sieci kanalizacji

deszczowej, poprzez przylacze, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, badz
do odbiornika, po uzyskaniu wymaganych prawem pozwolen,

13) obowiazek podczyszczenia w separatorach i osadnikach $ciekow opadowych
lub roztopowych, pochodzacych z parkingéw i zanieczyszczonych powierzchni
utwardzonych, przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej,

14) dopuszcza si¢ rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych
na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,

15) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - z istniejacej sieci elektroenergetycznej, poprzez
przylacze, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

16) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia zwigkszonego
zapotrzebowania na energie elektryczna,

17) wymdg wyposazenia terenu w sieci i przytacza infrastruktury technicznej, niezb¢dne dla
prawidiowego funkcjonowania terenu,

18) obowiazek dostosowania — na etapie projektu budowlanego - parametréw technicznych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej do mozliwosci obstugi wszystkich
projektowanych obiektow,

19) zaopatrzenie w cieplo - do celéw grzewczych dopuszcza si¢ stosowanie paliw ptynnych,
gazowych i statych (np. biomasa, drewno) charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywnych zrédet energii,

20) gospodarowanie odpadami — w spos6b zorganizowany (magazynowanie w pojemnikach
z zastosowaniem segregacji odpadow i ich wywoz przez wyspecjalizowane jednostki do
miejsca odzysku lub unieszkodliwiania), zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji:

1) obiektoéw malej architektury, wiat i altan,

2) drog wewngetrznych miedzy wydzielonymi dziatkami o szerokosci minimum 8 m,

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§12
1. Ustala si¢ obszar i teren gérniczy — oznaczony na rysunku planu symbolem 1PG.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
a) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy — jak na rysunku planu,
b) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
— min. nie ustala si¢, max. 0,0004,
c¢) obowiazek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej — minimum 90%
powierzchni dzialki,
2) obstuge komunikacyjna terenu realizowaé¢ w oparciu o projektowang droge 4KDD.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenia:
1) podstawowe - tereny eksploatacji powierzchniowe;j:
a) prowadzenie eksploatacji zgodnie z warunkami zawartymi w udzielonej koncesji
na wydobywanie surowcéw ilastych z zachowaniem pasa ochronnego o szerokosci 10 m
dla gruntéw obcych,
b) rekultywacja terenu po zakonczeniu eksploatacji,
¢) wykorzystanie mas ziemnych i skalnych do rekultywacji wyrobiska,
d) odprowadzenie wod pochodzacych z odwadniania wyrobisk eksploatacyjnych
do odbiornika naturalnego na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,
2) dopuszczalne:
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a) obiekty i urzadzenia niezb¢dne dla obstugi terenéw eksploatacji o charakterze
tymczasowym,

b) dojazdy, dojscia i miejsca postojowe,

c) niezbgdne sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§13
1. Ustala si¢ tereny laséw - oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL i 2ZL.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) utrzymanie istniejacych ekosysteméw lesnych i tgkowych zwigzanych z terenami
podmoktymi w ich naturalnym stanie,
2) zachowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych,
3) ewentualne nasadzenia oraz wycinka drzew i krzewdw musza by¢ zgodne z planem
urzadzenia lasu.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

§14
1. Ustala si¢ teren lasu - oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZL.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) projektowane dolesienie,
2) zachowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych,
3) nasadzenia oraz wycinka drzew i krzewow musza by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

§15
1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej - oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zielen urzadzona jako funkcje podstawows ze $ciezkami i malg architektura,
2) mozliwo$¢ lokalizacji infrastruktury technicznej jako funkcji dopuszczalnych.

§ 16

1. Ustala si¢ teren drogi publicznej - rezerwa komunikacyjna - oznaczony na rysunku planu
symbolem KDR.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: realizacja obwodnicy Ostrzeszowa dla drogi krajowej S11 jako drogi
ekspresowej z zastosowaniem $rodkéw technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ~zmniejszajacych poziom halasu, co najmniej do pozioméw
dopuszczalnych,

2) dopuszczalne: zielen urzadzona.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje sie:

1) realizacji wszelkich obiektéw, do czasu wybudowania drogi ekspresowej,

2) bezposredniego wiaczania terenéw objetych planem, w tym drogi oznaczonej symbolem
1KDG, do projektowanej drogi ekspresowe;,

3) prowadzenia infrastruktury technicznej niezwiazanej z funkcjonowaniem drogi S11.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie prowadzenie drogi S11 w drugim poziomie na
wiadukcie nad drogg 1KDG.

5. Rozmieszczenie poszczegolnych elementéw drogi, jak i jej parametry techniczne nalezy
rozwigzaé na etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowe;j.

§17

1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — droga gléwna — oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDG.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
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1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — istniejaca,
2) lokalizacja dwukierunkowej $ciezki rowerowej i zieleni urzadzonej,
3) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
4) odprowadzenie $ciekéw opadowych i roztopowych — do ziemi, a docelowo do kanalizacji
deszczowej,
5) w szczegolnie uzasadnionych przypadkach lokalizacja urzadzen infrastruktury techniczne;
niezwiazanej z droga,
6) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
7) zakaz budowy nowych, bezposrednich zjazdéw z terenu 1 KDG,
8) obowiazek rozwigzania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury techniczne;
w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.
3. Rozmieszczenie poszczegolnych elementéw drogi, jak i jej parametry techniczne nalezy
rozwigzac na etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowe;.

§18
1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — droga lokalna — oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDL.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 14 m,
2) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
3) odprowadzenie Sciekow opadowych i roztopowych — do ziemi, a docelowo do kanalizacji
deszczowej,
4) lokalizacja $ciezki pieszo — rowerowej i zieleni urzadzonej,
5) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
6) obowiazek rozwigzania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej
w uzgodnieniu z zarzgdcami sieci.
3 Rozmieszczenie poszczegdlnych elementéw drogi, jak i jej parametry techniczne nalezy
rozwiazac na etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowe;.

§19
1. Ustala si¢ tereny drég publicznych — drogi dojazdowe — oznaczone na rysunku planu
symbolami: 2KDD, 3KDD i 4KDD.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 14 m,
2) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej,
3) odprowadzenie $ciekéw opadowych i roztopowych — do ziemi, a docelowo do kanalizacji
deszczowej,
4) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
5) obowiazek rozwiazania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej
w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.
3. Rozmieszczenie poszczegdlnych elementow drogi, jak i jej parametry techniczne nalezy
rozwigzac na etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowe;.

§ 20
1. Ustala si¢ tereny drég publicznych — drogi dojazdowe — oznaczone na rysunku planu
symbolami: SKDD, 6KDD i 7KDD.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 10 m,
2) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej,
3) odprowadzenie $ciekéw opadowych i roztopowych — do ziemi, a docelowo do kanalizacji
deszczowej,
4) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
5) obowiazek rozwiazania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej
w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.
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3. Rozmieszczenie poszczegolnych elementow drogi, jak i jej parametry tec}_miczne nalezy
rozwigza¢ na etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowe;.

21
?. Ustala si¢ teren drogi publicznej — droga dojazdowa — oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDD.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — istniejaca,
2) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzone;j, )
3) odprowadzenie $ciekéw opadowych i roztopowych — do ziemi, a docelowo do kanalizacji
deszczowej,
4) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
5) obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej
w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.
3. Rozmieszczenie poszczegolnych elementéw drogi, jak i jej parametry techniczne nalezy
rozwigza¢ na etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowej.

22
?. Ustala sig teren drogi publicznej — ciag pieszo-jezdny - oznaczony na rysunku planu symbolem
1KX.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych — istniejaca,
2) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej,
3) odprowadzenie $ciekéw opadowych i roztopowych — do ziemi,
4) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
5) obowiazek rozwiazania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej
w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.
3. Rozmieszczenie poszczeg6lnych elementéw ciagu, jak i jego parametry techniczne nalezy
rozwigzac na etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowe;.

§23
1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami, oczyszczanie
Sciekéw - oznaczone na rysunku planu symbolami: 10 i 20.
2. Na terenie oznaczonym w planie symbolem 10 adaptuje si¢ istniejaca oczyszczalnie $ciekow
wraz z ustugami w zakresie badan i analiz technicznych.
3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ pod lokalizacj¢ przedsiewzigé prowadzacych
dzialania nie stwarzajace zagrozenia dla zycia, zdrowia ludzi lub srodowiska, polegajace
na wykorzystaniu odpadéw w catosci lub w czesci lub prowadzace do odzyskiwania z odpadéw
substancji, materiatéw lub energii i ich wykorzystania, unieszkodliwiania odpadéw, okreslone
w zalaczniku ,,Procesy odzysku” ustawy o odpadach oraz obiektow i urzadzen stuzacych
do produkecji energii ze Zrédet odnawialnych.
4. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) nastepujace zasady oraz warunki podziatu:

a) powierzchnia dziatki — minimum — 600 m?,

b) szeroko$¢ dzialki — minimum — 25 m,

¢) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90°,

z zastrzezeniem pkt. d),

d) dopuszcza sie stosowanie odstgpstw w zakresie ustalonego w pkt c¢) kata polozenia
bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, z zastrzezeniem, iz kat
nowoprojektowanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢é

mniejszy niz 70°,
2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkich budynkéw, wyznaczone na rysunku
planu,
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lub roztopowych, pochodzacych z parking6w i zanieczyszczonych powierzchni
utwardzonych, przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej,

14) dopuszcza sie rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych

na wlasny teren nieutwardzony do dotéw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,

15) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - z istniejacej sieci elektroenergetycznej, poprzez
przylacze, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

16) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia zwigkszonego
zapotrzebowania na energi¢ elektryczna,

17) wymog wyposazenia terenu w sieci i przylacza infrastruktury technicznej, niezbgdne dla

prawidlowego funkcjonowania terenu,

18) obowiazek dostosowania — na etapie projektu budowlanego - parametréw technicznych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej do mozliwosci obstugi wszystkich projektowanych
obiektow,

19) zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych dopuszcza sig stosowanie paliw ptynnych,
gazowych i statych (np. biomasa, drewno) charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywnych zroédel energii,

20) gospodarowanie odpadami — w sposob zorganizowany (magazynowanie w pojemnikach
z zastosowaniem segregacji odpadow i ich wywoz przez wyspecjalizowane jednostki
do miejsca odzysku lub unieszkodliwiania), zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji:
1) obiektéw malej architektury, wiat i altan oraz zbiornikéw wodnych,
2) drég wewnetrznych miedzy wydzielonymi dziatkami o szeroko$ci minimum 8 m,
3) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

ROZDZIAL 1III
USTALENIA KONCOWE

§24

Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych miasta i gminy oraz zasad ich
finansowania, stanowiace zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 25
Zgodnie z art. 15 ust. 2 punkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢

oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w nastepujacych wysokosciach:

1) 30% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UMN, 2UMN, 3UMN,
4UMN,2PEO, 1U, 2U, 1ZP, 3ZL. i 1PG,
2) 0% - dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: 1ZL, 2ZL, 1US, 1PEO, 10, 20, KDR,

1KDG,1KDL, 1IKDD - 7KDD i 1KX.

§26

Dla terenu objetego ustaleniami planu traca moc obowigzujacg ustalenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Rojow” — przyjetego uchwala Rady
Miejskiej Ostrzeszow Nr XXXI1/232/2001 z dnia 4 pazdziernika 2001 r. oraz ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Rojow w rejonie oczyszczalni
Sciekow” - przyjetego uchwata Rady Miejskiej Ostrzeszow Nr XXXII1/271/2006 z dnia 30 marca
2006 r. ogtoszong w Dz. Urz. Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 84 z 31.05.2006 r. poz. 2118.
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b) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
—min. 0,01, max. 0,40,
¢) obowigzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej — minimum 20%
powierzchni dziatki budowlane;j,
3) charakterystyke zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ projektowanych budynkéw liczong od poziomu terenu
do kalenicy budynku, ktora wynosi 25 m,

b) ilos¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkéw — bez ograniczen,

¢) maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych samodzielnych budynkow

gospodarczych badz garazowych - jedna kondygnacja,

d) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej projektowanych budynkow i magazynow
nie ustala sie

¢) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych samodzielnych budynkéw
gospodarczych badz garazowych, ktéra wynosi 7 m,

f) sytuowanie budynk6éw z dachami stromymi, o symetrycznym nachyleniu polaci od 25° do
40°, pokrycia dachowe - dachéwka ceramiczna lub elementy dachéwkopodobne,

g) sytuowanie budynk6w z dachami ptaskimi 0 maksymalnej wysokosci liczonej od poziomu
terenu do gornej granicy elewacji, ktéra wynosi 25 m,

h) mozliwos¢ sytuowania budynkow gospodarczych badz garazowych z dachami stromymi o
symetrycznym nachyleniu potaci od 20° do 35°, jednospadowymi o nachyleniu potaci do
20° badz plaskimi,

i) mozliwos¢ sytuowania budynkéw gospodarczych badZ garazowych w granicach dziatek
lub w odleglosci minimum 1,5 m od granicy dzialki, przy zachowaniu wyznaczonej na
rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

4) obowiazek wyznaczenia na terenie wiasnej dziatki budowlanej:

a) doj$¢ i dojazdow do projektowanych budynkéw i obiektéw budowlanych,

b) miejsc magazynowania odpadow,

c) terendw zieleni urzadzonej,

5) obstuge komunikacyjng terendw przewidzianych w planie do zainwestowania:
a) dla jednostki oznaczonej w planie symbolem 10 - z istniejacej drogi 1KDG poprzez
istniejace zjazdy, :
b) dla jednostki oznaczonej w planie symbolem 20 — w oparciu o projektowana
droge 3KDD,
6) obowiazek zapewnienia wystarczajacej ilosci miejsc postojowych dla potrzeb obstugi

projektowanej zabudowy na terenie wiasnej dziatki budowlanej, w przeliczeniu 3 m.p.

na kazdych 10 zatrudnionych oraz co najmniej 6 m.p. na kazde 100 m? powierzchni

uzytkowej ushug,

7) teren poza liniami zabudowy nalezy przeznaczy¢ w ramach funkcji dopuszczalnych wylacznie
pod zielen, miejsca parkingowe i urzadzenia infrastruktury technicznej,
8) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej, poprzez przylacze, na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci,
9) odprowadzenie $ciekéw bytowych — do sieci kanalizacyjnej, poprzez przylacze, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
10) dopuszcza sig, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, odprowadzenie $ciekow bytowych
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu przez
koncesjonowanych przewoznikéw do oczyszczalni $ciekéw,
11) odprowadzenie sciekéw przemystowych, po podezyszczeniu do wymaganych parametrow,
docelowo do sieci kanalizacyjnej, na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci,
a tymczasowo do szczelnych zbiomikéw bezodplywowych z zapewnieniem wywozu przez
koncesjonowanych przewoznikéw do oczyszczalni $ciekow,
12) odprowadzenie wod lub $ciekéw opadowych i roztopowych — docelowo do sieci kanalizacji
deszczowej, poprzez przytacze, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, badz
do odbiornika naturalnego, po uzyskaniu wymaganych prawem pozwolen,
13) obowiazek podczyszczenia w separatorach i osadnikach $ciekéw opadowych
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§27
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzeszow.

§ 28 _
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
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