Uchwala nr X1V/84/2011
Rady Miejskiej Ostrzeszow
z dnia 20 pazdziernika 2011 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w Ostrzeszowie w rejonie ulic: 1-go Maja, Le$nej, al. Wojska
Polskiego i Zamkowej

na podstawie:

art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591
z poOzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 z 2003 r. poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), a takze w
zwiazku z uchwaly nr XXX/229/2009 Rady Miejskiej Ostrzeszowa z dnia 10 wrzesnia 2009 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Ostrzeszowie w rejonie ulic: 1-go Maja, Lesnej, al. Wojska Polskiego i Zamkowej po stwierdzeniu
zgodnosci ponizszych ustalei z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrzeszéw ze zmiana uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne
§ 1. Zgodnie z uchwalg nr XXX/229/2009 Rady Miejskiej Ostrzeszowa z dnia 10 wrze$nia 2009 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w Ostrzeszowie w rejonie ulic: 1-go Maja, Lesnej, al. Wojska Polskiego i Zamkowej, uchwala sie
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwata nr XXXVII/270/2002 Rady
Miejskiej Ostrzeszowa z dnia 25 kwietnia 2002 r. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwanego dalej planem, zawarty w granicach okre§lonych na rysunku planu, ktéry stanowi
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czescia uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. Na ustalenia planu sktadaja sie:

1) ustalenia dla calego obszaru objetego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegotowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych, okreslone w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
3) przepisy koncowe, okre§lone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§ 4. 1.Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek sporzadzony w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1
do niniejszej uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu, okreslonego
symbolem, funkcjg, ktorej udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi
wigcej niz 50% powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw znajdujacych sig na dziatce budowlane;j,

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ wskazana dla danego terenu, okre$lonego
symbolem, funkcjg, ktorej udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi
maksimum 40% powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw znajdujacych sie na dziatce budowlane;,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar funkcjonalny wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu,

6) linii rozgraniczajqcej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajaca tereny o réznym sposobie uzytkowania
/funkcji/ Iub réznym sposobie zagospodarowania terenu,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okre$lonych w ustaleniach planu budowli naziemnych nie
bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu facznos$ci publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

8) pasie ochronnym — nalezy przez to rozumieé obszar, w ktérym wystepuja szczegdlne ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu,



9) nieuciqiliwej dzialalnosci gospodarczej, nieucigiliwych ustug — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnosé,
ktorej oddziatywanie nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu laczno$ci publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych,

10) uciqzliwosci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardow jakosci srodowiska okre§lonych w obowigzujacych przepisach poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytul prawny, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci
publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych,

11) strefie ucigiliwosci drogi KDGP — nalezy przez to rozumie¢ teren o zasiegu min. 100,00 m (wg Raportu
oddziatywania na $rodowisko), w ktérym obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu,

12) reklamie — nalezy przez to rozumieé noénik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z
elementami konstrukcyjnymi, nie bedacy szyldem, tablica informacyjna, badz znakiem w rozumieniu
przepiséw dot. znakow i sygnatéw,

13) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy i ich siedzib w
miejscu wykonywania dziatalnosci,

14) zieleni izolacyjnej — pas drzew lub krzewow uksztattowane w taki sposob, aby minimalizowa¢ uciazliwosci
wynikajace z zagospodarowania i przeznaczenia projektowanych terenéw, o szeroko$ci min. 5,0 m z czego
min. 50 % musza stanowi¢ gatunki zimozielone przystosowane do warunkéw srodowiska zurbanizowanego,

15) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé obowiazujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia uzyte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowiazujacymi
przepisami.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objetego planem, na ktérym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;

2) przeznaczenie terendw wewnatrz linii rozgraniczajacych;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w dalszej czesci uchwaty;

5) granica strefy uciazliwosci drogi krajowej nr 11 — KDGP;

6) strefa ochrony archeologicznej;

7) symbole okreslajace przeznaczenie terendw.

§ 6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) . tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

3) teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U;

4) teren obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazyndéw oraz zabudowy ushuigowej oznaczone na rysunku
plenu symbolem P/U;

5) teren parkingéw oznaczony na rysunku planu symbolem KP;

6) teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

7) teren drogi publicznej klasy gléwnej przyspieszonej oznaczony na rysunku planu symbolem KDGP;

8) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) usytuowanie, zasady zabudowy i jej charakter zgodnie z zasadami niniejszej uchwaty,

b) nakaz stosowania rozwiazan architektonicznych i urbanistycznych tworzacych spdjna
kompozycyjnie calo§¢ w stosunku do planowanej zabudowy oraz dostosowanie gabarytow
planowanej zabudowy do otaczajacego krajobrazu i skali miasta,

c) nakaz w lit. b) nie obowiazuje w stosunku do inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym m.in. z zastrzezeniem ograniczen i zakazéw




2)

3)

4)

5)

6)

7)

wynikajacych z ochrony $rodowiska i przyrody. Dla zachowania fadu przestrzennego naziemne
obiekty Iacznosci publicznej nalezy stosownie wkomponowaé w istniejace zagospodarowanie,

d) nakaz lokalizacji nowej zabudowy, rozbudowywanych czesci budynkéw wg nieprzekraczalnych
linii zabudowy, okreslonych w dalszej cze$ci niniejszej uchwaty,

e) nakaz otoczenia projektowanych zaktadéw produkcyjnych, baz i sktadow szpalerami zieleni
izolacyjnej, podkreslajacymi strukture przestrzenng oraz podzialy funkcjonalne i wlasno$ciowe,
zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi niniejszej uchwaty;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od tej

granicy pod warunkiem zachowania zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami;

w stosunku do nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej preferuje si¢ stosowanie

materialéw wykonczeniowych $cian oraz pokryé dachowych w kolorach nawiazujacych do zabudowy

sasiedniej w danej jednostce oznaczonej na rysunku planu MN;

ustala si¢ warunki lokalizacji reklam i szyldow:

a) przy lokalizacji i ksztalcie reklam ustala si¢ zakaz wprowadzania dysharmonii wizualnej w
przestrzeni. Plaszczyzny ekspozycyjne reklam powinny nawigzywaé do elementow
projektowanego zagospodarowania: osi jezdni, plaszczyzn fasad zabudowy 1 innych
charakterystycznych elementéw w sasiedztwie,

b) zakaz lokalizacji reklam przestaniajacych istotne elementy budynkéw np. okna, portale i inne lub
wiecej niz 20% elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz 30% elewacji
frontowych pozostatych budynkéw,

c) zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na terenie oznaczonym symbolem KDGP,

d) dopuszcza sig lokalizacje reklam wielkoformatowych:

— o powierzchni powyzej 1,5 m? wylacznie na terenach oznaczonych symbolem U, P/U,
MN/U, KP,
— o powierzchni do 1,5 m” wylacznie na terenach oznaczonych symbolem MN, KDD,

e) szyldy nie moga przekroczy¢ tacznej powierzchni 1,0 m?;

ustala si¢ warunki lokalizacji ogrodzen:

a) zakaz budowy ogrodzen frontowych z betonowych elementéw prefabrykowanych,

b) dla dzialek od strony terenow drog publicznych ustala sie wysoko$¢ ogrodzenia: do 1,5 m, w tym
powyzej wysokosci 0,5 m wylacznie ogrodzenia azurowe, uzupetione pnaczami lub Zywoplotem,

c) w stosunku do pozostatych ogrodzen wysokos¢ do 1,8 m, w tym ogrodzenia w min. 50% azurowe,

d) dopuszcza sig realizacje ogrodzen petnych na granicy dzialek, w szczegdInosci pokrywajacych sig z
liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym sposobie uzytkowania i zagospodarowania terenu;

na terenie objetym planem wszelkie projektowane budowle o wysokos$ci rownej 1 wigkszej niz 50 m

n.p.t. nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed

wydaniem pozwolenia na budowe;

na terenie objetym planem dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci

publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych pod

warunkiem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami.

‘ § 8. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

caly obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze chronionego krajobrazu ,,Wzgérza Ostrzeszowskie i
Kotlina Odolanowska” — obowiazuje nakaz przestrzegania regulacji zawartych w obowiazujacych
przepisach;

ustala si¢ nakaz:

a) przestrzegania ustalen zawartych w Rozporzadzeniu nr 10/2006 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej we Wroclawiu w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujgcia wody z
utworéw czwartorzedowych w Ostrzeszowie, powiat Ostrzeszowski w Wojewodztwie
Wielkopolskim (Dz.U. Wojewodztwa Wielkopolskiego nr 154 poz. 3689),

b) nakaz termoizolacji nowo wybudowanych budynkow,

c) pokrycia zielenig wszelkich powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, realizacji zieleni
izolacyjnej wysoko i niskopiennej oraz rozwigzan techmicznych np. ekranéw akustycznych,
przegrod o wysokiej izolacyjnoéci i innych od terendw drog oraz terenéw oznaczonych symbolem
P/U, KP neutralizujacych ich negatywny wplyw na przylegly teren, zgodnie z przepisami
odrgbnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty,

d) w przypadku wystapienia przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw halasu na terenach
oznaczonych symbolami MN i MN/U, w szczegdlno$ci sasiadujacych z istniejacymi ulicami oraz
terenami oznaczonymi P/U, KP nalezy zastosowaé $rodki techniczne i technologiczne, ktore
zapewnia obnizenie poziomu halasu do pozioméw dopuszczalnych zgodnie z przepisami



odrebnymi (np. ekrany i obudowy dzwigkochtonne, S$ciany zieleni 0 ww. przeznaczeniu, montaz
okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej szczegdlnie w $cianach frontowych budynkéw),

e) zastosowania do celdow grzewczych i technologicznych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o
paliwa charakteryzujace sig najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich spalania
charakteryzujace sie wysokim stopniem sprawno$ci albo wykorzystanie alternatywnych zrodel
energii np. energia stoneczna itp.,

f) rozplantowania mas ziemnych, w szczegdlnosci odtozonej warstwy humusu, dla uksztalttowania
terendw zieleni lub ich wywdz na miejsce wskazane przez shuzby miejskie i zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) ograniczenia wycinki drzew do niezbednego minimum, wynikajacego z racjonalnego
zagospodarowania terenu, w szczeg6lnosci na terenach oznaczonych symbolem ZP, MN, MN/U;

ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji nowych obiektéw i budynkéw tymczasowych (z wyjatkiem obiektéw zaplecza budéw
na czas ich realizacji oraz niezbednych elementow infrastruktury technicznej, w tym dot. inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi),

b) lokalizacji obiektow skupu odpad6éw i ztomu, skupu zywych zwierzat,

¢) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod gruntowych,

d) skladowania na wolnym powietrzu materialtow mogacych przenikaé do gleb 1 wod
gruntowych/materiatéw pylacych i emitujacych odor;

preferuje si¢ w budynkach zlokalizowanych wzdhiz ulic montaz okien o podwyzszonej izolacyjnosci

akustycznej szczegdlnie w $cianach frontowych budynkdw;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw komunalnych musi by¢ prowadzone w sposob zgodny z
miejskim planem gospodarki odpadami oraz przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem segregacji
odpadow,

b) zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych,

c) sposob magazynowania odpadéw winien zabezpieczaé srodowisko przed zanieczyszczeniem;

w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi i

telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace lokalizacji i budowy urzadzen i sieci infrastruktury

okreslone w przepisach odrebnych, w szczeg6lnosci w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30

pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw podl elektromagnetycznych w $rodowisku

oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. 2003 nr 192 poz. 1883);

uciazliwosci dla $rodowiska wynikajace z prowadzonej dzialalno$ci nie moga wykraczaé poza granice

terenu, do ktérego inwestor ma tytul prawny, co powinno wynikaé z przyjetej technologii realizacji i

eksploatacji inwestycji, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej w

rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 9. W granicach planu ustala sie nastgpujaca zasade ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej: podczas prac ziemnych w strefie ochrony archeologicznej ustala sie nadzor
archeologiczny na zasadach i w zakresie zgodnym z ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 10. Na obszarze planu obowiazuje nastepujace ustalenie dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: w pasie drég /ulic/ publicznych dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej
architektury, no$nikéw reklamowych, pod warunkiem, ze nie beda kolidowaly z funkcja komunikacyjna i
sieciami infrastruktury technicznej, spelnialy warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy
uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaly i przepiséw odrebnych.

§ 11. Na obszarze planu obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz ustalenia w zakresie
wskaznikéw ksztattowania zabudowy, w tym wskaznikéw intensywnosci zabudowy linii zabudowy, wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i
ich sposob realizacji i gabaryty obiektow :
1) ustala si¢ ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie nowych budynkéw do aktualnego zagospodarowania terenu w celu
stworzenia urbanistyczne;j i funkcjonalnej ciaglo$ci przestrzeni,
b) obowiazek jednorodnego ksztaltowania architektury budynkéw mieszkalnych w danym
kwartale oraz zharmonizowania z istniejacymi budynkami,
c) realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jako wolnostojace i blizniacze zgodnie z pozostatymi
ustaleniami niniejszej uchwaty,




2)

3)

4)

5)

6)

d) przy modernizacjach i realizacji nowego zainwestowania ustala sie stosowanie rozwigzan
przyjaznych dla osob niepelnosprawnych,
e) nalezy stosowac ustalenia zawarte w §7 oraz zgodnie z pozostalymi ustaleniami niniejszej
uchwaty;
ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw zgodnie z przepisami
szczegdlowymi niniejszej uchwaty:

a) od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem KDGP w odleglosci 10,0 m dla terenu
oznaczonego symbolem U, z zastrzezeniem § 21 pkt 4,
b) od linii rozgraniczajacej droge oznaczona symbolem KDD w odleglosci 6,0 m dla terenu

oznaczonego symbolem U oraz 1.MN, z zastrzezeniem § 18 pkt 51 § 21 pkt 4,

c) w stosunku do ulicy Lesne;j:

- od zewngtrznej krawedzi jezdni w odleglosci 10,0 m dla terenu oznaczonego
symbolem U z zastrzezeniem § 21 pkt 4,

- od linii rozgraniczajacej ulice w odleglosci 10,0 m dla terendéw oznaczonych
symbolem 1. MN, z zastrzeZeniem § 18 pkt 5,

= od linii rozgraniczajacej ulicg w odleglosci 15,0 m dla terenéw oznaczonych
symbolem P/U, 2.MN, 1. MN/U, 3.MN,

d) od linii rozgraniczajacej ulice 1 Maja w odleglosci 5,0 m dla terendéw oznaczonych

symbolem 3. MN, 2. MN/U,

e) w stosunku do ulicy Zamkowej:

- od linii rozgraniczajacej ulice w odleglosci 10,0 m dla terenéw oznaczonych
symbolem U, 1.MN, KP, z zastrzezeniem § 18 pkt 51 § 21 pkt 4,
- od linii rozgraniczajacej ulice w odlegloéci 30,0 m dla terenéw oznaczonych
symbolem P/U;
okre$lone w pkt 2 odleglosci uzupelniajg inne ograniczenia w lokalizacji obiektow, wynikajace z
przepiséw odregbnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaty;
ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

a) ZP — 10% powierzchni kazdej dziatki budowlanej w granicach ewidencyjnych,

b) MN — 40% powierzchni kazdej dziatki budowlanej w granicach ewidencyjnych,

c) MN/U — 60% powierzchni kazdej dziatki budowlanej w granicach ewidencyjnych,

d) KP — 70 % powierzchni kazdej dziatki budowlanej w granicach ewidencyjnych,

e) Ui P/U - 80 % powierzchni kazdej dziatki budowlanej w granicach ewidencyjnych;
ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

a) ZP — 80% powierzchni kazdej dziatki budowlanej w granicach ewidencyjnych,

b) MN - 50% powierzchni kazdej dziatki budowlanej w granicach ewidencyjnych,

c) MN/U - 30% powierzchni kazdej dziatki budowlanej w granicach ewidencyjnych,

d) KP - 20 % powierzchni kazdej dziatki budowlanej w granicach ewidencyjnych,

e) U iP/U - 10 % powierzchni kazdej dziatki budowlanej w granicach ewidencyjnych;
obowiazuja maksymalne wysokos$ci zabudowy i gabaryty obiektow zawarte w rozdziale 3 - ustalenia
szczegolowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych oraz minimalna liczba miejsc postojowych i
ich sposob realizacji zgodnie z §15 pkt 5.

§ 12. Na obszarze planu obowiazujg ustalenia dotyczace sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych:

1) ustala si¢ nakaz zastosowania $rodkOw technicznych i technologicznych dla
zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami i wlasciwych
rozwigzan technicznych gospodarowania wodami;

2) wydziela si¢ pasy terenu ochronnego wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
kV — 5 m od skrajnego przewodu linii w obie strony. W pasie ochronnym linii nie
dopuszcza sig lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

3) w przypadku przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznej na kablowe, przestaja
obowigzywal ograniczenia wynikajace z ustalen dla pasa ochronnego linii; skutkuje to
dopuszczeniem zabudowy zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi;

4) ustala si¢ bezwzgledny nakaz przestrzegania ustaleni dla strefy ochronnej ujecia wody z
utwor6w czwartorzgdowych w Ostrzeszowie zgodnie z § 8 pkt 2 lit. a);



5) na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 13. Na obszarze planu obowiazujg ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziahu
nieruchomosci wymienione ponizej:

1) dopuszcza sie wydzielenie nowych granic dzialek dla obiektow komunikacji 1
infrastruktury technicznej;
2) jezeli ustalenia szczeg6lowe nie stanowia inaczej, na obszarze objgtym niniejszym planem

dopuszcza sie wydzielenie takze innych (niz okre§lono w pkt 1), nowych granic
nieruchomosci przy zastosowaniu nastgpujacych zasad:

a) nowy uklad granic umozliwi obshuge kazdej nieruchomo$ci w zakresie infrastruktury
technicznej i dostepu do drogi publicznej, przy czym granice dzialek powinny byc¢
polozone pod katem prostym w stosunku do przylegtych ulic z tolerancja do 20%,

b) dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostepu, do nieruchomosci, o ktérych mowa w lit. a
poprzez:

— drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu, na zasadach zgodnie z
pozostalymi ustaleniami niniejszej uchwaty,

— ciagi pieszo-jezdne o szerokosci min. 4,0 m oraz shuzebno$ci gruntowe (nie
wyznaczone na rysunku planu),

¢) minimalna powierzchnia, z tolerancja do 10%, nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy:

—  mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1000 m?,
—  mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 500 m?,
— ushugowe;j i obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw 1000 m’;

3) w przypadku dokonywania podzialu dziatki na inne cele niz zwigzane z wydzielaniem
terenow dla drog/ulic publicznych lub elementéw infrastruktury technicznej, powierzchnia
okreslona w lit. ¢ dotyczy takze minimalnej powierzchni dziatki z istniejacym
zagospodarowaniem, ktdra si¢ zachowuje;

4) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki, z tolerancja do 10%, dla nowej zabudowy:

— mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 20 m,
— mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 10 m;

5) dopuszcza si¢ dokonywanie scalen i podziatéw gruntéw w granicach terendw oznaczonych
na rysunku planu tym samym symbolem literowym oraz w obrgbie ulic oraz pod
warunkiem, ze nie spowoduje to dysfunkcyjnosci terendw sasiednich, tzn. uniemozliwi ich
zabudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego planu albo ograniczy prawidlowy dostgp do
nich.

§ 14. Na obszarze planu obowiazujg ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, okre§lone w innych regulacjach niniejszej
uchwaty i przepisach odrebnych.

§ 15. Na obszarze planu obowiazujg ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione ponize;j:
1) dla terenu drogi publicznej klasy gtéwnej przyspieszonej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDGP - okre$la sie nastepujace ustalenia:
a) nakazuje si¢ zachowanie szeroko$ci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, jak na
rysunku planu,
b) zakazuje si¢ lokalizacji nowych zjazdow,
c) dopuszcza si¢ modernizacje istniejacej drogi;

2) dlaterenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD
okresla si¢ nastgpujace ustalenia:
a) nakazuje sie:
— zachowanie istniejacej szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych,
— utwardzenie nawierzchni zjazdow w obrebie pasa drogowego oraz utwardzenie
poboczy,
— lokalizacje zjazdow w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty
oraz speiniajace warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych,



b) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wielkoformatowych,
c) dopuszcza si¢ modemizacje istniejacej drogi;

3) w przypadku realizacji drog wewnetrznych, o ktérych mowa w §13 obowiazuja nastepujace

ustalenia:

a)

b)

c)
d)

szeroko$¢ pasa drogowego 10,0 m lub dostosowana do wymagan wynikajacych z
przewidywanego ruchu pojazdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakazuje si¢ stosowania do utwardzenia drogi materiatéw pylacych,

nakazuje sie realizacje jezdni o szeroko$ci min. 5 m,

dopuszcza sig:

— realizacje niezbednej infrastruktury techniczne;j,

— budowg 1 utwardzenie drég wylacznie z jednoczesng budowg odwodnienia drogi;

— lokalizacj¢ malej architektury, infrastruktury technicznej w pasie drogi, pod
warunkiem, ze beda speliaty warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa -
przy uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaly i przepisow odrgbnych;

4) obowiazuja pozostate zasady zagospodarowania zawarte w pozostalych regulacjach niniejszej
uchwaly oraz przepisach odrebnych;

5) w granicach poszczegdlnych nieruchomos$ci nakazuje sie lokalizacje niezbednej ilosci miejsc
postojowych. Obowiazuja nastepujace, minimalne ilo$ci miejsc postojowych oraz ustalenia
dotyczace miejsc postojowych:

a)
b)

d)

w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe dla 1
mieszkania, segmentu, budynku mieszkalnego,
w odniesieniu do lokali (w obiektach) i obiektow produkcyjnych — min. 1 miejsce
postojowe na 2 zatrudnionych oraz min. 1 miejsce postojowe plus 5% wyliczonej
liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy przeznaczy¢ dla
niepelosprawnych,
w odniesieniu do powierzchni lokali (w obiektach) i obiektow handlowych lub
ustugowych — min. 3 miejsca postojowe na 50 m’ powierzchni uzytkowej (w tym
min. 1 miejsce postojowe plus 10% wyliczonej liczby miejsc postojowych dla
samochodow osobowych nalezy przeznaczyé dla niepelosprawnych) oraz
dodatkowo po 1 miejscu postojowym na kazde nastgpne rozpoczgte 50 m’
powierzchni uzytkowej,
przy obiektach dziatalno$ci gospodarczych nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
dla rower6w w liczbie nie mniejszej niz 10% wyliczonej liczby miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych,
dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych jako:

jednopoziomowe, w tym jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w innych

obiektach na terenach MN, MN/U, U,

jednopoziomowe jako budynki garazowe na terenie KP,

jedno- 1 dwupoziomowe na terenie P/U;

6) w zakresie lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a)

b)

docelowo nalezy wyposazy¢ teren w sieci infrastruktury technicznej powiazanych
z istniejacym systemem miejskim oraz podiaczenia do niej terenéw zabudowanych
w zakresie:

sieci wodociagowej,

sieci kanalizacji sanitarnej,

sieci kanalizacji deszczowej,

sieci energetycznej — skablowane;,

sieci gazowej, podziemnej w zaleznosci od potrzeb,
ustala sie, ze nowe elementy sieci infrastruktury technicznej bgda prowadzone pod
ziemia, réwniez w pasach zlokalizowanych przy drogach, na ktérych nie
dopuszcza sie zabudowy (ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy),
dopuszcza sig realizacje nowych, liniowych elementow infrastruktury technicznej,
w pasach drog/ulic publicznych pod warunkiem, ze nie bgda kolidowaty z ich
funkcja komunikacyjna, spelnialty ~warunki techniczne oraz = wymogi
bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu przepisoéw odrgbnych,



d)

€)

dopuszcza sig, za zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalizacje w pasie drogowym
urzadzen towarzyszacych sieciom infrastruktury technicznej,
dopuszcza sie:
przeprowadzenie/usytuowanie wybranych nowych elementow sieci i lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w lit. b) terenach,
o ile nie zostang zaklécone podstawowe funkcje tych terendéw i nie zostanie
zajete wigcej niz 10% powierzchni jednostki terenowej; urzadzenia infrastruktury
technicznej towarzyszace elementom liniowym beda lokalizowane zaréwno jako
podziemne, jak 1 nadziemne, w tym - w zalezno$ci od uwarunkowan
technicznych — jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty,
organizowanie przylaczy z istniejacych napowietrznych linii: energetycznych i
telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ czasowo, tj. zanim linie zostang skablowane
1 utozone pod ziemig,
ustala sig, przy projektowaniu nowych inwestycji, nakaz — w miar¢ mozliwo$ci —
unikania kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej, a w
przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi
elementami, przeniesienie lub odpowiednie zmodyfikowanie, przy uwzglednieniu
uwarunkowan wynikajacych z przepiséw . odrebnych oraz w uzgodnieniu z
operatorem sieci. Obowigzuje nakaz takiego sposobu zagospodarowania terenu,
aby umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostep do sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

7) Obshugg obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie nastepujaco:

a)
b)

g)
h)

i)

i)
k)

zaopatrzenie w wodg poprzez podlaczenie do istniejacej sieci wodociggowej po jej
rozbudowie, zgodnie ze zbilansowanym zapotrzebowaniem,

odprowadzenie $ciekoéw do istniejacego systemu kanalizacji po jego rozbudowie.
Na terenach, ktdére zostana wyposazone w system kanalizacji, ustala sie nakaz
podlaczenia wszystkich obiektéw, w ktérych moga powstaé $cieki, do tej
kanalizacji,

nakaz odprowadzenia do kanalizacji, o ktérej mowa w lit. b), Sciekdw
przemystowych, po odpowiednim oczyszczeniu i na warunkach uzgodnionych z
operatorem sieci oraz spelnieniu wymagan przewidzianych przepisami prawa,
nakaz wyposazenia w systemy odprowadzania wod opadowych z wszelkich ulic,
placow, parkingéw, dojazdéw o utwardzonej nawierzchni, a w przypadku
zastosowania nawierzchni czg§ciowo utwardzonych (,,azurowych”) nakaz
odpowiedniego  zabezpieczenia  $§rodowiska  gruntowo-wodnego  przed
przenikaniem zanieczyszczen,

ustala si¢ nakaz odpowiedniego oczyszczenia wod opadowych, o ktérych mowa w
lit. d) oraz w pozostatych przypadkach przewidzianych przepisami prawa i
odprowadzenia ich do odpowiedniej kanalizacji,

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z  istniejacej  sieci
elektroenergetycznej po jej rozbudowie. W przypadku wystapienia zwiekszonego
zapotrzebowania na energi¢ elektryczna dopuszcza sie budowe sieci zasilajacych
Sredniego 1 niskiego napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb.
Obowiazuje nakaz zachowania odleglosci, wymaganych przepisami odrebnymi
oraz ustaleniami niniejszej uchwaly, od istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,

docelowo nalezy skablowac istniejaca napowietrzng linie elektroenergetyczna 15
kV,

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty
kubaturowe lub jako obiekty wolnostojace,

ustala sig zaopatrzenie w gaz siecig gazociagdw, odpowiednio do zapotrzebowania,
poprzez podlaczenie do istniejacej sieci gazowej po jej rozbudowie. Obowigzuje
nakaz zachowania odleglo$ci, wymaganych przepisami odrebnymi od istniejacych
i projektowanych sieci gazowych,

telefonizacja — poprzez podiaczenie do dostepnych sieci, dopuszcza sie rozbudowe
istniejacych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzystaé
najnowsze technologie systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,



1) gromadzenie 1 wywoz odpadow zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi,
powszechnymi i miejscowymi oraz ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 5,

m) ustalenia planu nie precyzuja rozwiazan technicznych poszczegdlnych elementow
systemOw uzbrojenia; warunki techniczne ich realizacji okre$la wlasciwi zarzadcy
mediéw odpowiednio do zbilansowanych potrzeb.

§ 16. Na obszarze planu obowiazuje nastepujace ustalenie dotyczace sposoboéw 1 terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego
zagospodarowania, zainwestowania i uzytkowania terenu do czasu zagospodarowania go zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty.

§ 17. Na obszarze niniejszego planu obdwiaguje stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. nr 80, poz. 717 ze zm.), w wysokosci:

1) 30% dla teren6w oznaczonych w planie U; P/U; KP;

2) 20% dla terenéw oznaczonych w planie MN; MN/U;

3) 1% dla terenéw oznaczonych w planie ZP; KDD; KDGP.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych
§ 18. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.MN — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako budynki
wolnostojace;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nieuciazliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej, budynki
gospodarcze i garazowe, wiaty, drogi/ulice wewnetrzne i ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obshugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i
obiekty malej architektury, kameralne urzadzenia sportowo-rekreacyjne, zielefi izolacyjna i
towarzyszaca,

3) realizacje:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako budynki wolnostojace,
b) pozostalej zabudowy jako budynki wolnostojace lub jako funkcje wbudowane,
c) budynkow jako jedno- i wielofunkcyjne;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

5) lokalizacje nowych budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefie
ucigzliwoéci drogi KDGP dopuszcza sie pod warunkiem wykonania przez inwestorow zabezpieczen, 0
ktorych mowa w § 8 pkt 2 lit d;

6) dopuszcza sig zachowanie istniejacego przeznaczenia i zagospodarowania terenu, modernizacje,
przebudowy, rozbudowy i zmiany przeznaczenia istniejacych obiektéw, pod warunkiem zgodnoSci z
przeznaczeniem podstawowym i uzupelniajacym niniejszego terenu;

7) dopuszcza sig¢ rozbudowe, w tym nadbudowe istniejacych oraz budowe nowych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych;

8) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych wyzszych niz 10,0 m, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu;

9) wysoko§¢ pozostalych budynkéw — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzszych niz 5 m, liczac od
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu;

10) zakaz lokalizacji wolnostojacych kominéw oraz innych budowli 0 podobnym charakterze (obiektow
nie bedacych budynkami), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w
rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

11) poziom parteru nowych budynkéw nie wyzszy niz 0,5 metra nad terenem,

12) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- i wielospadowe, o jednakowych spadkach i dlugo$ci pofaci
dachowych, o pochyleniu potaci w przedziale od 20° do 45°, dopuszcza si¢ przekrycie do 20%
powierzchni dachu, w inny sposob;

13) dachy pozostatych budynkéw plaskie, jednospadowe o pochyleniu potaci w przedziale od 5% do 15° lub
dwuspadowe o pochyleniu polaci w przedziale od 20° do 45% o jednakowych spadkach i dtugosci
potaci dachowych, dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachu, w inny sposob;

14) obowiazuje:

a) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,



c) realizacja reklam i szylddw zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) zachowanie bezpiecznych odleglo$ci od istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV, a
lokalizacje wszelkich obiektow w pasie ochronnym linii elektroenergetycznej zgodnie z
ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) podzial terenu i przeprowadzenie ulic wewnetrznych, w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z
ustaleniami rozdziahu 2 niniejszej uchwaty.

§ 19. Na obszarach oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.MN oraz 3.MN - tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej ustala sie:

1)

2)

3)
4

5)

6)
7)
8)

9

przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako budynki
wolnostojace lub blizniacze;

przeznaczenie uzupelniajace terenu — nieuciazliwe funkcje dzialalnosci gospodarczej, budynki
gospodarcze i1 garazowe, wiaty, drogi/ulice wewn¢trzne i ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe,
obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej obshugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe 1
obiekty malej architektury, kameralne urzadzenia sportowo-rekreacyjne, zielen izolacyjna 1
towarzyszaca;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

realizacje:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako budynki wolnostojace i blizniacze,

b) zabudowy blizniaczej wylacznie od strony ulicy 1-go Maja,

c) pozostalej zabudowy jako budynki wolnostojace lub jako funkcje wbudowane,

d) budynkéw jako jedno- i wielofunkcyjne,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przeznaczenia i zagospodarowania terenu, modernizacje,
przebudowy, rozbudowy i zmiany przeznaczenia istniejacych obiektéw, pod warunkiem zgodnosci z
przeznaczeniem podstawowym 1 uzupelniajacym niniejszego terenu nakaz, aby zabudowg blizniacza
tworzyly wylacznie budynki o jednolitej formie zewnetrznej, o jednakowej wysokosci, formie dachu,
zastosowanych materiatach wykonczeniowych i kolorystyce,

dopuszcza si¢ rozbudowe, w tym nadbudowe istniejacych oraz budowe nowych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych;

zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych wyzszych niz 10,0 m, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu;

wysoko$§¢ pozostatych budynkéw w tym budynkéw garazowo — gospodarczych — 1 kondygnacja
nadziemna, nie wiecej niz 5 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu;

zakaz lokalizacji wolnostojacych kominéw oraz innych budowli o podobnym charakterze (obiektow
nie bedacych budynkami), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w
rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

10) poziom parteru nowych budynkéw nie wyzszy niz 0,5 metra nad terenem;
11) dachy budynkéw mieszkalnych plaskie, jednospadowe o pochyleniu polaci w przedziale od 10° do 20°

oraz dwu- i wielospadowe o pochyleniu polaci w przedziale od 20° do 45°, o jednakowych spadkach i
dhugosci potaci dachowych, dopuszcza sie przekrycie do 20% powierzchni dachu, w inny sposéb;

12) dachy pozostatych budynkéw plaskie, jednospadowe o pochyleniu polaci w przedziale od 5° do 15° lub

dwuspadowe o pochyleniu polaci w przedziale od 20° do 45% o jednakowych spadkach i dhigosci
polaci dachowych, dopuszcza sie przekrycie do 20% powierzchni dachu, w inny sposéb;

13) obowiazuje:

a) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziali 2 niniejszej uchwaty,

c) realizacja reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

d) podziat terenu i przeprowadzenie ulic wewnetrznych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2
niniejszej uchwaty.

§ 20. Na obszarach oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.MN/U oraz 2.MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ushugami, ushugi (w tym handel detaliczny do 2000 m* powierzchni sprzedazy);

przeznaczenie uzupelniajace terenu — nieuciazliwe funkcje dzialalno$ci gospodarczej, budynki
gospodarcze i garazowe, wiaty, drogi/ulice wewnetrzne i ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obshugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i
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obiekty malej architektury, kameralne urzadzenia sportowo-rekreacyjne, zielen izolacyjna i
towarzyszaca,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

4) realizacje:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako budynki wolnostojace,
b) pozostalej zabudowy jako budynki wolnostojace lub jako funkcje wbudowane,
c) budynkéw jako jedno- i wielofunkcyjne,

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przeznaczenia i zagospodarowania terenu, modernizacje,
przebudowy, rozbudowy i zmiany przeznaczenia istniejacych obiektéw, pod warunkiem zgodnosci z
przeznaczeniem podstawowym i uzupeiniajacym niniejszego terenu;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepiséw ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ushig i sieci
telekomunikacyjnych; :

7) preferuje si¢ wyeksponowanie gléwnych obszaréw wejsciowych do obiektéw ushuigowych poprzez
staranne utozenie posadzki, elementy malej architektury, odpowiednie o$wietlenie i zielen urzadzona,

8) dopuszcza si¢ rozbudowe, w tym nadbudowe istniejacych oraz budowe nowych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych;

9) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych wyzszych niz 10,0 m, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu;

10) wysoko$¢ pozostatych budynkéw — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5 m, liczac od poziomu
terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu;

11) zasada, o ktérej mowa w pkt 10 nie dotyczy wolnostojacych kominéw oraz innych budowli o
podobnym charakterze (obiektow nie bedacych budynkami) — dla tych obiektéw dopuszcza sie
wysoko$§¢ maks. 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu;

12) ustalenia pkt 11 nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;

13) poziom parteru nowych budynkéw nie wyzszy niz 0,5 metra nad terenem;

14) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- i wielospadowe, o jednakowych spadkach i dhugosci potaci
dachowych, o pochyleniu potaci w przedziale od 20° do 45°, dopuszcza sie przekrycie do 20%
powierzchni dachu, w inny sposéb;

15) dachy pozostatych budynkéw plaskie, jednospadowe o pochyleniu polaci w przedziale od 5° do 15° lub
dwuspadowe o pochyleniu polaci w przedziale od 20° do 45% o jednakowych spadkach 1 dlugosci
polaci dachowych, dopuszcza sie przekrycie do 20% powierzchni dachu, w inny sposéb;

16) obowiazuje:

a) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziah 2 niniejszej uchwaty,

b) przeprowadzenie sieci infrastruktury - technicznej, lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaly,

c) realizacja reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaly,

d) podziat terenu i przeprowadzenie ulic wewnetrznych zgodnie z ustaleniami rozdziahi 2
niniejszej uchwaty;

§ 21. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem U — tereny zabudowy ustugowe;j ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — ushugi;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nieuciazliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej, obiekty zaplecza
administracyjno — socjalnego, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla whascicieli lub zarzadcow
terenu, drogi/ulice wewngtrzne i ciagi pieszo - jezdne, ciagi rowerowe, parkingi, miejsca postojowe,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i
obiekty matej architektury, zielef izolacyjna i towarzyszaca;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziahi 2 niniejszej uchwaty;

4) lokalizacj¢ nowych budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefie
ucigzliwosci drogi KDGP dopuszcza si¢ pod warunkiem wykonania przez inwestordw zabezpieczen, o
ktérych mowa w § 8 pkt 2 lit. d;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przeznaczenia i zagospodarowania terenu, modernizacje,
przebudowy, rozbudowy i zmiany przeznaczenia istniejacych obiektéw, pod warunkiem zgodnoéci z
przeznaczeniem podstawowym i uzupehiajacym niniejszego terenu;

6) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, w rozumieniu
przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
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7)

8)

9

publicznego z zakresu facznosci publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ustug 1 sieci
telekomunikacyjnych;

maksymalna wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokosci do 2 kondygnacji
nadziemnych, nie przekraczajacej catkowitej wysokosci 10,0 m, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu;

maksymalng wysoko$¢ pozostalej zabudowy na 9,0 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu;

zasada, o ktérej mowa w pkt 7 1 8 nie dotyczy wolnostojacych kominéw oraz innych budowli o
podobnym charakterze (obiektéw nie bedacych budynkami) — dla tych obiektéw dopuszcza sig
wysokos$¢ maks. 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu;

10) ustalenia pkt 9 nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej w rozumieniu

ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

11) preferuje si¢ wyeksponowanie gléwnych obszaréw wejSciowych do obiektow ustugowych poprzez

staranne ulozenie posadzki, elementy malej architektury, odpowiednie o$wietlenie i zielen urzadzona;

12) dachy nowych budynkéw plaskie, jednospadowe o pochyleniu polaci w przedziale od 5° do 15° lub

dwuspadowe o pochyleniu potaci w przedziale od 20° do 45% o jednakowych spadkach i dhugosci
potaci dachowych, dopuszcza sig przekrycie do 20% powierzchni dachu, w inny sposob;

13) obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) zakaz, o ktorym mowa w lit. a) dotyczy kazdego istniejacego i projektowanego obiektu na
terenie U,

c) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, zgodnie z ustaleniami rozdziahi 2 niniejszej uchwaty,

e) realizacja reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) podzial terenu i przeprowadzenie ulic wewngtrznych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2
niniejszej uchwaty.

§ 22. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem P/U — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i
magazynow i tereny zabudowy ushugowej ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9

10)

przeznaczenie podstawowe  terenu — dzialalno$¢ gospodarcza (handel hurtowy, produkcja,
przetwdrstwo, naprawy, magazyny, sktady, bazy, stacje obshugi pojazdéw i tym podobne przeznaczenia
terenu), obiekty administracyjne i techniczne, ustugi,

przeznaczenie uzupelniajace terenu — obiekty zaplecza administracyjno — socjalnego, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna dla wiascicieli lub zarzadcéw terenu, drogi/ulice wewnetrzne i ciagi
pieszo - jezdne, ciagi rowerowe, parkingi, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matlej architektury, zielen
izolacyjna i towarzyszaca,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przeznaczenia i zagospodarowania terenu, modernizacje,
przebudowy, rozbudowy i zmiany przeznaczenia istniejacych obiektéw, pod warunkiem zgodnos$ci z
przeznaczeniem podstawowym i uzupekliajacym niniejszego terenu;

od strony ulicy Zamkowej preferuje si¢ lokalizacje chodnikéw oraz miejsc postojowych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

na dhugich elewacjach w zabudowie produkcyjnej wprowadzenie podzialéw poprzez np. zréznicowanie
materiatéw lub kolorystyki elewac;ji;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $§rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokosci do 2 kondygnacji
nadziemnych, nie przekraczajacej catkowitej wysokosci 10,0 m, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu;

maksymalng wysoko$¢ pozostatej zabudowy na 9,0 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu;

zasada, o ktorej mowa w pkt 8 i 9 nie dotyczy wolnostojacych kominéw oraz innych budowli o
podobnym charakterze (obiektow nie bedacych budynkami) — dla tych obiektéw dopuszcza sie
wysoko$¢ maks. 15,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu;

12




11) ustalenia pkt 10 nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu lacznoéci publicznej w rozumieniu
ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;

12) nakazuje sig realizacjg zieleni izolacyjnej jak na rysunku planu w pasie o szerokosci min. 5,0 m;

13) dachy nowych budynkéw plaskie, jednospadowe o pochyleniu polaci w przedziale od 5° do 15° lub
dwuspadowe o pochyleniu potaci w przedziale od 20° do 45°; o jednakowych spadkach 1 dtugosci
potaci dachowych, dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachu, w inny sposéb;

14) obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’,

b) zakaz, o ktéorym mowa w lit. a) dotyczy kazdego istniejacego i projektowanego obiektu na
terenie P/U,

c) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

e) realizacja reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) zachowanie bezpiecznych odleglosci od istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV, a
lokalizacje wszelkich obiektdow w pasie ochronnym linii elektroenergetycznej zgodnie z
ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

g) podzial terenu i przeprowadzenie ulic wewnetrznych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2
niniejszej uchwaty.

§ 23. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem KP ustala sie:
‘ 1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren parkingdéw — jako miejsca postojowe oraz budynki garazowe
wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczna;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu — drogi/ulice wewnetrzne i ciagi pieszo - jezdne,  obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, obiekty malej architektury, w
tym o$wietlenie terenu, zielen;

3) realizacje budynkéw garazowych lub miejsc postojowych nakazuje sie wykonaé w sposéb
umozliwiajacy dostep do poszczegdlnych nieruchomos$ci do drogi publicznej (ul. Zamkowa) poprzez:
ciagi pieszo-jezdne, drogi wewnetrzne, shuzebnos$ci gruntowe (nie wyznaczone na rysunku planu);

4) ustala sig obstugg terenu z ulicy Zamkowe;j istniejacymi zjazdami;

5) nakazuje si¢ utwardzenie nawierzchni zjazdéw w obrebie pasa drogowego;

6) dopuszcza sig lokalizacjg miejsc postojowych oraz chodnikéw od strony ulicy Zamkowej;

7) dopuszcza sig budynki garazowe o nastgpujacych gabarytach:

a) dachy jednospadowe o kacie pochylenia potaci do 15%,
b) dachy plaskie,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynku 5,0 m;

8) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw wolnostojacych, jak i wiekszych komplekséw garazowych;

9) ustala si¢ min. szeroko$¢ wymienionych ciagdéw pieszych i drég wewnetrznych na 4,5m;

10) nakazuje sig realizacje zieleni izolacyjnej jak na rysunku planu w pasie o szeroko$ci min. 5,0 m.

. § 24. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem KDGP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — tereny komunikacji — tereny drogi publicznej klasy glownej
przyspieszonej;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace
funkcje podstawowe, obiekty malej architektury, w tym o$wietlenie terenu, zielen urzadzona i
izolacyjna, infrastruktury technicznej w pasie drogi publicznej, w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

3) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcjonowaniem drogi KDGP nalezy
przewidzie¢ poza pasem drogowym zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasada o ktérej mowa w pkt 3 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej w
rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

5) pozostale ustalenia zgodnie z § 15 pkt 1 niniejszej uchwaty.

§ 25. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — tereny komunikacji - tereny drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obshugujace
funkcje podstawowe, obiekty matlej architektury, w tym o$wietlenie terenu, zielen urzadzona i
izolacyjna, infrastruktury technicznej w pasie drogi publicznej, w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

3) pozostale ustalenia zgodnie z § 15 pkt 2 niniejszej uchwaty.

§ 26. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP — tereny zieleni urzadzone;j ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu — tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu — ciagi pieszo - jezdne, ciagi rowerowe, miejsca postojowe, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty
malej architektury, cieki wodne;

3) nakaz:

a) zachowania, w miare mozliwosci zieleni istniejacej oraz nasadzanie nowej
ksztattujacej kompleksy zieleni o wysokich walorach krajobrazowych
przeznaczonych na potrzeby rekreacji i wypoczynku,

b) utwardzenia gtéwnych ciaggéw pieszych i rowerowych,
c) odtworzenia przerwanych ciaggdw drenarskich,
d) zachowania dostepu do istniejacych ciekow, umozliwiajacego swobodne

przeprowadzenie robdt konserwacyjnych;
4) dopuszcza si¢ budowe alejek spacerowych wraz z elementami malej architektury i o$wietleniem;
5) zakaz:
a) lokalizacji wszelkiego rodzaju no$nikéw reklamowych,
b) wprowadzania ogrodzen, z wyjatkiem zywopltotow,
c) wycinki drzew powyzej 20 lat, za wyjatkiem sytuacji zagrazajacych
bezpieczenstwu ludzi.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 27. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Ostrzeszowie w rejonie
ulic: 1-go Maja, Lesnej, Al. Wojska Polskiego i Zamkowej Dz. Urz.Woj.Wlkp Nr 82, poz. 2115 z dnia 12
czerwca 2002 r.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzeszow.

§ 29. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRAKWDDNIEZACY
R IESSKIEJ

mgr Edward Skrzypek
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