
Uchwala nr XfV/&4l20ll
Rady Miejskiej Ostrzesz6w

z dnia 20 pafldziernika 2011 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania pnestrzennego

terenu poloionego w ostrzeszowie w rejonie ulic: 1-go Maja, Lesnej, al. wojska
Polskiego i Zamkowej

na podstawie:
art. 18ust.2pkt5ustawyzdniaSmarca lgg0roluosamorz4dziegminnym(Dz.U. z200lr.wl42poz.l59l
z p6zniejszyrni zmianami) oraz ara. 20 ust. I ustawy z dnia 27 narca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 z 2003 r. pz. 717 z pliniejsrymi zmianami), a ta!:in w
zwiqzku z uchwalq w ffi(122912009 Rady Miejskiej Ostrzeszowa z dnia l0 wrze6nia 2009 rolcu w sprawie
przyst4pienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przeshzennego terenu polo2onego
w Ostrzeszowie w rejonie ulic: l-go Maja, Le$nej, al. Wojska Polskiego i Zamkowej po stwierdzeniu
zgodno5ci poniisrych ustalerfi z ustaleniami studium uwarunkowaf i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrzesziw 2s zmianguchwala sig, co nastpuje:

Rozdzial l
Ustelenia og6lne

$ 1. Zgodnie z uchwalq nr 1{X(122912009 Rady Miejskiej Ostzeszowa z &ia l0 unzesnia 2fi)9 roku w
sprawie przyst4lienia do sporz4dzenia zmiany miejscowego planu zagospodarovania przestzennego terenu
poloi'onego w Ostrzeszowie w rejonie ulic: l-go Maja, k$nej, al. Wojska Polskiego i 7-emkorvsj, uchwala siq
zmianq miejscowego planu zagospodarowania przestzennego, przyjqtego uchwalq nr XXXVIV270\2N2 Rady
Miejskiej Ostrzeszowa z &tia 25 kwietria 2002 r. Zmiana miejscowego planu zagoqpodarowania
przestrzennego, zwanego dalej planem, z:warty w granicach okreslonych na rysunku planrq ktory stanowi
zalqcm*nr I do niniejszej uchwaly.

$ 2. Integralne czEsci4 uchwaly s4:
l) rysunekplanu w skali l: 1000, stanowiecy zalecznik nr 1;
2) rozstr4ygniqgie w sprawie rozpatzenn uwag do projektu miejscowego planu 'qgospodarowania

przestrzennego, stanowiqpe zatryzntk nr 2;
3) rozstrzygniqgie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zak:ir-su infrastruktwy Echnisznsj,

kt6re naler{ do z.adai wlasnych gminy oraz zasadzch ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznyc\ stanowi4ce zal4cznik nr 3.

$ 3. Na ustalenia planu skladaj4 siq:
l) ustalenia dla calego obszaru objqtego planeq okre6lone w rozdziale 2 niniejszej uchwaly;
2) ustalenia szczegolowe dla teren6w w liniach rozgraniczaj4cyc\ okreslone w rozdziale I niniejszej uchwaty;
3) przepisy kofcowe, oheSlone w rozdziale { ninisjszej uchwaly.

$ 4. l.Ilekroi w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalelry prz.ez to rozumied ninisjszq us[$/alq,
2) rysunku planu - naleiy prz-az to rozumieC rysunek sporzq&ony w skali 1:1000 stanowiqcy z.edr4czrrrk nr I

do niniejszej uchwaty,
3) prztanczeniu podstawobym - nale|y przez to rozumiei dla danego terenu, okreslonego

symbolemo funkcjq, lc6rej udzial w zagospdarowaniu dzialki budowlanej w granicach tego terenu wynosi
wiEcej ni2 5V/opwierzrhni zabudowy wszystkich budynk6w znajdujqcych siq na dzialce budowlanej,

4) przeaucztniu uaryelniajqcym - nalezy przez to rozumied wskazan4 dla danego t€renu, okreslonego
symbolem, funkcjE, kt6rej udzial w zagospodarowaniu dzialki budowlanej w granicach togo terenu wlmosi
maksimum 40% powierzchni zabudowy wszystkich budpk6w znajduj4cych siE na dzialce budowlanej,

5) terenic - nalezy przez to rozumieC obszar funkcjonalny wyznac?,o\y liniami rozgraaiczajryl,rni oraz
olcre6lony synbolem przemacz.eaia zgodnie z rysunkiem planu,
linii rozgraniczajqcej - nalely przez to rozumiei liniq rozdzielajqcq tereny o r6inym sposobie uZytkowania
/funkcji/ lub r6inym qposobie zagospodarowania terenu,
niepnekraczalnej linii z,abud.owy - nale|y Wez ta rozuniec liniE ograniczajqcq obszar, na kt6ry'm
dopuszcza siq uznosze,nie budpk6w oraz olcre6lonych w ustaleniach planu budowli naziemnych nie
b@4cych liniami ptzesylowym.i i sieciami uzbrojenia terenu, za wyj4tkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu lqczno6ci publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju uslug i sieci telekomunikacyinych,
pasie ochronnym - nalery przez to rozunied obszar, w kt64m wyst@ujS sz*zegilne ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu,

6)

7)

8)



9) nileuci4iliwej dzitWnoici gospodarczej, nieuci4ilitych aslug - naleiy pnez to rozumiec dzialalno5i,
kt6rej oddziatywanie nie powoduje przekoczenia standard6w jakosci Srodowiska okeSlonych w przepisach
odrEbnych poza terenem, do kt6rego inwestor posiada tytul prawny, za wyj4tkiem inwestycji celu
prrblicznego z zakesu l4cznoSci publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju uslug i sieci
te lekomunikacyinych,

l0) udaLliwoici dh Srodowisha - nzleLry pnez to rozumiec zjawiska fizyczne lub stany powoduj4ce
przekroczenie staodard6wjakoSci $rodowiska okreslonych w obowi4guj4cych przepisach poza terenern, do
l:t6rego inwestor posiada grtul prawny, za wyjqtkiem inwestycji celu publicznego z zakesu lqcznoSci
ptrblicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju uslug i sieci telekomunikacyjnych,

ll) sa'efu uciqlliwoflci drogi KDGP - nale|y przez to rozumiec teren o zasiqgu min. IQQ,QQ m (wg Raportu
ocldzialywania na Srodowisko), w kt6ryrn obowiqzujq ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
te:renu,

12) reWamie - naleiy prz.ez to rozumiei noSnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej forrnie wraz z
eft:mentami konstukcyjnyrri, nie bgd4cy szylder4 tablic4 informacyjn4 bqdZ znakiem w rozumieniu
przepisow dot. znak6w i sygnal6w,
s4vldzie - naleiy prznz to rozumiei omacz.enie jednostki organizacyjnej lub przedsiqbiorcy i ich siedzib w
miejscu wykonywania dzialalnoSci,
zieleni izolacyjnej -pas drzew lub krzew6w uksztaltowane w taki spos6b, aby minimalizowai uciryliwoSci
qnilojqce z zagospodarowania iprzenacrcnia projektowanych teren6w, o szeroko6ci min. J,Q m z cz.ego
min. 50 o/o nusz4stanowid gatunki zimozielone przystosowane do warunk6w Srodowiska zurbanizowanego,

Przepisach szrzeg6lnych i odrgbnych - naleLry prznz ta rozumiec obowi4puiqce przepisy ustaw wraz
z:&tami wykonawczymi.

l3)

l4)

15)

2. Pojqrcia uiryte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, naleiy rozumiec zgodnie z og6lnie obowiqzujqcymi
przepisami.

$ 5. Ntstqrujqce onaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu s4ustaleniami obowiaTujqplmi:
1) gnnica obszaru objqtego planem, na kt6rym obowi4Tuj4ustalenia niniejszej uchwaly;
2) przeznaczente teren6w wewn4trz linii rozgnntcajqcyct,
3) linie rozgraniczajqce t€reny o r6inympruemacznniuir&nychzasadach zagospodarowaniq
4) ni<tprz.ekacralne linie zabudowy, o kt6rych mowa w dalszns cz,q&ciuchwaly;
5) gnmica streff uci4Zliwosci drogi krajowej nr 1l - KDGP;
6) stefr ochronyarcheologicznej;
7) symbole okreSlajqce prz.eznacznnteteren6w

$6.
l)
2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)

Nr obszarze objqtym planem ustala siq nastqlujqce prznmacz.enie terenu:
tereny zabudonry miesz.kaniowej jednorodzinnej o?n"czo16 na rpunlu planu symbolem MN;
tereny zabudowy miesd<aniowej jednorodzinnej zuslugami ozaac?nne na rysunlu planu synbolem MN/U;
teren zabudowy usfugowej ozrrotczrlny ra rysunlu planu slmbolem U;
teren obiekt6w produkcyjnych, sklad6w i magaryn6w ,oraz zabudowy usfugowej ozilacznne na rysunku
plauru symbolem PAJ;
teren parking6w oaxrczony na rysunlar planu symbolem KP;
tpren zieleni urz4dzonej ozrraczony na rysunku planu symbolem ZP;
ter'en drogi publicznej klasy gl6wnej pr4npieszonej oznaczoay na rysunlu planu symbolem KDGP;
teron drogi publicznej klasy dojazdowej ozncz.ony tarysunku planu syrrbolem KDD.

Rozdzial2
Ustalenia dla calego obszaru objqtego planem

$ 7. Na obszarze objetym planem obowi4puj4 nastqluj4ce ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztrattowania
ladu pczestrzennego:

1) ustala siE:

a) usytuowanie, zasady zabtdowy i jej charakter zgodnie zzasdamininiejszej uchwaly,
b) nakea stosowania rczwiqzart architektonicznych i urbanistycznych rworz4cych sp6jne

kompozycyjnie caloSi w stosunku do planowanej zabudowy oraz dostosowanie gabaryt6w
planowanej zabudowy do otaczaj4cego krajobrazu i skali miasta,

c) nakazw lit. b) nie obowi4guje w stosunku do inwestycji celu pubtcrrego z zakresu l4czno6ci
publicznej, zgodnie z przepisami odrqbnymi, w tym m.in. z z,astzeheniem ograniczeri i zakn6ur



wynikaj4cych z ochrony $rodowiska i przyrody. Dla zachowania ladu przestrzennego naziemne
obiekty lqczno6ci publicznej mleiry stosownie wkomponowai w istriejqce zagospodarowanie,

d) nakaz lokalizacji nowej zabudowy, rozbudowywanych czq6ci budynk6w wg nieprzekraczalnych
linii zabudowy, okreSlonych w dalszej czqSci niniejszej uchwaly,

e) nakaz otoczenia projektowanych zaklad6w produkcyjnych, baz i sklad6w szpalerami zieleni
izolacyjnej, podke6laj4cymi strukturQ przestrzennq oraz p&zialy funkcjonalne i wlasnoSciowe,
zgodnie z ustaleniami szczeg6lowymi niniejszej uchwaly;

dopuszcza siq sytuowanie budpk6w bezpofrednio przy granicy dzialki lub w odlegloSci 1,5 m od tej
granicy pod warunkiem zachowania zgodnoSci z obowi4Tuj4cymi przepisami;
w stosunku do nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej preferuje siq stosowanie
material6w wykoficzeniowych Scian oraz pokryi dachowych w kolorach nawiqTuj4cych do zabudowy
s4siedniej w danej jednostce oznaczonej na ryrsunku planu MN;
ustala siq warunki lokalizacji reklam i szyld6w:
a) przy lokalincji i ksztalcie reklam ustala siq zakaz rqprowadzania dysharmonii wizualnej w

przestrzeni. Plasznryny ekspozycyjne reHam powinny nawi4pywai do element6w
projektowanego zagoqpodarowania: osi jezAni, plaszczym fasad zabudowy i innych
charakterystycznych element6w w sqsiedztwie,

b) z,al<azlokalizlrcji reklam pneslaniaj4cych istotne elenaenty budynk6w np. okna, poreale i inne lub
wiqcej ni2 20%o elewacji frontowej budplnr mieszkalnego jednorodzinnego oraz 30% elewacji
fr ontowych pozostalych bud1mk6w,

c) z*azlokalizacji reklam wielkoformatonlych na terenie oanaczonyrn symbolem KDGP,
d) dopuszcza siq lokalizacjE reHam wielkoformatowych:

o powierzchni powyzej 1,5 m'wylqcznie na terenach oz.nacz"onychslm.bolem U,PN,
MNAJ,KP,
o powierzchni do 1,5 m'wyl4cznie na terenach oznaczonych slmbolem MN, KDD,

€) szyldy nie mog4przekroczyt, lqcmejpowierzchni l,O m2
ustala siE warunki lokalizacji ogrodzsh:
a) zakaz budowy ogrodzen frontowych z betonowych element6wprefrbrykowanycb,
b) dla dzialek od strony teren6w dr6g publicznych ustala siq wysokoSc ogrodzenia: do 1,5 m, w tym

pouayiej wysokoSci 0,5 m wylqpznie ogrdzsria ariurowe, uzupehione pn4cz.ami lub 2ywoploteq
c) w stosunlxr do pozostatych ogrodzeir wysoko6d do 1,8 m, ril tlm ogodz€nia w min. 5V/o zhnowe,
d) dopuszcza siE realizacjq ogrodzen pelaych na granicy dziateke w szczeg6lnoSci pokrywajacych siq z

liniami rozgraniczaj4cymi tereny o r6in1m sposobie uZytkowania i zagospodarowania t€r€Nru;

na tereirie objetym planem wszelkie projektowane budowle o wysoko6ci r6wnej i wiqkszej ni2 50 m
n.p.t. naleZy kaidoraaowo uzgadniad z Szefostwem Sluiby Ruchu Lotniczego Sil Zbrojnych RP przed
wydaniem pozwolenia na budowq;
na terenie objEtfm planem dopuszcza siE lokalizacjq inwestycji celu publicznego z zalcresu l4cznoSci
publicznej w rozumieniu ustalvy o wspier.aniu rozwoju uslug i sieci telekomunikacyjnych pod
warunkiem zgodno6ci z obowi4guj4cym.i przepisami.

$ 8. Na obszarz.e objgt'4n planem obowiqzujq nastqrujqce ustalenia w zakresie zasad ochrony irodowiska,
pr4nody i lcrajobrazu kulturowego:

l) caly obszar objqty planem znajduje siE w obszarze chronionego lcrajobrazu ,lWzg6rza Ostrzeszowskie i
Kotlina Odolanowska" - obowiq.zuje nakaz przestrzegania regulacji zawartych w obowi4Tuj4cych
przepisach;

2) ustala siq nakaz:
a) prznsrzeganta ustalef zawartychw Ro4porz4dzeniu nr 1012006 Dyrektora Regionalnego Z,arzqdu

Gospodarki Wodnej we Wroclawiu w sprawie ustanowienia streff ocbronnej ujEcia wody z
utwor6w czwartorzqdowych w Ostrzeszowie, powiat Ostzeszowski w Wojew6dawie
Wielkopolskim (Dz.U. lWojew6dztwa Wielkopolskiego m 154 poz. 3689),

b) nakaz termoizolacji nowo wybudowanych budpk6w,
c) pokrycia zielernq wszelkich powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, realizacji zieleiri

izolacyjnej wysoko i niskopiennej oraz rozwiryrt technicznych np. ekran6w akustycznych,
przegr6d o wysokiej izolacyjno6ci i innych od teren6w dr6g oraz teren6w onaczonych slm.bolem
Pru, KP neutralizujqcych ich negatywny u/plyw m przylegly teren, zgodnie z przepisami

odrebn)'mi i ustaleniami niniejszej uchwaly,
d) w pr4padku wyst4pienia przelcroczenia dopuszczalnych poziom6w halasu na terenach

omacznnych symbolami MN i MNru, w szczeg6lnoSci sqsiaduj4cych z istriej4clmi ulicami oraz
terenami oznaczonlmri Pru, KP naleiy zastosowad Srodki technicme i technologiczne, kt6re
zapeumiq obniienie poziomu halasu do poziom6w dopuszczalnych zgodnie z pnepisami

2)

3)

4)

6)

7)

5)



-t

odrebnymi (np. elaany i obudowy dZwiqkochlonne, Sciany zieleni o ww. ptzeanaczeniu, monta2
okien o podwyzszonej izolacyjno3ci akustycznej szczeg6lnie w $cianach frontowych budynk6w),

e) zastosowania do cel6w grzswczych i technologicznych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o
paliwa charakteryzujqce siq najnDszymi wskaZnikami emisyjnymi orazwzqdz.enia do ich spalania
charakteryzuj4ce siq wysokim stopniem sprawnoSci albo wykorzystanie alternatywnych 2r6del
energii np. energid sloneczna itp.,

0 ro4plantowania mas ziemnych, w szczeg6lnoSci odloionej warstwy humusu, dla uksztaltowania
teren6w zieleni lub ich wyw6z na miejsce wskazane prznz slu2by miejskie i zgodnie z przepisami
odrqbnymi,

g) ograniczenia wycinki drzew do niezbqdnego minimum, wpikaj4cego z racjonalnego
zagospodarowania terenu, w szczeg6lnoSci na terenach oznaczonych symbolem ZP, MN, MNAJ;

3) ustala siE zakaz:
a) lokalizacji nowych obiekt6w i budynk6w tymczasowych (z wyjqtkiem obiekt6w zapleoza bud6w

na czas ich realizacji oraz niezbqdnych element6w infrastruktury technicznej, w tyrr dot. inwestycji
celu publicznego z zakresu l4cznoSci publicznej, zgodnie z przepisami odrEbnymi),

b) lokalizacji obiekt6w skupu odpad6w i zlomu, skupu iywychzwierzeL
c) odprowadzania nte,ocrysz.czanych Sciek6w do gnrntu i w6d gnrntowych,
d) skladowania na . wolnlm powietrzu material6w mogqcych prz.enikac do gleb i w6d

gruntowych/material6w pyl4cych i emituj4cych od6r;
4) prefenrje siq w budpkach zlokalizowanych wzdtuZ ulic montaZ okien o podury2szonej izolacyjnoSci

akustycznej szczeg6lnie w Scianach frontowych budpk6w;
5) w zakesie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie i zagospodarowanie odpad6w komunalnych musi byi prowadzone w spos6b zgodny z
miejskim planem gospodarki odpadami oraz przepisami odrqbnyni, z uwzglqdnieniem segregacji
odpad6w,

b) zagospodarowanie odpad6w innych ni2 komunalne na zasrLdach olre6lonych w przepisach
odrgbnycb,

c) sposob maga4mowania odpad6w winien zafuzpiwzat 6rodowisko ptzdzmiecnyszcz.eniem;
6) w zakresie ochrony przed polem elektomagnetycznlm n 4?:rrynz obiektami eleklroenergetycznym.i i

telekomunikact'nymi obowi4zujq zasady dotycz4e lokalizacji i budowy ttrz&z.Et i sieci infrastruktury
oke6lone w pruepisach odrEbnych, w szczeg6lnoSci w Rozporz4dzeniu Ministra Srodowiska z dnia3O
paitdzienrka 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziom6w p6l eleklromagnetycznych w srodowisku
oraz sposob6w sprawdzania dotrzymania tych poziom6w (Dz. U. 2003 m 192 poz. 1883);

7) uci4/iwoSci dla Srodowiska wSmikajace z prowadzonej dzialalnoSci nie mog4 wykncza(, poza granice
toreru, do kt'orego inwestor ma tytul prawry, co powinno wynil€'t z przylgtsl tecbnologii realiz.acji i
eksploatacji inwestycji, za wyjqtkiem inwestycji celu publicznego z zalcresu l4cznoSci publicznej w
rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju uslug i sieci telekomunikacyjnych.

$ 9. V/ granicach planu ustala siq nastpuj4cq zasadE ochrony dziedzictwa lulturowego i zabytk6w oraz d6br
kultury wsp6lczesnej: podczas prac ziemnych w stefie ocbrony archeologicznej ustala siq nadz6r
archeologiczny na zasadach i w zakresie zgodnym z ustawg o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami.

$ f0. Na obsznrze planu obowiq,zuje nastqluj4ce ustalenie dotycz1ce wymagan wynikaj4cych z potzeb
laztaltowania przeshzeni publicznych: w pasie dr6g /ulic/ publicznych dopuszcza siq lokalizacjE obiekt6w malej
architelchrry, no6nik6w reklamowych, pod warunkiem, 2e nie bgda kolidowaly z funkcj4 komunikacyjn4 i
sieciani infrastruktury technicznej, spehialy warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy
uwzglEdnieniu innych regulacji niniejszej uchwaly i przepis6w odrqbnych.

$ 11. l,Ia obszarze planu obowiqzuj4nastpujqce zasady ksztaftowania zabudowy oraz ustalenia w zakresie
wska2nik6w lcsztaltowania zabudowy, w tym wskairrik6w intensywnoSci zabudowy linii zabudowy, wskaZnik
powier:zchni biologicznie crynnq, malsymaln4 wysoko6d zabudowy, minimaln4 liczbq miejsc do parkowania i
ich

1) ustala siq og6lne zasady laztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie nowych budynk6w do aktualnego zagospodarowania terenu

stwotzenia urbanistycznej i funkcjonalnej ci4gloSci przesfizeni,
b) obowipek jednorodnego ksztaftowania architeknry budynk6w mieszkalnych

kwartale oraz zhannonizowania z istniejqcymi budpkami,

w celu

w danym

c) realizacjq budpk6w mieszkalnych jako wolnostoj qce i bliiniaczn zgoctnie z pozostalymi
ustaleniami niniej szej uchwaly,



d) przy modemiz,acjach i realizacji nowego zainwestowania ustala siq stosowanie rozlvri1zart
pnyl azrry ch dla os6b niepehrosprawnych,

e) naleiy stosowai ustalenia ?awafie w $? oraz zgodnie z pozostalymi ustaleniami niniejszej
uchwaly;

2) ustala siE nieprzelcraczalne linie zabudorvy dla nowych budynk6w zgodnie z przepisami
szczegolowyni niniejszej uchwaly:
a) od linii rozgraniczajqcej drogq oznaczanqsymbolem KDGP w odlegloSci 10,0 m dla terenu

oanaczonego symbolem U,zzastzeircniem $ 2l pkt4,
b) od linii rozgraniczajqcej drogq oznaczoftl symbolem KDD w odlegloSci 6,0 m dla terenu

oznaczonego synbolem U oraz l.MN, z z-astzeilniem g 18 pkt 5 i $ 21 pkt 4,
c) :ttt* ilr*ilff"h-*i jezdni w odtegtosci 10,0 m dta terenu oznaczoneso

synbolem U z zastz,ei-enrem g 2l pkt 4,
od linii rozgrantczaj4@ ulicq w odlegloSci 10,0 m dla teren6w oznaczonych
synbolem l. MN, zz"astznircniem $ 18 pkt 5,
od linii rozgranrczaj4cej ulicE w odleglo6ci 15,0 m dla teren6w oznasznnych
slmbolem PAJ, 2.MN, l.MNru, 3.MN,

d) od linii rozgrmiczajryej ulicq I Maja w odlegloSci 5,0 m dla teren6w oznaczonych
symbolem 3. MN,2.MNru,

e) :'t'* Ht:Jrffi#r"j;ej ulicE w odleglosci 10,0 m dla reren6w oznaczonych
slmbolemU, l.MN, KP,zzastrz,eircniem g l8 pkt 5 i $ 2l pkt4,
od linii rozgrantczajqcej ulicq w odleglosci 30,0 m dla teren6w omzcz-onych
sym.bolemPAJ;

3) olcreSlone w pkt 2 odlegloSci uzupehiajq inne ograniczenia w lokalizacji obiektow, wynikaj4ce z
przepisow odrEbnych i pozostalych regulacji niniejszej uchwaly;

4) ustala siE maksymalny wskainik powierzchni zabudowy, dla teren6w onacrnnych na rysunku
planu slmbolami:
a) n - rc% powierzchni l<aldej dziatkibudowlanej w granicach ewidencyjnych,
b) MN - 40% powierzchnileideJ dzialkibudowlanej w granicach ewidencyjnych,
c) MNru- 60%opowierzcbni kaidej &ialki budowlanej w granicach ewidcncyjnych,
d) KP - 70 o/opowietz,chni kaZdej dzialki budowlanej w granicach ewidencyjnych,
e) U i Pru - 80 % powierzchni lezdej dzialki budowlanej w granicach ewidencyjnych;

5) ustala siq wskafnik powierzchni biologicznie crynnel, dla teren6w omaczonych na

rysunku planu slm.bolami :

a) D - SDYopowierzcbntkardeJ dziafuibudowlanej w granicach ewidencyjnycb,
b) MN- 507opowienchni kaZdej dziatla,budowlanej w granicachewidencyjnych,
c) MNru- 30o/opowierz,cbni ka2dej &ialki budowlanej w granicach ewidencyinych,
d) KP - 20 % powierzchni kaidej dzialki budowlanej w granicach ewidencyjnych,
e) U i Pru - l0 %opowierz*hni kazdej &iatki budowlanej w granicach ewidencyjnycfu

6) obowi4Tuj4 maksymalne wysokosci zabudowy i gabaryty obiekt6w z.awarte w rozdziale 3 - ustalenia
szczeg6lowe dla teren6w w liniach rozgraniczajqcych oraz minimalna liczba miejsc postdowych i
ich spos6b realizacji zgodnie z gl5 pkt 5.

$ 12. Na obsz.arz,e planu obowiq4jq ustalenia dotycz4ce sposob6w zagospodarowania teren6w lub obiekt6w
podlegaj4cych ochronie, ustalonych na podstawie odrEbnych przepisow, w tlm teren6w g6rniczycb, a taUze
obszar6w szczeg6lnego zagroircniapwodziqoraz obszar6w osuwania siE mas ziemnych:

l) ustala siq nakaz zastosowania 6rodk6w technicnych i technologicznych dla
zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczysz-cz,entami i wlasciwych
r o zr'liqzai tec,hnicznych gospodarowania wodami;

2) wydziela siE pasy terenu ochronnego wzdlu:i napowiefiznej linii eleltroenergetycznej 15

kV - 5 m od slrajnego przewodu linii w obie strony. W pasie ochronnlm linii nie
dopuszcza siE lokalizacji obiekt6w przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

3) w przypadku przebudowy napowietznych linii elel*roenergetycznej na kablowe, przestaj4
obowi4gywaC ograniczenia wynikajqce z ustalef dla pasa ochronnego linii; skutkuje to
dopuszczeniem zabudowy zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu i przepisami
odrqbnlmi;

4) ustala siq bezwzglqdny nakaz przestzegania ustalefi dla stefu ochronnej ujqcia wody z
utwor6w czurartonerdowych w Ostrzeszowie zgodnie z $ 8 pkt 2lit. a);



5) na obszarze objStym niniejs4rm planem nie wystg:uj4 tereny g6micze, obszary
szczeg6lnego zagroilenia powodzi4 oraz obszary osuwania siq mas ziemnych.

$ 13. l{a obszarze planu obowi4puj4 ustalenia dotycz,4ce szczeg6lowych zasad i warunk6w scalania i podziatu
nieruchomoSci wymienione poni2ej :

l) dopuszcza siq wydzielenie nowych gnrnic dzidek dla obiekt6w komunikacji i
infrastruktury technicznej ;

2) je2eli ustalenia szczegolowe nie stanowi4 hncz.ej, na obszarze objetyrn niniejszyrr planem

dopuszcza siq wydzielenie tzkire innych (nii okreSlono w pkt l), nowych granic

nieruchomoSci przy zastosowaniu nastpuj4cych zasad:
a) nowy uklad granic umo2liwi obslugq ka:2dej nieruchomo6ci w zakresie infrastuktury

technicznej i dostpu do drogi publicznej, prry czw granice dzialek powinny byi
poloZone pod k4tem prostlm w stosunku do przylegtych ulic z tolerancjq do 20%,

b) dopuszcza siq realizowanie obslugi i dostqlu, do nieruchomoSci, o kt6rych mowa w lit. a
wprTez:

drogi wewngtzne nte wymacznne na rysunku planu, na z.asadach zgodnie z
pozostallmi ustaleniami niniejszej uchwaly,
ciqgi pieszo-jezdne o szeroko6ci min. {,Q m oraz slu:ZebnoSci gruntowe (nie
wyznaczone na rysunku planu),

c) minimalna pswierzchnia, z toleranci4 do l0olo, nowo wydzielonej dzialki dla zabudowy:
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostd4cej 1000 m2,

mieszkaniowej j ednorodzinnej bliiruacznj 500 m2,

usfugowej i obiekt6wprodukcyjnycb sklad6w i maga4m6w 1000 m2;

3) w przypadku dokonywania podziafu dzialki na inne cele nii ztwry,ane z wydzielaniem
teren6w dla dr6g/ulic publicznych lub elementow infrastruktury technicznej, powierzchnia
okreSlona w lit. c dotyczy talcze minimalnej powierzchni dzialki z istniej4clm
zagospodarowaniem, kt6r4 siq zachowuje;

4) minimalna szeroko6i frontu dzia&i , z taleranciqdo lV/o, dla nowej zabudowy:
mieszkaniowej jednorodzinnej wolmstojqpej 20 m,
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej l0 m;

5) doptxz*z.a siq dokonywanie scalef i po&ial6w grunt6w w granicach teren6w omacznnych
na rysunlu planu tym samlm symbolem literowym ofttz w obrEbie ulic oraz pod
warunkiem, 2e nie spowoduje to dysfunkcyjnoSci terpn6w sqpiednicb, tzn" uniemo2liwi ich
zabudowq zgodnie z ustaleniami niniejszego planu albo ogranicry prawidlowy dostp do
nich.

$ 14. IrIa obszarze planu obowiqguj4 ustalenia dotyczqce szczeg6lnych warunk6w zagospodarowania teren6w
oraz olyaniczsfi w ich uz;rtkowaniu, w tym zakaz! zabudowy, okreSlone w innych regulacjach niniejszej
uchwaly i przepisach odrqbnych.

$ 15. Nta obszarze planu obowiqguj4 ustalenia dotyczqce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w
komunikacji i infrastrulaury tecbnicznej wlmienione poni2ej:

l) dla terenu drogi publicznej klasy gl6umej przyspieszonej, oz:naczonego na rysunlar planu
synbolem KDGP - oke6la siE nastpujqce ustalenia:
a) nakazuje siq zachowanie szerokoSci pasa drogowego w liniach rozgraniczaj4cych, jak na

rysunkuplanu,
b) z*aanje siE lokalizacji nowych zjazd6w,
c) dopuszcza siq modemizacjq istriejqcej drogi;

2) dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu slmbolem KDD
okre5la siq nastpuj4ce ustalenia:
a) 

lYfff;e istnieiqcej szerokoscipasa drogowego w liniach rozgranicz-aiqcycb"
- utwardzenie nawierzchni zjazd6w w obrqbie pasa drogowego orv utwardzenie

poboczy,
- lokalizacjEzjazA6w w spos6b nie koliduj4cy z innym.i ustalsninmi niniejszej uchwaly

oraz spehdaj4ce warunki tecbniczne otuz wyrrogi bezpieczefstwa - przy
uwzglEdnieniu przepis6w odrqbnycb,



3)

b) zalranje siq lokalizacji reklam wielkoformatowych,
c) dopuszcza siq modemizacjq istriej4cej drogi;

w przrypadlu realizacji dr6g wewnqfznych, o kt6rych mowa w gl3 obowi42ujq nastqpujqce
ustalenia:

a) szeroko6i pasa drogowego 10,0 m lub dostosowana do wymagan wynikaj4cych z
przewidywanego ruchu pojazd6w, zgodnie z przepisami odrqbnlm,i,

b) zakazuje siq stosowania do utwardzenia drogi material6wpyl4cyclq
c) nakazuje siErealizacjqjezdni o szerokoSci min.5 n\
d) dopuszcza siq:

realizacjq niezbqdnej infrastnrktury tecbnicznej,
budowq i utwardzenie dr6g wylqcznie z jednoczesn4budowqodwodnienia drogi;
lokalizacjq malej architektury, infrastnrktury technicznej w pasie drogi, pod
wanrokiem, te bgdq spehialy warunki techniszns oraz wymogi be4pieczenstwa -
przry uwzglEdnieniu innych regulacji niniejszej uchwaly i pruepis6w odrqbnych;

obowi4gujq pozostale zasady zagospodarowania ?:.warta w pozostalych regulacjach niniejszej
uchwaly oraz pruepisach odrqbnych;

w granicach poszczeg6lnych nieruchomo6ci nakazuje siq lokalizacjq niezbEdnej ilo6ci niejsc
postdowych. ObowiaTujq nastpuj4ce, minimalne ilosci miejsc postojowych oraz ustalenia
doty cz4ce miej sc postoj owych:

a) w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca postdowe dla 1

mieszkaniq segm€Nrtu, budlmlcu mieszkalnego,
b) w odniesieniu do lokali (w obiektach) i obiekt6w produkcyjnych - min. I miejsce

postojowe na 2 zatrudnionych oraz min. 1 miejsce postojowe plus 5% wyliczonej
liczby miejsc postojowych dla samochod6w osobowych nalely prz.emacryd dla
niepelnosprawnyd

c) w odniesieniu do powierzchni lokali (w obiektach) i obiekt6w handlowych lub
usfugou4ych - min. 3 miejsca postojow€ na 50 m'powierzchni uZytkowei (w tym
min. I miejsce postojowe plus l0% wyliczonej liczby miejsc postdowych dla
samochod6w osobowych naleL^y przemaczyd dla niepehosprawnych) oraz
dodatkowo po I miejscu postdowym na kaide nastq)ne rozpocz.eta 50 m'
powierzchni uZytkowej,

d) przy obiektach dzialalnosci gospodarczych nale?y prz.ewidziet miejsca postdowe
dla rower6w w liczbie de mnisjsz€j niZ lf/o wyliczonej liczby miejsc
postojourych dla samochod6w osobowycb,

. e) . dopuszcza siq r€alizacjq miejsc postojowych jako:
jednopoziomowe, w tym jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w innych
obiektach na terenach MN, MNru, U,
jednopoziomowe jako budpki gara2owe na terenie KP,
jedno- i dwupoziomowe na terenie PAJ;

w zakresie lokalizacji sieci, obiekt6w i urzqdzen infrastuktury technicznej obowi4Tujq
nastfl ,uj Ace ustalenia:

a) docelowo nzleiy qposaZyi teren w sieci infrastnrktury tecbnicznej powi4Tanych
z istriej4cyn systemem miejskim orazpodlqcz,enia do niej teren6w zabudowanych
w zakresie:

sieci wodoci4gowej,
sieci kanalizacj i sanitamej,
sieci kanalizacji deszczowej,
sieci energetycznej - skablowanej,
sieci gazowej, podziemnej w zaleino6ci od potrzeb,

ustala siE, 2e nowe elementy sieci infrasnuktury technicznej bqd4prowadzone pod
ziemiau r6wnie2 w pasach zlokalizowanych przy drogacb, na kt6rych nie
dopuszcza siq zabudowy (ograniczonych nieprzekraczalnrrnai liniami zabudowy),
dopuszcza siE realizacjq nourych, liniowych element6w infrastruktury technicznej,
w pasach dr6g/ulic publicznych pod warunkiem, irc nie bEde kolidowaly z ich

4)

5)

6)

b)

c)

funkcjq komunikacyjna spehiaty warunki technicrre
be4pieczefistwa - prry uwz glednieniu przepis6w odrqbnych,

oraz wyrnogl



d)

e)

dopuszcza siq, za zgodnie z przepisami odrqbnymi, lokalizacjq w pasie drogowym
urzqdzeh towarzysz4cych sieciom infrastuktury technicznej,
dopuszcza siq:

przeprowadzenie/usytuowanie wybranych nowych element6w sieci i lokalizacjE
urz-4dzeh infrastruktury technicznej na innych nii wymienione w lit. b) terenach,
o ile nie zostanq zakl6cone podstawowe funkcje tych teren6w i nie zostanie
zajqte wiEcej nri l0o/o powierzchni jednostki terenowej; urz4dzetia infrastnrktury
technicznej towarzyszqce elementom liniowym bqdq lokalizowane zar6wno jako
podziemne, jak i nadzismne, w fym - w zaleinoSci od uwarunkowari
technicznych - jako wolnostd4ce lub wbudowane w inne obiekfy,
organizowanie przylqczy z isbriej4cych napowietraych linii: energetycznych i
telekomunikacyjnych dopuszcza siq czasowo, tj. zanim linie zostan4 skablowane
i uloZone pod ziemiq

ustala siq, przy projektowaniu nowych inwestycji, nal<az - w miarq moiliwoSci -
unikania kolizji z istniej4cyni elementami infrastuktury technicznej, a w
przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi
elementami, przeniesienie lub odpowiednie zmodyfikowanie, prry uwzglgdnieniu
uwarunkowaf wyrikaj4cych z przepis6w odrgbnych oraz w uzgodnieniu z
operatorem sieci. ObowiqztJje nakaz takiego sposobu zagospodarowania terenu,
aby umoi:liwii odpowiednim sfu:Zbom dostp do sieci i trz4dzrlh infrastruktury
technicznej.

1) Obsfugg obszaru objqtego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala siQ nastgrujqco:
a) zaopatrzente w wodq poprzez podl4czenie do istniej4cej sieci wodoci4gowej po jej

rozbudowie, zgodnie ze zbilansowan)im zapotrzebowaniem,
b) odprowadzenie Sciek6w do istniej4cego systemu karralizacji po jego rozbudowie.

Na terenac\ kt6re zostanq wlposaZone w system kanalizacji, ustala sig nakaz
podl4cz.elnia wszystkich obiekt6w, w kt6rych mogq powstai Scieki, do tej
kanalizacji,

c) nakaz odprowadzonia do kanalizacji, o kt6rej morila w lit. b), 6ciek6w
pnemyslowyc\ po odpowiednim oczyszczeniu i na warunkach uzgodnionych z
operatorem sieci oraz spehieniu wSanagan przewidzianych przepisami prawa,

d) nakaz wyposaZenia w systemy odprorvadzania w6d opadowych z wszelkich ulic,
plac6w, parking6w, dojazd6w o utwardzonej nawierzchni, a w przypadku
zastosowania nawierzchni czqSciowo utwardzonych (,na2urowych') nakaz
odpowiedniego zabezpieozenra Srodowiska gruntowo-wodnego przed
pn enikaniem zani ex4r sz,czef \

e) ustala siq nakaz odpowiedniego oczysz,czenia w6d opadowych, o kt6rych mowa 1il

lit. d) oraz w pozostatych pr4padkach pnewidzianych przepisami prawa i
odprowadzeniaichdoodpowiedniejl<atnlizacji,
ustala siQ zaopatrzenie w energiq elektryczn{ z istniejqcej sieci
elektroenergetycnej po jej rozbudowie. W przypadku wyst4pienia zwiqkszonego
zapotzebowania na energiq elektryczn4 dopuszcza siq budowq sieci zasilaj4cych
Sredniego i niskiego napiqcia odpowiednis do zbilansowanych potrzeb.
Obowi4puje nakaz zachowania odlegloSci, wymaganych przepisami odrqbnymi
oraz ustaleniami niniejszej uchwafy, od istniej4cych i projektowanych sieci
elekhoenergetycznych i stacji transformatorowycb,
docelowo naleiy skablowai istniej4c4 napowietrzn4 liniq elekhoenergetycznq 15
KV,
dopuszcza siq lokalizacjq stacji tansformatorowych wbudowanych w obiekty
kubaturowe lub jako obiekry wolnostoj4ce,
ustala siq zaopatzenre w gaz sieciq gazoci4g6w, odpowiednio do zapotrzebowania,
poprzez podl4czenie do istniej4cej sieci gazowej po jej rozbudowie. Obowiqpuje
nakaz zachowania odlegloSci, wlmaganych przepisami odrEbnymi od istniej4cych
i projektowanych sieci gazowych,
telefonizacja-poprlzezpodlqczenie do dostqpnych sieci, dopuszcza siq rozbudowE
istriejqcych sieci zgodnie z przepisarnt odrqbnyni,
w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykoruystai
najnowsze tecbnologie system6w telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i be4przewodowych stosonmie do zapotzebowania,

s)

h)

i)

i)

k)



l) gomadzenie i wyw6z odpad6w zgodnie z obowi4zuj4cymr regulacjami prawnymi,
powszechnyni i miejscowymi oraz ustaleniami zawartymi w $ 8 pkt 5,

m) ustalenia planu nie precyzuj4 rozwiry,ah technicznych poszczeg6lnych element6w
system6w uzbrojenia; warunki techniczne ich realizacji okreSlq wlaSciwi zarzqdcy
medi6w odpowiednio do zbilansowanych potrzeb.

$ 16. Na obszarze planu obowi4puje nastpujqce ustalenie dotycz4ce sposob6w i termin6w tymczasowego
zagospodarowania, urz4dzenia i uzytkowania teren6w: dopuszcza siQ zachowanie istniejqcego
zagospodarowania, zainwestowania i u2ytkowania terenu do czasu zagospodarowania go zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaly.

$ 17. Na obszaze niniejszego planu ob6wi4puje stawka procentowa stanowi4ca podstawq do okre6lenia oplag,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z daia27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestzennym
(Dz.U. z2N3 r. m 80, poz.7l7 z,e m.), w wysokoSci:

l) 30% dla teren6w oznaczonych w planie U; PAJ; KP;
2) 20o/o dla teren6w oznaczonych w planie MN; MNAJ;
3) 1% dlateren6w oznaczonych w planie ZP;KDD;KDGP.

Rozdzial3
Ustalenia szczeg6lowe dla teren6w w liniach rozgraniczajqcych

$ 18. Na obszarze ozraczon)m na rysunku planu symbolem l.MN - tereny zabudowy miesz,kaniowej
jednorodzinnej ustala siq:

l) pr:remacz'enie podstawowe tereNru - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako budynki
wolnostojqce;

2) prz'emacznwe uzupehiajqpe tereNu - nieuciqZliwe funkcje dzialalno6ci gospodarczej, budpki
goqpodarcze i gara2owe, wiaty, drogilulice wewnQtrzne i ci4gi pieszo - jezdne, miejsca postojowe,
obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej obsfuguj4ce fimkcje podstawowe, urz4dznnra terenowe i
obiekty malej architektury, kameralne rluz4dz.enn sportowo-relreacyjne, ziebrt imlacylna i
towanrysT4ca;

3) realizacjq:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako budpki wolnostoj4ce,
b) pozostalej zabudowyjako budlmki wolnostdqpe lub jako funkcje ufoudowane,
c) budpk6wjako jedno- i wielofunkcyjne;

4) nrepvnloaczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami roz.dzialu 2 niniejszej uchwaly;
5) lokalizacjq nowych budynk6w z pomieszczeniami przemaczonymi na pobyt ludzi w strefie

uci4pliwoSci drogi KDGP dopuszcza siq pod warunkiem wykonania przez inwestor6w zabezpie,czefi, o
kt6rych mowa w $ 8 pkt 2 bt d;

6) dopuszcza siE'zachowanie istniejqpego prznnacrenta i zagospodarowania terenu, modemizacje,
przebudowy, rozbudowy i zmiany prznmaez*nia istriej4cych obiekt6w, pod warunkiem zgodno6ci z
pne'araczmiem podstawowym i uzupehiajqplm niniej szego terenu;
dopuszcza siE rozbudowe, w t1m nadbudowq isaiej4cych oraz budowq nowych budynk6w
mieszkalnych jednorodzinnyeh o wysoko$ci do 2 kondygnacji nadziemnycfu
zakn lokalizacji budpk6w mieszkalnych wy2szych ni2 10,0 m, liczry, od poziomu terenu do
najwy2sze go punktu kalenicy dachu;

9) wysokoSi pozostatych budpk6w - I kondygnacj a nadziemna, nie wyZszych niZ 5 m, liczqc od
poziomu terenu do najwpszego punktu lolenicy dachu;

10) ?a.l<az lokalizacji wolnostojqcych komin6w oraz innych budowli o podobnlm charakterze (obiekt6w
nie bqd4cych budynkami), za wyj4tkiem inwestycji celu publicznego z zakresu l4czno$ci publicznej w
rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju uslug i sieci telekomunikacyjnych;

I l) poziom part€ru nowych budynk6w nie wylszy niz 0,5 meta nad terenem;
12) dachy budynk6w mieszkalnych dwu- i wielospadowe, o jednakowych spadkach i dtugo3ci polaci

dachowych, o pochyleniu polaci w prz,edziale od 200 do 450, dopuszcza siq przekrycie do 20%o

powierzchni dachu, w inny spos6b;
13) dachy pozostalych budynk6w plaskie, jednospadowe o pochyleniu polaci w przedziale od 50 do 150 lub

dwuspadowe o pochyleniu polaci w przdziale od 200 do 450; o jednakowych spadlcach i dlugoSci
polaci dachowych, dopuszcza siq przekrycie do 20% powiuzchni dachu, w inny $pos6b;

t4) obowi4suje:
a) organizowanie miejsc postojowych zgodnis z ustaleniami rozdziabt2 niniejszej uchwaly,
b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacjq obiekt6w i urzqdzeil

towarryszqcych tyrn sieciom zgodnie z ustaleniami rozdaalu 2 niniejszej uchwaty,

7)

8)



I

c) realizacja reklam i szyld6w zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaly,
d) zachowanie be4piecznych odleglo6ci od istniejqcej linii elektoenergetycznej

lokalizacje wszelkich obiekt6w w pasie ochronnyn linii elektroenergetycznej
ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaly,

e) podzial terenu i przeprowadzenie ulic w€wnQtznych, w zaleinoSci od potrzeb,
ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaly.

15 kv, a

zgodnie z

zgodnie z

$ 19. Na obszarach oznaczonym na rysunku planu slm.bolem 2.MN oraz 3.MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala siq:

l) prznntacznme podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako budynki
wolnostd4ce lub bliaiacze;
przemaczenie uzupehiaj4ce terenu - nieuci4Zliwe funkcje dzialalno6ci gospodarczej, budynki
gospodarcze i garaZowe, wiaty, drogi/ulice wewnqtrzne i ci4gi pieszo - jezdne, miejsca postojowe,
obiekty iurz4dzenta infrastnrktrnry technicznej obsfuguj4ce funkcje podstawowe, urz4dzenia terenowe i
obiekty malej architektury, kameralne urzqdzenia sportowo-relreacyjne, zielefi izslacylna i
towarrysT4ca;
nreprzekaczalae linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziafu ! ninisjs2sj uchwaly;
realizacjg:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako budfmki wolnostojqce i$lilmiasTs,
b) zabudowy bliZniacz.ej wylqcznte od stony ulicy 1-go Maja,
c) pozostalej zabudowyjako budlmki wolnostd4ce lub jako funkcje vlbudowane,
d) budlmk6wjako jedno- i wielofunkcyjne,
dopuszcza siq zachowanie istriej4cego prznmacznnia i zagospodarowania terenu, modernizacje,
przebudowy, rozbudowy i zmiany prz,enaczenia istriejqcych obiekt6w, pod warunkiem zgodnoSci z
przsmaczeniem podstawowym i uzupehiajqcync. niniejszego terenu nakaz, aby zabudowqblifniacz4
tworzyly wyl4cznie budf'nki o jednolitej formie zewnEtrznej, o jednakowej wysokosci, formie dachu,
zastosowanych materialach wykofczeniowych i kolorystyce,
dopnsz*z,a siq rozbudowe, w tym nadbudowg istniej4cych oraz budowq nowych budynk6w
mieszkalnych jednorodzinnych o wysokoSci do 2 kondygnacji nadziemnych;
zakaz lokalizacji budynk6w mieszkalnych wy2szych niL 10,0 m, liczqc od poziomu terenu do
najuryzszego punktu kalenicy dachu;
wysoko5d pozostalych budynk6w w b/m budynk6w garaZowo - gospodarcrych - I kondygnacja
nadziemaa, nie wiqcej ni2 5 m, lic,z4c odpoziomu terenu do najwyZszego punktu kalenicy dachu;
zakaz. lokaliz.acji wolnostojqcych komin6w oraz innych budowli o podobnym charakterze (obiekt6w
nie bqd4cych budynkami), za wyj4tkiem inwestycji celu publicznego z zakresu l4czno6ci publicznej w
rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju uslug i sieci telekomunikacyjnych;
poziom parteru nowych budynk6w nie wy2szy nii Q,J metra nad terenem;
dachybudynk6w mieszkalnych plaskie,jednospadowe o pochyleniu polaci w prz,edziale od 100 do 200

oraz dwu- i wielospadowe o pochyleniu polaci w przedziale od 200 do 450, o jednakowych spadkach i
dtugosci polaci dachowych, dopuszcza siq przekrycie do 207o powierzchni dachu, w inny sp9s6b;
dachy pozostalych budpk6w plaskie, jednospadowe o pochyleiriu polaci w przedziale od 50 do 150 lub
dwuspadowe o pochyleniu polaci w przedziale od 200 do 450; o jednakowych spadkach i dtugoSci
polaci dachowych, dopuszcza siq przekrycie do 20% powierzchni dachu, w inny sposob;
obowi4puje:

a) organizslps;e miejsc postdowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaly,
b) przeprowadzenie sieci infrastnrknrry technicznej, lokalizacjE obiekt6w i urzCdzeh

towarzyszecych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziala 2 niniejszej uchwaty,
c) realizacja reklam i szyld6w zgodnie z ustaleniami rozdziafu 2 ninisjs2sj uchwaly,
d) podzial terenu i prz.eprowadzenie ulic weumetrznych zgodnie z ustaleniarri rozdziatt 2

niniejszej uchwaly.

2)

3)
4)

s)

6)

7)

8)

e)

lol
1tl

12t

13'l

$ 20. ltla obszarach oznaczonym na rysunku planu slm.bolem I.MN/U oraz 2JVIN/U - tereny zabudowy
mieszkrniowej jednorodzinnej z uslugami ustala siE:

l) przeznacz,enie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z uslugami, uslugi (w tym handel detaliczny do 2000 m2powierzchni sprzedair);

2) przennczenie uzupelniajece terenu - nieuci4lliwe funkcje dzialalnoSci gospodarczej, budpki
gospodarcze i garaiowe, wiaty, drogi/ulice wewnqtrzne i ciqgi pieszo - jezfue, niejsca postdowe,
obiekty i\rzrylzsnta infrastruktury technicznej obslugujqpe funkcje podstawowe, vz4dzeniaterenowe i
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obiekfy malej architektury, kameralne ur4dznrna sportowo-rekeacyjne, zieleri izolacyjna i
towarzyszqca;

3) nieprzeknczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziafu2 niniejszej uchwaty;
4) realizacjq:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako budpki wolnostojqce,
b) pozostalej zabudowyjako budynki wolnostdqce lub jako funkcje uibudowane,
c) budynk6wjako jedno- i wielofunkcyjne,

5) dopuszcza siE zachowanie istriej4cego przemacznnia i zagospodarowania t€r€nu, modernizacje,
przebudowy, rozbudoury i zrriany przennczenia istniej4cych obiekt6w, pod warunkiem zgodnosci z
przemaczenrem podstawowym i uzupehriaj4cym niniejszego tereru;

6) zakrzlokalizaicji przedsiqwziEi mogqcych zl,wsza uraczqco oddziatywai na $rodowisko, w rozumieniu
przepis6w ustatvy o udostqpnianiu informacji o Srodowisku i jego ocbronie, udziale spoleczeristwa w
ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko, za lryjetkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu l4cznosci publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju usfug i sieci
telekomunikacyjnych;

1) preferuje siq wyeksponowanie gl6wnych obszar6w wejSciowych do obielct6w uslugowych poptzez
staranre ulo2enie posadzki, elemenf malej architektury, odpowiednie o6wietlenie i zielen urz4dzon4

8) .dopuszcza siq rozbudowq, w tym nadbudowE istniej4cych oraz budowq nowych budynk6w
mieszkalnych jednorodzinnych o wysoko6ci do 2 kondygnacji nadziemnych;

9) z.akn lot'alizacji budynk6w mieszkalnych niZ 10,0 m, liczqc od poziomu terenu do
najwy2szego punktu kalenicy dachu;

l0) wysokoSi pozostalych budpk6w - I kondygnacjs eaflTismna, nie wiqgej ni2 5 m, licz4c od poziomu
terenu do najwyiszego punktu kalenicy dachu;

ll) zasada, o kt6rej mowa w pkt 10 nie dotyczy wolnostojqcych komin6w oraz innych budowli o
podobqan charakt€rze (obiela6w nie b@4cych budynkami) - dla tych obiekt6w dopuszcza siq
wysokosc mals. 10,0 m od poziomu terenu do najwyiszego punktu;

12) ustalenia pkt 1l nie dotyczq inwestycji celu publicznego z zakresu l4czno$ci publicznej w rozunieniu
ustatvy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

13) poziom parte{u nowych budyrk6w nie wyiszy nii Q,J metra nad tere, rem;
14) dachy budynk6w mieszkalnych dwu- i wielospadowe, o jednakorvych spadkach i dfugosci polaci

dachowycb, o pochyleniu polaci w prz,edziale od 200 do 450, doptxz.cza siq przekrycie do 20%o

powierzchni dachu, w inny sposob;
15) dachy pozostatych budynk6w plaskie, jednospadowe o pochyleniu polaci w przedziale od 50 do 150 lub

dwuspadowe o pochyleniu polaci w przedziale od 200 do 450; o jednakowych spadkach i dlugo6ci
polaci dachowycb, dopuszcza siq przekrycie do 20Yo powierzcbni dachu, w inny sposob;

16) obowiguje:
a) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 ninejsz"ej uchwaly,
b) przsprowadzenie sieci infrastuktury' technicznej, lokalizacjq obiekt6w i vrzqdzeit

towaftysz4cych tym sieciom, zgodnie z ustalenia-i roz.dzi*u! ninisjszej uchwaly,
c) realizacjareklam i szyld6w zgodnie z ustaleniami rozlziafu 2 niniejszej uchwaty,
d) podzial terenu i przeprowadzenie ulic wewnqtznych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2

niniejszej uchwaly;

$ 21. Na obszarze ozrtaczonp na rysunku planu slm.bolem U - tereny zabudowy uslugowej ustala siq:
l) przemaczenie podstawowe terenu - uslugi;
2) prz.emacznnie uzupehiaj4ce terenu - nieuci4Zliwe funkcje dzialalno.{ci gospodarczej, obiekty zaplecza

administracyjno - socjalnego, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla wlaScicieli lnb z,arzqdc6w
terenu, drogi/ulice wewnQtrzne i ciqgi pieszo - jezdne, ci4gi rowerowe, parkingr, miejsca postdowe,
obiekty i urz4dzenia infrastuktury technicznej obsluguj4ce funkcje podstawowe, urz.qdz.enra terenowe i
obielty malej architeknrry, zieleh aolacylna i towarzysz4ca;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdzialuf, ninisjs2sj uchwaly;
4) lolalizacjq nowych budynk6w z pomieszczeniami przemacz.onymi na poby ludzi w strefie

uciqTliwoSci drogi KDGP dopuszcza siq pod warunkiem wykonania przez inwestor6w zabezpiecz,en, o
kt6rych mowa w $ 8 pkt 2ht. d;

5) dopuszcza siq zachowanie istniej4cego prz.emacz.enia i zagospodarowania terenu, modernizacje,
przebudowy, rozbudowy i zmiany przernaszefia ishiej4cych obiekt6w, pod warunkiem zgodno6ci z
prznmaczeniem podstawowlm i uzupehiaj4clmr. niniejszego terenu;

6) zakzzlokaliacji przedsiqwziEi mog4cych zl,wsze rwc?4co od&iatywaC na Srodowisko, w rozumieniu
przepis6w ustaury o udostqlnianiu inforrracji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefstwa w
ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko, za wyj4tkiem inwestycji celu
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publicznego z zakesu l4czno6ci publicznej w rozumieniu ustalvy o wspieraniu rozwoju uslug i sieci
telekomunikacyjnych;

7) maksymaln4 wysokoSi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokoSci do 2 kondygrracji
nadziemnych, nie przekraczajqcej calkowitej wysokoSci 10,0 m, licz4c od poziomu terenu do
najwy2szego punktu kalenicy dachu;

8) maksynalnq wysokoSi pozostalej zabudowy na 9,0 m, liczqc od poziomu terenu do najwy2szego
punktu kalenicy dachu;

9) zasada, o kt6rej mowa w pkt 7 i 8 nie dotyczy wolnostoj4cych
podobnym charakterze (obiektow nie bqdqcych budynkami)
wysokoSi maks. 10,0 m od poziomu terenu do najwyilszego punktu;

10) ustalenia pkt 9 nie dotyczq inwesfycji celu publicznego z zakresu
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

komin6w oraz irurych budowli o
dla Uch obiekl6w dopuszcza siQ

lqcznoSci publicznej w rozumieniu

1l) preferuje srq wyeksponowanie gl6wnych obszar6w wejSciowych do obiekt6w usfugowych poprzrz
staranne ulo2enie posadz,ki, elementy malej architektury, odpowiednie o6wietlenie i zielen urz.4dzonq;

12) dachy nowych budynk6w plaskie, jednospadowe o pochyGniu polaci w pnedziale od 50 do 150 lub
dwuspadowe o pochyleniu polaci w prz*dziale od 200 do 450; o jednakowych spadkach i dtugo6ci
polaci dachowych, dopuszcza siq przekrycie do 2}%powierzcbni dachu, w inny spos6b;

13) obowi4guje:
a) zatazlokalizacji obiekt6w handlowych o powierzcbni spnedaZy powyiej 2000 m',
b) z.akaz, o ktoqan mowa w lit. a) dotyczy kaZdego istriejqcego i projektowanego obiektu na

terenie U,
c) organizowanie miejsc postdowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu2 niniejszej uchwa$,
d) przeprowadzenie sieci infrastruktury tecbnicznej, lokalizacjE obiekt6w i vrzqd?,sA

towarzyszqcych tyn sieciom, zgodnie z ustalenjami rozdziala 2 niniejszej uchwaly,
e) realizacja reklam i szyld6w zgodnie z ustaleniami rozAziata I ninisjsssj uchwaly,
D podzial terenu i przeprowadzsnie ulic weumQtrznych zgodnie z ustaleniami rozdziafu 2

niniejsTsj uchwaly.

$ 22. lla obszarze ozf,:rrczorp na rysunku planu synbolem P/U - tereny obiekt6w produkcyjnycb, sklad6w i
maga4m6w i tereny zabudowy ustugowej ustala siq:

l) przsmacznnie podstawowe ter€rlu - dzialalno6i gospodarcza (handet hurtowy, produkcja,
przetw6rstwo, naprawy, magazrlny, sklady, bazy, stacje obslugi pojazd6w i tym podobne prznmaczenia
terenu), obiekry adminishacyjne i techniczne, uslug,

2) prznmaczenre uzupehiaj4ce terenu - obiekty z,rylecza administacyjno - socjalnego, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna dla wlafcicieli lub zarzqdc6w terenu, drogi/ulice wewnetrzne i ci4gi
pieszo - jez-dne, ci4gi rowerowe, parkingi, miejsca postojowe, obiekty i wzadzenia infrastruktury
tecbnicznej obsluguj4ce funkcje podstawowe, lurz1dzffiia terenowe i obiekty malej architeknrry, zielet
izolacyj na'i towanyszgc4

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgorlnie z ustaleniami roz.dziala 2 niniejszej uchwaly;
4) dopuszcza siq zachowanie istniejqcego przeznaczeria i zagospodarowania terenu, modernizacje,

przebudowy, rozbudowy i z-iany przemaczenia istniej4cych obiekt6w, pod warunkiem zgodnoSci z
przemaczeniem podstawowym i uzupehiajecym niniejszego terenu;

5) od stony ulicy Zamkowej preferuje siq lokalizacjq chodnik6w oraz miejsc postojowych zgorlnie z
przepisami odrqbnyrri;

6) na dlugich elewacjach w zabudowie produkcyjnej uprowadzenie podzial6w popt',zez np. zr6inicowanie
material6w lub koloqntyki elewacji;

7) zal,azlokalizasji przedsiqwziqC mog4cych zawsze z-aacz4co oddzialywai na Srodowisko, w rozumieniu
przepis6w ustawy o udostqnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefstwa w
ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko, za wyjqtkiem inwestycji celu
publicznego z zalo.esu lqcznosci publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju uslug i sieci
telekomunikacyjnych;

8) makslmalnq wysokoSi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wysoko6ci do 2 kondygnacji
nadziemnych, nie przekraczajqceJ calkowitej wysokoSci 10,0 m, licz4c od poziomu terenu do
najwy2szego punktu kalenicy dachu;

9) makslmaln4 wysoko6i pozostalej zabudowy na 9,0 m, liczqc od poziomu terenu do najwyhszego
punktu kalenicy dachu;

10) zasada, o kt6rej mowa w pkt 8 i 9 nie dotyczy wolnostoj4cych komin6w oraz innych budowli o
podobnym charakterze (obiekt6w nie bqd4cych budynkami) - dla tych obiekt6w dopuszcza siq
wysokoSi mal$. 15,0 m odpoziomu terenu do najwyiszego punknr;
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ll) ustalenia pkt l0 nie dotycz4 inwestycji celu publicznego z zakresu l4cznoSci publicznej w rozumieniu
ustauy o wspieraniu rozwoju uslug i sieci telekomunikacyjnych;

12) nakazuje siq realizacjq zieleni izolacyjnej jak na rysunku planu w pasie o szerokoSci min. 5,0 m;
13) dachy nowych budynk6w plaskie, jednospadowe o pochyleniu polaci w przedziale od 50 do 150 lub

dwuspadowe o pochyleniu polaci w pndziale od 200 do 450; o jednakowych spadkach i dlugoSci
polaci dachowych, dopuszcza siE przekrycie do 20% powierz*hni dachu, w inny spos6b;

14) obowi4auje:
a) zakazlokalizacji obiekt6w handlowych o powierzchni sprzedaZy powy2ej 2000 m2,
b) zakaz, o kt6ryrr morila w lit. a) dotyczy kaidego istniej4cego i projektowanego obiektu na

terenie P/u,
c) organizowanie miejsc postdowych zgodnie z ustaleniami rozdziafu 2 niniejszej uchwaly,
d) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacjq obiekt6w i urzaLdzeh

towarzysz4cych tym sieciom, zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaly,
e) realizacja reklam i szyld6w zgodnie z ustaleniami rozdziafu 2 niniejszej uchwaly,
0 zachowanie bezpiecznych odleglosci od isnriejqcej linii elektoenergetycznej 15 kV, a

lokalizacje wszelkich obiekt6w w pasie ochronnlm linii elekh'oenergetycznej zgodnie z
ustaleniami rozdzialu ! ninisjs2sj uchwaly,

d podzial terenu i przeprowadzenie ulic wewnefiznych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2
niniejszej uchwaly.

$ 23. Na obszarze ozr:mrczonpna rysunku planu slmbolem KP ustala siE:
l) przemaczenie podstawowe terenu - teren parking6w - jako miejsca postojowe oraz budynki garaZowe

wraz z towar)czqpe infrastruktur{ tochnic"--n4;
2) pfizeznasvgnis uzupelniai4ce terenu - drogilulice wewnQtrao i ci4gi pieszo - jezdne, obiekty i

wadzenia infrasrukury technicznej obsfuguj4ce firnkcje podstawowe, obiekty malej architektury, w
tyn oSwietlenie terenu, zieleiU

3) rezlizacjp budynk6w gara2owych lub miejsc postojowych nakazuje siq wykonai w spos6b
umo2liwiaj4cy dostp do poszczeg6lnych nieruchomo6ci do drogi publicznej (ul. Zaokowa) poprzez:
ci4gi pieszo-jezdne, drogi wewnetzne, slu2ebnosci gruntowe (nie wyznaczone na rysunlnr planu);

4) ustala siq obslugq terenu z ulicy Zamkowej istniejqpymi zjazdaai;
5) nakazuje siE utwardzenie nawierzchni zjaz-d6w w obrqbie pasa drogowego;
6) doptlr;zr,za siq lokalizacjE miejsc postdowych oraz c,hodnik6w od strony ulicy Zamkowej;
1) dopuszcza siq budynki garaiowe o nastgruj4cych gabarytach:

a) dachyjednospadowe o k4cie pochylenia polaci do l5o/o,
b) dachyplaskie,
c) maksymalna wysoko6i budynlar 5,0 m;

8) dopuszcza siq lokalizacjq budynk6w wolnostd4cych, jak i wiqlszych kompleks6w garaZowych;
9) ustala siq rnin. szerokosi wymienionych ci4g6w pieszych i dr6g w€wnQtrznych na 4,5m;
l0) nakazuje siq realizacjq zieleni izolacyjnej jak na rysunku planu w pasie o szerokoSci min. J,Q 6.

$ 24. Na obszarze oznaczonp na rysunku planu sym.bolem KDGP ustala siq:
1) prz.eanaczenie podstawowe terenu - tereny komunikacji - tereny drogi publicznej klasy gl6wnej

przyspieszonej;
2) przemaczente uzupehriaj4ce tere,nu - obiekty i urz4dzenta infrastruktury technicznej obslugujqce

firrkcje podstawowe, obiekty malej architektury, w tym o6wietlenie terenu, zieleh wz@zona i
izolac$na, infrastruktury technicznej w pasie drogi publicznej, w uzgodnieniu z z.arz4dcqdrogi;

3) lokalizacjq infrastnrktury technicznej nie zwiqpanej z funkcjonowaniem drogi KDGP nale|"y
przewidzied poza pasem drogolvym zgodnie z przepisami odrqbnymi;

4) zasada o kt6rej mowa w pkt 3 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zalresu lqczno6ci publicznej w
rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju uslug i sieci telekomunikacyjnych;

5) pozostale ustalenia zgodnie z g 15 pkt 1 niniejszej uchwaly.

$ 25. Na obsz.arzn oanaczonym na rysunlu planu slm.bolem KDD ustala siq:
l) prznmaczenie podstawowe terenu - tereny komunikacji - tereny drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) przemaczenie uzupehriajqce terenu - obiekty i urz4dzenia infrastruktury technicznej obsluguj4ce

funkcje podstawowe, obiekty malej architeknrry, w tym o5wietlenie terenu, nelr;rt urz,4dnna i
izolacylna, infrastn*W technicznej w pasie drogi publicznej, w uzgodnieniu z z.nzqdcqdrogs;

3) pozostale ustalenia zgodnie z $ 15 pkt 2 niniejszej uchwaly.

$ 26. Na obszarze ozlrracznnp na rysunku planu synbolem ZP - tereny zieleni nrz,4dzonej ustala siE:
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l) przr;znaczorre podstawowe terenu - tereny zieleni urz4dzonej;
2) przentaczerie uzupelniajqce terenu - ciqgl pieszo - jezdne, ci4gi rowerowe, miejsca postdowe, obiekty

i ruz4dzenia infrastruktury technicznej obsluguj4ce funkcje podstawowe, urz4dz-enra terenowe i obiekty
malej architektury, cieki wodne;

3) nalaz:
a) zachowaniao w miarq moiliwo6ci zieleni istniejqcej oraz nasadzanie nowej

ksztaltuj4cej komplelsy zieleni o wysokich walorach krajobrazowych
przeznaczonych na potrzeby rekreacji i wlpoczynlu,

b) utwardzenia gl6wnych ciqg6w pieszych i rowerowych,
c) odtworzeniapnerwanychciqg6wdrenarskich,
d) zachowania dostpu do istniejqcych ciek6w, umoiliwiajqcego swobodne

przeprowadzenie rob6t konserwac$ nych;
4) dopuszcza siq budowq alejek spacerowych wraz z elementami malej architektury i oSwietleniem;
5) zakaz:

a) lokalizacji wszelkiego rodzaju noSnik6w reklamowyctq
b) uprowadzania ogrodzei, z wyjqtkiem 2ywoplot6w,

f;H*ffiu"#: , 20 lat, za wvj4tkiem svnracji zasrainj4cvch

Rozdzial4
Przepisy koricowe

$ 27.'l'raci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polo2onego w Ostrzeszowie w rejonie
ulic: l-go Maja, LeSnej, Al. Wojska Polskiego i Zamkowej Dz. Urz.Woj.Wlkp Nr 82, poz.2ll5 z dnia 12

cze$Nlia200.2r.

$ 28. \Vykonanie uchwaly powierza siq Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostzesz6w.

$ 29. Uchwala wchodzi w irycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dziennilcu Urzqdowym
Wojeu,6dztwa Wielkopolskiego.

PH:
R

l4


