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1. Wstep

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta i Gminy
Ostrzesz6w opracowano na pie¢ kolejnych lat i bedzie to podstawowy dokument
porzadkujacy sfer¢ mieszkaniowa na terenie gminy.

Istotnym celem dziatania wiadz samorzadowych jest dazenie do poprawy warunkow
mieszkaniowych ludnosci. Cel ten jeszcze nie zostal osiagnigty, ale dekapitalizacja
istniejacych budynkow zostaje zatrzymana poprzez rosnacy udzial budynkéw poddanych
termomodernizacji. Mieszkancy gminy Ostrzeszow ciagle oczekuja na przydzial mieszkan
komunalnych lub socjalnych. Za 2 lata po oddaniu do uzytku nowego bloku komunalnego
powinno nastapi¢ zmniejszenie listy oczekujacych na mieszkania komunalne, ale na pewno
problem nie zostanie rozwiazany. Bardzo dynamicznie w gminie Ostrzeszéw rozwija sig
budowa domkéw jednorodzinnych i to na pewno przyczynia si¢ do poprawienia danych
statystycznych dotyczacych sfery mieszkaniowej (w 1 pétroczu roku 2011 udzielono
96 pozwolen na budowe nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych).

W programie opisano kluczowe problemy mieszkaniowego zasobu gminy oraz
wytyczono konkretne plany dziatania. W przysztosci moze to by¢ dokument pomocnym przy
pozyskiwaniu $rodkéw na rewitalizacj¢ terenéw zdekapitalizowanych, termomodernizacjg,
uzbrojenie w infrastrukture itp.

2. Podstawy prawne

1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

(j.t. Dz. U. z2005r., Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm. )

2. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych
(Dz.U. z2001r., Nr 71, poz. 734 z pdzn. zm. )

3. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 — Kodeks cywilny

(Dz. U. z 1964r., Nr 16, poz. 93 z p6zn. zm.)

4. Ustawa z dnia 07 lipca 1994r. — Prawo budowlane

(.t. Dz. U. 2 2010r., Nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm.)

5. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali

(j.t. Dz. U. 2 2000r., Nr 80, poz. 903 z p6zn. zm.)

6. Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach popierania budownictwa

mieszkaniowego
(.t. Dz. U. z2000r. Nr 98, poz.1070 z p6zn.. zm.)

7. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami

(tj. Dz. U. z2010r., Nr 102, poz. 651 z pézn.. zm.)

8. Ustawa z dnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej

(.t. Dz. U. z2011r., Nr 45, poz 236 z p6zn. zm.)

9. ,,Gléwne problemy, cele i kierunki programu wspierania rozwoju budownictwa
mieszkaniowego do 2020 roku” - rzadowy dokument, przyjety przez Rade¢ Ministrow oraz
Sejm RP w dniu 4.03.2011 r.

10. Uchwata Nr XVIII/126/2008 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 29 maja 2008 roku
w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
11. Uchwata Rady Miejskiej Ostrzeszow Nr XXXI11/241/2001 z dnia 29 listopada 2001 roku
w sprawie: ustalenia zasad polityki czynszowej

12. Zarzadzenie Nr 35/2011 Burmistrza Miasta i Gminy Ostrzeszéw z dnia 5 maja 2011 roku
w sprawie obnizenia stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych.



3. Sytuacja mieszkaniowa w gminie

W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza lokale stanowiace wlasno$¢ gminy
albo komunalnych oséb prawnych lub spotek prawa handlowego utworzonych z udziatem
gminy, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

W gminie Ostrzesz6w mieszkaniowym zasobem gminy liczacym 777 lokali
mieszkalnych zarzadza Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o.0.. Posiada budynki
przekazane przez gming na wlasno$¢ oraz na podstawie umowy uzyczenia na czas okreslony.

W Ostrzeszowie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego nie zostalo utworzone,
a pozostale zasoby mieszkaniowe naleza do Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnosciowej z siedzibg w Ostrzeszowie ( 1 121 lokali mieszkalnych), Spétki Inwest Dom
Sp. z 0.0., ktéra posiada 90 lokali mieszkalnych oraz oséb fizycznych.

Tabela 1 a
Struktura powierzchniowa zasobéw mieszkaniowych
znajdujacych si¢ w gminie Ostrzeszow

L.p. | Zarzadca/ wlasciciel / Powierzchnia lokali | Udzial %
inwestor mieszkalnych
1. ZGM Sp. z 0.0. 37 363,39 5,83
2. SML —-W 51 802,25 8,09
3. Inwest Dom Sp. z o.0. 3 840,00 0,60
4, Osoby fizyczne 547 457,60 85,48
Razem 640 463,24 100

Lokale socjalne znajduja si¢ wylacznie w administracji ZGM Sp. z o.0. (zostaly
uwzglednione w powyzszej tabeli). Sa to lokale potozone w Ostrzeszowie przy pl. Borek
i ul. Pogodnej oraz w Siedlikowie i w Olszynie. Laczna powierzchnia wymienionych
14 lokali wynosi 684,58 m”.

Budownictwo jednorodzinne rozwija si¢ stabilnie o czym $wiadcza ilosci
wydawanych pozwolefi na budowe nowych doméw. W roku 2008 wydano ich 209, w roku
2009 -214,awroku2010 - 163.

Obecnie blok mieszkalny dla 24 rodzin o powierzchni uzytkowej 1775 m? zamierza
wybudowaé w Ostrzeszowie przy ul. Wiadystawa Jagietly firma NOVUM MANAGEMENT
SP. z 0. 0. S.K.A. z siedziba w Kaliszu. W kolejnym etapie przedsigbiorstwo to zamierza
wybudowa¢ dwa bloki mieszkalne dla 36 rodzin.

Opisy sytuacji —mieszkaniowej, demograficznej, spolecznej zamieszczono
w uchwalonych przez Rade Miejska Ostrzeszow w 2005 i 2006 roku programach:

a) Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Ostrzeszéw na lata 2006 — 2015
( Uchwata Nr XXXVIII / 314 / 2006 Rady Miejskiej w Ostrzeszowie z dnia 21 wrzesnia
2006 roku ).

W Strategii zapisano nast¢pujace zdania:

a) ,, ... po okresie wzrostu liczby ludnosci w okresie od roku 1994 do roku 2000,
nastapil utrzymujqcy sie¢ do chwili obecnej, spadek liczby mieszkarcow miasta.”

b) ,,W gminie zauwazalny jest rozw6j budownictwa. ............. Najwiecej wydanych
pozwolen na budowe dotyczylo miejscowosci Olszyna, Myje, Potasnia, Siedlikéw,
Pustkowie, Szklarka Myslniewska i Szklarka Przygodzicka.”



Proces zwickszania liczby mieszkancow w wioskach potozonych przy granicy
Ostrzeszowa jest nadal bardzo wyrazny i trwaly. Zamieszczone ponizej dane liczbowe
dotyczg okresu 31.12.2000 r. —4.10.2011 r.

Tabela1lb
Przyrost liczby mieszkanicow w wioskach polozonych przy granicy Ostrzeszowa
L.p. Nazwa wsi Ilos¢ [los¢ Przyrost Procentowy
mieszkancow | mieszkancow ilosci przyrost
31.12.2000r. | 4.10.2011 r. | mieszkancow ilosci
mieszkancow
1 Olszyna 750 1125 375 50
2 Potasnia 194 289 95 49
3 Kuzniki 120 162 42 35
4 Ostrzeszow-Pustkowie 460 570 110 24
5 Rojow 663 761 98 15

Od 10-ciu lat ilo$¢ mieszkancéw Ostrzeszowa waha sie w przedziale 14.759 — 15.057 i
obecnie wynosi 14.977 osob.

W Strategii zamieszczono wymienione ponizej cele:

»Cel strategiczny 5
Rozwdj budownictwa mieszkaniowego

Cel operacyjny 5.1
Budowa nowych i modernizacja istniejqcych mieszkan komunalnych

Cel operacyjny 5.2
Pozyskiwanie wolnych przestrzeni w budynkach na lokale mieszkaniowe

Komentarz: Cele te byly i sg nadal realizowane.

Misja Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Ostrzeszéw na lata 2006 — 2015:

Wspdlnie stworzymy optymalne warunki do mieszkania, pracy, wypoczynku i rekreacji,
ktére bedq nas wyrézniaé sposréd okolicznych gmin i zachecq do osiedlania si¢ na ziemi
ostrzeszowskiej ludzi mlodych i wyksztalconych.”

Komentarz: Optymalne warunki do mieszkania stworzono, oczywiscie na miarg
mozliwosci finansowych gminy i to powoduje, ze dynamicznie rozwija si¢ budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne. Powstaja takze nowe bloki mieszkalne budowane przez ZGM
Sp. z 0. o. i przedsigbiorcow. Warunki do rekreacji rozwingly si¢ w 2010 roku po
wybudowaniu Krytej Plywalni OCEANIK. Standard wykonania i funkcjonalnos$¢ tego
obiektu wyroznia Ostrzeszéw sposrod okolicznych miast (w promieniu ok. 50 km).




b) Plan Rozwoju Lokalnego Miasta i Gminy Ostrzeszéw na lata 2006 — 2015
( Uchwata Nr XXXVIII / 314 / 2006 Rady Miejskiej w Ostrzeszowie z dnia
21 wrzesnia 2006 roku ).

,» Cel strategiczny 5
Rozwdj budownictwa mieszkaniowego

Cel operacyjny 5.1
Budowa nowych mieszkan

Zadanie 5.1.1
Budowa I bloku przy ul. Grunwaldzkiej

Zadanie 5.1.2
Budowa II bloku przy ul. Grunwaldzkiej

Zadanie 5.1. 3
Modernizacja infrastruktury technicznej w budynkach

Zadanie 5.1.4
Termomodernizacja budynkow

Zadanie 5.1.2
Wykorzystanie wolnych przestrzeni w budynkach na lokale mieszkaniowe.”

Komentarz: Zadanie 5.1.1 - Budowa I bloku przy ul. Grunwaldzkiej bedzie
zrealizowane w latach 2012 — 2013 (powstanie budynek przy ul. Zielonej 6). Pozostate
zadania sg wykonywane.

c) Lokalny Program Rewitalizacji Ostrzeszowa na lata 2006 — 2015
(Uchwata nr XXX /250 /2005 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 24 listopada 2005 r.)

,1.2. Likwidacja kotlowni na osiedlach Zamkowym i Piastéw oraz budowa
cieplociqgu

Realizacja zadania polegaé bedzie na wybudowaniu  rurociqgu cieplowniczego
o dlugosci 1.2 km lqczacego kotlownie Zakladu Energetyki Cieplnej z Osiedlem Zamkowym
i Osiedlem Piastow. Rurociqg ten bedzie stanowil ponadto Zrédlo zasilania w energig cieplng
planowanego na terenach OSiR krytego basenu kqpielowego oraz budynkow szkolnych przy
ul. Piastowskiej i Zamkoweyj.

Oczekiwane rezultaty realizacji zadania

Budowa cieplociqgu umozliwi likwidacje dwoch uciqzliwych dla Srodowiska kottowni na
osiedlu Zamkowym i Piastéw a jednoczesSnie obnizy koszty i usprawni ogrzewanie tych osiedli
i umozliwi w przyszlosci ogrzewanie krytego basenu”

Komentarz: Zadanie to jest zrealizowane (w planach jest podtaczenie do cieptociagu
szkot).
., 1.3 Sfera przestrzenno-srodowiskowa



1.3.1 Analiza Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

i Studium Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta

i Gminy Ostrzeszow.

Przy ustaleniach kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta wzigto pod
uwage nastepujqce korzystne cechy, ktére wymagajq zachowania i utrwalenia:

- czytelny uklad urbanistyczny,

—  historyczna warto$¢ zabudowy i uktadu urbanistycznego

— duzy udzial zieleni towarzyszqcej budynkom mieszkalnym.

Z analizy dwéch kluczowych dokumentéw okreslajqcych kierunki rozwoju Ostrzeszowa
wynika, iz na terenach centrum miasta nadal lokalizowane bedq obiekty uzytecznosci
publicznej, handlu, gastronomii i rzemiosla a takze inne podmioty utrzymujqce si¢ z wlasnych
dochodéw oraz powstawacé bedzie infrastruktura towarzyszqca tj. drogi dojazdowe, parkingi,
drogi pozarowe. Dodatkowo, w wyznaczonych miejscach, bedq wznoszone budynki zabudowy
Jjedno iwielorodzinnej.

W poludniowo zachodniej czesci miasta rozwijaé sie bedzie istniejqca baza
rekreacyjno- sportowa. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta wyznacza
w tej czeSci miasta tereny uslug, sportu i rekreacji tzn. grunty, budynki, urzqdzenia
towarzyszqce i infrastrukture technicznq niezbednq dla rozwoju infrastruktury sportoweyj,
wypoczynku krétkopobytowego oraz turystyki pieszej.”

Komentarz: Obecnie posiadamy 382,26 ha terenéw, czgsciowo zabudowanych,
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe na terenie miasta Ostrzeszowa oraz 1,04 ha
na terenach wiejskich. Miasto i Gmina OstrzeszOw jest wiascicielem dziatek o pow. 1,16 ha
na terenie miasta oraz dzialek o pow. 4,58 ha na terenie wsi. Na terenach wiejskich
wydawane sa decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i jak wynika
z danych zamieszczonych w Tabeli 1 b budownictwo jednorodzinne dynamicznie sig rozwija.

W uchwalonej w 2011 roku Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2011-2014
zamieszczono zadanie dotyczace budowy nowego bloku mieszkalnego i przewidziano na nie
kwote wspotfinansowania na lata 2013 — 2014 w wysokosci 300.000 zt.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta i Gminy
Ostrzeszéw zostal opracowany przez pracownikow Urzedu Miasta i Gminy Ostrzeszow
(Rozdz. 1 - 3 i 12) oraz pracownikéw ZGM Sp. z 0.0. (Rozdz. 4 - 11). Podczas konsultacji
dotyczacych probleméw mieszkalnictwa korzystano z materialdw opracowanych przez
pracownikéw Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej z siedzibg
w Ostrzeszowie

Konsultacje Programu odbyly si¢ na posiedzeniach Zespotu ds. opracowania programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w dniach 13 lipca 2011 r. i 11 sierpnia
2011 r.

Zesp6l ten zostal powolany Decyzja Nr 5/2010 Burmistrza Miasta i Gminy
Ostrzeszow z dnia 12.07.2010 r. w celu opracowania programu.

Sklad Zespotu jest nastgpujacy:
Mariusz Witek - przewodniczacy

Jan Gora — zastepca przewodniczacego
Grzegorz Rycerski — sekretarz
Zbigniew Kidziak — cztonek

Tadeusz Pelc — czlonek

Antoni Obsadny — cztonek

Jozef Czwordon — czlonek.
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4. Prognoza dotyczgca wielkosci

oraz

stanu technicznego zasobu

mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale
socjalne i pozostale lokale mieszkalne

Tabela 2

Wielko§¢ zasobéw mieszkaniowych bedacych w 2011 roku w administracji

ZGM Sp. z o.0.

Lp.|Adres Pow. lokali Pow. lokali Pow. lokali | llos¢ | llos¢ | llos¢
komunalnych | mieszkalnych |wilasnoscio-| lokali | lokali | lokali
| socjalnych ogotem wych ogo6tem | kom. | soc;j.

1|21 Stycznia 1a 88,06 176,16 88,10 2 1 0

2|Aleja Wolnosci 3a 123,28 1 089,45 966,17 20 2 0

3|Aleja Wolnosci 3b 149,40 1113,14 963,74 20 3 0

4|Borek 15 117,84 117,84 0,00 2 2 0

5|Borek 7 156,18 156,18 0,00 4 3 1

6|Chmielna 1 174,32 328,32 154,00 6 3 0

7|gen.Sikorskiego 64 80,68 80,68 0,00 1 0 1

8|Grunwaldzka 1 355,52 2 138,71 1783,19 40 6 0

9|Grunwaldzka 3a, b 0,00 1209,15 1209,15 20 0 0
10|Grunwaldzka 3c,d 713,11 1209,15 496,04 20 12 0
11|Grunwaldzka 5 955,64 2 418,30 1 462,66 40 15 0
12|Grunwaldzka 7a, b 254,21 1209,15 954,94 20 4 0
13|Grunwaldzka 7c¢,d 326,26 1208,56 882,30 20 6 0
14|M.Kolbego 2 708,23 708,23 0,00 14 14 0
15|Kolejowa 16 189,30 231,00 41,70 5 4 0
16|Kolejowa 29 94,12 192,41 98,29 4 2 0
17|Kolejowa 31 216,11 275,21 59,10 6 5 0
18|Kolejowa 47 844,59 844,59 0,00 17 17 0
19(Kolejowa 48 310,35 442,37 132,02 6 4 0
20(Kosciuszki 19¢c 190,58 190,58 0,00 4 4 0
21|Kosciuszki 21 201,74 201,74 0,00 6 6 0
22|Kosciuszki 22 104,00 401,00 297,00 8 2 0
23|Kosciuszki 23a 235,91 235,91 0,00 5 5 0
24|Kosciuszki 28 125,50 256,95 131,45 6 3 0
25|Kosciuszki 30 169,73 169,73 0,00 4 4 0
26|Kwiatowa 7 515,80 2 268,34 1752,54 50 11 0
27|0s.Zamkowe 5a 44,00 44,00 0,00 1 1 0
28|Okrezna 7 150,29 211,78 61,49 5 4 0
29(0s.Zamkowe 10 1215,43 2 264,59 1 049,16 55 29 0
30|Os.Zamkowe 2 143,01 1084,88 941,87 27 3 0
31|0s.Zamkowe 3 245,99 1 366,95 1120,96 32 7 0
32|0s.Zamkowe 4 292,27 1 092,99 800,72 27 7 0
33|0s.Zamkowe 6 86,35 538,16 451,81 12 2 0
34|0s.Zamkowe 7 135,01 539,63 404,62 12 3 0
35|0s.Zamkowe 8 210,39 540,74 330,35 12 5 0
36|0s.Zamkowe 9 86,35 540,89 454 54 1 2 0
37|Piastowska 10 405,32 405,32 0,00 5 5 0
38|Piastowska 14 126,70 126,70 0,00 2 2 0
39|PI. Kazimierza WIk. 2 103,24 298,99 195,75 6 3 0
40({Pogodna 12 212,80 212,80 0,00 S 5 0
41|Pogodna 8 163,24 163,24 0,00 3 2 1
42|Poprzeczna 4 95,44 236,24 140,80 5 3 0
43|Poprzeczna 1 163,07 211,85 48,78 4 3 0
44|Przemystowa 7 639,57 1157,26 517,69 38 23 0




45|Rynek 18 148,45 259,78 111,33 6 3 0
46|Sienkiewicza 19 143,29 198,49 55,20 4 3 0
47|Sportowa 2 0,00 136,10 136,10 2 2 0
48|Sportowa 4 172,98 172,98 0,00 3 3 0
49(Stodolna 1 134,77 134,77 0,00 4 4 0
50|Strumykowa 10 38,61 145,91 107,30 3 1 0
51|Strumykowa 3 201,79 362,96 161,17 7 4 0
52|$w.Mikotaja18 98,32 98,32 0,00 3 3 0
53|Sw.Mikotaja 39 153,30 153,30 0,00 4 4 0
54|Targowa 1a 107,58 107,58 0,00 3 3 0
55|Waska 3 107,43 107,43 0,00 2 2 0
56|Lazurowa 50 131,60 131,60 0,00 4 4 0
57|Lazurowa 48 104,06 104,06 0,00 4 4 0
58|Zamkowa 13, 543,22 710,67 167,45 14 11 0

Gogolewskiego 1
59|Zamkowa 16 a 97,10 97,10 0,00 1 1 0
60(Zamkowa 19 134,66 134,66 0,00 4 4 0
61|Zamkowa 22 254,43 254,43 0,00 5 5 0
62|Bledzianow 2 67,88 118,88 51,00 2 1 0
63|Kotowskie 23 207,03 207,03 0,00 3 3 0
64|Niedzwiedz 32 114,06 114,06 0,00 1 1 0
65|Olszyna 73 93,18 93,18 0,00 6 0 6
66|Olszyna 73 A 330,20 330,20 0,00 14 14 0
67|Olszyna 73B 584,20 584,20 0,00 14 14 0
68|Olszyna 74 226,21 283,74 57,53 6 5 0
69(Rojow 1 93,05 93,05 0,00 2 2 0
70|Siedlikoéw 44 245,74 245,74 0,00 5 5 0
71|Siedlikéw 68 191,30 191,30 0,00 5 0 5
72|Szklarka MysIn. 52 155,84 155,84 0,00 3 3 0
73|Szklarka MysIn. 8 49,70 205,89 156,19 3 1 0
74|Szklarka Przygodz.56a 141,24 141,24 0,00 3 3 0
75|Szklarka Przygodz.56 332,53 332,53 0,00 6 6 0
76|Szklarka Przygodz.53 146,88 146,88 0,00 3 3 0
77|Szklarka Przygodz.88 44,00 44,00 0,00 1 1 0
78|Zajaczki 22 114,79 167,59 52,80 3 2 0
79|Kochtowy 32 190,31 190,31 0,00 3 3 0
80|Rogaszyce 22 283,87 283,87 0,00 5 5 0

Razem 18 102,53 37 149,53 18 871,10 14

W latach 2012 — 2013 planowana jest budowa bloku mieszkalnego dla 48 rodzin
o powierzchni uzytkowej 2.583,60 m? w Ostrzeszowie przy ul. Zielonej 6. Szacunkowy koszt

inwestycji wyniesie 7.000.000 zi.

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego powoli si¢ poprawia. Budynki coraz czgsciej
maja odnowione elewacje. Najczgsciej elewacje sa odnawiane podczas prac termo-
modernizacyjnych. Wymieniane sg takze instalacje sanitarne, elektryczne. Mieszkancy moga
oddycha¢ coraz czystszym powietrzem poniewaz likwidowane sg osiedlowe kotlownie
weglowe 1 gazowe, a cieplo jest dostarczane do ostrzeszowskich osiedli cieptociagiem

z polozonej w poludniowej czgsci miasta kottowni.

Planowane naklady na remonty budynkéw podano w Rozdziale 5, a wielkos¢

poniesionych juz naktadow na remonty podano w Rozdziale 10.




5. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

Substancja mieszkaniowa bedaca w zasobach ZGM Sp. z o. o. jest w wigkszosci

substancja stara.

Tabela 3
Wykaz budynkow wraz z rokiem zakonczenia ich budowy
Lp.|Adres Rok |Lp. |Adres Rok |Lp. |Adres Rok bud.
bud. bud.
1|21 Stycznia 1a 1995 28|0s.Zamkowe 10 | 1973 55|Lazurowa 48 1937
2|Aleja Wolnosci 3a 1986 29|0s.Zamkowe 2 1963 | 56|Zamkowa 13, 1880
Gorgolewskiego1
3|Aleja Wolnosci 3b 1986 30|0s.Zamkowe 3 1962 57|Zamkowa 16 a 1905
4|Borek 15 1910 31|0s.Zamkowe 4 1964 | 58|Zamkowa 19 1902
5|Borek 7 1935 32|0s.Zamkowe 6 1958 | 59|Zamkowa 22 1890
6|Chmielna 1 1910 33|0s.Zamkowe 7 1958 | 60|M.M.Kolbego 2 1880
7|gen.Sikorskiego 64| 1905 34|Os.Zamkowe 8 1958 | 61|Bledzianow 2 1925
8|Grunwaldzka 1 1986 35|0s.Zamkowe 9 1958 | 62|Kochtowy 32 1920
9|Grunwaldzka 3a, b 1989 36|Piastowska 10 1912 63|Kotowskie 23 1930
10|Grunwaldzka 3c,d | 1989 37|Pl. Kazimierza 1910 | 64|Niedzwiedz 32 1905
Wik. 2
11|Grunwaldzka 5 1989 38|Pogodna 12 1925 | 65|Olszyna 73 1993
12|Grunwaldzka 7a, b | 1985 39|Pogodna 8 1881 66|0lszyna 73A 2001
13|Grunwaldzka 7c,d | 1985 40|Poprzeczna 4 1905 | 67|Olszyna 73B 2005
14|Kolejowa 16 1885 41|Poprzeczna 1 1922 | 68|Olszyna 74 1930
15|Kolejowa 29 1935 42|Przemystowa 7 1971 69|Rojow 1 1928
16|Kolejowa 31 1910 43|Rynek 18 1880 | 70|Rogaszyce 22 1975
17|Kolejowa 47 1900 44|Sienkiewicza 19 | 1920 | 71|Szklarka 1912
MysIn.8
.18|Kolejowa 48 1879 45|Sportowa 2 1895 | 72|Szklarka 1920
Mysin.52
19|Kolejowa 51 1880 46|Sportowa 4 1905 | 73|Szklarka 1937
Przyg.53
20(Kosciuszki 19¢ 1971 47|Stodolna 1 1875 | 74|Szklarka 1930
Przyg.56
21|Kosciuszki 21 1880 48|Strumykowa 10 | 1910 | 75|Szklarka 1965
Przyg.56a
22|Kosciuszki 22 1969 49|Strumykowa 3 1870 | 76|Szklarka 1895
Przyg.88
23|Kosciuszki 23a 1880 50[$w.Mikotaja18 1950 | 77|Siedlikow 44 1935
24|Kosciuszki 28 1963 51|Sw.Mikotaja 39 1860 | 78|Siedlikow 68 1930
25|Kosciuszki 30 1963 52|Targowa 1a 1932 | 79|Zajgczki 22 1905
26|Kwiatowa 7 1974 53|Waska 3 1820 | 80|Piastowska 14 1975
27|Okrezna 7 1840 54|Lazurowa 50 1930 | 81|Os.Zamkowe 1975
5a

10



Wykres 1
Procentowy podzial substancji mieszkaniowej ze wzgl¢du na wiek budynkéw

12 budynkéw 4 budynki
12% 4% 22 budynki f
lata 1980 - 1997 lata 1998 - 2008 22%

lata1820-1899

35 budynkow;
27 budynkéw; 35%
27% lata 1900 - 1939

lata 1940 - 1979

Jak ukazuje wykres ZGM Spotka z o. o. posiada najwigcej budynkow
przedwojennych. Stanowig one 58% tj.(18 budynkow sprzed 1900 r. i 30 budynkéw od 1900
do 1939 r.). Duzg grupe stanowig tez budynki, ktore powstaty migdzy 1940 a 1979, stanowig
one 27% i jest ich 21. Nowych budynkéw pobudowanych po 1980 roku jest stosunkowo
niewiele, stanowia one jedynie 16%. Ze wzgledu na stare budownictwo Spoétka, oprocz prac
biezacych, musi przeznacza¢ duze sumy pieni¢zne na ich modernizacjg, przez co rozumie sig
zmiane pokrycia dachowego, odnowg elewacji, wymiany okien oraz wymiang instalacji:
elektrycznej, gazowej, kanalizacyjnej i c.o. itp. W kolejnych latach planuje si¢ docieplenie
budynkéw wraz z wykonaniem nowych, kolorowych tynkéw co znacznie poprawi wyglad
zewnetrzny budynkow, jak rowniez powinno daé¢ oszczednosci energii cieplnej. Przy
najstarszych budynkach prace te musza by¢ wykonane za zgoda konserwatora zabytkoéw, co
podnosi znacznie koszt remontu.
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Planowane naklady na roboty remontowe w latach 2012-2016.

Tabela

4

Rodzaj robodt Planowane naklady w latach /tys.zl/
2012 2013 2014 2015 2016

Roboty ogélno-budowlane
- roboty zdunskie 15 17 19 20 21
- wymiana drzwi wejsciowych do

budynku i lokali mieszkalnych 12 13 15 15 16
- roboty murarskie 50 33 55 56 60
- osuszanie budynkéw 12 12 14 14 15
- konserwacja i wymiana pokry¢

dachowych 30 32 32 33 35
- tynki i elewacje 40 42 42 45 50
- wymiana okien 70 70 75 75 75
- docieplenie $cian 120 125 125 130 130
- roboty brukarskie 22 20 25 25 25
- malowanie klatek schodowych 12 14 13 15 15
Remonty instalacji wod.-kan. i c.o.
- E:Izqu.cli al:lztprawy instalacji . p . : )
- biezgce i remonty c.o. 8 8 9 10 10
Remonty instalacji elektrycznej
i gazowej
- remonty biezace instalacji 24 20 22 25 25

elektrycznej
- remonty biezjce instalacji 10 10 12 12 15

gazowych
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- wymiana przylaczy elektrycznych 7 7 8 9 10
i gazowych do budynku
Utrzymanie i remonty terenéw
wokol budynkéw
- remonty droég osiedlowych 12 12 12 14 15
Ogolem 457 468 493 516 535

W administrowanych przez ZGM Sp. z o. o. budynkach znaczna cze$é lokali
mieszkalnych stanowig lokale wykupione na wlasnosé.
Na 777 lokali mieszkalnych bgdacych w administrowanych zasobach 381 lokali to
lokale nalezace do wlascicieli prywatnych, a 396 to lokale komunalne. Sposréd lokali
prywatnych tylko 23 zostaly sprzedane przez ZGM Sp. z 0. 0., a pozostate w wigkszosci przez

Urzad Miasta i Gminy.
Tabela 5
Zestawienie powierzchni i ilosci lokali mieszkalnych

Lp. Adres Powierzchnie lokali llos¢ lokali % udziat

mieszkalne lok.wt. w
komunal.| ogétem | wiasn. || ogétem | komun. |wiasn. il e
1|21 Stycznia 1a 88,06 176,16 88,10 2 1 1 50,01
2|Aleja Wolnosci 3a 123,28/ 1 089,45 966,17 20 2 18 88,68
3|Aleja Wolnosci 3b 149,40 1113,14 963,74 20 < 17 86,58
4(Borek 15 117,84 117,84 0,00 2 2 0 0,00
5(Borek 7 156,18 156,18 0,00 4 4 0 0,00
6|Chmielna 1 174,32 328,32 154,00 6 3 3 46,91
7|gen.Sikorskiego 64 80,68 80,68 0,00 1 1 0 0,00
8|Grunwaldzka 1 355,52| 2138,71| 1783,19 40 6 34 83,38
9|Grunwaldzka 3ab 0,00 1209,15| 1209,15 20 0 20 100,00
10|Grunwaldzka 3c,d 713,11  1209,15 496,04 20 12 8 41,02
11|Grunwaldzka 5 955,64 2418,30| 1462,66 40 15 25 60,48
12|Grunwaldzka 7ab 25421 1209,15 954,94 20 4 16 78,98
13|Grunwaldzka 7c,d 326,26/ 1208,56| 882,30 20 6 14 73,00
14|Kolejowa 16 189,30 231,00 41,70 5] 4 1 18,05
15|Kolejowa 29 94,12 192,41 98,29 4 2 2 51,08
16|Kolejowa 31 216,11 275,21 59,10 6 5 1 21,47
17|Kolejowa 47 844,59 844,59 0,00 17 17 0 0,00
18|Kolejowa 48 310,35 442,37 132,02 6 4 2 29,84
19|Kolejowa 51 126,06 213,86 175,90 4 3 1 58,25
20|Kosciuszki 19¢ 190,58 190,58 0,00 4 4 0 0,00
21|Kosciuszki 21 201,74 201,74 0,00 6 6 0 0,00
22|Kosciuszki 22 104,00 401,00, 297,00 8 2 6 74,06
23|Kosciuszki 23a 235,91 235,91 0,00 5 5 0 0,00
24|Kosciuszki 28 125,50 256,95 131,45 6 3 3 51,16
25|Kosciuszki 30 169,73 169,73 0,00 4 4 0 0,00
26|Kwiatowa 7 515,80 2268,34| 175254 50 11 39 77,26
27|Okrezna 7 150,29 211,78 61,49 5 4 1 29,03
28|0s.Zamkowe 10 1215,43| 2264,59| 1049,16 55 29 26 46,33
29|0s.Zamkowe 2 143,01 1084,88 941,87 27 3 24 86,82
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30|Os.Zamkowe 3 245,99| 1366,07| 1120,08 32 7 25 81,99
31|Os.Zamkowe 4 292,27 1092,99 800,72 27 7 20 73,26
32|0s.Zamkowe 6 86,35 538,16 451,81 12 2 10 83,95
33|0s.Zamkowe 7 135,01 539,63 404,62 12 3 9 74,98
34|0s.Zamkowe 8 210,39 540,74 330,35 12 5 7 61,09
35(0s.Zamkowe 9 86,35 540,89 454 54 11 2 9 84,04
36|0s.Zamkowe 5a 44,00 44,00 0,00 1 1 0 0,00
37|Piastowska 14 126,70 126,70 0,00 2 2 0 0,00
38|Piastowska 10 405,32 405,32 0,00 5 5 0 0,00
39|Plac Kazimierza 2 103,24 298,99 195,75 6 3 3 65,47
40|Pogodna 12 212,80 212,80 0,00 5 5 0 0,00
41|Pogodna 8 163,24 163,24 0,00 4 4 0 0,00
42|Poprzeczna 4 95,44 236,24 140,80 5 3 2 59,60
43|Poprzeczna 1 163,07 211,85 48,78 4 3 1 23,03
44|Przemystowa 7 639,57| 1157,26 517,69 38 23 15 44,73
45|Rynek 18 148,45 259,78 111,33 6 3 3 42,86
46|Sienkiewicza 19 143,29 198,49 55,20 4 3 1 27,81
47|Sportowa 2 0,00 136,10 136,10 2 0 2 100,00
48|Sportowa 4 172,98 172,98 0,00 3 3 0 0,00
49|Stodolna 1 134,77 134,77 0,00 4 4 0 0,00
50|Strumykowa 10 38,61 145,91 107,30 2 1 1 73,54
51|Strumykowa 3 201,79 362,96 161,17 7 4 3 44,40
52|sw.Mikotaja18 98,32 98,32 0,00 3 3 0 0,00
53|Sw.Mikotaja 39 153,30 163,30 0,00 4 4 0 0,00
54|Targowa 1a 107,58 107,58 0,00 3 3 0 0,00
55(Waska 3 107,43 107,43 0,00 2 2 0 0,00
56|Lazurowa 50 131,60 131,60 0,00 4 4 0 0,00
57|Lazurowa 48 104,06 104,06 0,00 4 4 0 0,00
58(Zamkowa 13, 543,22 710,67 167,45 14 11 3 23,56
Gogolewskiego 1
59(Zamkowa 16 a 97,10 97,10 0,00 1 1 0 0,00
60|Zamkowa 19 134,66 134,66 0,00 4 4 0 0,00
61|Zamkowa 22 254,43 254,43 0,00 5 5 0 0,00
62|M.M.Kolbego 2 708,23 708,23 0,00 14 14 0 0,00
63|Bledzianow 2 67,88 118,88 51,00 2 1 1 42,90
64|Kochtowy 32 190,31 190,31 0,00 3 3 0 0,00
65|Kotowskie 23 207,03 207,03 0,00 3 3 0 0,00
66|Niedzwiedz 32 114,06 114,06 0,00 1 1 0 0,00
67|Olszyna 73 93,18 93,18 0,00 6 6 0 0,00
68|Olszyna 73A 330,20 330,20 0,00 14 14 0 0,00
69|Olszyna 73B 584,20 584,20 0,00 14 14 0 0,00
70(Olszyna 74 226,21 283,74 57,53 6 5 1 20,28
71|Rojow 1 93,05 93,05 0,00 2 2 0 0,00
72|Rogaszyce 22 283,87 283,87 0,00 5 5 0 0,00
73|Szklarka MysIn.8 49,70 205,89 156,19 3 1 2 73,63
74|Szklarka MysIn.52 155,84 155,84 0,00 3 3 0 0,00
75|Szklarka Przyg.53 146,88 146,88 0,00 3 3 0 0,00
76|Szklarka Przyg.56 332,53 332,53 0,00 6 6 0 0,00
77|Szklarka Przyg.56 a 141,24 141,24 0,00 3 3 0 0,00
78|Szklarka Przyg.88 44,00 44,00 0,00 1 1 0 0,00
79|Siedlikow 44 245,74 245,74 0,00 5 5 0 0,00
80(Siedlikow 68 191,30 191,30 0,00 5 5 0 0,00
81|Zajaczki 22 114,79 167,59 52,80 3 2 1 31,51
Razem 18 228,59( 37 362,51| 19 222,02 777 396 381
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Taki rozklad procentowy $wiadczy, iz znaczna cze$¢ mieszkan komunalnych
nalezacych do miasta zostala sprywatyzowana. Lokale wykupione zostaly gldwnie
w budynkach nowszych, na osiedlach mieszkaniowych wybudowanych w latach
osiemdziesigtych XX wieku lub potozonych blisko centrum miasta.

Pozostale lokale, ktore nie zostaly sprywatyzowane znajduja sie¢ glownie w starej
substancji mieszkaniowej. Sa to lokale w wigkszosci o nizszym standardzie, wymagajace
duzych naktadow remontowych.

6.  Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

Tabela 6
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2012-2016

L.p. Rok Ilo$¢ lokali mieszkalnych
1 2012 S
2 2013 4
3 2014 4
4 2015 4
5 2016 3

7. Zasady polityki czynszowej, warunki obnizania czynszu oraz zasady
wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Zasady polityki czynszowej oraz czynniki obnizajace stawki czynszu okresla Uchwata
Nr XXXIII/241/2001 Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 29 listopada 2001 roku w sprawie:
ustalenia zasad polityki czynszowej.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
okresla Uchwala Nr XVIII/126/2008 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 29 maja 2008
roku w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

Warunki obnizania czynszu zawarte sq w § 1 Zarzadzenia Burmistrza Miasta i Gminy
Ostrzeszéw z dnia 5 maja 2011 roku w sprawie obnizenia stawek czynszu za najem lokali
mieszkalnych. Zgodnie z tym Zarzadzeniem za brak instalacji infrastrukturalnych obniza si¢
stawke czynszu o 5 %. W lokalach z ciemna kuchnig lub potozonych na poddaszu takze
obniza si¢ stawke czynszu o 5 %, a w lokalu w budynku przeznaczonym do rozbidrki o 10 %.
Czynsz w lokalach potozonych poza granicami miasta jest nizszy o 30 %.

8. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej Spdotka z o. o. zarzadza lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zgodnie z aktem zalozycielskim. Do
podstawowych zadan tej spotki nalezy:

1. Gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi gminy poprzez zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej, a w szczeg6lnosci zatatwianie
indywidualnych spraw z tego zakresu, okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
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(Dz. U. z 1964r., Nr 16, poz. 93 z p6zn. zm.) z wylaczeniem zadan okreslonych w rozdziale 6
tej ustawy oraz prowadzenia listy osob, z ktéorymi umowy najmu powinny by¢ zawarte w
pierwszej kolejnosci / art. 5 ust.3 cytowanej wyzej ustawy/.

2. Sprawowanie zarzadu nieruchomosciami w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 24
czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali / Dz.U.Nr 85 poz.338 z 1994r. z pdzn. zmianami/ lub
W umowie zawartej w trybie tej ustawy.

3.Gospodarowanie posiadanymi lokalami uzytkowymi, a w szczegdlnosci prowadzenie
przetargdw na najem tych lokali, zawieranie umow najmu oraz wykonywanie praw
1 obowigzkéw nalezacych do wynajmujacego okreslonych w umowie najmu lokalu
1 w kodeksie cywilnym.

4. Sprzedaz i nabywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych.

5.Utrzymywanie posiadanych lokali w nalezytym stanie technicznym, umozliwiajacym ich
eksploatacj¢ zgodnie z przeznaczeniem.

6. Prowadzenie biezacej konserwacji, remontow i modernizacji w lokalach okreslonych
w punktach 1-3.

7.Utrzymywanie porzadku i czystosci w nieruchomosciach i wokoét nich.

8.Budowa domoéw mieszkalnych i lokali uzytkowych.

9.Gospodarowanie terenami przydomowymi i garazami.

Przedstawiony powyzej przedmiot dziatalnosci Spotki wskazuje na realizacj¢ zadan
z dziedziny zarzadzania nieruchomosciami. ZGM Sp. z 0. 0. ma za zadanie wykonanie
wylacznie zadan z tej dziedziny rozszerzonej o budownictwo mieszkaniowe. Mozna
powiedzie¢, ze ZGM Sp. z o. o. zostal powotany, aby realizowa¢ zadania wlasne gminy oraz
sprawowa¢ zarzad nad innymi budynkami. W kolejnym dziale przedstawiono zadania
realizowane przez ZGM Sp. z 0. 0. w ramach zasobow mieszkaniowych gminy.

a) Zadania realizowane w ramach mieszkaniowych zasobéw gminy

Miasto i Gmina Ostrzeszow przekazata Zakltadowi Gospodarki Mieszkaniowe]
Sp. z 0. 0. na poczatku dziatalnosci na wlasnos¢ cze$¢é swoich budynkéw. Pozostate budynki
przekazano na podstawie umowy uzyczenia na czas okreslony tj. do dnia 28 lutego 2019 roku.
Liczba przekazanych budynkow na dzien 31 grudnia 2010r. wynosita 34 budynki o tacznej
powierzchni lokali mieszkalnych 26.693,72 m” plus 263,24 m’ powierzchni lokali

uzytkowych.
Tabela 7
Wykaz budynkéow Miasta i Gminy Ostrzeszow uzyczonych ZGM Sp. z o.o0.
I':) (l)(‘:l.i II:)?(‘;VI.i Powierzchnia lokali Lokale Udziaty
Lp.|Adres . wiasnosciowych uzytkowe | witascicieli
Z.G.M. mieszkal- 2 2
2 2 w m wm prywatnych
wm nychwm
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