UCHWALA NR XXXVII/269/2002 ’
RADY MIEJSKIEJ OSTRZESZOW
Z DNIA 25 KWIETNIA 2002 ROKU

W sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu- potozonego
we wsi Rojow | w Ostrzeszowie w rejonie ulic Grunwaldzkiej i Kosciuszki.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
{Dz.U. 2 2001 roku Nr 142, poz.1591 zm.: Dz.U. z 2002 roku Nr 23 poz.220}, art.26 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 roku (tekst jednolity Dz.U.Nr15
poz.139 z dnia 25. lutego 1999 r z pdzniejszymi zmianami) oraz art.7 ustawy z dnia 3,
lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. Nr 16, poz.78 z poZniejszymi
zmianami) Rada Miejska Ostrzeszéw uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego:
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Rozdziat |
Przepisy ogdine
. | P §Y1 g

Uchwala sie miziscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlok.lizowanego
we wsi Rojow'i w Ostrzeszowie w rejonie ulic Grunwaldzkiej | Kosciuszki '+ granicach
okreslonych rysunkiem planu, stanowigcym zatgeznik graficzny do niniejszej u.awaty.

§2
Celem planu jest przeznaczenie terendéw wymienionych w §1 na cele zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinne] wraz =z towarzyszacymi ustugami

o charakierze podstawowym oraz na cele zwigzane z aktywnosécig gospodarcza,

Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowarn | Kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrzeszow teren objety planem znajduje sie w obrebie stref.

1} dominujégcej funkcji mieszkaniowef o charakterze migfskim,
2) aktywnosci gospodarcze,

P
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3) ochrony widokowey.

Przedmiotem ustelen planu jest.

1) okreslenie podstawowego przeznaczenia terendw oraz w uzasadnionych przypadkach
przeznaczenia dopuszczalnege i warunkdw jego dopuszczenia,

2) okreslenie linii rozgraniczajahc'ych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
| zagospodarowania w tym linii rozgraniczajacych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z
urzadzeniami pomocniczymi oraz tereny infrastruktury technicznej;

3) okreslenie warunkow, zasad | standardow ksztaltowania zabudowy oraz urzgdzenia
terenu, w tym: -

a. gabarytéw obiektow,
b. wskaznikow zainwestowania terenu,

:
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c. linii zabudowy,
d. zasad podzialu terenu na dziatki budowlane,
e. okre$lenie zasad uzbrojenia terenu oraz obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

4} ustalenie « Jl"czegélnych warunkow zagospodarowania terendw wynikajze; ych Z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego prawidiowego gospodarowama
zasobami przyrody oraz ochrony gruntdw rolnych i lesnych.

§4
",

1. Integralnq czescig planu jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy za%apzmk nr 1 do
niniejszej uthwaty.
B

2. NaStQ]DUche oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obomazu;qcym; ustaleniami
planu

L

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu badz o réznych zasadach
zagospcdarowania;

3} symbole okreslajqce przeznaczenie podstawowe terenu;
4) oboma; quce linie zabudowy:;
£) n:eprzelfraczalne linie zabudowy; | 44
8) obowiqgujqce wewnetrzne linie podziatu terenu; o
7) szpalery drzew,
8) przebieg istnigjacych linii elektroenergetycznych:
9) ciagi piesze i sciezki rowerowe, okreslajgce ich crientacyjny przebieg, ..
do usci¢lenia w decyzjach o warunkach zabudowy | zagospodarowania terendw;,
10) pasy ziéleni izolacyjnej w ramach terendw aktywnosci gospodarcze;j; s

11) tereny urzgdzonej zieleni towarzyszacej w ramach terendw zabudowy
jednorodzinnej mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowsj;

12} granica strefy ochrony widokowej.

3. Nast@puja_cs' symbole okreslajg przeznaczenie podstawowe terenu i lokalizujg ustalenia
niniejszej uchwafy na rysunku planu:

1) MW - tereny zabudowy mieszkaniows] wielorodzinne;;

2} MWU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wielorodzinnej;
3) MJ  -tereny zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinne;j;

4) MJU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednoro'dzinnej;
5) AG —'é‘éreny aktywnosci gospodarcze;;

B8} ZP --ij.ereny zieleni publiczne;j;
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7} ZL -zeren lasu;



8) U0 -termn publicznych ustug infrastruktury spolecznej;

9 C - téf:eny wydzielonych placéw publicznych i ciggdw pieszych;
10) KR - turen rezerwy komunikacyjnej;
11) KG - tereny drég gtoéwnych;,
12) KZ - tereny ulic zbiorczych;
13) KL - ;t?é.'reny ulic lokalnych;
14)KD - ’Eéreny ulic dojazddwych; ~
15) EE - t}ef:reny urzadzen elektroenergetycznych.
16) R - teren upraw rolnych

4. Wewnetrzne podzialy terendw wskazane na rysunku planu linig przerywang

nie sg obowigzujace i nalezy je traktowad jako zalecane. Dopuszcza sig korekty

. ich przebiegu.i wprowadzenie innego podzialu, przy zachowaniu warunkow. zabudowy
i zagospodarowania terenu okresdlonych w rozdziale 1. .

5. Wiormny podziat lub taczenie dzialek sa mozliwe pod warunkiem zachowanis'dia kazdej
dziatki warunkaw zabudowy | zagospodarowania terenu okreslonych w rozdzjale |1.

6. Pozostate elemienty rysunku planu maja charakter informacyjny badz postulatywny..
. 35
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) planie — nale:;y przez to rozumied ustalenia planu migjscowego, o ktorych Joowa w §1
niniejszej uchwaly,

2) rysunku puénu — nalezy przez to rozumieé rysunek na mapie sytuacyjno
wysokosciowej w skali 1:2000 z oznaczonymi graficznie funkcjami terenu i jego
podziatem stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — n_éle'zy przez to rozumie¢ jednostke przestrzenng, okreélona i a rysunku
. planu linigii rozgraniczajgcymi i oznaczong symbolem funkeji  c3jasnionym

w legendzie; dia ktdrej obowigzujg te same ustalenia; , i
5

4} przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumiec prz:*é;;isy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych; .

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumied takie przeznaczenie, ktore
musi dominowaé na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcym;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
ktére uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, lecz nie kosztemn jego

niespetnienia, N

7) malym domu mieszkalnym - nalezy przez to rozumieé budynek :mieszkalny
wielorodzinny, w ktérym znajduje sig od 4 do 6 mieszkan;

8) ulicach wewnetrznych - nalezy przez to rozumieé ulice nie zaliczone do zadnej
kategorii drég publicznych, w szczegdinosci ulice w zespotach mieszkaniowych
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i dojazdowe do obiektow uzytkowanych przez podmioty prowadzace dziatalnosé
gospodarczg; budowa i utrzymanie tych drog nalezy do zarzadcy terenu;

9) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé budynki gospodarcze
i garaze nﬁ'a samochody osobowe, ktérych jednoznacznej lokalizacji nie okresla sie
w planie; " :

10) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec 2aréwno sieci
jak | urzagzenia kubaturowe zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktorych jednoznacznej
lokalizacji ie okresla sig w planie;

11) obowia_zui‘qcej linii zabudowy — linig, ktéra wyznacza: @

a. dla terendéw oznaczonych MW i MWU - przebieg i dlugosé frontu zabudowy
na caiej dtugosci linii, z dopuszczeniem: :

B przekraczajgcych jg nie wiecej niz 0 0.6 m Wykuszy, balkonéw, gzymsow
i ryzalitdw:
B mazliwosci wycofania czesci elewacji (maksymainie na 30% dugosci frontu
elewacji); v
b. dla terenéw oznaczonych MJ, MJU i AG - lekalizacje frontu zalb‘udowy bez
okreslenia jego diugosci i zasiegu zabudowy na dzialce,

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - linie, kiérej nie moze przekroczyd zewnetrzny
obrys budyhku.

Rozdziat |l
Zasady zagospodarowania terenu

1. Ustalenia ogélne

§6

1. Zaopatrzeni_ei w wodg przewiduje sie z po rozbudowie na obszar objety planem
istniejacej i ;‘r;;'ojektowanej sieci miejskiej, '

2. Odprowadzénie $ciekow po uzbrojeniu obszaru objetego planem w sied kanalizacji
sanitarnej Fodigczonego do istniejacego | projektowanego systemu.” kanalizacji
sanitarnej miejskiej, '

3. Odprowadzenie wod deszczowych do systemu kanalizacji deszczowe] a z nigj przez
urzadzenia podczyszczajace do istniejgcych rowdw. Dla funkgji  ustugowych
w przypadku koniecznosci realizacji urzadzert dodatkowych dla sciekdéw pochodzacych
z placdw manewrowych fub powierzchni ustugowych, na kiorych powsiawaé moga
scieki chemicznie aktywne nalezy dodatkowo uzyskac pozwolenie wodno-prawne.

4. Zasilanie terenu w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych stacji
' transformatorowych oraz linii SN15 kV nn 0,4 kV. Sieci napowietrzne istnigjgce
przebudowa¢ na doziemne. Przylacza projektowa¢ w postaci kabli ‘doziemnych
na warunkach okreslonych przez ich Zzarzgdce.

Szczegdlowy sposdb i zakres rozbudowy sieci okresli Energetyka Kaliska na etapie
poszczegllnych przedsiewzied inwestycyjnych.

W razie pouzeby - realizacja stacji transformatorowo-rozdzielczej na terenie
oznaczonym 1KR.

\



5. Zasilanie terenu w gaz po budowie sieci gazowej na zasadach obowiazujacego Prawa
energetycznego

«:'-

6. Ogrzewanie” ' obiektéw dopuszcza sie wylacznie ekologiczne, tj. iakie, ktére
nie wykazuje negatywnego oddziatywania na srodowisko.

7. State nieczystosci bytowe nalezy gromadzi¢ w miejscach do tego przé?naczonych
W sposéb zapewniajacy ochrone $rodowiska 1 unieszkodliwianie wg przyjetego
na terenie miasta systemu.

8. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzié:

1) w pasach terenu przeznaczonych w planie na komunikacje, oznaczonych symbolaml
KZ, KL, KD, C i teren upraw rolnych oznaczony R;

2) wzdiuz drogf wojewodzkie] nr 449, w pasne o szerokosci 10m, pomigdzy liniami
rozgraniczajgcymi tereny oznaczone 1KG i 2KG a liniami zabudowy okreslonymi
na rysunku planu dla terendw: 8MJ, 1AG, 5AG, 6AG;

3) w razie koniecznoéci, przez tereny. zieleni publiczne] oznaczonej ZP i teren lasu
. oznaczony ZL..
i_‘\}l.

§7

Inwestowanie na terenie objetym planem jest moziiwe po realizacji pro;ektowanego
kolektora kanallzac;l sanitarnej wzdiuz projektowanej ulicy Jana Pawta Il (teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 2KZ}. Odprowadzanie i gromadzenie nieczystosci
w zbiornikach né& obszarze planu jest niedopuszczalne.

§8

Wszystkie powicrzchnie niezabudowane i nieutwardzone musza, byc zagos;:odarowane
zielenig urzqdzcmqlub uprawami ogrodowymi. Bt

59

Zainwestowanie na terenach lezacych w strefie ochrony widokowe] bedzie dé’éuszczalne
pod warunkiem wykonania oceny wptywu planowanych inwestycji na walory krajobrazowe.

2. Ustalenia szczegotowe
§10

1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
na rysunku pianu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastgpujgce przeznaczenié:‘i_j
1) podstawov{;e: budynki wielorodzinne, mate domy mieszkalne
2) uzupelniajgee:

usiugi'_,wpudowane;

a
b. urzadgeﬁia infrastruktury techniczne;j;

0

zielen ,E;zatdzona;

d. ulice wewnetrzne;



€. ciggi piesze i $ciezki rowerowe;

f.  urzgdzeniaiplace rekreacyjne.

3. Ustala sie njastepujqce zasady zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace linie zabudowy okreglone na rysunku planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy ckreslone na rysunku planu;
3) wysokos$é budynkéw od Sm do 12 m:

4) obowigzek stosowania dachéw stromych o symetrycznych katach nachylenia potaci
od 359 do 459 ¢ pokryciu dachéwka lub materialem dachdéwkopodobnym; warunek
uznaje s;ss za spetniony jezeli co najmniej 60% powierzchni rzutu (poziorpego) dachu
speinia V'/w kryteria, a poziom Krawedzi jego okapu jest nie nizszy niz poziom
najwyzejibolozonego punktu czesci pozostate;; E

5)co najm'f_iiej 60% terenu dziatki stanowi¢ bedzie powierzchnia niezabudowana
i nieutwardzona; .

€) na terenie dzialki nalezy przewidzieé nie mnigj niz 1 i nie wigce] niz 1,3 migjsca
parkingowego na 1 mieszkanie; :

7) na terenie dzialki nalezy przewidzie¢ place zabaw dia malych dzieci d;_powierzchni
minimurr}_j‘lOO m< kazdy, przy czym jeden plac zabaw na nie wigce; niz 50 mieszkarn;

8) dopuszcza sig Iokalizacje usiug wbudowanych w przyziemia-- budynkéw
mieszkalnych, przy czym nie mogg one stanowié wigcej niz 15% lacznej powierzchni
przyziemia wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce;

9) trwale ogrodzenia*od strony publicznych i wewnetrznych terendw ulic i komunikagji
pieszej o wysokosci do 1,0m.

. Dla terenu 3MW ustala sie ponadto:

1) istniejace budynki moga podlegad modernizacfi i przebudowie pod warunkiem
speinienia warunkdw zawartych w ust.3;

2) dopuszcza sie lokalizacje garazy | budynkéw gospodarczych pod warunkiem:
a. wysokc'sé budynku — maksimum 4m:
" b. dach stromy o symetrycznych katach nachylenia potaci od 35° do 450, pokryty
dachéuca lub materiatem dachéwkopodobnym:
warunex uznaje sie za spelniony jezeli co najmniej 680% powierzchni rzuty

(pozior-ego) dachu spelnia wiw kryteria, a poziom krawedzi jegc okapu jest
nie ni:if,-f;zy niz poziom najwyzej potozonego punktu czgsci pozostate;j.

§11

. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wielorodzinnej, oznaczone

na rysunku planu symbolami: 1TMWU, 2MwWU

. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawcwe: budynki wielorodzinne z wbudowanymi ustugami

2} uzupetniajgce:



3. Ustala sig nastgpujgce zasady zagospodarowania terenu:

a. urzgdzenia infrastruktury technicznej,

b. zieler urzadzona,
c. ulice wewngtrzne

d. ciagi pissze i $ciezki rowerowe:

e. urzgdzenia i place rekreacyjne.

1) obowiazujgce linie zabudowy okreslone na rysunku planu:
2) nieprzekragzalne linie zabudowy okreslone na rysunku plany;

3)co najmniej 70% {gcznej powierzchni przyziemia budynkéw zlokalizowanych
na dziaice’_przeznaczone bedzie pod ustugi wbudowane;

.
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4) wysokos’c'; Budynkc’nw minimﬁm 9m i maksimum 12 m;

5) obowiazek stosowania dachéw stromych o symetrycznych katach nachylenia potaci

od 35° do 45°, pokrytych dachéwkg ub materiatem dachdwkopodobnyim; warunek

uznaje sig za spetniony jezeli co najmniej 60% powierzchni rzutu (poziomego) dachu

spelnia wiw kryteria, a poziom krawedzi jego okapu jest nie nizszy niz poziom

najwyzej potozonego punktu czesci pozostatej;

6} co najmniej 60% terenu dziatki stanowi¢ bedzie powierzchnia niezabudowana
i nieutwardzona;

7) na terenie dziatki nalezy przewidziec nie mniej niz 1 i nie wiecej niz 1,3 miejsca
parkingowego na 1 mieszkanie;

-8) na terenie dziatki nalezy przewidzie¢ place zabaw dla matych dzieci, o powierzchni
minimum 14!_30 m?2 kazdy, przy czym jeden plac zabaw na nie wiecej niz 50 mieszkan;

9} trwale ogrodzenia od strony publicznych i wewnetrznych terendw ulic | komunikacji
pieszej 0 wysokosci do 1,0m.

§12 ¥

. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ‘oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1MJ, 2MJ, 3MJ, 4MJ, 5MJ, 6MJ, 7MJ, 8MJ, 9MJ, 10MJ,
11MJ, 12MJ,13MJ, 14MJ, 15MJ, 16MJ, 17MJ i 18MJ.

. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: budynki jednorodzinne wolnostojace, blizniacze | szeregowe;:

3 g
[

2) uzupetniajgce:
urzgdzenia infrastruktury technicznej,

a.
b. zielen urzadzona,

o

uprawy ogrodowe,
d. ustugi wbudowane,

e. ulice wewnetrzne




ik ' r
f. ciggi ﬁfesze i Sciezki rowerowe;
g. urzqd‘glgania | place rekreacyjne.
3. Ustala sie ﬁéstepujqce zasady zagospodarowania terenu:
1) obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2} nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

3) dla terendw: 1MJ, 3MJ, 4MJ, SMJ, 9MJ, 10MJ, 11MJ, 12MJ, 13MJ,16MJ, 17MJ
ustala sic wysokogé budynkéw na minimum Sm i maksimum 12 m; :

4) dig tereﬁu 14MJ, maksymalng wysokosé budynkéw na 9m:;

5)dla terendw: 6MJ, 7TMJ, 8MJ zasady jak w pkt3., z tym, Ze wysoko$é nowo
realizowanego budynku nie moze przekroczy¢ wysokoéci wyzszego z istnigjacych
budynkém_._r bezposrednio sasiadujgeych;

6) obowiazek stosowania dachéw stromych o symetrycznych katach nachylenia potaci

od 35° do 45°, pokrytych dachéwka, lub materiatem dachowko podobnym; warunek
uznaje sie za speiniony jezeli co najmniej 60% powierzchni rzuty {(poziomego) dachu
speinia w/w kryteria, a poziom krawedzi jego okapu jest nie nizszy niz poziom
najwyzej polozonego punktu czesci pozostatej;

7} dla zabudowy szeregowej zakazuje sie projektowania skrajnej Sciany szczytowej
bez okien ("slepej");

8)co najmnisj 70% terenu dziatki stanowié bedzie powierzchnia nierabudowana
inieutwargfzona {do powierzchni zabudowanej nie wlicza sig powierzchni  oczek
wodnych}: '

9) na terenej_%ﬁ dzialek nalezy przewidzieé co najmniej 2 miejsca parkingowe {wliczajac
garaz);

10) dopuszcza  sie lokalizacje nieucigziiwych ustug (gabinety, pracownie itp.}
pod warunkiem wbudowania ich w budynki mieszkaine; :

11)trwale ogrodzenia od strony publicznych craz wewnetrznych terendw ulic
| komunikecji pieszej o wysokesei do 1,0m. -
Wb

12)dla tereridw oznaczonych 8MJ i 14MJ wyznacza sie (jak na ryéunku planu)
lokalizacje terendw urzgdzonej zieleni towarzyszacej, na ktérych nalezy umieszczaé
urzadzenia rekreacyjne.

4. Ustala sie nastepujace zasady podziatu na dziatki budowlane:
1} dia budynkéw woinostojacych:
a. minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m;

b. maksymaing szeroko$é frontu dziatki - 30 m;

¢. minimalna wielkos¢ dziatki - 1000m2
2} dla budynk!sw blizniaczych:
a. minimalr]a szerokos¢ dziatki — 15m,

b. maksyhr_;;lna szeroko$c dziatki — 20m,

8
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C. minimai}wa wielkosé dziatki — 525 m2,

3) dla budynlzc’)w szeregowych:
a. minimain: szeroko$é dziatki - 6m
b. maksymé\lna szerokosc dziatki 9m “

C. szerokus¢ dziakki skrajnej — min.10m,

d. minimalna wielko$é dziatki — 210 m2,
§13

1. Wyznacza “&ig tereny zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo}j;siugovs}ej,

oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MJU, 2MJU, 3MJU. A

2. Dla terenéw, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace przezhaczenie}:;f';

3. Ustala sig nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

T)podstawm;re: budynki jednorodzinne wolnostojace, blizniacze I . Szeregowe
z wbudowanymi ustugami; : '

2) uzupetniajace:
a. urzgdzenia infrastruktury technicznsj,
b. zieleri urzadzona,
C. uprawy ogrodowe,
d. ulice wewnetrzne
e. ciagi piesze i Sciezki rowerowe:

f. urzadzenia i place rekreacyjne.

1) obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

3)w przyziemiach budynkow lokalizacje uslug dostepnych od strony elewacji
frontowych; - i :

4) ustala sig wysokosé budynkdw na minimum Sm i maksimum 12 m;

5) obowigzek stosowania dachéw stromych o symetrycznych katach nachyj;;"pia potaci

od 35° do 45°, pokrytych dachéwka lub materiatem dachowkopodobnym: warunek
uznaje sig za spetniony jezeli co najmniej 0% powierzchni rzutu (poziomego) dachu
spetnia wiw kryteria, a poziom krawedzi jego okapu jest nie nizszy iiiz poziom
najwyzej potozonego punktu czesci pozostatej;

6) dla zabudowy szeregowej zakazuje sie projektowania skrajnej Sciany szczytowe]
bez okien ({"$lepe]™); .

7)ustala sig, ze co najmniej 50% terenu dziatkki stanowicé bedzie powierzchnia
niezabudowana i nieutwardzona (do powierzchni zabudowangj nie wlicza sie
powierzchni oczek wodnych): ¢



8)ustala sie, ze na terenach dzialek nalezy przewidzieé¢ co najmniej 2 miejsca
parkingque (w tym wliczony garaz);

9) trwale ogrodzenia od strony publicznych i wewnetrznych terendw ulic i komunikagji
pieszej o.wysokosci do 1,0m. W

10)dla ters%’:w oznaczonych 1MJU wyznacza sig (jak na rysunku planu) lokalizacje
terenéw&grza_dzonej zieleni towarzyszacej, na ktérych nalezy umieszczacé urzadzenia
rekreactjne.
. i
4. Ustala sig nastgpujgce zasady podziaiu na dziafki budowlane: '
1) dla budynkéw wolnostojacych ustala sie:
a. minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20 m,

b. maksymalng szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m, _ 3

c. minimalna wielko$é dziatki - 1000m2,
2) dla budynkéw blizniaczych ustala sie:
a. minimalna szeroko$¢ dziatki — 15m, i

b. maksymalna szerokos¢ dziatki — 20m,

c. minimalna wielko$¢ dziatki — 525 m2,
3) dia budynkéw szeregowych ustala sie:

a. minimalna szerokosc dziatki - 6m

b. maksy:nalna szeroko$¢ dziatki 12m

C. szerokos¢ dziatki skrajnej - min. 15m
. 2

d. miniméina wielkos¢ dziatki — 210 m | _
14
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1. Wyznacza ""si@ tereny aktywnos$ci gospodarczej, oznaczone na rj-/:'sunku planu
symbolami: 1AG, 2AG, 3AG, 4AG, 5AG, 6AG i TAG.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie: .

1) podstawowe: zabudowa o charakterze handiowym, ustugowym, rzemiesiniczym,
produkcyjnym a takze innym, zawierajgcym nieucigzliwg dla otoczenia forme
dziatalnosci gospodarcze). T

2) uzupelniajace:
zabudowa jednorodzinna,

a.
b. urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

o

zielert urzgdzona,

Q

ciggi piesze i $ciezki rowerowe.

e. ulice wewnetrzne i parkingi



. Ustala sie n'afstepujqce zasady zagospodarowania terenu:

. Ustala sie najmniejszg powisrzchnig dziatki na 1600 m=.

e

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymafna wysakos$¢ budynkdw niemieszkalnych do 9m;

3) dla budynkéw niemieszkalnych dlugosé ich krotszej sciany nie moze przekroczyc
20m w obrysie zewnetrznym;

4) co najmniej 30% terenu dzialki stanowi¢ bedzie zielen trwale urzgdzona,

5) dla terendw graniczacych bezposrednio z zabudowg mieszkaniows ustala sie
obowigzek zrealizowania wzdluz granicy dziatki pasa zieleni izolacyjnej,
jak na rysunku planu, nie mnigj niz 10 m szerokosci; :

6) ilos¢ migjsc parkingowych na dziatce wynosi¢ bedzie:
a dla =zakladdw produkcyinych i rzemieslniczych - 3mp na kazdych
10. zatrudnionych; :
b. dla obieﬂtc’nw biurowych i handiowych - 3 m.p. na kazde 100 mzr_épowierzchni
uzytkowej budynkuy;
7) dla lokalizidwanych na tych terenach budynkéw jednorodzinnych:
a. maksymalna wysoko$¢ do 12m;

b. obowizzek stosowania dachéw stromych o symetrycznych katach nachylenia

potaci zd 359 do 459 ,0 pokryciu dachéwka lub materiatem dachéwke ;odobnym;
warunek uznaje sig za spelniony jezeli co na]mmeJ 60% powmzchnl rzutu
(poziomego) dachu spe&nla wiw Kryteria, a p02|om krawedzi jego of: Aapu jest nie
nizszy niz poziom najwyzej potozonego punktu czesci pozostatej; :

c. zapewnienie 2 miejsc parkingowych na dziatce (wliczajac garaz);

8) trwate ogrodzenia od strony publicznych | wewnetrznych terendw ulic jr komunikaciji
pieszej 0 wysokosci do 1,0m..

2

5. Dla jednosiek urbanistycznych 1AG | 8AG dopuszcza sie urzgdzenie po jednym

zjezdzie | wyjezdzie z drogi wojewddzkiej nr 449, po uzgodnieniu z wiasmwym zarzgdcy
drogi

. Ustala sie, ze wszelkie ucigzliwosci spowodowane dziatalnoscig gospodarczg nie mogg

wykraczac poza granice dziatki.
§15

PRI

. Wyznacza sie zereny zieleni publicznej oznaczone na rysunku planu symgolami: 1ZP,

27P, 3ZP, AZP i 5ZP.

. Tereny, o ktotych mowa w ust.1 przeznacza si¢ na zieler o charakterze rekreacyjnym

i wypaczynkowym z mozliwo$cig lokalizaci:
1) elementéw matej architektury;
2) malych placéw rekreacyjnych; &

i Ll
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i
s
#

3) ciagow pleszych i Sciezek rowerowych;

1R

4)dla terenu oznaczonego 5ZP - dojazdéw do posesjl znajdujacych sig na terenie
oznaczonym 6MJ. '

.Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen

infrastruktury technicznej - w sytuacii braku mozliwosci ich trasowania fub lokalizacji
na terenach poza terenami zieleni publiczne).

. §16

. Wyznacza’ sig teren lasu zwigzany z terenami podmoklymi, oznaczene na rysunku

planu symbolem ZL.

. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarcwania terenu, o ktdrym mowa w ust.1:

1) utrzymaﬁie istniejacych ekosysteméw lesnych i lakowych zwigzanych z terenami
podmok{ymi w ich naturalnym stanie;

2) zachowf::'inie istniejacych urzadzen melioracyjnych.

3) ewentué]ne nasadzenia oraz wycinka drzew i krzewdw muszg by¢ zgodne z planem
urzgdzeaia lasu. a
I

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej - w sytuacji braku mozliwosci ich trasowania lub lokalizacji
na terenach poza terenami zieleni publiczne;.

§17

. Wyznacza' sie teren publicznych ustug infrastruktury spolec;.néj ozZnaczony

na rysunku planu symbolem UO.

. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza sig na lokalizacje funkcji oSwiatowych,

rekreacyjnych i kulturalnych z zielenig towarzyszaca. :

. Ustala siQ_lnastqujqce zasady zagospodarowania terenu: i

1) obowié_iujch linie zabudowy okreslong na rysunku planu;
2) nieprzekraczalng linig zabudowy okreslong na rysunku planu,
3) maksymalng wysokosé budynku do 12m;

4) zlokalizowanie na terenie dzialki 3 miejsc parkingowych na kazdych
10. zatrudnionych; '

5) wejécie' giéwne od strony placu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1C.

§18

"3
kol

.Wyznaczeﬁ sie teren wydzielonego placu publicznego i ciagéw pieszych

oznaczon''ch na rysunku planu symbolami: 1C, 2C.

¥

. Teren, d'ktérym mowa w ust. 1 przeznacza si¢ na plac publiczny:‘;o charakterze

miejskim

. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 nalezy zagospodarowac posadzka, zielenia, elementami

malej architektury, odwietieniem itp. harmonizujacymi z otaczajaca zabudows,

12



4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 mozna lokalizowaé sieci | urzadzenia
infrastruktury techniczne.

§19

1. Wyznacza sie teren rezerwy komunikacyjnej oznaczony na rysunku planu symbo[ém
1KR i 2KR. &

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace przeznaczenie: -
1) podstawowe:

a. 1KR - 'realizacja obwodnicy Ostrzeszowa dla drogi krajowej nr 11 jako drogi
ekspresowej o przekroju  dwujezdniowym ox2, szerokos¢ w  liniach
rozgraniczajacych 40m; F

b. 2KR — realizacja wezla na skrzyzowaniu drogi krajowej nr 11 i drogi Wc:jewédzkiej
nr 449, w przypadku przyjecia takiego rozwigzania skrzyzowania;

2} uzupetniajgce:

. a. poszerzenie pasa drogi gidwnej (droga wojewddzka nr 449) do szerokosci 15m
od osi jezdni oraz realizacja w jej ciagu dwukierunkowej sciezki rower_.c;.:wej,

b. zielen urzgdzona,

c. stacja transformatorowo-rozdzielcza i inne urzadzenia infrastruktury techniczne;
zlokalizowane poza liniami rozgraniczajacymi projektowanej drogi ekspresowe]
oraz w ciggu drogi wojewddzkiej nr 449 poza jej liniami rozgraniczajacymi;
stacja transformatorowo-rozdzielcza musi byc realizowana jake obiekt kubaturowy
spelniajacy nastgpujace wymagania: .

N maksymalng wysckos$é budynkdw do 12 m;
m diugoéé ich krotszej sciany nie moze przekroczy¢ 20m w obrysie zewnetrznym;

B obowiazek stosowania dachow stromych o© symetrycznych katacn nachylenia
potaci od 35° do 45° pokrytych dachéwka lub - materiatem
dachdwkopodobnym, .

. warunek uznaje sie za spetniony jezell co najmniej 60% powierzchni rzutu
(poziomego) dachu speinia whw kryteria, a poziom krawedzi jego okapu jest
nie nizszy niz poziom najwyze| potozonego punktu czesci pozostate;;

Wszystkie wyZej wymienione inwestycje muszg byé uzgodnione z wiasciwym
Oddziatem Generalnej dyrekgji drég publicznych ’

3 Dla terenu1KR | 2KR, do czasu wybudowania obwodnicy, zakazuje sie realizacji
wszelkich trwalych obiektdw budowlanych, poza wymienionymi w ust.2. pkt 2. Wszelkie
obiekty wznoszone na tym terenie muszg byé lokalizowane zgodnie z rozporzadzeniem
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publicznie i ich
usytuowanie” (Dz.U.Nr 43, poz.430 z dnia 2.marca 1999. r). .

4. Zakazuje sie bezposredniego witaczania terendw objetych planem dd;projektowanej
drogi ekspresowe].

13



§ 20

. Wyznacza sie tereny drég giéwnych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KG,

2KG.

W

. Dla terenow o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace przeznaczenie:

)podstawowe poszerzenie pasa drogi gldwnej do szerokosci 15 rf od osi Jezdm
istniejacej oraz realizacja dwukierunkowej $ciezki rowerowej i chodnikow.

} uzupetniajgce:
a) zielen urzgdzona,;

b)w sdeegélnie uzasadnionych przypadkach urzadzenia infrastruktury technicznej
nie z#igzane z droga.

T

. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) chodniki dla pieszych oddzielone od jezdni pasem zieleni o szerokosci rhin.5m;
2) minimalna szerckoéé chodnika — 2,5m;

3) zza\kazlzuje'i sie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow dostgpnych
bezposrednio z jezdni drogi gidwnej;

4) zakazujy sie urzadzania nowych Zjazddéw publicznych i ir%dywidualnych
zzastrzdzenlem §14. ust. 5,;

5) wyznac .one tereny mogag by¢ wykorzystywane zgodnie z art.35. qst 2. ustawy
,0 drogach publicznych® z dnia 21. marca 1985.r (tekst jednolity Dz.U.Nr 71 poz.838
Z dnia 26. czerwca 2000. r. z pdzn. zmianami)

§ 21

. Wyznacza sie tereny ulic zbiorczych oznaczone na rysunku planu symbolam: 1KZ,

2KZ.

. Dia terenéinz, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala sig nastgpujace przeznaczeénie:

1) podstawowe: ulice zbiorcze o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych 30m oraz
realizacja dwukierunkowe] Sciezki rowerowej i chodnikow,

2} uzupeiniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen urzadzona.

. Ustala sig nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) chodniki dla pieszych oddzielone od jezdni pasem zieleni o szerckoéci min.5m
po obu stronach ulicy;

2) minimalna szeroko$¢ chodnika — 2,5m;
3) Sciezka rowerowa dwukierunkowa po jednej stronie ulicy;

4) miejsca postojowe przy ulicy, zwiazane z ustugami, w zgrupowaniach o diugosci
mierzon=z] wzdtuz ulicy do 12,5m, w odstepach nie mnigjszych niz 10m;

e § 22 ‘

=

. Wyznaczs sie tereny ulic lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KL,

2KL. - .
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2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: ulice lokalne o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20m,
z chodnikami,

2) uzupeiniajgce: urzgdzenia infrastruktury technicznej i zielen urzadzona.
3. Ustala sie nastgpujgce zasady zagospodarowania terenu: N
1) minimalnré"szerokoéé chodnika — 2m; |

2) miejsca postojowe przy ulicy, zwigzane z ushugami, w zgrupowaniacgf*: o dhugosci
mierzone] wzdtuz ulicy do 12,5m, w odstepach nie mniejszych niz 10m; -

§23

1. Wyznacza sig tereny ulic dojazdowych oznaczone na rysunku planu syn{éolami: 1KD,
2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD i 7TKD

2. Dla terendw; o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawnwe: ulice dojazdowe o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 14m,
z chodnikami, z wyjgtkiem 7KD o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10m;

2) uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen ufzqdzona. :

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) dla terendw: 1KD, 3KD, 4KD, 5KD, nakazuje sie zachowanie istniejgacych szpalerﬁw
drzew,

2) minimalna szerokoéé chodnika — 1,5m.
§ 24

1. Wyznacza sie tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1EE, 2EE, 3EE, 4EE, 5EE.

2. Tereny, O k{érych mowa w ust.1 przeznacza sig na stacje transformatorows i realizacje
infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza sig umieszczenie w granicach terenu okre$lonego w wust.1. zieleni

i

urzadzone] pod warunkiem uzgodnienia z zarzgdca,.
§25
1. Wyznacza sie teren upraw rolnych , oznaczony na rysunku planu symboiem R.
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1
1) utrzymanie istniejgcych upraw polowych;
2) zachowanie istniejgcych urzgdzen melioracyjnych.
3) urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Rozdziat I
Zasady postepowania w rejonie wystepowania obiektéw zabytkowych.

§ 26

Wszelkie odkfyta w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe, obiekty nieruchome oraz
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nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej zgoednie z przepisami ustawy z dnia
15 lutego 1962 roku o ochronie débr kultury (Dz. U. Nr 10 poz. 48 z pdzniejszymi
zmianami: 1983 — Dz. U. Nr 36 poz.173; 1985 — Dz. U. Nr 35 poz.192; 1990 — Dz .U.Nr 10
poz. 48, poz. 198; Dz. U. Nr 56 poz. 322) — nalezy je zabezpieczyd | natychmiast zgtosi¢
do Wojewddzkiego Oddziatu Siuzby Ochrony Zabytkow w Poznaniu Oddziat Zamigjscowy
w Kaliszu.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe.

§ 27

Dotacza sie do miejscowego planu zagospodarowania przesitrzennego prognoze skutkdw
wphywu ustalen planu na $rodowisko przyredniczs i

§ 28

Dotacza sie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dokumentacje
dotyczaca zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

§ 29

Ustala sie zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
jednorazowa oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w przypadku ich zbycia:

1) dla dziatek oznaczonych MJ, MJU, AG w wysokosci 30%;

2) dla dziatek oznaczonych MW, MWU w wysokosci 20%;

3)dla pozostalych dziatek w wysokosci 0%.
§ 30

Dla jednostek bilansowych wymienionych w §10, §11, §12, §13, §14, §15, §16, §17, §18,
§19, §20, §21,§22, §23, §24 i §25 niniejszej uchwaly, na obszarze gpracowania tracg swg
waznos¢ ustalenia:

1) planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrzeszow uchwalonego 10.
listopada 1994 r. uchwalg nr VIf32/94 ogloszonegoe w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kaliskiego nr 22 poz. 175 z dnia 15. grudnia 1894 .

.?__j planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Osirzeszéw uchwalonego
94 czerwca 1993 r. uchwata nFERXXIVIEUS8S SPtoszonego w Dzienniku Urzgdowiy/m
Wojewddztwa Kaliskiego nr 13 poz.97 z dnia13. sierpnial@93r.

| § 31
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzgdowi Miasta | Gminy Ostrzeszow.
§ 32
Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiege.




