Uchwata nr XXXI1/232/2001
Rady Miejskiej Ostrzeszow
z dnia: 04 pazdziernik 2001r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu po-

tozonego we wsi Rojéw

Na podstawie:

. — ustawy o samorzadzie gminnym z 8 marca 1990r. art. 18, ust.2, pkt.5 (tekst
jednolity Dz. U. Nr 13 z 1996 r. poz.74 z pozniejszymi zmignami};
— ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 1894 r. art.4, ust.1,
art.7, 11, art.26, art.28 (tekst jednolity z 1899 r. Dz. U. Nr 15 poz.139
Z poZniejszymi zmianami);
— ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995r. art.7
(Dz.U. Nr 16 poz.78 z pdznigjszymi zmianami),

na wniosek Zarzadu Miasta i Gminy Ostrzeszdw uchwala sie co nastepuje:
§1
. Miejscowy plan zagospodarowania przesfrzennego ferenu pofozonego we wsi Rojow

koto Ostrzeszowa przedstawiony:

1) Na rysunku planu w skali 1:1000 p.t.: Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu pofozonego we wsi Rojow koto Ostrzeszowa - sta-
nowiacy zatgcznik nr 1., oraz nastepujacych zatacznikach:

- stan wiadania gruntami - mapa w skali 1:5000 - zalacznik nr 2.

- dokumentacja dotyczaca przeznaczenia na cele nierolne i niele$ne
gruntéw objetych planem migjscowym zagospodarowania przestrzen- .
nego stanowigce zatgcznik nr 3.
prognoza skutkéw wplywu ustalen planu na Srodowisko przyrodnicze

stanowigce zatacznik nr 4.



§2

Opracowanie migjscowego planu nastgpito po szczegdlowej analizie programowe;

| planistycznej w oparciu o walory terenowe, warunki lokalne oraz biezace potrzeby

miasta Ostrzeszowa poprzez okreslenie celu i sposobow jego realizacji | pokazanie

na rysunkach i czesci tekstowej uchwaly.

§3

Cel - utworzenie ,strefy aktywnosci ekonomicznej” opartej na zasadzie rozwoju

zrownowazonego, a dziatajacej zgodnie z przestrzennymi elementami

ekorozwoju, potozone] w obrebie chronionych wzgérz Ostrzeszowskich.

Ustalenia ogélne:

|. Sasiedztwo:

1.  od pétnocy:

2. od wschodu:

3.  od potudniowego - wschodu:
4. od potudnia:

5. od zachodu:;

i

§4

kompleks Laséw Panstwowych i droga nr 444,
las, zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wzgorze z zabytkowym koscictem potozone
na wysckosci 218m n.p.m., podlegajgce
ochronie jako cze$é chronionych WZGORZ
OSTRZESZOWSKICH,

zabudowania wsi ROJOW, pola uprawne,
rezydencja mieszkalna, droga wiejska.
kompleks Lasdw Panstwowych i droga poina

. Ustalenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego obejmuja;

e T

granicach objetych planem.

linie rozgraniczajgce tereny o réznym spesobie zagospodarowania,

jednostki bilansowe o okreslonegj funkcji,

drogi krajowe, gminne, lokalne wraz z ich pofgczeniami,

infrastrukture istniejaca i projektowana,

strefy ochronne dia sgsiadujgcego terenu wptywajgce na obszar opracowania w



Hl. Ustala sie elementy skiadowe .STREFY AKTYWNOSCI EKONOMICZNEJ”

oznaczone symbpolami:

1. 14 - PH/RZUIS - tereny przemystu, handlu, rzemiosta, ustug,
magazynow, sktadow, baz
15 - PIH/RZ/UIS - tereny przemystu, handlu, rzemiosta, ustug,
magazynoéw, skiaddw, baz
16 - PIHIRZ/U/S - tereny przemystu, handiu, rzemiosta, ustug,
magazyndw, skiaddw, baz
. 18 - PHIRZU/S - tereny przemystu, handlu, rzemiosta, ustug,
magazyndw, sktadow, baz
19 - PIH/RZIUIS - tereny przemystu, handlu, rzemiosta, ustug,
magazynow, skladow, baz
2. 17 - EK/AM/SP - teren powierzchniowe] eksploatacii ztoz itow i glin
22 - SPIUG/KL/R/Z - tereny sporiu, rekreacji, gastronomii

kultury w potaczeniu z zielenig parkowg
4. 23 - RZ/UM/MN - teren rzemiosta, ustug, handlu z towarzyszeniem

zabudowy mieszkaniowej indywidualnz]

5. 1KW, 1KR, 2K - teren rezerwowany dla drogi krajowe|
wraz z potgczeniami z drogg wojewddzkg nr 444
. w postaci ronda o Srednicy 200m (1 etap),
wezta dwupoziomowego (H stap)
6. 4K, 3K, 7K - drogi zbiorcze (gminne)
7. 5K, 6K, 10K, 12K, 11K - drogi lokalne
8. 25Z ' - zielen bagienna do zachowania, docelowo

plantacje trzciny, wikliny
9. 28 0S - istniejaca oczyszczalnia Sciekdw z projektowans,
strefg ochronng o szerokosci 50m. uwzgledniajacy

mozliwosci terenowe | warunki techniczne

"10. 27 EE - rezerwowany feren pod potrzeby linii elektroener-
getycznej 110 KW
11. 30PP - teren przeznaczony pod zbiornik wody dla celow

przeciwpozarowych wraz z dojazdem bezposred-

nim



12. 29 KL - obszar chronionego krajobrazu wokdt wzgérza
koscielnego. Nalezy zachowat dotychczasowe

uzytkowanie rolnicze wraz z zakazem budowy.

§5
Ustalenia szczegodtowe:
Ustalenia urbanistyczne | architektoniczne dia elementow planu zagospodarowania:
1. Dla poszczegdlnych jednostek bilansowych stanowigcych tereny
przemysiu, handiu, ustug, rzemiosta, sktadéw, magazyndw ustala sie
nastepujace linie zabudowy:

- 14 PIHIRZIVIS - od drogi 5K - 15m
od drogi 6K - 12m
od drogi 7K -15m

- 15.PMH/RZ/UIS - od drogi 6K -12m
od drogi 7K -15m

-16.PHRZIVIS - od drogi 5K - 15m
od drogi 7K -15m
od drogi 8K-12m

- 18 PIHRZUIS - od drogi 8K -12m
od drogi 5K - 15m
od drogi 12K - 12m
od drogi 11K - 12m
od drogi 7K -15m

-18.PHRZUS - od drogi 7K - 15m
od drogi 3K - 15m
od drogi 11K - 12m.

1.4  Zalecane usytuowanie budynkéw i ohiektow na linii péthoc-potudnie.

1.2, Wysoko$é zabudowy maksimum il kondygnacje do 8m.

Dopuszcza sie wysckesci wyzsze, uzasadnione potrzebami technologii
produkciji | skladowania.

1.3. Zalecane budynki parterowe ze wzglgdu na zréznicowane warunki po-
sadowienia fundamentéw oraz zalecane wykonanie w konstrukeji sta-
lowe] lub drewniangj.

1.4, Zalecane taczenie obiektow nalezacych do jednego inwestora w jeden

zesp6t pod wspdinym dachem.



1.5,

1.6.

1.7.

1.8.

1.8.

2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

4.1.

Zalecane dachy ptaskie z mozliwoscig zainstalowania kolektoréw sto-
necznych lub dachy o kacie nachylenia do an®,

Zalacane budowanie obiekiow duzych w Srodku dzialki (wokdt budynku
droga pozarowa o SzZer. 4,5m).

0d frontu zalecane ogrody ozdobne a obrzeza dzialki chsadzi¢ zielenig
ozdobna gatunkami mrozoodpornymi i zimozielonymi.

Ustala sie powierzchnie pod zabudowg na 70% dziatki iacznie z po-
wierzchnig przeznaczong pod nawierzchnie, powierzchnie pod zielen -
30%.

Ustala sie Ickalizacje parkingdw na terenie wiasnym dziatki, minimalna

liczba migjsc postojowych — 35MP/1000m? p.u.

Teren powierzchniowej eksploatacji 2162 glin i itow o symbolu
17E/K-AM/SP 7
Przeznacza sie docelowo wydobycie calego ztoza w obrysie dziatek:
49211, 492/5, 492/6 oraz czescl dziatek 435 1 497.

Wskazuje sie kierunek rekultywacji docelowo na potrzeby miasta,
obiekty kultury i sportu (amfiteatr, stadion sportowy).

Lokalizacia obiektow tymczasowych na czas eksploatac]] ztoza

Tereny sportu, rozrywki, rekreacji, gastronomii, kultury w polacze-
niu z zielenia parkowsa - obszar o funkcji cgdlnespoiecznej o sym-
bolu 22 SP/UG/KL/R/Z.

Teren wymaga opracowania szczegolowego przez plan odrebny
uwzgledniajgcy walory krajobrazu, nachylenie stokow, gatunki zieleni

w powiazaniu z sgsiadujacym chronionym wzgdrzem koscielnym.

Rezerwowany teren pod przyszia obwodnicg miasta docelowo tra-
sg ekspresowa w polaczeniu z dwupoziomowym wezlem polaczen
z droga istniejaca wojewbdzka Nr 444, oznaczony symboiem 1KR,
i 1KW, 2K.

Przebieg trasy ma charakter orientacyjny i biegnie w pasmie o szeroko-
$ci 50m w liniach rozgraniczajacych zagospodarowanie terenu.

-  Rezerwuje sie na wiaczenie drogi wojewddzkie] nr 444 do obwodni-

-



4.2.

5.1.
5.2.
5.3.

8.2.

7.0

8.0.

¢y, obszar o diugosci 300m i szeroko$ci 80m (po obu strenach wia-
czenia do wezfa 1KW o promieniu 200m), zgodnie z zaleceniami
Generalnej Dyrekeji Drég Publicznych w Poznaniu.

Etapem | realizacji winna by¢ droga 1 jezdniowa 2 x 3,5m z rondem dla

potaczen z droga wojew(dzka Nr 444

Tereny dla potrzeb komunikacji stanowigce drogi gminne, drogi

lokalne, aleje, projektuje sie z towarzyszeniem pasa rowerowego.

‘Ustala sie szerokoéé pasa jezdni jednokierunkowego na 3,5m.

Ustala sie szeroko$é pasa rowerowego na dwukierunkowe o szer. 2.0m.
Wzdiuz wszystkich drog w obrebie obszaru nalezy wzdhiz jezdni za-
projektowaé powierzchniowy réw zbierajgcy wody ze stokédw i jezdni ja-

ko catosciowy system irygacyjny.

Obszar dla potrzeb elektroenergetyki
Ustala sie teren o szerokosci 50m dla potrzeb energetyki w postaci pa-
sa niszabudowanego wzdtuz linii wysokiego napigcia

Zakaz zabudowy, zalecane uzytkowanie rolnicze pasa.

. Obszar kulturowy
7.1,

W obrebie “strefy aktywnosci ekonomicznej" znajduje sig obszar chro-
nionego krajobrazu dla sasiadujace] dominanty krajobrazowe] w postaci
wzgorza z kosciolem otoczonym lasem debowym.

Teren winien byé niezabudowany i pozostawiony jako uprawy polowe.
Teren posiada zasieg widokowy 1,5km z kierunku potnocnego oraz
strefe ochrony bezposredniej wokdt wzgérza o srednicy 200m.

Caloéé zafozenia krajobrazowego stanowi przekaz migdzypokoleniowy
kulturowy i przyrodniczy i winna podlegaé zachowaniu i ochronie przed
zabudows.

Projektowany przebieg obwodnicy w sgsiedziwie wzgorza koscielnego

podkresli | wyeksponuije istnigjacy krajobraz.

Ustala sig tereny rzemiosta nieuciaZiiwego, ustug, handiu wraz

z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowg w jednostkach bilanso-

o



8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.6.

8.7.

wych 23RZ/U/H/NIN,
Zaleca sie dziatke podstawowg 40 x 50 m = 2000 m oraz relacie po-
wierzchniowe
do 40% czesé zabudowana
do 20% nawierzchnie
do 40% zielen.
Zalecane budynki Il kondygnacyjne ze stromymi dachami.
Linia zabudowy min. 8m od granicy z droga.
Zalecane werandy, ogrody zimowe, podcienia, ganki, {arasy.
Zalgcane usytuowanie budynkdw w srodku dziatki.
Ustala sie lokalizacie parkingéw na terenie wiasnym dziatki, minimailna
liczba misjsc postojowych — 35MP/1000m? p.u.
Domy znajdujgce sie w zasiegu strefy ochronnej wzgérza winny byé

zharmonizowane kompozycyjhie w ciagu zabudowy.

§6

infrastruktura na obszarze

1 -

2 -

Podigczenie do sieci migjskiej Osirzeszowa poprzez nowoprojekiowana
sie¢ wody, telefonow.

Podigczenie kanalizac]i do istniejgce] oczyszczaini Sciekdw poprzez
nowoprojekiowang sieé kanalizacyjna.

Budowa sieci gazowej na zasadach Prawa Energetycznego (Ustawa z
dnia 10.04.1997r. poz.348 Dz.U.nr 54 z p&znigjszymi zmianami) na ba-
zie istniejgce] sieci gazows].

Zasilanie w energie elektryczng powinno sie odbywaé z isiniejgcych i
projekiowanych sieci elektroenergétycznych. O wydanie warunkow
przytaczenia nowych [ub rozbudowywanych obiekiow oraz warunkow
przebudowy potencjalni Inwestorzy powinni kazdorazowo wystepowad
do Energetyki Kaliskiej S.A..

Utworzenie zespolu irygacyjnego w postaci otwartych rowdw przydroz-
nych | potaczenie do istniejgcego strumienia - rowu melioracyjnego,

biegnacego do oczyszczalni Sciekow.

_ Calosé infrastruktury moze by¢ realizowana etapami:

| | stap dziafki na gruntach Miasta i Gminy Ostrzeszéw sasiadujace z



Oczyszczalnia Sciekow

Il etap dziatki na gruntach pozostafych stanowigce witasnos¢ Skarbu

Panstwa i prywatne.

Infrastrukture nalezy prowadzié w pasie drogowym objetym finiami rozgrani-

czajacymi. Zalecane usytuowanie pod chodnikami i pasem drog
rowerowych. Obiekty towarzyszace infrastrukturze mogg byc lo-
kalizowane na terenie sagsiadujgcym, przylegtym do pasa drogo-
wego.

§7

Elementy ekorozwoju dotyczgce przyrody:

1.

Proporcje czeéci zabudowanej | niezabudowanej dzialek dajgce srednio
38% terendow zieleni.

Naturainy system irygacyiny - rowy powierzchniowe obrognigie trawa,
trzcina.

Aleje drzew towarzyszgce drogom o symbolu 4K, 11K, 12K.

4. Zachowanie istniejacej rodlinnosci bagiennej o symbolu 25Z.

Wprowadzenie na stoki o duzym nachyleniu zieleni parkowaj, przeciw-
dziatajacej erozji powierzchniowej.

Utworzenie stref min. 8m zieleni wokot kazdej dziatki w postaci obsadzenia
ziclenig wysoka granic dziafki.

Utworzenie strefy ochronnej o szer. 50m uwzgledniajgca mozliwosci tere-
nowe | warunki techniczne wokdt oczyszczalni z drzew wysokich

i krzewdw.

§8

Ochrona przeciwpoZarowa

1.

Lokalizacja budynkéw na dzialkach sasiadujacych z Lasem Panstwowym
w odlegioéci min. 25m od linii {asu.

Utworzenie systemu rowdw irygacyjnych przydroznych na catym obszarze
jako odwodnienie terenu i ochrona przeciwpozarowa.

W obszarze zabudowanym sieé hydrantdéw wzdiuz drog gminnych i lokal-

nych.

4. Zaprojekiowanie zbiornikow przeciwpozarowych przy skrzyzowaniach drog.

Na terenie Laséw Panstwowych wzdiuz projektowanych drég nalezy wyko-

na¢ pas ochrony przeciwpozarowe] skladajacy sie z rowu bez roslinnosc

o



oraz ziemi zaorywanej polozony za rowem irygacyjnym.
§9
Wszelkie ucigzliwosci wynikajace z uzytkowania funkgji, rodzaju przemystu, handiu,

usiug, rzemiosta nie powinny wykraczaé poza obreb dziatki ani naruszaé interesu

sgsiada.
§ 10
KOMUNIKACJA
Ustala sie podziat na drogi:
1. Krajowa, oznaczona symbolem 2K o szerckosci 50m w liniach rozgra-

niczajgcych.

1.1." | etap budowy obwodnicy to droga 2 x 3,5m jednojezdniowa dwukierun-
kowa, dla ktdre] polgczenie z drogg wojewddzka nr 444 nalezy wykonad
w postaci ronda w potaczeniu z rozdziatem pasm drogi krajowej na jed-
nokierunkowe.

1.2. |l etap budowy to droga ekspresowa dwujezdniowa o szerokosc
2x(2x3,5m}, dla ktore] potaczenie z droga wojewobdzka nalezy wykonad
w postaci wezta dwupoziomowego (1KW) o powierzchni zgodnsj z za-
leceniem Generaingj Dyrekeji Drég Publicznych Oddziat Zachodni w
Poznaniu (rezerwacja terenu: wezek promied 200m, dojazdy - szero-
kosé 80m na diugosci 300m po obu stronach wiaczenia zgednie z 1y-

sunkiem planu).

2. Gminna droga zbiorcza oznaczona symbolem 3K, 4K, 7K 0 szerokosci
w liniach rozgraniczajacych:
2.1. Dladrogi 3K, 7K - szerokos¢ tgczna 16,5m, w tym:
-jedn'ojezdnicwa dwukierunkowa 2 x 3,5m jezdnia,
- jednojezdniowa, dwukierunkowy pas dla rowerow 2m,
- obustronnie rowy powierzchniowe 2 x 3m,
- jednostronny chednik 1,5 m.
2.2. Dladrogi 4K o szerokosci 31,5 m, w tym:
- 2 jezdnie jednokisrunkowe 1 x 3,5 m, w Srodku pas drzew
o szerokosci 5 m,
- jednostronnie pas dwukierunkowy 2m dla rowerdw, jednostronnie
1,5 m chodnik,




- obustronnie 2 x 5 m pas drzew oraz rowy powierzchniowe 2 x 3 m

obustronnie.

3 Droga lokalna
3.1.  Dladrogi nr 5K, 6K, 8K, 9K, 10K, 21K szerokosé w liniach rozgranicza-

jacych 15m, wtym:

- jednojezdniowa dwukierunkowa 2 x 3,5m jezdnia,

- jednojezdniowu, dwukierunkowy pas dla rowerdw 2m,

- obustronnie rowy powiarzehniowe 2 x 3m.
3.2, Dladrogi nr 11K - aleja szerokogé taczna 43,5m, w tym:

- jednojezdniowa dwukierunkowa 2 x 3,5m jezdnia,

- jednojezdniowy, dwukierunkowy pas dla roweréw 2m,

- pas drzew obustronnie 2 x 12m,

- chodnik dla pieszych jednostronnie o szer. 2,5m,

- obustronnie rowy melioracyjne o szerokosci 2 x 4 m.
3.3.  Dladroginr 12K - aleja o szerokosci tacznej 29m, w tym:

- jednojezdniowa dwukisrunkowa 2 x 3,5m jezdnia,

- Jednojezdniowy, dwukierunkowy pas dla rowerdw 2m,

- pas drzew obustronnie 2 x 6m,

- obustronnie rowy melioracyjhe o szerokoéci 2 x 4 m.

4. Droga wojewodzka nr 444 (gtéwna)

- rezerwuje sie teren, woiny od zabudowy, na wiaczenie drogi woje-
wodzkie] do obwodnicy, dlugosci 300 m | szerokosdci 80 m {po obu
stronach wiaczenia do wezlta 1KW o promieniu 200m},

- rezerwuje sig teren pod rozbudowe skrzyzowar, z drogg gminna |

| lokaing, o pasy wiaczen i wytaczer oraz pasy dla pojazdow skreca-
jacych w lewo do czasu budowy wezta 1KW (z uwagi na przezna-
czenie terendw pod aktywizacje gospodarczg),

- infrasifrukture techniczna, nie zwigzang z funkcjonowaniem drogi,
nalezy fokalizowac poza pasem drogowym drogf wojewdédzkiej,

§ M
Traci moc migjscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrze-
szow uchwalony 10 listopada 1994r. uchwatg nr VI/32/94 / Dz. U. Woj. Kaliskiego Nr

R iral




22 poz. 175 z dnia 15 grudnia 1994r./ z p&Zniejszymi zmianami, w czgsci objetej
ustaleniami niniejsze] uchwaty;
§12
Zgodnie z art.10 ust.3, art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 7 lipca 1994 r. {tekst jednolity z 1999r. Dz. U. Nr 15 poz.138 z pdzniejszymi
zmianami) ustala sie jednorazows opfate od wzrostu wartodci nieruchomogci w wy-
sokosci 25%.
§13
Wykonanie ninigjszej uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta i'Gminy Ostrzeszdw.
§14
Zobowigzuje sie Burmistrza Miasta | Gminy Ostrzeszéw do:

1} przechowywania oryginatdw planu migjscowego zagospodarowania prze-
strzennego,

2) przekazania Wojewodzie Wielkopolskiemu, Marszatkowi Wojewddztwa
Wielkopolskiego i Staroscie Powiatu Ostrzeszowskiego kopii uchwalonego
planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 15
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddziwa Wielkopolskiego.
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