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1. PODSTAWA OPRACOWANIA
- art.10 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu peestrzennym
(Dz.U. Nr 89, poz,415 z p6z. zm.\,
- Rozpozqdzenie Ministr:a Ochrony Srodcnviska, Zasob6w Naturalnycfr i Le€nictwa z
dnia I marca 1995 r. w sprawie okre5lenia wymagafi, jakim powinna odpowiadai
prognoza skutk6w ustaleri miejscouego planu zagospodarowania przestrzennego na
Srodowisko pzyrodnicze (Dz. U. Nr 29, poz. 1 50),
- Rozporzqdzenie Ministra Ocfrrony Srodowiska, Zasob6r,''r Naturalnych i Le6nictwa z
dnia 13 maja 1995 roku w sprawie okre5lenia rodzaj6w inlvestycji szkodliwych dla
Srodcrvrriska i zdrowia ludzi oraz ocen oddzialywania na irodcru'isko (Dz.U. Nr 52,
poz.284),
- Rozpozqdzenie Ministna Ochrony Srodowiska, Zasob6w Naturalnych i Le6nictwa z
dnia 3 lutego '1995 roku o ochronie grunt6\il rolnych i leSnych (Dz.U. Nr 16, poz.78
zp6z.zm).

2. ZAKRES OPRACOWANIA PROGNOZY
Opracowanie obejmuje obszar umozliwiajqcy spozqdzenie Prognozy dla wszystkicft
elementow Srodovuiska.

Obszar ten znacznie wykracza poza teren faktycznej, pzewidzianego do zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania ptzestrzennego, a wiqc poza teren ulicy Borek.
Jest to teren obejmujqcy: zachodnlq granicg terenovr szpitala, Szkolq Podstatowq Nr 2,

ulice: Piastowsk4 Borek, Daszyriskiego, Ko6ciuszki, Al.Wojska Polskiego, Al.WolnoSci'
Obszar opracowania Prognozy zgodny jest z granicami przedmioto\iiego miejscowego
planu zagospodarowania przestzennego miasta w zakresie formy opisclrei.
Z opracowania graficanego zrezygnowano wobec braku element6w negatywnie
oddziahrjqcych na Srodorryisko pzyrodnicze, i zgodnie z propozycjq zawarta w
zaleceniach Wojew6dzkiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Kaljszu.

3. PRZYJETE ZALOzENN PRZY OPRACOWANIU PROGNOry.
Oparto siq na danych planistycznych oraz na opracowaniach wlasnych zespolu
projektcnatego :

- inwetaryzacla szczeg6lorvva w skali 1: 50O,
- studium dostgpno6ci i ograniczefi w skali 1:500
- studium komunikacii wskali 1:1000
- wytyczne konsentetorskie,
- opracowan ia fi 4ografi czne,
- mapa stanu prawnego.

Zakes planowanych inwestycji obejmuje:
- UP tereny uslug publicanych,
-ZC cmeniaz
- UlM, UzM, U3M zabudowg mieszkaniowq z uslugaml handiu i nieuciq/liwego
rzemiosla,
- ZCU dom przedpogrzebovn/,
- U1, U2, uslugi handlu oraz nieuci42liwe zemioslo uslugcni/e iprodukcyjne,
- KUI parking urzqdzony na 140 samochod6w,
- KU2 park)ng unqfuony na 1 60 samochoddw,
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- KU3 parking uzadzony na 64 sarnochody,
- D2 ulica dojazdowa 12,0 m,
- D3 ulica dojazdowa 8,0 m.
- L ulica lokalna 15,0 m.
- lC{ ciqg pieszo-jezdny 6,0 m.

Na. podstawie Rozpozqdzenia lvinistra ochrony srodowiska, Zasob6w Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 13 maja 1995 roku w sprawie okreslenia rodzaj6w inwestycji
szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia ludzi oraz ocen oddzialywania na srodowisko
(cytowanego w pkt 1 Prognozy) projektowane inwestycje jak u4piej nie sq
inwestycjami szkodtiwymi lub mogqcymi pogors4yd stan6iodowiskal
Jedynie pzebiegai4ca (na obrzeiu terenu obiqtego opracowaniem planu) istnieiqca
droga krajowa nr 43 jest inwestyciq mai4cq wphyw na pogorszanie stanu irodowiska,

4. METODA ZASTOSOWA}IA PRZY OPRACOWAI\IIU PROGNOZY.
Prognoza opracowana zostala w oparciu o lstnieiace informacje planistyczne, zawarte w
miejscowym planie og6lnym zagospodarowania paestrzennego miasta i jego kolejnych
zmianach, materialy fizjograficzne iwnioski do planu.
Prognoza uwzglqdnia dotychczasowy spos6b zagospodarowania, uzqdzenia i
uzytkowania terenu oraz skutki wplywu tych element6w na Srodowisko, z uwagi na
jako6i zycia i zdrowia ludzi.
Prognoza uwzglqdnia ponadto stan srodowiska oraz ustala, analizuje i ocenia
ewentualne pogorszenie tego stanu, zwiazrne z realizacja i eksploatacjq planowanych
inwestycji.
WSrod planowanych inwestycji brak jest zakwalifikowanych pzez Ministra Ochrony
Srodowiska jako mogqcych pogorszy6 stan Srodowiska.
St4d negatywne skutki wplywu, dotyczqce takich element6w Srodowiska, jak pzede
wszystkim: powietrze, powiezchnia zlemi qcznie z gleb4 wody powiezchnlowe i

podziemne, ludzie, swlat a,rrieaqcy i ro6linny itp.( we wzajemnym ich powi4zaniu) nie
bgd4rnialy miejsca.
Ponadto Prognoza paedstawia roa,rriqzania ograniczaj4ce ewentualny ujemny wptSnrv na
Srodowisko przyrodnicze, mogA one zostai zastosowane przy redagowaniu ustalen
paedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa w
zakresie warunk6w realizacji nowych inwestycji, paebudowy i modemizacji istniejqcvch
obiekt6w.
Prognoza stanowi rownie2 material dla Zarz4du Miasta. Jest to dokument, z kt6rego
wynika na ile dzialania, majqce na celu upoz4dkowanie urbanistyczne rej. ul. Borek i
jego doinwestowanle, bqdq mialy wptyw na stan Srodowiska przyrodniczego tej czgsci
mtasta.

5. UWZGLEDNIENTE ISTN|EJACYCH tNFORMACJI.
5.1 . Informacje z obowi4zujqcego planu zagospodarowania pzestrzennego

miasta Osteeszowa, zatwierdzonego uchwala nr XXIV/304/93 Rady Miejskiej w
Ostzeszowie z dnia 24 czerwca 1993 roku w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu
o96lnego zagospodarowania przestzennego miasta Ostzeszowa (Dz.U.Woj.Kaliskiego
nr 13 poz.97 z 13.08.1993 r.)

5.2. Informacja o dokumentach stosowanych w pracach planistycznych:
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- do opracowania siudium uwarunkowai i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
miasta Zarz4d Miasta i Gminy w Ostzeszorvie nie przystqpii,
- pismo Wojew6dzkiego Konsewatora Zabytk6q zawierajqce w$czne do planu
zagospodarowania przestrzen nego.

5.3. opracowanie fizjograficzne dra potzeb planu og6rnego zagospodarowania
przestrzennego miasta - Fizjografia miasta ostaeszowa, opracowani w 1991 rokupzez Pzedsigbiorstwo Geologiczno-Fizjograficzne GEOPROJEKI- wroclaw, ulica
Leszczyriskiego 4 - Pracownia Geologiczno-Fizjograficena.

5.4. Dokumentacja geologiczn+in2ynierska opracowana dla zaloze(t techniczno-
ekonomicznych rozbudowy cmentarza rzymsko-katolickiego pay ul. Daszyriskiego,
wyKonana preez upfawnionego geologa mgra Marka MiQtkiewicza w sierpniu 1gg5 roku.

5.5. Ocena odziafylvania na Srodowisko obiekt6w istniej4cych na terenie objqtym
planem - brak danych w WIOS.

5.6. Inne dokumenty i materialy planistycane.
Obszar prz edmiotowego planu zagospodarowania objgty jest strefq ochrony
konsenrvatorskiej przez Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytk6w, decyzj4 z dnia
27.05.1995 roku.
U Geologa Wojew6dzkiego brak informacji na temet wystppcnvania z16z kopalin i w6d
podziemnych w granicach projektowanych do objqcia planem.

6. UWZGLEDNTENTE ZASOBOW SRODOWTSKA PRZYRODN|CZEGO, ICH STANU Z
UWAGI NAJAKOSC ZYCIA IZDROWIE LUDZI.

6,1. Skutki wplywu dotycfrczasowego sposobu zagospodarowania, uz4dzenia
oraz uzytkowania terenu na srodowisko.
zagospodarowanie
Jesi to obszar polo2ony pomi€dzy drogq krajor4 nr 43 Poznafi - KatoWice a terenem
SrodmieScia miasta Ostaeszowa.
Droga ta (5000 pojazdoMdobg) negahTwnie oddzialuje na stan Srodowiska.
Na terenie objetym planem, znajdujq siq nastqpuj4ce terenochlrrnne obiekty i

uz4dzenia: szpital, Szkola Podstawowa nr 2, czynny cmentan rzymsko-katolicki oraz
tereny powyrobiskowe do rekultywacji.
Obszar charakteryzuje siq nierownomiemym i zro2nicowanym stanem zainwestowania.
Znajduj4 sig tu r6wniez tereny zabudowy jedno- i wielorodzinnej, drobne pawilony
handlowe oraz rozpoczeia i niekontynuowana budowa kotlowni osiedlowej.
Tren jesi vvyposa2ony w uzqdzenia infrastruktury technicznej miejskiej w dosd
znacznym stopniu, co obok irodmiejskiego poloienia stanowi o jego atrakcyjno6ci,
Siec wodociqgowa jest znacznie rozbudowana - wszystkimi ulicami przebiegajq sieci
wodociqgowe.
Teren jest rownie2 dobze wyposazony w kanalizacjq og6lnosptawn4 siec gazow4 i

elektrycznq. Sieci te przebiegajq w istniejqcych ulicach. Omawiany teren jest w
znacznym stopniu objqty sieci4telefoniczn4_

uiytkowanie,
lstniejqce uzytkowanie gruntcrr,v jest bardzo zrdznicowane.
CzgSd grunt6w jest zabudowana, a ceg56 posiada zgody na pzeznaczenie grunt6w
rolnych na cele nierolnicee, w ramach planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta popzednich edycji.
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C2956 gruntdw por,ryrobiskowych vyymaga rekultywacji.
struktura wladania gru ntami
Grunty, 1a kt6rych projektuje siq pzedmiotowe inwestycje stanowiE
- wlasnoS6 Skarbu Paistwa
- wlasnoS6 Miasia i Gminy Ostaesz6w
- wlasnoSc prywatnq
- wlasnoSi parafii rzymsko-katolickich
- WasnoSi Skarbu Paristwa w u2ytkor,rraniu ko6cioia

6.2. Stan Srodowiska, jego wra2liwo6d iodpornosi na degradacjq.

grunty
Na planszy pt. "Studium dostqpno6ci i ograniczeri" zobrazowano "strefo fizjograficzne',.
Sa io cztery streff, kt6re malq znacz4ey wplyw na projektowany spos6b zabudowy i
zagospodarowania terenu:
| - strefa
warunki fizjograficzne:
Glowne terasy akumulacyjne pleistoceriskle rzeki Prosny oraz hagmenty vvysoczyzny
morenowej falistej, Spadki do 2%, lokatnie do 5%. W podtozu wystgpuj4 gruniy no6ne
piaszczysie, woda gruntowa o arvierciadle swobodnym na glqboko6ci przekraczajacej
2,0 m. Gleby siabe, nie podlegaj4ce ochronie peed zmian4 sposobu uzytkowania.
Warun ki klimatyczne charakterystyczne d la obszar6w plaskich.
ocena przydatno5ci:
Najkoaystniejsze warunki dla lokalizacji zabudowy wrelokondygnacyjnej, wymagajqcej
glqbszego posadowienia i podpiwniczenia.

ll - strefa
warunki fizjograficzne:
Znaczna czq6i wysoczyzny morenowej falistej o spadkach w granicach do 50/0, lokalnie
wigkszych i zmiennej ekspozycji. Podloze budujq grunty SrednionoSne
twardoplastyczne gliny lub ily, miejscami glacitektonicznie zabuaone. Wody gruntowe
okresowo lub stale mog4 siq pojawia6 w postaci sqczeri na ro2nych gfqbokoSclach.
Warunki klimatyczne zro2nicowane. Gleby w pzewadze nie podlegaj4ce ochronie pzed
zmianq uzytkowania.
ocena przydatno5ci:
Warunki fizjograflczne zevvalaJqce na lokaliza$q eabudowy. lstniejqce warunki
fizjografczne preferujazabudowg nisk4jednorodzinnq przy zastosowaniu odpowiednich
zabezpieceen przed wod4 gruntowq.

lll - strefa
warunki fizjograficzne:
CzqSc ni2ej poto2onych teras akumulacyjnych zeki Prosny. Spadki do 2%, lokalnie do
5%. W podlo2u wystgpujq grunty no5ne piaszczyste, woda gruntowa o aruierciadle
swobodnym na gQbokoSci 1-2,0 m, lokalnie pVcej. Warunki klimaiyczne
charakterystyczne dla terenow plaskich.
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ocena prrydatnosci:
lstniei4ce warunki naturalne zezwalaiq na lokalizacie zabudowy plytkoposadowionej, z
odpowiednim zabezpieczeniem fundament6w i pomieszceeri podziemnych.

lV - strefa
warunki f izjograf iczne:
Rejon arrartej zabudowy Sr6dmiejskiej. Cechq wspoln4 dla tych teren6w jest
wystqpowanie nasypow naje.q6ciej kilkumetrowej miqzszoici. pod nasypami wystqpujq
piaski lub gliny. Poziom wody gruntowej zr62nicowany, najczq$ciej wystqpuje na graniat
nasyp6w i grunt6w rodzimych. Warunki klimatyczne charakterystyczne dla teren6w
zabudowanych.
ocena przydatnoSci:
Trudne warunki budowlane, teren w pzewadze zainwestowany. Nalezy pod kazdy
obiekt pzeprowadzii dokladne rozpoznanie geologiczno-inzynierskie. Nale2y licayi siq
ze znacznyrrl wzrostem koM6w investycji.
wody
Wody gruntowe wystgpuj4 na rdznych poziomach, co opisano wyzej dla poszczeg6lnych
stref fi zjograficznych.

6.3. Analiza i ocena zagrozenia dla Srodowiska, z uwzglgdnieniem wplywu na
zdrowie ludzi, kt6re mo2e powsiac na terenach objqtych projektowanym planem
zagospoda rowania pft estrzen nego.

Na terenach pozostajqcycfr w zasiqgu oddzialywania ( w wyniku realizacji ustaleri planu)
budowy i eksploatacji planowanych inwestycji nale2y prognozorvac, Ze przy
zastosowaniu roantiqzan proponowanych w zapisie tekstu planu - dla nowych inwestycji,
modemizacji i rozbudowy istniej4cych obiekt6w - stan irodoniska nie ulegnie
pogorszeniu.

' neqavwne
Brak podstaw do formulowania prognoz negatywnych.

- pozwvwne
W pierwszej kolejno6ci planowana jest rekultywacja terencrw powyrobiskowych, kierunek
rekultywacji - docelowe zadzewienie terenu.
W wyniku realizacji zapis6w planu zaistniej4 mo2liwo6ci gazyfikaqi istniejqcej zabudowy
poprzez rozbudowg sieci gazociqg6w w istniejqcych i nowoprojektowanych ulicach, a w
efekcie zmniejszenie do minimum emisji pylow i gaz6w, powstajqcych obecnie ze
spalania wqgla kamiennego w paleniskach domowych na obszaze $r6dmiejskim.
W wyniku realizacji ustaleri planu znacznie zwigkszy siq powiezchnia terenow
zadaewionych (poszezenie teren6w szpitala o zielei rekreacyjn4 oraz poszezenie
terenu cmentarza).
Zlikwidowane zostanq tereny powyrobiskowe, Uregulowany spos6b parkowania
pojazdow, popzez wprowadzenie tzech zespol6l parking6w. Wplynie to na poprawe
{adu przestrzennego w tym rejonie miasta.
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7. OKRESLENIE I OCENA SKUTKOW DLA SRODOWSKA PRZYRODNICZEGO.
WYNTKA"JACA Z PRZEZMCZENTA PRZEDM|OTOWYCH GRUNTOW pOD ZAN:
WESTOWANIE,

- emisia zanieczvszczef do powietrza
Ze wzglgdu na proponowane ogzewanie gazem nowoprojekiowanych obiektdw stan
powietEa nie ulegnie pogorszeniu.

. - wvtwarzanie Sciek6w i odpaddw
Scieki komunalne odprowadzone zostana poprzez
m iejskiej oczyszczalni sciek6w.

- halas
Niewielki wzrost halasu w rejonie projektowanych parkingdw niwelowany bqdzie pasami
zieleni izolacyjnej oraz maksymalnym oddaleniem tych parking6w od zabudowy
mieszkaniowej,

- wibracie a elektromaqnetvczne Dfomieniowe nieionizuiace - nie wystgpuj4.

- rvzvko wvstapienia nadanwczainvch zaq roieri Srodowiska
Ryzyko takie istnleje w paypadku powstania nieszczelnoici, awarii, istniejacych
system6w infrastruktury technicznej np. gazociqgu, wodociqgu, kanalizacji itp.

8. OKRESLENIE SKUTKOW WPLYWI.J REALIZACJI USTALEN ZMIANY PLANU NA
POSZCZEGOLNE ELEMENry SROOOWISXI PRZYRODNICZEGO.

- oowietze
Stan nie ulegnie pogorszeniu.

- oowieechnia ziemi lacznie z oleba
Dodatkowe uzupelnienia plombowe zabudowy rekompensowane sa wprowadzeniem
nowych nasadzeri na terenach poszerzanego szpitala i cmentaza.
Planowana jest ponadto rekultywacja dol6w powyrobiskowych (dodatkowe
zadzewienia).

- kopalinv - brak

- wodv powieechniowe i podziemne
Wody powieachniowe s4 przewaznie na poziomie ok. 2,0 - 2,5 m, co jest kotzystne dla
podpiwniczenia zabudc*vy.
Na terenie cmentarza nie nalezy dopuszczai piwnic dwukondygnacyjnych.

- klimal
Zaklada sig poprawg mikroklimatu ze wzglgdu na planowan4 gazyfika{q zabudowy
istniejqcej i projektowanej oraz zmniejszenie emisji zanieczyszczei pylowych i gazowych
(dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, dwutlenek wggla).
Wprowadzenie zieleni wysokiej na terenach szpitala i poszezonego cmentarza wplynie
kozystnie na poprawq wilgotnoSci powietrza.

kanalizacjg og6lnosplawn4 do
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Wprowadzenie zieleni wysokiei na terenach szpitala i poszezonego Crnentarza wplynie

kozystnie na poprawq wilgotnofci powietrza.

- ludzie
Pza,viduje sig korzystny wptyw w vryniku poprawy +adu pzestrzennego' poprawy

mikoklimatu i upoz4dkowania funkcji terenu.

- Swiat ro5linnv i zwierzecv
Znaczn@ni uz4dzonei wplynie kozystrie na Swiat ro6linny i

zwierzqcy, pc ila2nie ograniczony na terenie mieisklm.

- kraiobraz
ruaeuy poorrestic, ze intencj4 opracowania zmiany planu bylo upozqdkowanie

zabud'txry i ksztaltcvranie ladu przestrzennego na obszarze bezpo6rednio
pzylegaiqcym do Sr6dmie6cia miasta.
ferLn-ten potozony jest na obszaze podlegajqcym ochronie konserwatorskiej, stqd

rozwiqzania prolektowe sankcjonujqce istniejqcy historyczny uldad ulicy Borek,

obzezny chaiat*er zabudowy mieszkaniovvei iednorodzinnel z uslugami w tym rejonie

fiednostki bilansowe U1 M;U2M).
Niezagqszczanie zabtdoly na dawnym'?ielonirm
bezpo6rednim sqgiedztwie wplynie na uczytelnienie
centrum handlowego tei dzielnicy miasta.

rynku" tzn. na Borku i w jego

i zachowanie historycznej funkcji

Rygory w tym zakresie znalazly zapis w tek6cie planu.

fVipiprarie kajobrazu bgdzie miala z pewnosci4 wplyw rekultpraga istniel4cycft

dol6w powyrobiskowych, przewidynrrana r6wniez w tek6cie planu.

Usytugrranie na obszarze opracowania 3 kompleks6w parking6w {ednostki bilansowe
KUi;KU2;KU3), jako stnategicznych dla obszaru 6r6dmie5cia, poprawi warunki
parkorruania, eliminujqc zatrzymywanie siq pojazd6w, na chodnikach w4skich,

staromiejskich ul iczek.
Generalnie czytelne rozdzielenie funkcji w projekcie planu wplynie na poprawe

czytelno6ci uldadu urbanistycznego.

s, wNrosKr KodlcowE
propoancie innvch roanriaza6 sprariaiacvch ochronie Srodowiska

Zaleca siq:
- na terenacfr bezpo5rednio pzylegajqcycfr do drogi kajorniei nr 43 Poznari-

Katowice wprowadzii zapisy, doiycz4ce obowiqzku pro,rradzenia nasadzefi zielenl4
izolacyjn4 od strony ogtodzen,

- rozwazyi ograniczenie poch6wk6w na terenie istniejqcego cmentarza

odleglo6c strefy ochrony sanitamel tj. 50,0 m od istnieiqcei zabudowy przy
na
ul.

Daszyriskiego.
- postuluje siq ogzoaranie nowych obiekt6w gazem,

postrlatv do zaPisu Planu
Zaleca s-g wprowadzenie do treSci uctwaly Rady Miejskiej zapis5w, proponowanych w
Prognozie rom,iqzafi sprzyjaj4cych Srodowisku a wynikajqcych z pzytoczonych na

wstqpie pzepis6w szczeg6lnych.


