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Ustawa z dnia 2 lipca 1994r. w sprawle najmu lokalil mieszkalnych i
dodatkach mieszkanlowych uzaleinlta wysokosé czynszu od wartosdci
odtworzeniowe] lokalu,ktdéry nie moie przekraczaé 3 ¥ jego wartodci.

Wartos$é odtworzeniowa lokalu wyznacza iloczyn jego pow.
uzytkowe] i wskaZnika przeliczeniowego 1m® pow.uiytkowe] budynku mie-
szkalnego.

Wskainik przeliczeniowy 7 m? powierzchni uzytkowe] budynku
mieszkalnego ustala co kwartat Wojewoda. Wartosé wskainika | wielko§é
maksymainego czynszu od momentu wejécla w/w ustawy w Zycie zgodﬁié
z uchwata Rady Miejskie] w Ostrzeszowie przedstawia sie nastepujaco

warto$é wskazZnika ¥ wartosé¢ odtworzeniowa 1m? | mak:;;:?;;--
przeliczeniowego lokalu przyjeta przez RM czZynsz

IV kw 94r. 773,20 1,5 % 0,97zt.

iV kw 94r. 486,40 2 % 0,81z¢

I kw 95¢. 499,- 2 % 0.83z¢,

Il kw 95r. 637,78 2 % i 1,06z, J

Przyjety uchwats Rady Miejskiej z dnia 15.12.1994r. czynsz regutowany
na poziomie 1,5 % wartosc] odtworzeniowe] w wysokodci 0,97z¢./m?
pokrywal koszty utrzymania zasobow komunalnych z uwzglednieniem
minimalnych remontdw.

_ Zmiana wartosci wskaZnika przeliczeniowego w IV kwartale
19%4r. spowodowata,Ze czynsz maksymalny spadit z kwoty 0,87zt.
na 0,67 z¢t,tj. o 37%,

Rada Miejska w dniu 29 grudnia 1994r.podjeta uchwate

zmieniajaca % wartodci odtworzeniowej Tm? lokalu mieszkalnego 2z
1,5 % na 2 ¥ co przy wskazZniku odtworzeniowym 486,40zt ustalito
maksymalny czynsz na poziomie 0,81zt,/m?.



- Wyllczenle zapotrzebowania na dotacje celows na dodatk!
mieszkanliowe w 1995¢.
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Wzér obliczania zapotrzebowania na dotacje 1 koszty ktdére pokrywa
gnina z wtasnego budzetu.

b*d - { p - w )} - 5% dp

obJasnienias

b - kwota dotac]i )

d - suma przyznanych dodatkdw mieszkaniowych

P~ tgczne przychody z czynszy .

w - taczne wydatki na utrzymanle budynkdw komunalnych do
wleikosci 1,2 wartoieci aodtworzenlowej 1 m? pow.uzytkowe |
budynku, .ustalanego przez wo jewode

dp - nalezne podstawowe dochody podatkowe gminy,

Przyktadowe obliczenla za miesigc styczed I luty 95p,

b=d~-(p-~w) - 5%dp
d - 12.862,87 - styczen
{p-w) - wptywy z lokali uiytkowych - 3.700,-~zt.
- wplywy z lokalj mieszkatnych :
- po uwzglednieniu czynnikow obnizajgcych max stawke

€zynszu regulowanego, stawka czynszu wynosi 1,7% wartosci
odtworzeniowej.

499,-2F x 1,7% 12miesiecy = 0,71
pow.uzytkowa lokali mieszkalnych - 20.057m?
0,71 x 20.057 = 14.240,47

499,-zt. x 1,2% : 12 miesiacy = 0,50
0,50 x 20.057 = 10.028,50

(116.240,47 - 10.028,50 = 4.211,97 ) (- w ) = 4.211,97 + 3.700 =

7.911,387
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dp - 1.352.813,70 x 5% Bmiesiecy = 15.523,44
b 12.862,87 - 7.911,97 - 15.523, 44
b =0 '

d -~ 24.942 ,48 styczen + luty

b 24 .842 48 - 7.911,97 - 15.523,44

b

]

1.507,07
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Zmiana wskaznika przeliczeniowego na | kwartat 1995r. o 0,02zt./m?
nie spowodowata znacznych zmian maksymalnege cZynszu.

Wzrost wskaZnika przeliczeniowego ustalony na tl kwartat
o 28 % w stosunku do | kwartatu powoduje stosunkowo duzy wzrost
czynszu.W momencie kiedy ptace realne wzrastaja niewlele lub wcale,
rnaczne podniesienie czynszu powoduje duze obclgienie budzetu
rodzin,ktére nie korzystaja z dodatkow mieszkéniowych. '

Ogétem w gminie jest okoto 1100 rodzin dla ktdrych Rada Mléjska
ustala czynsz regulowany.53 to mieszkania zakladowe,komunalne oraz
mieszkania w domach prywatnych dla rodzin zakwaterowanych na mocy
decyzji administracyjne] Z tej iiczby_E-?D rodzin korzysta z dodatku mieszk (25%)

" Wptyw czynszu na wysoko§é dodatku mieszkaniowego
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na przyktadzie rodziny czteroosdbowei o dochodach 600,~zt.miesiecznie,
zajmujacg'lokal o powierzchni uzytkowej 50m’ z pelnym wyposaieniem

technicznym.

Lp. Optaty czynszowe stawka czynszu |stawka czynszu gtawka czynsz%

0,83zt./m? 1,06zt ./m* 0,85zt./m? |

===========================2============================= i==============
1 czynsz ' 41,50 53, - 42,50
2. c.0 73,50 73,50 73,50
3. C.C.W 23,20 23,20 - 23,20

4 inne optaty 10,00 10,00 10,00 :
razem 148,20 159,20 149,20

1. Przy stawce czynszu 0,83zt./m? kwota dodatku mieszkaniowego

wyniesie
- rodzina 4 osobowa pokrywa optaty czynszowe w wysokosici

12% swoich dochodaw
600 x 12% = 72,-zt.

148,20 - 72,- = 76,20 - kwota dodatku wyptacana
przez Urzad

2. Przy stawce 1,06zt./m* dodatek wyniesie
159,20 - 72,- = 87,20 -~ kwota dodatku
3. Przy stawce 0,852%./m? = proponowanej przez Zarzad dodatek
wyniesie
149,20 - 72,- = 77,20 kwota dodatku
Przy wzroscie czynszu o 28% z kwoty 0,83 na 1,06zt./m? kwota
dodatku mieszkaniowego wzrosnie o 14 X.

Przy wzroécie czynszu z 0,83 na O,Bﬁzt.!mz kwota dodatku rosnie
o 1,3 %.




TABELA MIESIECZNYCH WYPLAT DODATKOW MIESZKANIOWYCH
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Lp. HMiesiace Kwoty wyptat tlosé przyznanych Sredni dodatek
dodatkow ‘ mi eszk_an iowy
styczen - 12.865,87 245 52,50
luty 264,942 ,48 422 59,11
3. marzec 32.259,59 551 58,556
kwiecien 36.343,30 630 57,69
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Szacunkowy wplyw maksymalnej stawkli czynszu na wielkoscl wyplat
dodatkdéw mieszkanlowych.
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I lo3¢ dodatkdw maksymalne stawkl czynszu
mieszkanionych - - == - - - == - o - m e e e e e et e e s s - - =
/miesiecanie 0,83zt./m? 1,06zt. /mt 0,85zt. /m’
============..—.========§ZE;£§£&Q@§;§§========g;;iéé£592§§$§§======§§§i£§£éggg§$ .
maj 700 39.900 45,500 40,500
czerwiec 780 44 460 50.700 45.240
lipiec 830 47.310 53.950 48.140
sierpien 880 50,160 57.200 571.040
wrzesied 830 - 53.010 60.450 A 53.840
pazdzier.1000 57.000 65.000 58.000
| istopad 1000 57.000 65,000 58.000
grudzien 1000 57.000 65.000 58.000
Cgdtem wydatki - 405.840 462 .800 412.960
do kwietnia br. 106.411 106.417 106,411
512.251 569,211 519.371

Mozra szacunkowo okreélié,zakiadajac,ie wartosci uwzglednione we wzorze na
obliczanie zapotrzebowania na dotacje tj. podstawowe dochody podatkowe gminy,
wplywy z lokali uzytkowych oraz roZnica wartosci odtworzeniowej do poziomu
1,2% nie amnieniajs sie,wysokoéci wyptat dodatkéw mieszkaniowych pokrywanych
przez gning przy poszczegdlnych stawkach czynszu: 1

- 0,83zt./m* - miesiecznie 23.435,-zt.

- 1,06zt ./m* - miesiecznie 24.438,-zl.

- 0,85zt./m* - miesiecznie 20.828,-zt.




Rozdziat wyptat z tytutu dodatkdw mieszkaniowych w zaleinosci
od ¢zynszu przedstawia sie nastepujgco :

Stawka czynszu Ogdtem wydatki Gmina ~ Wo jewoda
0,832+ . fm? 512.251 281.220 231.031
1,06zt . /m? 569.211 - 293.256 275.955
0,85zt . /m? 519.371 249.936 269.435
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Ma ogdéina kwote 106.411,-zt. wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych
za m-ce styczen do kwietnia br. Wojewoda zrefundowatl kwote w
wysokosci 23,.238,-zt. _
Kwdty o przyznanie dotacji celowej na dofinansowanie wyptat
dodatkdw mieszkaniowych nie s3 gwarantowane przez Wojewode¢.Obecnie
Wo jewoda w petni wyptaca dodatki mieszkaniowe,nalezy tu jednak
podkreslid,iz jest to poczatek wyptat dodatkdw mieszkaniowych w
poszczegdlnych miastach i w drugim pétroczu br. nastapi podwojenie

zapotrzebowania na dotacje do wyptat dodatkdw mieszkaﬂiowych.

W zwiazku z zmiang wskaZnika przeliczenliowego i jego
wzrost o 28% w stosunku do | kwartatu, jak rowniez z trudnymi do
przewidzenia zmianami tej wartosci w nastepnych kwartatach,proponuje
sie wprowadzenie state] stawki czynszu niezaleinej od wartosci
odtworzeniowej w kwocie 0,85z%t./m? ,ktdra ocbowiagzywataby do konca
roku 1995,

Chronié to bedzie lokatordw przed kwartalna podwyika
czynszU - i windowaniem go do wysokich kwot.

Ponadto ustalenie state]j stawki czynszu na caty rok
pozwala doktadniej oszacowac i zaplanowad przychody i wydatki
zZzwigzane z gospodarka mieszkaniowg,a zwltaszcza wydatki na wyptaty
dodatkow mieszkaniowych.

Przy stawce czynszu 0,85zt./m® utrzymujacej sie do konca
roku kwoty zaplanowane w budfecie na dodatki mieszkaniowe bilansujg
sig z petrzebami.

Niekorzystnym aspektem statej stawki czynszu na poziomie
0,85zt./m* jest zapewne fakt,Zze wplywy z czZynszu nie pokrywaja
kosztow szerokich potrzeb remontowych zdekapitalizowane]j substancji
mieszkaniowej. Czy jednak spoteczenstwo stadé na ponoszenie tych

kosztow.



Dla poréwnania stawki czynszu w miastach woj. kaliskiego i tabela
stawek czynszu za 1m?, na podstawie badan Instytutu Gospodarki
Mleszkamowej przeprowadzona w 93 miastach.

Lp. Miasta Maksymalna stawka| Minimalna stawka
czynszu czynszu
1 Krotoszyn 0,80 0,50
2 Kepno 0,85 0,43
3 Ostrow Wikp. 0,80 0,46
4 Pleszew 0,60 0,36
5 Sycow 0,84 0,29
Miasta wediug Stawki w zt
liczby ludnosci Najnizsze Srednie Najwyzsze
do 5 tys. 0séb 0,24 0,46 0,61
od 5 do 10 tys. 0,29 0,50 0,65
od 10 do 50 tys. 0,31 0,57 0,77
od 50 do 300 tys. 0,28 0,59 0,75
ponad 300 tys. 0,46 0,75 0,83
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