Uchwata nr X/72/2007
Rady Miejskiej Ostrzeszow
Z dnia 6 wrzénia 2007 r.

w sprawie uchwalenia "Miejscowego planu zagospoglania przestrzennego
terenu potaonego w Ostrzeszowie w rejonie ulicypelowej"

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnimaca 1990 roku o samadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142 poz. 1591 z fid zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 20Q8 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 pbZ.Zp&. zm.) po stwierdzeniu zgodém ustalé

niniejszej uchwaty ze Studium UwarunkawieKierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego fdias
i Gminy Ostrzeszow, Rada Miejska Ostrzeszéw uchwsialao nastpuije:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmtepotaonego w Ostrzeszowie w rejonie
ulicy Kapielowej" - zwany dalej planem - to ustalenia njszej uchwaty oraz rysunku planu
wykonanego na mapie sytuacyjno-wysggiowe] w skali 1:1000, dxlacego integralg czscia planu
— stanowdcego zadcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru offego "Miejscowym planem zagospodarowania przestegn terenu
potozonego w Ostrzeszowie w rejonie ulicypelowej” pokrywag sic z granicami ustalonymi w
uchwale nr XXXIX/330/2006 Rady Miejskiej Ostrzeszawinia 19 padziernika 2006 roku w
sprawie przysipienia do sporgizenia "Miejscowego planu zagospodarowania praastego terenu
potozonego w Ostrzeszowie w rejonie ulicypelowej” i przedstawione zostaty graficznie na
rysunku planu.

§ 2.

llekro¢ w dalszej czsci niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. Planie — nalgy przez to rozumie ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz nanigs planu,
odnoszce st do obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 2.

2. Rysunku planu — naty przez to rozumie rysunek planu, wykonany na mapie sytuacyjno-
wysokaciowej w skali 1: 1000, stanowdgej zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Terenie — naly przez to rozumieobszar, wyznaczony na rysunku planu liniami roagzapcymi
tereny o réanym przeznaczeniu lub idych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem
literowym i cyfrowym wyr@niajacym go spérdd innych terendw.

4. Dzialce budowlanej — natg przez to rozumie dzialke budowlan, o ktérej mowa w przepisach
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzaanny

5. Przeznaczeniu podstawowym — rglerzez to rozumie takie przeznaczenie, ktore przeaana
danym terenie.

6. Przeznaczeniu dopuszczalnym - gglprzez to rozumieinne niz podstawowe rodzaje przeznagze
ktore uzupetniaj lub wzbogacaj przeznaczenie podstawowe, wg proporcji ustalonyctialszych
przepisach niniejszej uchwaty.

7. Wskazniku intensywnéci zabudowy - naley przez to rozumie wartags¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce bwldmej (w rozumieniu przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) doigraehni dziatki budowlanej, na ktorej
lokalizowana jest projektowana zabudowa.

8. Powierzchni terenu biologicznie czynnej - rigleprzez to rozumie grunt niezabudowany i
nieutwardzony, przeznaczony do zagospodarowarlianzie

§ 3.

1. Przedmiotem ustateplanu a:
1) tereny sportu i rekreacji - oznaczone na rysunknypkymbolensS,



2) tereny ulic - oznaczone na rysunku planu symbad{enl,
3) tereny cagu pieszo — jezdnego —oznaczone na rysunku planbagmKX,
4) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub z0ych zasadach zagospodarowania,
5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
6) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazalobr kultury wspéitczesnej,
8) wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
9) parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaaranu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskaki intensywndci zabudowy,
10) granice i sposoby zagospodarowania terenow lubktihiepodlegajcych ochronie ustalonych
na podstawie odbnych przepisow,
11) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow onanmgzenia w ich zytkowaniu,
12) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemomioikacii i infrastruktury technicznej,
13) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowaniageania i aytkowania terendw,
14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustajaptat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagosmaganiu przestrzennym,
2. Plan nie ustala:
1) granic i sposobow zagospodarowania terendéw goéroiczya take naraonych na
niebezpieczéstwo powodzi oraz zagronych osuwaniem gimas ziemnych,
2) szczegoOtowych zasad i warunkdw scalania i podziatleruchoméci objetych planem
miejscowym,
Z uwagi na niewygpowanie ww. zagadniena terenie gdacym przedmiotem planu.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustatapszeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne, a
takze warunki ich stosowania.
4. Cyfry wyskpujace (na rysunku planu oraz w dalszegsck uchwaly) przy symbolach terenow, o
ktorych mowa w ust. 1 majedynie znaczenie pag@kowe.
5. Tereny, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 zostalyzmaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania.

§ 4.

Na calym obszarze afiym planem ustala szakazy:

1) Lokalizowania obiektow i umddzen oraz prowadzenia dziatalém ustugowo — gospodarczej
mogcej powodowd przekroczenia norm dopuszczalnychezet dla emitowanych
zanieczyszcze do powietrza atmosferycznego poza graniziatki w rozumieniu aktualnie
obowiazujacych przepiséw.

2) Woprowadzenia zanieczyszczonych wod opadowych do pedderzchniowych i do ziemi oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanat@eiekowych.

3) Lokalizowania obiektow zaliczanych do przegigticc mogicych znaczco oddziatywd na
srodowisko, dla ktérych raport oddziatlywania fradowisko sporadza s¢ obligatoryjnie w
rozumieniu przepiséw prawo ochrognpdowiska.

§5

Na calym obszarze afiym planem ustala shastpujace obowazki:

1) uzgodnienia lokalizacji projektowanych obiektéw budanych w pobliu istniepcych sieci i
urzadzea infrastruktury technicznej z ich zadcami,

2) rozwiazania wystpujacych Kkolizji projektowanych obiektow budowlanych igtnieacymi
sieciami i uradzeniami infrastruktury technicznej, na zasadaat@stdnych w obowdzujacych
przepisach i w uzgodnieniu z zadzami infrastruktury technicznej,

3) ochrony podziemnej sieci drenarskiej oraz jej puilwy w przypadku ewentualnych kolizji z
projektowanymi obiektami budowlanymi,
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4) prowadzenia prac budowlanych w sposéb niepowaaguparuszenia stosunkoéw wodnych na
gruncie; w przypadku naruszenia sieci drenarskapzg bezzwtocznie dokoranaprawy,
zapewniajc wiasciwy odptyw,

5) realizowania - w ramach wyznaczonej w planie pomdgbni biologicznie czynnej - terenéw
zieleni, zgodnie ze sztukjej urzdzania, ze szczegllnym uwgzdhieniem uksztattowania i
rozplanowania zieleni wysokiej i niskiej,

6) powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkogamiarze rozpogzia prac ziemnych
i uzyskania stosownych zgdd Wojewddzkiego KonsesveaZabytkow na ich prowadzenie w
przypadku obowizku zapewnienia statego nadzoru archeologicznegaejscu wysgpowania
reliktéw archeologicznych,

7) niezwlocznego zgtoszenia Wojewddzkiemu Konserwatordabytkow, a jeeli nie jest to
mozliwe Burmistrzowi Miasta i Gminy, wszelkich przedmbw posiadajcych cechy zabytku
odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych, agtakstrzyma wszelkie roboty mogge je
uszkodzt lub zniszczy,

8) stosowania zasad ustalonych dla obszaru chroniokegobrazu ,Wzgorza Ostrzeszowskie i
Kotlina Odolanowska”.

§6

Doczasu zainwestowania terenow, o ktorych mowa wi§t31 pkt 1 i 2, wedtug zasad ustalonych
w niniejszej uchwale, ustala shazliwosé ich tymczasowegoaytkowania w dotychczasowy sposob.

ROZDZIAL i
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§7

Ustala s¢ teren sportu i rekreacji - oznaczony na rysunkunplsymbolenS.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustaka:si

1) nieprzekraczalplinie zabudowy dla wszystkich budynkéw, wyznaczoa rysunku planu,

2) wskanik intensywnéci zabudowy w wysokiei maksymalnie,5,

3) obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej ielkosci nie mniejszej i 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

4) maksymala wysokaé projektowanych budynkow o funkcji rekreacyjnejzlics od poziomu
terenu do kalenicy budynku — 12,0 m,

5) maksymaln ilos¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkoéfurdkcji rekreacyjnej -
dwie kondygnacje, w tym poddaszeytkowe,

6) wielkos¢ kubatury wynikaica z chtonndci terenu oraz wymaganej liczby miejsc postojowyach,
takze przy uwzgidnieniu przepiséw szczegollnych dotycych medzy innymi wzajemnych
odlegtaci miedzy budynkami,

7) obowigzek sytuowania budynkoéw o funkcji rekreacyjnej zhtami stromymi o symetrycznym
nachyleniu potaci od 3@o 45 lub z dachami ptaskimi,

8) obstug komunikacyja terendw przewidzianych w planie do zainwestowania istniepcej
drogi wewrgtrznej oraz z ulicy Kpielowej,

9) obowigzek zapewnienia wystarcaagj ilosci miejsc postojowych, w ikei minimum 30, dla
potrzeb obstugi projektowanych inwestycji na teeentasnej dziatki budowlanej,

10) obowiazek wyznaczenia na terenie wtasnej dziatki budogjtan
a) dop¢ i dojazdow do projektowanych budynkéw,

b) miejsc sktadowania odpaddw socjalno-bytowych,
c) terendw zieleni skacej rekreacji i wypoczynku,

11) projektowane obiekty budowlane winny rhie podwyzszone walory estetyczne i
architektoniczne, dostosowane do ich pelda w pobliu istniegcego atrakcyjnego
przyrodniczo terenu rekreacyjnego,

12) zaopatrzenie w wad- z miejskiej sieci wodoggowej, poprzez przgtze wody, na warunkach
okreslonych przez zarglce sieci wodocigoweyj,
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13) odprowadzenigciekdéw sanitarnych — do komunalnej kanalizacji sankj, poprzez przytze
kanalizacyjne, na warunkach ofl@ych przez zargcg sieci kanalizacyjnej,

14) odprowadzenie wdd deszczowych — docelowo do komepdanalizacji deszczowej, poprzez
przylacze kanalizacyjne, na warunkach dgkoaych przez zawglce sieci kanalizacyjnej,dulz do
odbiornika po uzyskaniu wymaganych prawem zezinole

15) dopuszcza girozprowadzenie wod opadowych po terenie dziatkidwlanej, pod warunkiem,
iz wody opadowe niedala zalewaty lub podtapiaty ulic oraz dziatedsgednich,

16) zaopatrzenie w enekgelektryczm - z istniejcej sieci elektroenergetycznej, poprzez ezt
energetyczne, na warunkach clkoeych przez zarglcg sieci energetycznej,

17) mozliwos¢ lokalizacji  stacji transformatorowe] w przypadkuaignienia zwikszonego
zapotrzebowania na eneggilektryczn,

18) wymog wyposaenia terenu w sieci i przdza infrastruktury technicznej, niegine dla
prawidtowego funkcjonowania terenu,

19) obowiazek dostosowania — na etapie projektu budowlanggarametréw technicznych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej do mabwosci obstugi wszystkich projektowanych
obiektow,

20) wytwarzanie energii cieplnej do celéw grzewczycha- bazie ekologicznychrédet ciepta, .
energii elektrycznej, paliw ptynnych lub gazowydp,,

21) usuwanie odpadow - w spos6b zorganizowany ( seg@ge i gromadzenie w pojemnikach
oraz wywoz przez wyspecjalizowane jednostki do sei@jutylizacji hdz skladowania),

22) obowigzuja standardy akustyczne, jak dla terenow przeznactonya cele rekreacyjno-
wypoczynkowe,

23) wycigcie drzew wymaga uzyskania zezwolenia zgodnie egisami prawa.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustalaresgpujace przeznaczenie dopuszczalne:

1) prowadzenie dziataldoi gospodarczej zwrane] z obstug sportu i rekreacji, tj. hotel, mata
gastronomia, handel artykutami sportowymi gzeinymi z funkcj terenu, itp. wbudowanej
wytacznie w budynki o przeznaczeniu podstawowym i oipaehni uytkowej nie wikszej niz
50% powierzchni gytkowej budynkOw o przeznaczeniu podstawowym,

2} lokalizowanie obiektoéw plenerowych uzupela@jch przeznaczenie podstawowe,
takich jak: korty tenisowe, boiska, placeaa, itp.,

3) lokalizowanie obiektow matej architekturyawi altan dla potrzeb przeznaczenia
podstawowego terenu, drég wetvanych oraz sieci i uedzen infrastruktury
technicznej,

5) obiekty budowlane lokalizowane w ramach przeznaezdopuszczalnego musnawihzywas
architektua do budynkoéw przeznaczenia podstawowego.

§8

Ustala st teren ulicy dojazdowej — oznaczony na rysunku yplsymbolenK D1.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sastpujace warunki dotyczre zagospodarowania

terenu:

1) szerokdc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniezajch 14 m, wyznaczona na rysunku planu,

2) lokalizacg sciezki rowerowej i pieszej,

3) lokalizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej,

4) obowiazek rozwihzania ewentualnych kolizji z sieciami infrastrukturtechnicznej w
uzgodnieniu z zasdcami siec,

5) zakaz lokalizacji parkingbw w pasie drogowym.

Rozmieszczenie poszczegdlnych elementdw drogi,jgjparametry techniczne nalerozwiazat na

etapie opracowania projektu budowlanego byairogowe;j.

§9

Ustala st teren istnigjcego cagu pieszo - jezdnego - oznaczony na rysunku plgmibslemK X.



2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sastpujace warunki dotyczce zagospodarowania
terenu:
1) szeroké¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczaich — 7 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,
2) lokalizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej,
3) obowigzek rozwiazania ewentualnych kolizji z sieciami infrastrukturtechnicznej w
uzgodnieniu z zasrdcami sieci.
3. Rozmieszczenie poszczegdlnych elementéw drogi,jgjparametry techniczne naie
rozwhzat na etapie opracowania projektu budowlanegoyrdnogowe;.

ROZDZIAL IlI
USTALENIA KONCOWE

§10

Zafacznikami do niniejszej uchwahas
1) rysunek planu, stanowgy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
2) rozstrzygnécie o sposobie rozpatrzenia nieuveztylionych uwag do projektu planu, stanaeé
zalkcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,
3) rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,estycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wlasnych miasta i gminy oraz zasad ich finansomani
stanowice zakcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§11

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 2Fca@003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalagsstawki procentowe, na podstawie ktorych ustajaptat, o ktdérej mowa w art.
36 ust. 4 tej ustawy, w napujacej wysokdci:

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbal&nKD1, KX - 1%.

§12
Teren obgty planem jest przeznaczony na cele nierolne.
§13

Traca moc ustalenia ,Zmiany miejscowego planu ogdlneggoaspodarowania przestrzennego
na obszarze potonym w midgcie Ostrzeszow pongizy ulicami Pogods i Kapielowy”
zatwierdzone przez RadMiejska w Ostrzeszowie uchwainr Xl11/75/99 z dnia 15 lipca 1999
roku ( Dz. Urz. Nr 60 p0z.1273 z dnia 31.08.1999w. czsci objetej niniejsa uchwah w
zakresie sprzecznym z ustaleniami niniejszej uchwat

8§14
Wykonanie uchwaly powierzaesBurmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzeszow.

§15

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidnniJrzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



