Uzasadnienie

Do Uchwały Nr XVIII/163/2004  Rady Miejskiej Ostrzeszów z dnia 2 września 2004r.

W sprawie: przystąpienia do zmiany „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  

                   terenu położonego we wsi Rojów i w Ostrzeszowie w rejonie ulic Grunwaldzkiej i 

                   Kościuszki” zatwierdzonego Uchwałą nr XXXVII/269/2002 Rady Miejskiej  

                   Ostrzeszów z dnia 25 kwietnia 2002r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu położonego we wsi Rojów i w Ostrzeszowie w rejonie ulic Grunwaldzkiej i Kościuszki zatwierdzony Uchwałą nr XXXVII/269/2002 Rady Miejskiej Ostrzeszów z dnia 25 kwietnia 2002r. wyznaczył tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej wraz z towarzyszącymi usługami o charakterze podstawowym, tereny związane z aktywnością gospodarczą oraz rezerwę terenu pod budowę obwodnicy miasta Ostrzeszowa.

Przedmiotem ustaleń planu jest:

1) określenie podstawowego przeznaczenia terenów oraz w uzasadnionych przypadkach przeznaczenia dopuszczalnego i warunków jego dopuszczenia;

2) określenie linii rozgraniczających tereny o różnych funkcjach lub różnych zasadach zagospodarowania w tym linii rozgraniczających ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urządzeniami pomocniczymi oraz tereny infrastruktury technicznej;

3) określenie warunków, zasad i standardów kształtowania zabudowy oraz urządzenia terenu, w tym:

a.  gabarytów obiektów,

b. wskaźników zainwestowania terenu,

c. linii zabudowy,

d. zasad podziału terenu na działki budowlane,

e. określenie zasad uzbrojenia terenu oraz obsługi w zakresie infrastruktury technicznej;

4) ustalenie szczególnych warunków zagospodarowania terenów wynikających z potrzeb ochrony środowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidłowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntów rolnych i leśnych.

Wszystkie ustalenia planu mają na celu korzystne przekształcenie i wzbogacenie struktury użytkowania terenu przy zachowaniu naturalnych walorów przyrodniczych.

            Zgodnie z ustaleniami  Studium Uwarunkowań i Kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrzeszów teren objęty planem znajduje się w obrębie stref: dominującej funkcji mieszkaniowej o charakterze miejskim, aktywności gospodarczej, ochrony widokowej oraz  na obszarze objętym planem wyznaczona jest rezerwa pod lokalizację drogi ekspresowej.   

Wnioskowana zmiana planu dotyczy  powiększenia „terenów  aktywności ekonomicznej”.

W związku z wystąpieniem strategicznego inwestora z zamiarem wybudowania zakładu produkcyjnego zachodzi potrzeba zmiany planu w zakresie zwiększenia terenu umożliwiającego wybudowanie obiektów o większych gabarytach oraz dokonanie zmian dotyczących zasad zagospodarowania terenu ustalonych w uchwale. 

