UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Miejskiej Ostrzeszéw w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa
zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 r. poz.977 z p6zn. zm.)

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata
nr L1/482/2022 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrzeszowa.

Koniecznos¢ opracowania planu wynikneta z potrzeby zmiany ustalen
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej
Ostrzeszow nr XXV/220/2005 z dnia 28 kwietnia 2005 r. na wniosek inwestoréw.

Teren objety projektem zmiany planu miejscowego, przedstawiono na zatgczniku
graficznym do ww. uchwaty sktadajgcym sie z arkuszy nr 1-6, bedgcym integralng
czescig planu miejscowego.

Parametry oraz funkcje terenu obowigzujgcego planu nie pozwalajg na realizacje
planowanych inwestycji. Pozostate zapisy planu dostosowano do aktualnego stanu
prawnego.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przeanalizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-
4 ustawy, ktore projekt planu uwzglednia:

Sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 pkt:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

wymagania dotyczgce fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zawarto
w rozdziale 2 wustalajgc nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych i
urbanistycznych tworzgcych spojng kompozycyjnie cato$é, zasady lokalizacji
budynkow lub ich czesci, preferowane zastosowanie materiatdw wykonczeniowych
Scian i dachéw, zasady lokalizacji reklam i ogrodzenh. Ponad to w rozdziale 2 i 3
uchwaty ustalajgc zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

wymagania dotyczgce waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono
rozdziale 2 i 3 uchwaty ustalajgc zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;
a) wymagania dotyczgce ochrony srodowiska ustalono w rozdziale 2 uchwaty
m.in.:

e dla terenéw objetych planem miejscowym potozonych w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,Wzgo6rza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska”
obowigzuje nakaz przestrzegania regulacji zawartych w obowigzujgcych
przepisach;

e zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco
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oddziatywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, gtéwnie w

zakresie hatasu i zanieczyszczen powietrza i wod gruntowych;

regulacja w tiret 2 nie obowigzuje w odniesieniu do inwestycji celu publicznego z

zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych, w tym m.in. z

zastrzezeniem ograniczen i zakazéw wynikajgcych z ochrony $Srodowiska i

przyrody. Dla zachowania tadu przestrzennego naziemne obiekty tgcznosci

publicznej nalezy stosownie wkomponowa¢ w projektowane i istniejgce

zagospodarowanie z zastrzezeniem zawartym w § 4;

ustala sie nakaz:

— zastosowania do celéw grzewczych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o
paliwa charakteryzujgce sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz
urzadzenia do ich spalania charakteryzujgce sie wysokim stopniem
sprawnosci albo wykorzystanie alternatywnych zrodet energii,

— pokrycia zielenig wszelkich powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych,
realizacji pasow zieleni wysoko i niskopiennej,

— rozplantowania mas ziemnych, w szczegdlnosci odtozonej warstwy humusu,
dla uksztattowania terenow zieleni lub ich wywdz zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

— prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno-sciekowej oraz zachowanie
wszelkich przepisow i norm w zakresie ochrony wdd powierzchniowych i
podziemnych,

— zastosowania srodkow technicznych i technologicznych dla zabezpieczenia
Srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wiasciwe
rozwigzania techniczne gospodarowania wodami zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— zapewnienia standardéw akustycznych dla terenébw podlegajgcych ochronie
akustycznej — dla istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
zabudowy potozonej poza granicami planu, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenow mieszkaniowo — ustugowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

— w przypadku wystgpienia przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu,
nalezy zastosowac srodki techniczne i technologiczne, ktére zapewnig
obnizenie poziomu hatasu do poziomoéw dopuszczalnych;

— w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z
obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady
dotyczgce lokalizacji, budowy i eksploatacji urzadzen infrastruktury okreslone
w przepisach odrebnych;

ustala sie zakaz:

— lokalizacji obiektow i budynkow tymczasowych,

— sktadowania na wolnym powietrzu materiatdw mogacych przenika¢ do gleb i
wod gruntowych, powodujgcych odér oraz materiatoéw pylacych;;

w zakresie gospodarki odpadami:

— zagospodarowanie odpaddéw komunalnych musi by¢ prowadzone w sposob
zgodny z ustawg o odpadach, ustawg prawo ochrony srodowiska i gminnym
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie z uwzglednieniem
segregacji odpadow,

— zagospodarowanie odpaddw innych niz komunalne na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

— sposob gromadzenia odpaddw winien zabezpiecza¢ $rodowisko przed
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

zanieczyszczeniem.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkbw oraz dobr kultury
wspoftczesneyj;

a) nie ustalono wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow z uwagi na
brak obiektow podlegajgcych ochronie;

b) nie ustalono wymagan ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak
elementoéw podlegajgcych ochronie;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0SOb niepetnosprawnych;

a) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono w
rozdziale 2 w zakresie ustalenia ucigzliwosci dotyczgcych emisji hatasu,
zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz = promieniowania
elektromagnetycznego oraz w rozdziale 2 w zakresie zachowania odlegtosci budowy
od istniejgcego gazociggu;

b) potrzeby oséb niepetnosprawnych ustalono w rozdziale 2 - przy projektowaniu
zagospodarowania terenu jak i kubatury nalezy likwidowac¢ bariery architektoniczne
i techniczne oraz stosowac rozwigzania umozliwiajgce swobodne przemieszczanie
sie 0s6b niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni;
wymagania dotyczgce walorow ekonomicznych przestrzeni wyznaczono w
rozdziale 2 i 3 ustalajgc wskazniki zabudowy jak i gabaryty obiektow;

prawo wfasnosci;
projekt planu sporzgdzany jest w wiekszosci na terenach prywatnych;

potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa;
nie dotyczy;

potrzeby interesu publicznego;
nie dotyczy;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci

szerokopasmowych;

wymagania dotyczgce potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
zawarto w rozdziale 2 ustalajgc jej prowadzenie na terenie objetym planem pod
ziemig, definicja infrastruktury technicznej zawiera m.in. urzgdzenia i zwigzane z
nimi obiekty telekomunikacyjne, w ktérych zawierajg sie sieci szerokopasmowe;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i

kierunkbw  zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, w tym przy uzyciu Srodkoéw komunikacji elektroniczneyj;

wymagania dotyczgce zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej zostaty zachowane poprzez odpowiednie tresci
komunikatéw i ogtoszen zaréwno o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
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planu jak rowniez o wytozeniu projektu planu do publicznego wglgdu oraz
mozliwosci sktadania wnioskow i uwag na poszczegodlnych etapach procedury
planistycznej;

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych;

wymagania dotyczgce zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zapewniono poprzez zamieszczenie komunikatéw i ogtoszen
zarowno o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu jak réwniez o
wytozeniu projektu planu do publicznego wglgdu w prasie miejscowej oraz przez
obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy, na stronie BIP-u, a takze
W sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. Poinformowano o mozliwosci
sktadania wnioskéw i uwag na poszczegolnych etapach procedury planistycznej;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci;
wymagania dotyczgce potrzeb zapewnienia odpowiedniegj ilosci i jakosci wody, do
celéw zaopatrzenia ludnosci zawarto w rozdziale 2 ustalajgc dostawy wody z sieci
wodociggowej, ktora zapewni jej odpowiednig iloS¢.

Sposoéb realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc  przeznaczenie  terenu  lub  okreSlajgc  potencjalny  sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak | zmian w Zzakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Z zapisu art. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 977 z pdézn. zm.) wynika wprost, Zze
ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do
zadan wtasnych gminy. Stwierdzono, ze zapisy projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potoznego w granicach ww. planu,
jest zgodny z politykg przestrzenng gminy i uwzgledniajg w szczegodlnosci
wymagania fadu przestrzennego i architektury (takiego uporzgdkowania relaciji
funkcjonalnych, spoteczno - ekonomicznych, $rodowiskowych i kompozycyjno-
estetycznych), ktére tworzg harmonijng catosc.

Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu
przestrzennego,  efektywnego  gospodarowania  przestrzenia  oraz  waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie  struktur przestrzennych przy  uwzglednieniu  dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,
lokalizacja terenu przy drogach publicznych bedzie sprzyja¢ minimalizowaniu
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w Sposob umoZliwiajgcy
mieszkarnncom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu;

nie dotyczy;



3)

4)

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

Wymagania dotyczgce potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw, zawarto w rozdziale 2 i 3
ustalajgc utrzymanie powigzan komunikacyjnych z istniejgcym ukfadem drog
publicznych znajdujgcym sie poza granicami obszaru objetego planem, w ktorych
sukcesywnie realizowane bedg ciggi komunikacji pieszej i rowerowej;

dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a)na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

teren objety planem znajduje sie na obszarze o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potfozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w
sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.
lokalizacja terenu inwestycyjnego przy drodze publicznej charakteryzuje sie

najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej, wystarczajgcym na obecnym etapie

stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnej dla nowej,
planowanej zabudowy.

Zgodno$é¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady

gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Analize zmian w Zzagospodarowaniu przestrzennym zawierajgcg ocene
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta i gminy Ostrzeszéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania wraz
z analizg zmian przestrzennych Miasta i Gminy Ostrzeszéw przyjeto uchwatg nr
XXIV/143/2016 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 27 pazdziernika 2016 roku.
Nalezy przyja¢C zgodnos¢ projektu planu w wynikami powyzszej analizy -
obowigzujgce plany sg zmieniane zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi i ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Ostrzeszéw oraz dostosowanie do wymogdéw ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Whptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkow
finansowych.



Projekt przedmiotowego planu poddany =zostat procedurze formalno — prawnej
zwigzanej z jego uzgodnieniem i konsultacjg spoteczng, okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny
jest z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszéw  zatwierdzonego
uchwatg nr X/57/2011 Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 27 czerwca 2011 roku z pdzniejszymi
zmianami.

Nastepnie plan zostat poddany procedurze opiniowania i uzgadniania z organami i
instytucjami wymaganymi ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Plan ze stosownymi korektami wynikajgcymi z uzyskanych opinii i uzgodnien zostat
wytozony do publicznego wglgdu. W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, dyskusji
publicznej uwagi nie wptynety. W zwigzku z powyzszym uzasadnione jest podjecie
uchwaty przez Rade Miejskg Ostrzeszéw w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.



