UCHWALANR ............... [iviiiiiiiinns /2023
RADY MIEJSKIEJ Ostrzeszow
zdnia ..., 2023 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Ostrzeszowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), a takze w zwigzku z
uchwatg nr LI/482/2022 Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzagdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa,
uchwala sie co nastepuije:

§1.

Rozdziat 1.
Ogdlne zmiany

1. W uchwale nr XXXV/220/2005 Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 28 kwietnia 2005 r. w czesci
tekstowej wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1)

8)

w § 11 ust. 7 dodaje sie:

a) ,pkt5: dla terendéw zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu MW —
1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny,

b) pkt 6: dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oznaczonych na
rysunku planu P - minimum 1 miejsce postojowe na 100,0 m? powierzchni
uzytkowej, a dla budynkéw o powierzchni uzytkowej ponad 1000m? 10 miejsc
postojowych oraz min. 1 miejsce postojowe na 6 zatrudnionych,

c) pkt 7: dla pozostatych terenéw w zaleznosci od potrzeb, ilo§¢ miejsc postojowych
powinna umozliwi¢ sprawne funkcjonowanie danych terenéw,

d) pkt 8: liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi”,

e) pkt 9: obowigzek zapewnienia zainstalowania punktow tadowania oraz
zapewnienia odpowiedniej mocy przytgczeniowej dla tych obiektéw — zgodnie z
przepisami odrebnymi

w § 19 ust. 7 wykresla sie: , i wolnostojgcej o duzym rozproszeniu”;

w § 20 ust. 1 pkt 2 d) zmienia sie: ,budynki garazowe i parkingi — w tym podziemne;”

w § 20 ust. 5 pkt 1) zmienia sie: ,dla nowej zabudowy dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw garazowych wolnostojgcych lub jako funkcja wbudowana”;

w § 20 ust. 5 pkt 4) zmienia sie: ,wysokos¢ garazy wielopoziomowych nie moze
przekraczac 3 kondygnacji naziemnych”;

w § 23 ust. 4 pkt 1) zmienia sie: ,dopuszcza sie modernizacje, nadbudowe, przebudowe
lub rozbudowe istniejgcej zabudowy (w tym mieszkaniowej)”;

w § 26 ust. 4 dodaje sie pkt ,5) dopuszcza sie lokalizacje instalacji fotowoltaicznych
o maksymalnej dopuszczalnej mocy zainstalowanej okreslonej w przepisach odrebnych
oraz instalacji do przetwarzania odpadow z wykluczeniem odpaddw niebezpiecznych
i wymagajacych obrobki termicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.”

w § 31 ust. 1 pkt 2) dodaje sie ppkt ,d) istniejgce drogi, ktérych dopuszcza sie
modernizacje”.

2. Nie zmienia sie pozostatych ustalen uchwaty i zatgcznikéw graficznych z wyjatkiem ustalen
niniejszej uchwaty rozdziatéw: 2, 3, 4.

§2.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

1. Ponadto uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrzeszow, zwany dalej planem lub planem miejscowym w zakresie wskazanym na rysunku
planu — zatgczniku nr 1 ark. 1-7.



2. Stwierdza sie, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszéw.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek
planu sporzadzony wskali 1:1000, zatytulowany ,Zmiana Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszéw” skitadajacy sie z arkuszy nr 1-7,
bedacy integralng czescig planu miejscowego.

4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu zatacznik nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatgcznik
nr2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik
nr3,

4) zalgcznik nr 4 stanowigcy dane przestrzenne.

5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzgdzony w skali 1:1000
skfadajgcy sie z arkuszy nr 1-7;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé na danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny rodzaj przeznaczenia,
ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong liniami
rozgraniczajgcymi oraz okreslong symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znym sposobie zagospodarowania/uzytkowania terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgca teren, na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
budowli naziemnych nie bedgcych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

8) pasie technologicznym/ochronnym — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktdérym
wystepujg szczegdlne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu;

9) ucigzliwosci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany
powodujgce przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska okreslonych
w obowigzujgcych przepisach odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej;

10) nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej
oddziatywanie nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych oraz ucigzliwosci dla srodowiska;

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 129;

12) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

6. Pojecia uzyte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie
obowigzujgcymi przepisami.

§ 3. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, na
ktérym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw wewnagtrz linii rozgraniczajgcych oznaczone odpowiednim
symbolem literowym i cyfrowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ochrony posredniej uje¢ wody;
6) granica GZWP nr 303 — Pradolina Barycz-Gtogéw (E);



7
8)
9)

pasy technologiczne/ochronne linii elektroenergetycznych;
granica strefy E ochrony ekspozycj;
granica strefy A ochrony konserwatorskiej;

10) wymiarowanie.

§ 4. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone na rysunku planu
symbolem MN-U;

tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
MN;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
MW;

teren ustug biurowych i administracji oznaczony na rysunku planu symbolem UA;

teren ustug sportu lub zieleni urzgdzonej oznaczony na rysunku planu symbolem US-ZP.



Rozdziat 3
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem miejscowym

§ 5. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

ustala sie:
a) usytuowanie, zasady zabudowy i jej charakter zgodnie z zasadami niniejszej
uchwaty,

b) nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych i urbanistycznych tworzacych
spdjng kompozycyjnie catos¢ w stosunku do planowanej zabudowy,

c) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) nakaz w lit. b) nie obowigzuje w odniesieniu do inwestycji celu publicznego
z zakresu fgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym m.in.
z zastrzezeniem ograniczen i zakazéw wynikajagcych z ochrony srodowiska
i przyrody. Dla zachowania tadu przestrzennego naziemne obiekty tgcznosci
publicznej nalezy stosownie wkomponowa¢ w projektowane i istniejace
zagospodarowanie;

dopuszcza sie stosowanie naczétkdw, lukarn, okien dachowych, zadaszen drzwi

wejsciowych o dowolnych spadkach potaci dachu;

dopuszcza sie remonty, przebudowe lub nadbudowe budynkéw istniejagcych w dniu

wejscia w zycie planu, w tym zlokalizowanych w odlegto$ci mniejszej niz 4 m od granicy

dziatki oraz w granicach dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi;

przy projektowaniu zagospodarowania terenu jak i obiektow kubaturowych nalezy

likwidowa¢ bariery architektoniczne i techniczne oraz stosowaé rozwigzania

umozliwiajgce swobodne przemieszczanie sie 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

§ 6. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1)

2)

3)

caly obszar planu potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,Wzgoérza

Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska” — wszelkie inwestycje muszg by¢é prowadzone

zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto:

nie dopuszcza sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco

oddziatywac¢ na Srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac

na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

ustala sie nakaz:

a) zastosowania do celéw grzewczych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa
charakteryzujgce sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich
spalania charakteryzujgce sie wysokim stopniem sprawnoéci albo wykorzystanie
alternatywnych zroédet energii o maksymalnej mocy zainstalowanej okreslonej w
przepisach odrebnych,

b) rozplantowania mas ziemnych, w szczegdlnosci odtozonej warstwy humusu, dla
uksztattowania terenéw zieleni lub ich wywdéz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

c) prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno-$ciekowej oraz zachowanie wszelkich
przepisOw i norm w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,

d) zapewnienia paséw o szerokosci min. 3,0 m od granicy rowow melioracyjnych i rzek
wolnych od zabudowy kubaturowej w celu umozliwienia konserwacji rowéw
melioracji szczegdtowej sposobem mechanicznym (w przedmiotowym pasie
dopuszcza sie wykonywanie utwardzen, ciggéw komunikacyjnych, miejsc
postojowych, matej architektury, ogrodzen z mozliwoscig demontazu,
zagospodarowania zielenig urzgdzong itp.),

e) zastosowania s$rodkow technicznych i technologicznych dla zabezpieczenia
srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami oraz  wiasciwe
rozwigzania techniczne gospodarowania wodami zgodnie z przepisami odrebnymi,

f)  zapewnienia standardéw akustycznych dla terenéw podlegajgcych ochronie
akustycznej:

— dlaterenu MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— dla terenéw MN-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,



4)

— dla terenu oznaczonego symbolem MW - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

— dla terenu oznaczonego symbolem US-ZP — jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

g) w przypadku wystgpienia przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu,
zastosowania $rodkéw technicznych i technologicznych, ktére zapewnig obnizenie
poziomu hatasu do poziomdéw dopuszczalnych;

h) dla terendéw potozonych w zasiegu gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr
303 ,Pradolina Barycz- Gtogéw” (E) obowigzuje nakaz przestrzegania wszelkich
regulacji wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw;

i) obowigzuje pokrycie zielenig powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych,
w szczegolnosci gatunkami rodzimymi; realizacja zwartej zieleni izolacyjnej
niskopiennej oraz  stosowanie = nowoczesnych  rozwigzan technicznych
neutralizujgcych negatywny wptyw na przylegty teren;

j) dla terenu 2U zachowania odlegtosci planowanych inwestycji od terenéw le$nych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) w zakresie gospodarki odpadami:

— gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw komunalnych, musi by¢
prowadzone w sposob zgodny z ustawg o odpadach, ustawg prawo ochrony
srodowiska i gminnym regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w miescie
i gminie z uwzglednieniem segregacji odpadéw,

—  zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

— spos6b gromadzenia odpadéw winien zabezpiecza¢é srodowisko przed
zanieczyszczeniem,

ustala sie zakaz:

a) lokalizacji obiektow i budynkéw tymczasowych,

b) lokalizacji farm wiatrowych oraz instalacji do przetwarzania odpadéw
niebezpiecznych i wymagajacych obrobki termicznej,

c) sktadowania na wolnym powietrzu materiatdbw mogacych przenika¢ do gleb i waéd
gruntowych, powodujgcych odér oraz materiatéw pylacych.

§ 7. W granicach planu ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoéitczesnej:

1)

2)

3)

ze wzgledu na potozenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U objetego
ustaleniami planu na obszarze objetym ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu
do rejestru zabytkéw historycznego ukfadu urbanistycznego oraz archeologicznej
warstwy kulturowo-osadniczej na obszarze miasta lokacyjnego Ostrzeszowa nr rej.
674/WIkp/A z 27.05.1993 r. w przypadku prowadzenia prac budowlanych, prac
konserwatorskich, restauratorskich bgdZz zamiany sposobu uzytkowania nakazuje sie
stosowanie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

w granicach strefy ,A” ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

a) zachowanie i konserwacja substancji zabytkowej,

b) ochrona uktadu drég oraz zieleni,

c) zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwete catego
zespotu oraz fragmentéw (szczegdlnie wnetrz, placow i ulic);

d) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej
w zakresie sytuacji, skali, bryty, podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni
muru i otworédw oraz z nawigzaniem form wspodtczesnych do lokalnej tradycji
architektonicznej;

e) uzgodnienie decyzji administracyjnych dotyczacych inwestycji moggcych naruszyc
zabytkowy uktad urbanistyczny oraz substancji obiektéw zabytkowych z wtasciwymi
stuzbami konserwatorskimi.

w granicach strefy ,E” ochrony ekspozycji obowigzuje:

a) ochrona widoku na obiekty zabytkowe oraz harmonijne ksztattowanie ich otoczenia,

b) zakaz wznoszenia w sgsiedztwie obiektdw zabytkowych zabudowy konkurencyjnej
badz dysharmonijnej w stosunku do juz istniejgcej,

c) zakaz umieszczania w sasiedztwie obiektow zabytkowych, tymczasowych obiektow
handlowych i ustugowych oraz zagospodarowania terendéw otaczajgcych obiekty



zabytkowe, w sposéb moggcy powodowacé obnizenie wartosci historycznych,
architektonicznych lub estetycznych.

§ 8. Na obszarze planu obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie ustala sie ze wzgledu na brak
wystepowania.

§ 9. Na obszarze planu obowigzujg nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz ustalenia
w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw
obiektow:

1) ustala sie ogolne zasady ksztattowania zabudowy:

a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obstugi komunikacyjnej terenu powigzanego

z systemem zewnetrznym (w tym dojazdéw, zjazdow z drég publicznych,

stuzebnosci gruntowych, dojsé, miejsc postojowych),

b) obowigzujg ustalenia zawarte w §4 oraz pozostate ustalenia niniejszej uchwaty;

2) w granicach poszczegdlnych nieruchomosci nakazuje sie lokalizacje niezbednej ilosci
miejsc postojowych. Obowigzujg nastepujgce, minimalne ilosci miejsc postojowych oraz
sposob ich realizacji:

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe,
b) dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — 1 miejsce
postojowe na kazde 100,0 m2 powierzchni uzytkowej oraz 2 miejsca postojowe na

10 zatrudnionych,

c) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe dla
kazdego mieszkania,

d) dla obiektéw ustugowych — 1 miejsce postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni
uzytkowej oraz min. 2 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych,

e) dla ustug biurowych i administracji — 5 miejsc postojowych,

f)  liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag zgodnie

z przepisami odrebnymi,

g) sposob realizacji miejsc postojowych:

— nie mogg powodowac kolizji z istniejgcym uktadem komunikacyjnym,

—  jako wolnostojgce: w pasach drogowych (za wyjatkiem drég wojewddzkich) lub
na dziatce budowlanej przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— dopuszcza sie lokalizacje wymaganych miejsc postojowych w garazach,

—  jako wbudowane, w tym jako wybrane kondygnacije lub ich fragmenty w innych
budynkach lub obiektach,

— obowigzek zapewnienia zainstalowania punktéw fadowania oraz zapewnienia
odpowiedniej mocy przytgczeniowej dla tych obiektéw — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajgcych drogi potozone poza granicami niniejszego planu:

— od drég publicznych wojewddzkich — 8,0 m,

— od drdg publicznych gminnych - 6,0 m,

— od drég wewnetrznych — 4,0 m;

b) odlegtosci okreslone w pkt. 3 uzupetniajg inne ograniczenia w lokalizacji obiektow,
wynikajgce z przepisow odrebnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaty;

4) obowigzujg maksymalne wysokosci zabudowy, gabaryty obiektéw oraz pozostate
wskazniki zawarte w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§ 10. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:



1)
2)
3)

4)

w odniesieniu do terenéw objetych terenami podlegajacymi ochronie w mys$l ustawy o
ochronie i opiece nad zabytkami — zgodnie z §6;

w granicach strefy ochronnej posredniej uje¢ wody nalezy przestrzega¢ ustalen
przepisow odrebnych;

na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepujg tereny goérnicze, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepujg krajobrazy priorytetowe ujete w
audycie krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego.

§ 11. Na obszarze planu nie wyznacza sie terendw wymagajgcych wszczecia postepowania
scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych. Natomiast:

1)

2)

3)
4)

ustala sie minimalne szerokosci frontu dziatki budowlanej z zastrzezeniem wskaznikéw
wymienionych w ustaleniach szczegodtowych rozdziatu 4 dla konkretnego terenu:

a) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-U — 20,0 m,

b) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN — 18,0 m,

c) dlaterendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U — 20,0 m,

d) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW — 22,0 m,

e) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UA — 25,0 m,

f)  dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US-ZP — nie ustala sie;

ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych
z zastrzezeniem wskaznikow wymienionych w ustaleniach szczeg6towych rozdziatu 4 dla
konkretnego terenu:

a) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-U — 2000 m?,

b) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN — 600 m?2,

c) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U — 700 m?2,

d) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW — 800 m?,

e) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UA — 600 m?,

f)  dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US-ZP — nie ustala sig;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 90°;

dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w ust 1i 2:
na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne i w przypadku
regulacji sytuacji prawno—wtasnosciowej nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1)

wydziela sie pasy technologiczne wzdtuz:

a) napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV - 11,0 m od osi linii
elektroenergetycznej
b) napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kv — 7,0 m od osi linii

elektroenergetycznej,
c) kablowej linii elektroenergetycznej 110 kV — 1,5 m od osi linii elektroenergetycznej
d) w pasach technologicznych obowigzuje zakaz:

— lokalizacji wszelkich budynkow, budowli takich jak maszty,

— lokalizacji zieleni wysokiej.

§ 13. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione ponizej:

1)

w zakresie lokalizacji sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej obowigzuja

nastepujgce ustalenia:

a) docelowo nalezy wyposazy¢ tereny w sieci infrastruktury technicznej powigzanych
z istniejagcym systemem miejskim oraz podigczenia do niej terenéw zabudowanych
w zakresie:
— sieci wodociggowej,

sieci kanalizacji sanitarnej,

sieci kanalizacji deszczowej,

sieci energetycznej,
— sieci gazowej w zalezno$ci od potrzeb;

b) nowe elementy sieci infrastruktury technicznej bedg prowadzone pod ziemia,
réwniez w pasach zlokalizowanych przy drogach, na ktérych nie dopuszcza sie
zabudowy (ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy),



c) nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z przebiegu istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej,

d) przy projektowaniu inwestycji, nakaz unikania kolizji z istniejacymi elementami
infrastruktury technicznej, a w przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego
zagospodarowania z tymi elementami, przeniesienie lub odpowiednie
zmodyfikowanie, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajgcych z przepiséw
odrebnych. Obowigzuje nakaz takiego sposobu zagospodarowania terenu, aby
umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostep do sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

2) obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie
nastepujgco:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej, zgodnie ze zbilansowanym
zapotrzebowaniem,

b) w zakresie $ciekow obowigzuje:

— odprowadzenie sciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie,

— do czasu realizacji ww. sieci lub przypadkach uzasadnionych technicznie
i ekonomicznie dopuszcza sie odprowadzenie sciekow bytowych do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych (szamb) zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w zakresie woéd opadowych i roztopowych:

— ustala sie odprowadzenie woéd roztopowych i opadowych do kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawnej. W razie braku mozliwosci przytagczenia do ww.
sieci do czasu jej rozbudowy dopuszcza sie ich odprowadzenie na teren wiasny
nieutwardzony zgodnie z przepisami odrebnymi — do dotdéw chtonnych, do
zbiornikdw retencyjnych lub gromadzenie w zbiornikach na deszczéwke, biorgc
po uwage spowolnienie tempa sptywu do odbiornika i naturalne oczyszczenie,
zastosowanie rozwigzan utatwiajgcych przesigkanie do gruntu, w sposéb
niepowodujgcy zakiécen stosunkéw wodnych na gruntach przylegtych,

— nakaz stosownego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed
przenikaniem zanieczyszczen;

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej po jej
rozbudowie. W przypadku wystgpienia zwiekszonego zapotrzebowania na energie
elektryczng dopuszcza sie budowe sieci zasilajgcych sredniego i niskiego napiecia
odpowiednio do zbilansowanych potrzeb. Obowigzuje nakaz zachowania odlegtosci,
wymaganych przepisami prawa oraz ustaleniami niniejszej uchwaty, od sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,

e) odbior energii elekirycznej poprzez system elektroenergetyczny, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

f)  utrzymuje sie istniejgcy przebieg linii elektroenergetycznych, z mozliwoscig ich
remontow, przebudowy i rozbudowy oraz budowy nowych sieci i stacji
transformatorowych,

g) dopuszcza sie modernizacje istniejgcych linii elektroenergetycznych,

h) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty
kubaturowe lub jako obiekty wolno stojgce,

i) zaopatrzenie w gaz siecig gazowa, odpowiednio do zapotrzebowania, z istniejgcej
poza obszarem objetym planem sieci gazowej po jej rozbudowie. Obowigzuje nakaz
zachowania odlegtosci, wymaganych przepisami odrebnymi od projektowanych sieci
i urzgdzen gazowych,

j) telefonizacja — poprzez podigczenie do dostepnych sieci, dopuszcza sie ich
rozbudowe, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

k) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzystywac
najnowsze technologie systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,

[) gromadzenie i wyw6z odpaddéw zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi,
powszechnymi i miejscowymi oraz ustaleniami § 5 pkt 2 lit. k,

m) ustalenia planu nie precyzujg rozwigzan technicznych poszczegdinych elementow
systemu uzbrojenia; warunki techniczne  zostang okreslone  zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odpowiednio do zbilansowanych potrzeb.

§ 14. Na obszarze planu nie ustala sie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw.



§ 15. Na obszarze niniejszego planu obowigzuje stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.), dla terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN-U, U, MN, MW, UA w wysokosci 30%.

Rozdziat 4
Szczegodtowe przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow
§ 16.

1. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1IMN-U, 2MN-U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczych, dojscia i
dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujgce funkcje podstawowe, urzgdzenia terenowe i obiekty matej
architektury, zielen;

3) nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie:
—  budynki mieszkalne i gospodarcze jako wolnostojace,
—  budynki ustugowe,
— lokalizacje garazy wolnostojgcych lub jako funkcja wbudowana,
—  budowe wiat,
b) wskaznik intensywnos¢ zabudowy: 0,2 — 1,2,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych — do 8,0 metrow,

b)  budynkdéw niemieszkalnych — do 6,0 metrow,

5) geometrie dachow:

a) pfaskie,

b) lub jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci:
— 12° do 45° dla garazy wolnostojgcych i budynkéw gospodarczych,
— 30° do 45° dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,

c) dopuszcza sie przekrycie 20 % powierzchni dachu w inny sposéb;

6) obowigzuja:

a) dla terenu 1MN-U ustalenia dotyczgce strefy ochrony posredniej uje¢ wody oraz
GZWP nr 303 ,Pradolina Barycz- Gtogéow” (E) zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej
uchwaty,

c) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,

d) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 3 niniejszej
uchwaty,

e) pasy technologiczne od linii elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3
niniejszej uchwaty

f)  przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszgcych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,

g) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 3.

2. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczych, dojscia i
dojazdy, ciggi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujgce funkcje podstawowe, urzgdzenia terenowe i obiekty malej
architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie:
—  budynek mieszkalny w zabudowie szeregowej,



4)

5)

6)

—  budynki gospodarcze jako wolnostojgce,
— lokalizacje garazy wolnostojgcych lub jako funkcja wbudowana,
—  budowe wiat,

b) intensywnos¢ zabudowy: 0,2 — 0,8,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — nie wyzsza niz 8 metréw,

b) pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 6 metrow;

geometrie dachéw — dopuszcza sie dachy:
- ptaskie, lub jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia

potaci do 30°

a) dopuszcza sie przekrycie 20 % powierzchni dachu w inny sposéb;

obowigzuja:

a) ustalenia dotyczgce strefy ochrony posredniej ujeé wody oraz GZWP nr 303
.Pradolina Barycz- Glogow” (E) zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej
uchwaty,

c) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,

d) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej
uchwaty,

e) pasy technologiczne od linii elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3
niniejszej uchwaty

f)  przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw i urzgdzen
towarzyszgcych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,

g) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 3.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

przeznaczenie dopuszczalne: dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, obiekty i urzgdzenia

infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzgdzenia terenowe

i obiekty matej architektury, zielen;

nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,9,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziafki
budowlanej;

maksymalng wysoko$¢ budynkdéw — nie wyzsza niz 12,0 m.;

geometrie dachu: dopuszcza sie dachy ptaskie oraz jednospadowe, dwuspadowe o kacie

nachylenia potfaci do 45°;

obowigzuja:

a) ustalenia dotyczace strefy A ochrony konserwatorskiej zawarte w §6,

b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,

c) pasy technologiczne od linii elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami rozdziatu3
niniejszej uchwaty,

d) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 3 niniejszej
uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszgcych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,

f)  pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 3.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: tereny ustug;

przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze i garazowe, dojscia i dojazdy,
miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujgce funkcje
podstawowe, urzgdzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: 0,2 — 1,5,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
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4)

5)

7)

8)

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

wysokosé zabudowy:

a) dla budynkéw o funkcji podstawowej — do 12,0 m,

b) dla budynkoéw o funkcji uzupetniajgcej — do 5,0 m,

dopuszcza sie remonty, przebudowy rozbudowy istniejgcego budynku;

na terenie 1U w stosunku do obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuje

nakaz:

a) stosowania pokrycia z dachéwki ceramicznej, blachy ptaskiej uktadanej na tzw. na
rgbek stojgcy w kolorze grafitowym lub papy w kolorze czarnym,

b) zachowania istniejgcej bryty budynku,

c) stosowania stolarki okiennej i drzwiowej drewnianej lub konserwacja istniejgcej
oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej,

d) zakaz ocieplania elewacji budynkéw ewidencyjnych,

e) zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych;

geometrie dachow: dopuszcza sie dachy ptaskie lub jednospadowe, dwuspadowe,

wielospadowe o0 kacie nachylenia potaci dachu od 12° do 45°;

obowigzuja:

a) ustalenia dotyczace strefy A ochrony konserwatorskiej zawarte w §6,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdzialu 3 niniejszej
uchwaty,

¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,

d) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej
uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw i urzgadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,

f)  pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 3.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie:

1)
2)

3)

4)

6)

przeznaczenie podstawowe: tereny ustug;

przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze i garazowe, dojscia i dojazdy,

miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujgce funkcje

podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: 0,2 — 1,5,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy — do 4,0 m;

geometrie dachéw: dopuszcza sie dachy ptaskie lub jednospadowe, dwuspadowe,

wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachu od 12° do 45°;

obowigzuja:

a) ustalenia dotyczace strefy E ochrony ekspozycji zawarte w §6,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdzialu 3 niniejszej
uchwaty,

¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,

d) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 3 niniejszej
uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw i urzgdzen
towarzyszgcych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,

f)  pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 3.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UA ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe — teren ustug biurowych i administracij;

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen
komunikacyjna, miejsca postojowe, Sciezki rowerowe, mata architektura;

nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie remonty, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacego budynku;
b) intensywno$¢ zabudowy: 0,2 — 1,5,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
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4)

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziakki

budowlanej;

e) wysokos$é zabudowy — do 12,0 m,

obowigzujg:

a) ustalenia dotyczgce strefy ochrony posredniej ujecia wody zawarte w przepisach
odrebnych,

b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,

c) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatlu 3 niniejszej
uchwaty,

d) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszgcych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty;

e€) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 3.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US-ZP ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej;

przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi, dojscia i dojazdy, ciggi pieszo -

jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujgce
funkcje podstawowe, urzgdzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

dopuszcza sie:

a) budowe stawdw ziemnych, zbiornikow rekreacyjnych,

b) w razie koniecznoéci przebudowe, przekrycie lub skanalizowanie rowéw przy
zachowaniu wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach,

¢) budowe urzadzen wodnych, urzgdzeh melioracji, urzadzen stuzgcych ochronie przed
powodzig oraz suszg,

d) realizacje mostow, ktadek, pomostow, plazy itp.,

e) realizacje budynkéw i budowli niezbednych do obstugi danej funkcji i
zagospodarowania terenu,

f)  realizacje wiat, altan,

g) dopuszcza sie w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego budynki ustugowe
zwigzane z handlem, gastronomig, ustugami zwigzanymi z obstugg terenéw sportu i
rekreaciji,

intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 0,2,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki

budowlanej;

budynki i obiekty bezwzglednie dostosowane do oséb ze szczegdlnymi potrzebami,

maksymalng wysokos$é zabudowy nie wyzszg niz 4,0 m,

geometria dachéw: ptaskie; jedno -, dwu- lub wielospadowe, o pochyleniu potaci w

przedziale od 12° do 45°. Dopuszcza sie przekrycie do 20% powierzchni dachéw w inny

sposaob.

obowigzuja:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,

b) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej
uchwaty,

c) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw i urzgadzen
towarzyszgcych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty;

d) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 3.

Rozdziat 5
Ustalenia koncowe

§ 17. W zakresie objetym rozdziatem 1 wprowadza sie zmiany w uchwale Nr XXV/220/2005 Rady
Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 28 kwietnia 2005 r. zgodnie z §1.

§ 18. W zakresie objetym §2 - §16 tracg moc obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego w zakresie objetym niniejszg uchwata.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzeszéw.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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