UZASADNIENIE
do uchwaly nr XX VII1/236/2020 Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 29 grudnia 2020r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Al. Wojska Polskiego w Ostrzeszowie.

Podstawg do opracowania wymienionego wyzej planu stanowila uchwata
nr XL'V/290/2018 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Al. Wojska
Polskiego w Ostrzeszowie.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikngta z potrzeby zmiany ustaler obowigzujacego
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej Ostrzeszéw nr
XXV/220/2005 z dnia 28 kwietnia 2005 r. na wniosek inwestora, ktéry zostal pozytywnie
rozpatrzony przez Burmistrza Miasta i Gminy Ostrzeszow.

Teren objety projektem niniejszego planu miejscowego, przedstawiono na zataczniku
graficznym do ww. uchwaty. Natomiast w obecnie obowigzujacym planie miejscowym tereny
przeznaczone sg pod tereny produkeyjne (P) oraz ustug sportu i rekreacji (US) z dopuszczeniem
parkingdw jako funkeji uzupetniajgcej. Parametry oraz funkcje terenu obowigzujacego planu nie
pozwalaja na realizacj¢ planowanych inwestycji. Pozostate zapisy planu dostosowano do
aktualnego stanu prawnego.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy,
ktore projekt planu uwzglednia:

Sposdb realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 pkt:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

wymagania dotyczgce tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zawarto w
rozdziale 2 ustalajgc nakaz stosowania rozwiazar architektonicznych i urbanistycznych
tworzacych spojng kompozycyjnie catosé, zasady lokalizacji budynkéw lub ich czesci,
preferowane zastosowanie materialéw wykoriczeniowych $cian i dachéw, zasady lokalizacji
reklam i ogrodzen. Ponad to w rozdziale 2 i 3 uchwaly ustalajgc zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

wymagania dotyczgce waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono rozdziale 2 i 3
uchwaty ustalajgc zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i lesnych;

a) wymagania dotyczace ochrony srodowiska ustalono w rozdziale 2 uchwaty m.in.:

o dla terendw objetych planem miejscowym potozonych w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,,Wzgdrza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska” obowiazuje nakaz
przestrzegania regulacji zawartych w obowigzujacych przepisach;

 zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, gléwnie w zakresie hatasu i
zanieczyszczen powietrza i wéd gruntowych;

o regulacja w pkt. 2) nie obowigzuje w odniesieniu do inwestycji celu publicznego z
zakresu fgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym m.in. z
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zastrzezeniem ograniczen i zakazow wynikajgcych z ochrony $rodowiska i przyrody. Dla
zachowania tadu przestrzennego naziemne obiekty tacznosci publicznej nalezy stosownie
wkomponowa¢ w projektowane i istniejace zagospodarowanie z zastrzezeniem zawartym
w4

e odleglosci negatywnego oddziatywania zwigzanego z ruchem drogowym wymienione w
uchwale Rady Miejskiej (25,0 m i 170,0 m), ktére nalezalo uwzgledni¢ w planie
miejscowym, wynikaja z map akustycznych sporzadzonych dla wojewddztwa
wielkopolskiego;

e ustala si¢ nakaz:

zastosowania do celéw grzewczych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa
charakteryzujgce si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich
spalania charakteryzujace si¢ wysokim stopniem sprawnosci albo wykorzystanie
alternatywnych zrodet energii,

pokrycia zielenig wszelkich powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych,
realizacji paséw zieleni wysoko i niskopiennej,

rozplantowania mas ziemnych, w szczegélnosci odtozonej warstwy humusu, dla
uksztattowania terendw zieleni lub ich wywoz zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno-$ciekowej oraz zachowanie wszelkich
przepis6w i norm w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,
zastosowania Srodkéw technicznych i technologicznych dla zabezpieczenia
srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wiasciwe rozwiazania
techniczne gospodarowania wodami zgodnie z przepisami odrebnymi,

zapewnienia standardow akustycznych dla terenéw podlegajacych ochronie
akustycznej — dla istniejagcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
zabudowy potozonej poza granicami planu, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz terendw mieszkaniowo — ustugowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w przypadku wystgpienia przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, nalezy
zastosowac srodki techniczne i technologiczne, ktére zapewnig obnizenie poziomu
hatasu do pozioméw dopuszczalnych;

w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace
lokalizacji, budowy i eksploatacji urzadzen infrastruktury okreslone w przepisach
odrebnych;

ustala sie zakaz:

lokalizacji obiektéw i budynkéw tymczasowych,

sktadowania na wolnym powietrzu materialow mogacych przenikaé do gleb i wod
gruntowych, powodujgcych odér oraz materiatéw pylacych;;

w zakresie gospodarki odpadami:

zagospodarowanie odpadéw komunalnych musi byé¢ prowadzone w sposéb zgodny z
ustawg o odpadach, ustawg prawo ochrony srodowiska i gminnym regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie z uwzglednieniem segregacji odpadow,
zagospodarowanie odpaddéw innych niz komunalne na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych,

sposdb  gromadzenia  odpadéw  winien  zabezpieczaé  $rodowisko przed
zanieczyszczeniem.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej;
a) nie ustalono wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw z uwagi na brak
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obiektow podlegajacych ochronie;
b) nie ustalono wymagan ochrony débr kultury wspdlczesnej z uwagi na brak obiektow
podlegajacych ochronie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych;

a) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono w rozdziale 2
w zakresie ustalenia ucigzliwosci dotyczacych emisji halasu, zanieczyszczeni powietrza,
substancji ztowonnych oraz promieniowania elektromagnetycznego oraz w rozdziale 2 w
zakresie zachowania odlegtosci budowy od istniejgcego gazociaggu;

b) potrzeby oséb niepelnosprawnych ustalono w rozdziale 2 - przy projektowaniu
zagospodarowania terenu jak i kubatury nalezy likwidowaé bariery architektoniczne i
techniczne oraz stosowa¢ rozwigzania umozliwiajace swobodne przemieszczanie sie 0sob
niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;
wymagania dotyczace walordw ekonomicznych przestrzeni wyznaczono w rozdziale 2 i 3
ustalajgc wskazniki zabudowy jak i gabaryty obiektow;

7)  prawo wlasnosci;
projekt planu sporzadzany jest w wigkszosci na terenach prywatnych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa
nie dotyczy;

9) potrzeby interesu publicznego,
nie dotyczy;

10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych;,
wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zawarto w
rozdziale 2 ustalajgc jej prowadzenie na terenie objetym planem pod ziemig, definicja
infrastruktury technicznej zawiera m.in. urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty
telekomunikacyjne, w ktérych zawieraja sie sieci szerokopasmowe;

11) zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem  zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,

wymagania dotyczgce zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej zostaly zachowane poprzez odpowiednie tresci komunikatéw i ogloszen
zar6wno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu jak réwniez o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu oraz mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag na
poszczegdlnych etapach procedury planistycznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
wymagania dotyczgce zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
zapewniono poprzez zamieszczenie komunikatéw i ogloszen zaréwno o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu jak réwniez o wylozeniu projektu planu do publicznego
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)

wglagdu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i
Gminy, na stronie BIP-u, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci.
Poinformowano o mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag na poszczegélnych etapach
procedury planistycznej;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;
wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci zawarto w rozdziale 2 ustalajac dostawy wody z sieci wodociggowej,
ktéra zapewni jej odpowiednig ilo$¢.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajqce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoleczne.

Z zapisu art. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tJ. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) wynika wprost, ze ksztaltowanie i prowadzenie
polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy. Stwierdzono, ze zapisy
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potoznego w
granicach ww. planu, jest zgodny z polityka przestrzenng gminy i uwzgledniaja w
szezegolnosci wymagania tadu przestrzennego i architektury (takiego uporzadkowania relacji
funkcjonalnych, spoteczno - ekonomicznych, $rodowiskowych i kompozycyjno-
estetycznych), ktére tworzg harmonijng cato$é.

Do ww. planu wptynat w ustawowym terminie wniosek:

1. Wniosek nr 1 ztozony dnia 28.03.2019 r. dotyczy przeznaczenia dziatek - nr ewid. 1637/2
1 1639/6 na tereny ustug handlu detalicznego wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy
do 2000 m2. Dla przedmiotowych dziatek Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszéw przewiduje funkcje oznaczong symbolem AG —
tereny aktywnosci gospodarczej — podstawowe przeznaczenie terenéw pod ustugi i inne oraz
funkcj¢ oznaczong symbolem US — tereny ustug sportu i rekreacji z dopuszczeniem m.inn.
infrastruktury technicznej i komunikacji. Biorac pod uwage przepis art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie, ze wnioskowana funkcja nie
narusza ustalen studium terenéw oznaczonych symbolem AG, natomiast narusza ustalenia
Studium terendéw oznaczonych symbolem US, w zwiazku z czym moze byé uwzgledniona
czgsciowo W opracowywanym planie miejscowym (lokalizacja parkingdw).

2. Wniosek nr 2 ztozony w dniu 28.02.2019 r. dotyczy mozliwoéci przeznaczenia dziatki nr
ewid. 1629 na tereny ustug wraz z zielenig towarzyszaca. W dniu 28 czerwca Rada Miejska
Ostrzeszow podjefa uchwate nr XLV/290/2018 w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Al. Wojska Polskiego w
Ostrzeszowie. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku, stanowigcym zatgcznik
graficzny do ww. uchwaly. Stwierdza si¢, ze przedmiotowa dziatka jest potozona poza
wspomnianymi granicami. W zwigzku z powyzszym wniosek moze by¢ uwzgledniony przy
kolejnej zmianie Studium i planu miejscowego.

Ustala sig, ze wniosek wymieniony w pkt 1 przekazany zostanie do analizy na etapie
sporzagdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Al. Wojska
Polskiego w Ostrzeszowie.



Szczegotowe rozstrzygniecia zawarte zostang w ww. planie.

Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przesirzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1)

2)

3)

4)

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego;

lokalizacja terenu przy drogach publicznych bedzie sprzyjaé minimalizowaniu
transportochionnosci uktadu przestrzennego;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w  sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu,

nie dotyczy;

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajqcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow,

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie sig pieszych i rowerzystéw, zawarto w rozdziale 2 i 3 ustalajac utrzymanie
powigzan komunikacyjnych z istniejagcym uktadem drég publicznych znajdujacym si¢ poza
granicami obszaru objetego planem, w ktérych sukcesywnie realizowane beda ciagi
komunikacji pieszej i rowerowej;

dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w

granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 Dkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o

urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektéw Jizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612

orazz 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegélnosci poprzez uzupelnianie istniejqcej zabudowy,
teren objety planem znajduje si¢ na obszarze w petni wyksztatconej zwartej struktury

funkcjonalno-przestrzennej;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych
na obszarach, o ktdrych mowa w lit. a: przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym  stopniu  przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elekiroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.

lokalizacja terenu inwestycyjnego przy drogach publicznych charakteryzuje sie najlepszym

dostgpem do sieci komunikacyjnej, wystarczajacym na obecnym etapie stopniem

wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnej dla nowej, planowanej zabudowy.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy,

o ktdrej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajacg ocene aktualnodci
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy
Ostrzeszdw oraz miejscowych planéw zagospodarowania wraz z analizg zmian
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przestrzennych Miasta i Gminy Ostrzeszow przyjeto uchwatg nr XXXVIII/314/2016 Rady
Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 21 wrzesnia 2016 r. Nalezy przyja¢ zgodnos¢ projektu planu w
wynikami powyzszej analizy — obowiazujgce plany sa zmieniane zgodnie z potrzebami
inwestycyjnymi i ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszow oraz dostosowanie do wymogow ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy projektowaniu zagospodarowania terenu jak i kubatury nalezy likwidowaé bariery
architektoniczne i techniczne oraz stosowaé rozwigzania umozliwiajace swobodne
przemieszczanie si¢ oso6b niepetnosprawnych/ze szczegdlnymi potrzebami — zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkéw finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno — prawnej zwigzanej z jego
uzgodnieniem i konsultacjag ~ spoteczng, okreslong ~ w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projekitu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy OstrzeszOw zatwierdzonego uchwalg nr X/57/2011 Rady
Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 27 czerwca 2011 roku z pozniejszymi zmianami.

Plan zostal poddany procedurze opiniowania i uzgadniania z organami i instytucjami
wymaganymi ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan z korektami
wynikajagcymi z uzyskanych opinii i uzgodnien zostal wylozony do publicznego wgladu.
W trakcie wylozenia do publicznego wgladu i dyskusji publicznej uwagi nie wptynety.
Uchwalenie miejscowego planu w rejonie Al.Wojska Polskiego przyczyni sie do zwiekszenia
terendw przeznaczonych pod realizacje zabudowy ustugowej, przy zachowaniu tadu
przestrzennego oraz stworzy podstawy do wydawania decyzji administracyjnych zgodnie z
planem.

W zwigzku z powyzszym z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.



