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UCHWALA NR .../ ..../.... ]
RADY MIEJSKIEJ OSTRZESZOW
zdnia ................... r

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Zamkowej w Ostrzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrizennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm),
a takze w zwiazku z Uchwalg nr XLV/294/2018 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia
28 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Zamkowej w Ostrzeszowie, uchwala sie,
Co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar
potozony Ostrzeszowie w rejonie ulicy Zamkowej, zwany dalej planem lub planem
miejscowym.

2. Stwierdza sig, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow
zatwierdzonego uchwalg nr X/57/2011 Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 27 czerwcea
2011 roku z p6zZniejszymi zmianami.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego planem przedstawia rysunek planu
sporzadzony w skali 1:1000, zatytutowany »Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Zamkowej w Ostrzeszowie”, stanowigcy zatgcznik nr
1, bedgcy integralng czescia planu miejscowego.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego —
zalacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zafacznik nr 3.
4) Dokument elektroniczny zawierajagcy  dane  przestrzenne, stanowigcy
zalgcznik nr 4.

5. Na ustalenia planu sktadajg sie:
1) ustalenia dla calego obszaru objetego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty;
2) ustalenia szczegdtowe dla terenéw w liniach rozgraniczajagcych, okreslone
w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
3) przepisy konicowe, okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

6. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:



D)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000
stanowigcy zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
ktore przewaza na danym terenie i ktérego udziat w zagospodarowaniu wynosi
wigeej niz 60% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

przeznaczeniu  uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumieé inny rodzaj
przeznaczenia, ktére uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i
ktérego udzial w zagospodarowaniu wynosi nie wigcej niz 40% powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej;

linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumieé lini¢ rozdzielajgca tereny o
roznym przeznaczeniu i/ lub réznym sposobie zagospodarowania/uzytkowania
terenu tozsame z granicg niniejszego planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie ograniczajgca
teren, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w
ustaleniach planu budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i
sieciami uzbrojenia terenu, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosei publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

7. Pojecia uzyte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumieé¢ zgodnie z
ogolnie obowigzujacymi przepisami.

§ 2. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu miejscowego sa oznaczenia graficzne,
przedstawione na rysunku:

)
2)

3)
4)

5)

granica obszaru objetego planem miejscowym, na ktérym obowigzujg ustalenia
niniejszej uchwaty;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenu wewnatrz linii rozgraniczajagcych wraz z symbolem
okreslajacym przeznaczenie terenu;

linie wymiarowe charakterystycznych odlegtosci.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego s3a oznaczeniem
wynikajacym z przepiséw odrebnych:
a) obszar chronionego krajobrazu ,,Wzgérza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska™ —
caty obszar planu,
b) glowny zbiornik wod podziemnych GZWP nr 303 »Pradolina Barycz-Glogow” (E) —
caly obszar planu,
¢) strefa ochrony posredniej uje¢ wody — caty obszar planu;
3. Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie wymienione w ust. 11 2 majg
charakter informacyjny.

§ 3. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu -
teren ustug sportu i rekreacji oraz teren ustug kultury oznaczony na rysunku planu symbolem

US/UK.



Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 4. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nastgpujace ustalenia w zakresie
zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

y

2)

3)

4}

ustala sig:
a) usytuowanie, zasady zabudowy i jej charakter zgodnie z zasadami niniejszej
uchwaty,

b) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych w dalszej czedci
niniejszej uchwaty;

¢) nakaz w lit. b) nie obowigzuje w odniesieniu do inwestycji celu publicznego
z zakresu fgcznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych, w tym
m.in. z zastrzezeniem ograniczen i zakazéw wynikajacych z ochrony
srodowiska i przyrody. Dla zachowania ladu przestrzennego naziemne
obiekty  tacznosci  publicznej nalezy  stosownie wkomponowaé
w projektowane i istniejace zagospodarowanie;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub

bezposrednio przy granicy dziatki, pod warunkiem zgodnosci z obowigzujgcymi

przepisami;

przy projektowaniu zagospodarowania terenu jak i kubatury nalezy likwidowaé

bariery architektoniczne i techniczne oraz stosowaé rozwigzania umozliwiajgce

swobodne przemieszczanie si¢  0sGb niepetnosprawnych/ze  szczegdlnymi
potrzebami — zgodnie z przepisami odrebnymi,

wszelkie projektowane budowle o wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t.

nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z wtasciwym organem ruchu lotniczego, zgodnie z

przepisami odrebnymi.

§ 5. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujgce ustalenia w zakresie zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

D

2)

3)

4)

S)
6)

dla terenu objetego planem miejscowym polozonego w obszarze chronionego
krajobrazu ,,Wzgo6rza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska” obowigzuje nakaz
przestrzegania regulacji zawartych w obowigzujacych przepisach;

dla terenu objetego planem miejscowym potozonego w obrebie GZWP nr 303
»Pradolina Barycz-Glogéw” (E) obowigzuje nakaz przestrzegania regulacji
zawartych w obowiazujacych przepisach;

dla terenu objetego planem miejscowym potozonego w strefie ochrony posrednie;
uj¢¢ wody obowigzuje nakaz przestrzegania obowigzujacych regulacji —
Rozporzadzenia nr 10/2006 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
we Wroctawiu z dnia 7 wrzesnia 2006 . w sprawie ustanowienia strefy ochronne;j
yjecia wody z utwordw czwartorzedowych w Ostrzeszowie powiat ostrzeszowski
w wojewddztwie wielkopolskim (Dz. U. Woj. Wlkp. z 2006 r. nr 154 poz. 3689),
zakazuje si¢  lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie Znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko oraz przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

regulacja w pkt. 4) nie obowigzuje w odniesieniu do inwestycji celu publicznego;
ustala si¢ nakaz:

a)  zastosowania do celow grzewezych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o

paliwa charakteryzujace sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz
urzgdzenia do ich spalania charakteryzujace sie wysokim stopniem



sprawnosci albo wykorzystanie alternatywnych zrédet energii o mocy do 100
kW, dopuszcza si¢ do celow grzewczych zastosowanie cieptociggu,

b)  pokrycia zielenig wszelkich powierzchni niezabudowanych
1 nieutwardzonych, realizacji pasow zieleni wysoko i niskopiennej,

¢)  rozplantowania mas ziemnych, w szczegdlnosci odtozonej warstwy humusu,
dla uksztaltowania terenéw zieleni lub ich wywoz zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

d)  prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno-sciekowej oraz zachowanie
wszelkich przepiséw i norm w zakresie ochrony wod powierzchniowych
i podziemnych,

e)  zastosowania srodkow technicznych i technologicznych dla zabezpieczenia
srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wlasciwe
rozwigzania techniczne gospodarowania wodami zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f)  zapewnienia standardéw akustycznych dla terenéw podlegajacych ochronie
akustycznej jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego potozonej poza granicami planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

g)  w przypadku wystgpienia przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu,
nalezy zastosowa¢ s$rodki techniczne i technologiczne, ktére zapewnig
obnizenie poziomu hatasu do pozioméw dopuszczalnych;

h) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym
z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi  obowigzuja
zasady dotyczace lokalizacji, budowy i eksploatacji urzadzen infrastruktury
okreslone w przepisach odrebnych;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow i budynkéw tymczasowych;
8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) zagospodarowanie odpadéw komunalnych musi by¢ prowadzone w sposob
zgodny z ustawg o odpadach, ustawa prawo ochrony Srodowiska i gminnym
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie z uwzglednieniem
segregacji odpadow,

b) zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

c) sposéb gromadzenia odpadéw winien zabezpiecza¢ $rodowisko przed
zanieczyszczeniem.

§ 6. W granicach planu nie ustala sic zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej ze wzgledu na brak ich
wystepowania.

§ 7. Na obszarze planu nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak ich wystepowania.

§ 8. Na obszarze planu obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
ustalenia w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalne;j i minimalnej
intensywno$ci  zabudowy jako wskaznika powierzchni  calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym



miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow:

D)

2)

4)

5)

6)

7)

8)

ustala si¢ ogélne zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dostgpnos¢ komunikacyjna istniejacych drdg publicznych,

b) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obstugi komunikacyjnej terenu
powigzanego z systemem zewnetrznym poprzez droge publiczna,
dojazdéw/zjazdow z drogi publicznej, stuzebnosci gruntowych, dojs$¢ i
dojazdéw, miejsc postojowych),

c) obowigzujg ustalenia zawarte w §4 oraz pozostale ustalenia niniejszej
uchwaty;

ustala si¢ nieprzekraczalng linig zabudowy:

a) dla nowych obiektéw 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge publiczna,

b) utrzymuje si¢ linie zabudowy istniejacego budynku;

odlegtosci okreslone w pkt 2 uzupetniaja inne ograniczenia w lokalizacji

obiektéw, wynikajgce z przepiséw odrebnych i pozostatych regulacji niniejszej

uchwaty;

ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

— dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US/UK - 40%
powierzchni dziatki budowlane;j,

ustala si¢ minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

— dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od US/UK  — 0,1 -
1,5,

ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

— dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US/UK - min. 30%
powierzchni dziatki budowlane;,

obowigzuja nastepujace, minimalne ilosci miejsc postojowych oraz sposéb ich

realizacji:

a) minimum 2 miejsca postojowe dla kazdego lokalu uzytkowego,

b) nalezy zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) sposob realizacji miejsc postojowych: na dziatce budowlanej lub jako
wbudowane w budynek;

obowigzuja maksymalne wysokosci zabudowy i gabaryty obiektéw zawarte w

rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§ 9. Na obszarze planu obowigzuje ustalenie dotyczace sposobéw zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze obszardéw szczegoOlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

D

2)

3)

ustala si¢ nakaz przestrzegania wszelkich regulacji zwigzanych z polozeniem
terenu planu w obszarze chronionego krajobrazu »Wzgoérza Ostrzeszowskie i
Kotlina Odolanowska” zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

nie ustala sie zasad zagospodarowania w odniesieniu do krajobrazéw
priorytetowych ze wzgledu na brak opracowania audytu krajobrazowego oraz
zapisow ich dotyczacych w planie zagospodarowania wojewodztwa.

§ 10. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgeia postepowania



scalania 1 podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych. Natomiast:
1) nie ustala minimalnej i maksymalnej powierzchni dziatki:
2)  dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek w przypadku regulacji sytuacji prawno-
wiasnosciowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Na obszarze planu nie podejmuje sie ustaleri dotyczacych szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ze wzgledu na brak ich wystepowania.

§ 12. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione ponize;j:

1) w przypadku realizacji dojazdéw, o ktérych mowa w § 8 obowiazuje nastepujace
ustalenie: minimalna szeroko$¢ pasa dojazdu — 4,5 m; dopuszcza sie realizacje
niezbgdnej infrastruktury technicznej;

2) w zakresie lokalizacji sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja
nastepujace ustalenia:

a) docelowo nalezy wyposazyé teren w sieci infrastruktury technicznej powigzanych
z istniejgcym systemem gminnym oraz podtaczenia do niej terenu przeznaczonego
pod zainwestowanie w zakresie:

— sieci wodociggowe;j,

— sieci kanalizacji ogélnosptawne;j,
— sieci cieptowniczej,

— sieci energetycznej,

— sieci gazowej,

b) ustala sig, ze nowe elementy sieci infrastruktury technicznej beda prowadzone pod
ziemig, réwniez w pasie zlokalizowanym przy drodze, na ktérym nie dopuszcza
si¢ zabudowy (ograniczonych nieprzekraczalng linig zabudowy),

¢) mnalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej,

d) ustala sig, przy projektowaniu inwestycji, nakaz unikania kolizji z istniejgcymi
clementami infrastruktury technicznej, a w przypadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi elementami, przeniesienie Jub
odpowiednie zmodyfikowanie, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajgcych z
przepisow odrebnych. Obowiazuje nakaz takiego sposobu zagospodarowania
terenu, aby umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostep do sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie
nastepujaco:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej, zgodnie ze
zbilansowanym zapotrzebowaniem,
b) w zakresie $ciek6w obowigzuje:
— odprowadzenie  Sciekéw  bytowych do ogolnosptawnej  sieci
kanalizacyjnej,
— odprowadzenie innych $ciekéw niz bytowe po uprzednim oczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi, do ogolnosptawne;j sieci kanalizacyjnej,
— w zakresie wdéd opadowych i roztopowych: odprowadzenie wod
roztopowych i opadowych do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej
z zastrzezeniem tiret 4,
— W przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji
ogolnosptawnej, do czasu jej rozbudowy dopuszcza si¢ ich



odprowadzenie na teren wlasny nieutwardzony - do dotéw chtonnych,
do zbiornikéw retencyjnych lub gromadzenie w zbiornikach na
deszczowke, biorac po uwage spowolnienie tempa sptywu do odbiornika
i naturalne oczyszczenie,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne; po
jej rozbudowie. W przypadku wystapienia zwigkszonego zapotrzebowania na
energi¢ elektryczng dopuszcza sie budowe sieci zasilajgcych $redniego i
niskiego napiecia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb. Obowiazuje
nakaz zachowania odleglosci, wymaganych przepisami prawa oraz
ustaleniami niniejszej uchwaly, od sieci elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych,

d) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty
kubaturowe lub jako obiekty wolno stojace,

€) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej. Obowigzuje nakaz zachowania
odlegtosci, wymaganych przepisami odrebnymi od projektowanych sieci i
urzadzen gazowych,

f) telefonizacja — poprzez podiaczenie do dostepnych sieci, dopuszcza si¢ ich
rozbudowe, przebudowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

g) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy
wykorzystywaé najnowsze technologie systemow telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych stosownie do
zapotrzebowania,

h) gromadzenie i wywoz odpadéw zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami
prawnymi, powszechnymi i miejscowymi oraz ustaleniami § 3,

i) ustalenia planu nie precyzujg rozwigzan technicznych poszczegdlnych
elementéw systemu uzbrojenia; warunki techniczne zostang okreslone
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odpowiednio do zbilansowanych
potrzeb.

§ 13. Na obszarze planu nie ustala si¢  sposobéw i terminow tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terengw.

§ 14. Na obszarze niniejszego planu obowigzuje stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), w wysokosci 0,1% dla
terenu US/UK,

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenu w liniach rozgraniczajacych
§15.  Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US/UK obowigzujg ustalenia
zawarte w rozdziale 2, z zastrzezeniem, iz w pozostatych zapisach szczegétowych nie ma
innych ustalen, w szczegdlnosci w zakresie:
1) wskaznikéw zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami § 8 niniejsze;j
uchwaty,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 8 niniejszej uchwaly,
3) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §8 niniejszej uchwaly,
4) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacja urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami §12 niniejszej uchwaty,



5) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow okreslonych § 11 niniejszej
uchwaly.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US/UK ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji oraz teren ustug kultury
(np. klub osiedlowy, swietlica, galeria i inne zwigzane z kulturg),

2) przeznaczenie uzupelniajace — dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca
postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matlej architektury, zielen, obiekty
administracyjno-biurowe do obstugi funkcji podstawowej jako wbudowane, drobny
handel 1 gastronomie¢ obstugujace funkcje podstawows, realizacje budynkéw
gospodarczych obstugujacych funkcje podstawowa;

3) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ budynkow jako jedno i wielofunkcyjne,

b) zachowanie funkcji cieptowniczej w niezbednym zakresie,

¢) adaptacje istniejacego budynku z mozliwoscig modernizacji, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, remontu,

d) realizacjg budowli niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania
terenu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow o funkcji podstawowej;

5) maksymalna wysokos¢ budynkow:

— do 12,0 m dla budynkéw o funkeji podstawowej,
— do 5,0 m dla pozostatych budynkow;

6) geometria dachow:

— dla budynku o funkcji podstawowej - plaskie; jedno -, dwuspadowe o
pochyleniu polaci w przedziale od 10° do 30°. Dopuszcza si¢ przekrycie do
20% powierzchni dachow w inny sposob,

— dla pozostatych budynkéw — dachy jednospadowe o pochyleniu potaci w
przedziale od 10° do 30° lub dwuspadowe o pochyleniu potaci w przedziale od
20%do 30°. Dopuszcza si¢ przekrycie dachu do 10% w inny sposéb.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 17. W zakresie objgtym niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony uchwatg Rady Miejskiej Ostrzeszéw nr XXV/220/2005 z dnia 28
kwietnia 2005 r. (Dz.Urz.Woj.Wlkp. nr 97 poz.2803 z dnia 30 czerwca 2005r.).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzeszow.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
/ = - /(/>
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Zalgcznik nr 2

do uchwaty nr ....... — 12020
Rady Miejskiej Ostrzeszow

Z A8 is50ms senmsmainnines

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Zamkowej
w Ostrzeszowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020r., poz. 293 z pOzniejszymi zmianami),
Rada Miejska Ostrzeszoéw rozstrzyga, co nastepuje:

1. Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie
od 15 pazdziernika 2020 r. do 10 listopada 2020 r. W dniu 9 listopada 2020 r. odbyla
si¢ dyskusja publiczna.

2. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (.. Dz.U. z 2020r., poz. 293 z pdzniejszymi zmianami) uwagi byly

przyjmowane do dnia 3 grudnia 2020 r.

W ustawowym terminie uwagi nie wptynety.

4. W zwigzku z powyzszym Rada Miejska Ostrzeszéw nie podejmuje przedmiotowego
rozstrzygnigcia.
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Zalgcznik nr 3

do uchwaty nr ....... (N /2020
Rady Miejskiej Ostrzeszow
zdnia ........oooeiini,

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH MIASTA I GMINY ORAZ ZASADACH ICH

FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020r., poz. 293 z pézniejszymi zmianami)
Rada Miejska Ostrzeszow okresla nastepujacy sposob realizacji infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych miasta i gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkaficow zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (%.j. Dz. U.
z 2020r. poz. 713 z pozniejszymi zmianami), stanowia zadania wlasne miasta i gminy.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1:

-

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgdg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystoéci i porzadku
w miescie oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

Za podstawg przyjecia do realizacji zadafi okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych miasta i gminy, stanowi¢
bedg zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Ostrzeszow.

Okreslenie terminéw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej
Miasta i Gminy Ostrzeszow.

Inwestycje mogg by¢ realizowane etapowo w zaleznoéci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

wydatki z budzetu miasta i gminy;

2. wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta i gminy — w ramach m.

in.:

a) dotacji UE,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych.

udzial inwestoréw, a takze wilasdcicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach
porozumiei o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno —
prywatnego ,,PPP”

Patryk Jedrowiar



UZASADNIENIE

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Zamkowej w
Ostrzeszowie.

Podstawg ~ do  opracowania  wymienionego  wyzej planu  stanowila uchwata
Nr XLV/294/2018 Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Zamkowej w Ostrzeszowie.

Koniecznos¢ opracowania planu wynikneta z potrzeby zmiany ustalen obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Rady Miejskiej
Ostrzeszow Nr XXV/220/2005 z dnia 28 kwietnia 2005 roku.

Teren objety projektem planu miejscowego, przedstawiony na zatgczniku graficznym do ww
uchwaty potozony jest w miescie Ostrzeszéw. W obecnie obowigzujacym planie miejscowym
teren przeznaczony jest na funkcje infrastruktury technicznej — zabudowany jest obiektem bytej
kottowni.

Zmiana wynika z zapotrzebowania na kolejne tereny umozliwiajace lokalizacje zabudowy ustug
sportu i rekreacji oraz ustug kultury.

Ponadto po przeanalizowaniu wytycznych z obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego stwierdzono konieczno$é zmiany planu.

Zgodnie z art. 15 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy,
ktdre projekt planu uwzglednia.

Sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zawarto w
rozdziale 2 ustalajac sytuowanie na terenie US/UK zabudowy bezposrednio przy granicy
nieruchomoscei wzglednie 1,5 m od granicy nieruchomosci z uwzglednieniem linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu oraz w rozdziale 2 i 3 uchwaly ustalajac zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

wymagania dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono rozdziale 2 i 3
uchwaty ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych;

a) wymagania dotyczace ochrony srodowiska ustalono w rozdziale 2 uchwaty zakazujgc
stosowania paliw i urzadzen do ich spalania nie spetniajacych przepisdbw odrgbnych
dotyczacych ochrony srodowiska;

b) wymagania dotyczace gospodarowania wodami w rozdziale 2 uchwaty zakazujgc
odprowadzania Sciekéw bytowych, komunalnych do wéd i gruntu;

¢) wymagania dotyczgce ochrony gruntéw rolnych — nie dotyczy;

1
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0)

7)

)

9)

d) wymagania dotyczgce ochrony gruntéw lesnych — nie dotyczy;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej;

a) nie ustalono wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotezesnej ze wzgledu na brak elementdw podlegajacych ochronie;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych,

a) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono w rozdziale 2
w zakresie ustalenia ucigzliwosci dotyczacych emisji hatasu, zanieczyszczen powietrza, oraz
promieniowania elektromagnetycznego oraz w rozdziale 2;

b) potrzeby o0s6b niepetnosprawnych ustalono w rozdziale 2 w zakresie potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych nakazujac likwidacje barier architektonicznych i
technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych swobodne przemieszczanie sie
o0sob niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni;

wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni wyznaczono: w rozdziale 2
ustalajac przeznaczenie terenu US/UK - jako terenu ustug sportu i rekreacji oraz ustug
kultury ; w rozdziale 2 i 3 ustalajac wskazniki zabudowy jak i gabaryty obiektow;

prawo wtasnosci;
projekt planu sporzadzany jest na terenie bedacym wiasnoscig gminy Ostrzeszow;

potrzeby obronnosci i bezpieczenhstwa panstwa;
nie dotyczy

potrzeby interesu publicznego,

wymagania dotyczgce zabezpieczenia potrzeb interesu publicznego ustalono w rozdziale
21 3 wskazujagc na dostepnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej (potozonej poza granicami
planu);

10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci  sieci

szerokopasmowych;,

wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zawarto w
rozdziale 2 ustalajac jej prowadzenie pod ziemia, rowniez w pasach zlokalizowanych przy
drogach, na ktérych nie dopuszcza si¢ zabudowy (ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy);

11) zapewnienie udzialu spoleczeristwa w pracach nad studium uwarunkowar i kierunkéw

zagospodarowania  przestrzennego — gminy, miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej,

wymagania dotyczace zapewnienia udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu s$rodkow komunikacji
elektronicznej zostaty zachowane poprzez odpowiednie tresci komunikatdw i ogloszen
zarowno o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu jak réwniez o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu oraz mozliwosci skiadania wnioskéw i uwag na
poszczegolnych etapach procedury planistycznej;
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12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

wymagania dotyczace zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
zapewniono poprzez zamieszczenie komunikatéw i ogloszen zaréwno o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu jak réwniez o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy i
Miasta, na stronie BIP-u, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci.
Poinformowano o mozliwosci skfadania wnioskow i uwag na poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej. W ustawowym terminie wnioski nie wptynety.

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;
wymagania dotyczgce potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci zawarto w rozdziale 2 ustalajac dostawy wody z sieci wodociggowe;,
ktora zapewni jej odpowiednig ilo$¢ oraz jakosé.

Sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3:
ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreSlajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i

korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w

postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,

jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i

spoleczne.

Z zapisu art. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2020 r. poz. 293) wynika wprost, ze ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, nalezy do zadan wilasnych gminy. Stwierdzono, ze zapisy projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Zamkowej w
Ostrzeszowie, sg zgodne z politykg przestrzenng gminy i uwzgledniaja w szczegdlnosci
wymagania fadu przestrzennego i architektury (takiego uporzadkowania relacji
funkcjonalnych, spoteczno - ekonomicznych, $rodowiskowych i kompozycyjno-
estetycznych, ktdre tworzg harmonijng catosé).

Tut. organ ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu dokonat oceny wiasnosci terenu, ktéry jest wiasnoscig gminy
Ostrzeszow W ustawowym terminie skfadania wnioskow wnioski nie wptynety
Uwzgledniajge fakt, ze ustalenia planu miejscowego wptyng na warto$¢ nieruchomosci,
natomiast warto$¢ nieruchomosci wywiera wplyw na wybor przeznaczenia terenu i jego
wykorzystanie, nalezy podkresli¢ rolg prognozy skutkéw finansowych planu miejscowego,
jako dokumentu, ktéry informuje o spodziewanych efektach ekonomicznych ustalen planu.
Jednym z wazniejszych elementdw poprzedzajacych sporzadzenie takiej prognozy jest
analiza lokalnego rynku nieruchomosci. Waznym celem analizy jest ocena zjawisk
zachodzacych na lokalnym rynku nieruchomosci oraz rozpoznanie gtéwnych czynnikéw
determinujacych te zjawiska. Analiza ekonomiczna zawarta jest w sporzadzonej prognozie
skutkow ekonomicznych z uwzglednieniem art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza $srodowiskowa zawarta zostata w sporzadzone;j
prognozie skutkéw wptywu planu na srodowisko. Analizy spofeczne wynikajace ze strategii
rozwoju Miasta i Gminy Ostrzeszow przyjetej uchwatg nr XXXVIII/314/2006 Rady
Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 21 wrzesnia 2006 r. wskazujg potrzebe rozszerzenia oferty
terendw inwestycyjnych.

Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art.1 ust 4:
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
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efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:
1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania

2)

3)

9

transportochlonnosci ukladu przestrzennego,
lokalizacja  terenu inwestycyjnego przy drodze publicznej bedzie sprzyja¢
minimalizowaniu transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu,

- nie dotyczy;

zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, ulatwiajqcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow,

wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, zawarto w rozdziale 2 i 3 ustalajac utrzymanie
powigzan komunikacyjnych z istniejacym ukladem drég publicznych réwniez znajdujacym
si¢ poza granicami obszaru objetego planem, w ktorych sukcesywnie realizowane sg ciagi
komunikacji pieszej i rowerowej;

dqzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w

granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o

urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612

orazz 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegblnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,
teren objety planem znajduje si¢ w obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej;

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych
na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym  stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig obszary
charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.
lokalizacja terenu inwestycyjnego przy drodze publicznej charakteryzuje si¢ najlepszym

dostegpem do sieci komunikacyjnej, wystarczajacym na obecnym etapie stopniem

wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnej dla nowej, planowanej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady ominy, o

ktorej mowa w art. 32 ust. 2

analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajacg ocene aktualnosci
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Ostrzeszow oraz miejscowych planéw zagospodarowania wraz z analiza zmian
przestrzennych Miasta i Gminy Ostrzeszow przyjeto uchwatg nr XXIV/143/2016 Rady
Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 27 pazdziernika 2016 roku. Nalezy przyjac zgodnos¢ projektu
planu w wynikami powyzszej analizy — obowigzujace plany sa zmieniane zgodnie z
potrzebami inwestycyjnymi i ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
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Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszéw oraz dostosowanie do
wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2020, poz. 293).

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet eminy

wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkow finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno — prawnej zwigzanej z jego
uzgodnieniem i konsultacja ~ spoteczna, okreslong ~ w  art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszow”, przyjetego uchwatg nr X/57/2011 Rady Miejskiej
Ostrzeszoéw z dnia 27 czerwca 2011 r. ze zmianami.

Plan zostal poddany procedurze opiniowania i uzgadniania z organami i instytucjami
wymaganymi ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan z korektami
wynikajacymi z uzyskanych opinii i uzgodnien zostat wylozony do publicznego wgladu.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu i dyskusji publicznej uwagi nie wplynety.
Uchwalenie miejscowego planu w rejonie ul.Zamkowej przyczyni si¢ do zwigkszenia terenéw
przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy ustugowej, przy zachowaniu tadu przestrzennego oraz
stworzy podstawy do wydawania decyzji administracyjnych zgodnie z planem.

W zwiazku z powyzszym z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.



