Projekt wylozenie

Uchwalanr............
Rady Miejskiej Ostrzeszéw
z dnia .............

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie:
Al Wolnosci, AL Wojska Polskiego, ul. Tadeusza Kosciuszki, ul. Ignacego Daszynskiego, pl. Borek i
ul. Piastowskiej w Ostrzeszowie”

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2019r., poz. 506 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r., poz. 293) oraz w zwigzku z uchwalg nr
XLIX/314/2018 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 18 pazdziernika 2018 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia " Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie: Al.
Wolnosci, Al. Wojska Polskiego, ul. Tadeusza Kosciuszki, ul. Ignacego Daszynskiego, pl. Borek i ul.
Piastowskiej w Ostrzeszowie”,

stwierdzajac iz projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy OstrzeszoOw” przyjetym uchwalg nr X/57/2011 Rady
Miejskiej Ostrzeszow z dnia 27 czerwca 2011 r. ze zmianami, Rada Miejska Ostrzeszow uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.
1. Uchwala si¢ ",,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie: Al. Wolnosci,
Al. Wojska Polskiego, ul. Tadeusza Kosciuszki, ul. Ignacego Daszynskiego, pl. Borek
i ul. Piastowskiej w Ostrzeszowie” zwany dalej planem miejscowym, w granicach okreslonych na
rysunku planu miejscowego, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 1 bedacy integralng czescig
planu miejscowego;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiace
zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie miejscowym, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalagcznik nr 3.

§ 2.
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sa, pokazane na rysunku planu miejscowego:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obowigzujace linie zabudowy,
5) obowigzujgce linie zabudowy pierzejowej,
6) przeznaczenie terenow,
7) szpaler zieleni izolacyjnej towarzyszacy innej funkc;ji,
8) linie wymiarowe charakterystycznych odleglosci.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg oznaczeniami wynikajacymi
Z przepisOw odrebnych:
1) strefa ochrony sanitarne;j,
2) strefy wokot ladowiska sanitarnego.
3) budynki przeznaczone do ujecia w wykazie ewidencji zabytkow.
3. Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 i 2 majg charakter
informacyjny.



§3.

Ile
1)

2)

3)

4)

kro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu
miejscowego, odnoszace si¢ do obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1,
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego, wykonany na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem literowym i numerem wyrdzniajgcym go sposrod innych terenow,
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, bedace
dominujacg forma wykorzystania tego terenu oraz obiektow z nim zwigzanych, obejmujace nie
mniej niz 60% powierzchni kazdej dziatki budowlanej potozonej na tym terenie,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ inny niz podstawowy rodzaj

przeznaczenia, ktore uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe wg proporcji ustalonych
w niniejszej uchwale i nie wystepuje samodzielnie na zadnej dzialce budowlanej potozonej na
tym terenie,

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowigcg sume

powierzchni zabudowy wszystkich (istniejacych i projektowanych) budynkow oraz wiat
i zadaszen na danej dzialce budowlanej,

7) powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynek w

stanie wykonczonym oraz wiaty i zadaszenia; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku oraz wiat i zadaszen na powierzchnie terenu; do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni budynku ani jego czg¢sci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw
zewngtrznych,

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢, stanowiacg izolacj¢ komunikacyjna

i widokowa,

9) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec¢ ustugi, ktorych ewentualne

ponadnormatywne oddzialywanie nie bedzie wykracza¢ poza teren, do ktdrego prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytut prawny oraz ktore nie sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
1 mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow

o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznos$ci publicznej oraz przedsiewzig¢ infrastrukturalnych
zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne, obowiazujace dla wszystkich obszaréow objetych planem miejscowym

§ 4. Przeznaczenie teren6éw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub

1.

réznych zasadach zagospodarowania.
Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UMW,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMW i 2MW,

3) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U i 4U,

4) teren rozmieszczenia obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
— oznaczony na rysunku planu symbolem 1UC,

5) teren zabudowy uslugowej — zdrowia - oznaczony na rysunku planu symbolem 1UZ,

6) teren zabudowy kultu religijnego — kaplica przedpogrzebowa - oznaczony na rysunku planu
symbolem 1ZCU,

7) teren cmentarza - oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC,

8) teren komunikacji — ladowisko dla $§migtowcdw sanitarnych - oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KH,

9) tereny obshugi komunikacji - parkingi - oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KS, 2KS, 3KSi4KS,

10) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka - oznaczone na rysunku planu symbolami:
1E, 2E i 3E,



11) tereny komunikacji - drogi publiczne — ulice glowne - oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IKDG i 2KDG,
12) tereny komunikacji - drogi publiczne — ulice lokalne - oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IKDL, 2KDL i 3KDL,
13) tereny komunikacji - drogi publiczne — ulice dojazdowe - oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i § KDD,
14) tereny komunikacji — ciagi piesze - oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDY, 2KDY, 3KDY i 4KDY.
2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 — 14 zostaly wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne,
a takze warunki ich stosowania.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi, obowigzujacymi i pierzejowymi
liniami zabudowy, okre§lonymi na rysunku planu.

2. Dla budynkéw i czes$ci budynkow zlokalizowanych poza liniami zabudowy, oznaczonymi na
rysunku planu, dopuszcza si¢ remont, przebudowe i nadbudowg pod warunkiem zachowania
parametrow ustalonych w rozdziale 3 dla poszczegdlnych terenow.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy Iub bezposrednio przy tej
granicy, zwroconego $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy, przy zachowaniu wyznaczonej
na rysunku planu linii zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej, nie przedstawionych na rysunku
planu na poszczegodlnych terenach, przy zachowaniu charakteru zagospodarowania dane;
przestrzeni oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych
obiektow i lokali ustugowych, z prawem przebudowy i remontu.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych, obiektow i budynkow tymczasowych, z wyjatkiem
obiektow zaplecza budoéw na czas ich realizacji.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Teren objety ustaleniami planu lezy na obszarze chronionego krajobrazu "Wzgorza
Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska”.

2. Nakazuje si¢ w maksymalnym stopniu zachowac istniejace warto§ciowe zadrzewienia.

3. Nadmiar mas ziemnych powstajgcych w czasie realizacji inwestycji, w szczegolnosci warstwy
humusu, nakazuje si¢ zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zakazuje si¢ sktadowania na wolnym powietrzu materiatdw mogacych przenikac do gleb i wod
gruntowych, materialow pylacych i emitujacych odor.

5. Na catym obszarze objetym planem ustala sig:

1) dziatalno$¢ powodujgca wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych w wyniku eksploatacji inwestycji nie powinna
powodowac przekroczenia standardow srodowiska poza terenem, do ktoérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytul prawny,

2) zakaz odprowadzania $ciekoéw do gruntu i wod gruntowych.

6. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) dla terenow objetych opracowaniem planu nalezy zachowaé nast¢pujace dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku, wynikajace z przepisow odrebnych:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), ustugowej i mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (UMW), jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

b) dla terenow zabudowy ustugowej (UZ), jak dla terendw szpitali w miastach,

2) w przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardéw jakosci srodowiska na
terenach wymagajacych ochrony akustycznej (MW, UMW, UZ), nalezy zastosowac¢ $rodki
techniczne, technologiczne lub organizacyjne zmniejszajgce poziom hatasu, co najmniej do
pozioméw dopuszczalnych.

3) w stosunku do ladowiska $migtowcow sanitarnych ze wzgledu na to, iz kwalifikuje si¢
dziatalnosc¢ tego terenu pod dziatania ratownicze — nalezy zastosowac przepisy odrebne
w szczeg6Inosci Prawo Ochrony Srodowiska.



7. W zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnym obowiazuja zasady dotyczace lokalizacji i budowy
urzadzen i sieci infrastruktury okre$lone w przepisach odrebnych.

8. W przypadku realizacji obiektow budowlanych o wysokosci 50 m i wyzszych n.p.t. nalezy
kazdorazowo zgtasza¢ zamiar realizacji tej inwestycji do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP, przed wydaniem pozwolenia na budowg.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu.
Nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspolczesnej.

1. Na calym obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastepujace nakazy:

1) ze wzgledu na potozenie terenu objetego ustaleniami planu na obszarze objetym ochrong
konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego

oraz archeologicznej warstwy kulturowo — osadniczej na obszarze miasta lokacyjnego
Ostrzeszowa — nr rej. 674/Wlkp/A z 1993.05.27, wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie,
budowlane i remontowe wymagaja uzyskania pozwolenia Konserwatora Zabytkow — przed
ztozeniem zgloszenia lub uzyskania zgody na budowe w przypadku prowadzenia prac
naruszajacych strukture ziemi, nalezy uzyskac opini¢ od Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

2) do opracowania nowo projektowanych budynkéw obowigzuje nakaz stosowania materiatow
historycznie uzasadnionych o wysokich walorach jako$ciowych i lokalnej tradycji budowlane;j.
Wszelkie prace budowlane wymagajg uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

3) zgltoszenia wlasciwemu organowi wszelkich znalezisk posiadajgcych cechy zabytku,
odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy i jednocze$nie zabezpieczenia
odkrytego przedmiotu, a takze wstrzymania wszelkich rob6t mogacych go uszkodzi¢ lub
zniszczyd¢,

4) z uwagi na potozenie terenu objetego ustaleniami planu na obszarze chronionego krajobrazu
”Wzgdrza Ostrzeszowskie 1 Kotlina Odolanowska” teren nalezy zagospodarowaé zielenig w

ramach wyznaczonej w planie powierzchni biologicznie czynnej,

5) ochrony kaplicy przedpogrzebowej bedacej obiektem kultury wspotczesne;.

2. Na rysunku planu oznaczono nast¢pujace obiekty przeznaczone do ujecia w zaopiniowanym przez
WWKZ wykazie Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz przeznaczonych do ujgcia w Wojewodzkim
Wykazie Zabytkow:

a) budynek mieszkalny zlokalizowany na dziatce nr ewid. 2335 przy ul. Daszynskiego 6,

b) budynek mieszkalny zlokalizowany na dzialce nr ewid. 2336 przy ul. Daszynskiego 8,

c) budynek mieszkalny zlokalizowany na dziatce nr ewid. 2337 przy ul. Daszynskiego 10,
d) budynek mieszkalny zlokalizowany na dziatce nr ewid. 2338 przy ul. Daszynskiego 12,
¢) budynek mieszkalny zlokalizowany na dziatce nr ewid. 2339 przy ul. Daszynskiego 14,
) budynek mieszkalny zlokalizowany na dziatce nr ewid. 2341/2 przy ul. Daszynskiego 16,
g) budynek mieszkalny zlokalizowany na dziatce nr ewid. 2341/2 przy ul. Daszynskiego 18,
h) budynek mieszkalny zlokalizowany na dziatce nr ewid. 2378 przy ul. Piastowskiej 1.

1) budynek mieszkalny zlokalizowany na dziatce nr ewid. 2343 przy Placu Borek 7,

Budynki posiadajace karte adresowa w gminnej ewidencji zabytkow podlegaja ochronie
konserwatorskiej, stad zachodzi konieczno$¢ zachowania historycznego wygladu zewnetrznego
budynku ewidencyjnego (kolorystyka elewacji, stolarka okienna i drzwiowa, itp.) z ewentualng
cze$ciowag rekonstrukcjg elementéw zniszczonych. Do opracowania elewacji obowigzuje nakaz
stosowania materiatow historycznie uzasadnionych o wysokich walorach jako$ciowych i lokalnej
tradycji budowlanej. Podejmujac prace zewnetrzne zaleca si¢ opracowanie projektu catego budynku
do wstepnego uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowig ulice publiczne: gtdéwna
(KDG), lokalne (KDL), dojazdowe (KDD), ciagi piesze (KDY) oraz teren komunikacji — lgdowisko
dla $migtowcow sanitarnych - oznaczony na rysunku planu symbolem 1KH oraz cmentarz (ZC).



§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
1. Szczegotowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, w tym udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
intensywnos$¢ zabudowy, a takze gabaryty i wysoko$ci projektowanej zabudowy oraz geometrii
dachu okreslono w rozdziale 3 oraz na rysunku planu.
2. Minimalng liczbe stanowisk do parkowania, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji okreslono w § 14 ust. 1 pkt 4.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa - nie wystepuja, w zwigzku z czym nie podejmuje si¢ ustalen w tym zakresie.

§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.
1. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych,
2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 500 m? dla terenow zabudowy ustugowe;j (U),
- 1500 m? dla terenow zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej (UMW)
i mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
b) minimalne szeroko$ci frontow nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 30 m dla terenu zabudowy ustugowej (U), uslugowej i mieszkaniowej wielorodzinne;j
(UMW) i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 80° — 90°.
2. Na obszarze planu miejscowego zezwala si¢ na wydzielanie dziatek gruntu w przypadku lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdoéw, stosownie do potrzeb.

§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

1. Na terenach obj¢tych planem zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, parkingéw i inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j
oraz przedsiewzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

2. W obrebie strefy ochrony sanitarnej cmentarza o zasiggu 50 m od jego granic obowigzuja

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Wokot ladowiska dla $migtowcow sanitarnych obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania

terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) w obrgbie pierwszej strefy o wysokosci do 10 m - zakaz lokalizacji wszelkich budynkow i
budowli oraz zieleni wysokiej, za wyjatkiem obiektow 1 budowli stuzacych do obstugi lotniska,
b) migdzy pierwsza i drugg strefg o wysokosci do 20 m - zakaz lokalizacji wszelkich budynkow
i budowli oraz zieleni wysokiej o wysokosci wigkszej niz 10 m,
¢) migdzy drugg i trzecig strefg o wysokosci do 30 m - zakaz lokalizacji wszelkich budynkow
i budowli oraz zieleni wysokiej o wysokosci wigkszej niz 20 m,
d) na nieruchomosciach w rejonach podej$¢ do ladowania zabrania si¢ sadzenia i uprawy drzew
1 krzewow mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.
1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) powiazania komunikacyjne z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym zapewniajg drogi
publiczne: glowne, lokalne i dojazdowe oraz ciagi piesze, okreslone na rysunku planu
symbolami: KDG, KDL, KDD i KDY,



2) wszystkie tereny w granicach planu beda obstugiwane komunikacyjnie z przylegtych drog
publicznych zlokalizowanych w obszarze opracowania planu,

3) dla nowoprojektowanych dziatek budowlanych majgcych dostep do drog roznej kategorii, ustala
si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej z drogi o nizszej lub najnizszej kategorii,

4) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow,
wymogi parkingowe dla samochodoéw osobowych w lacznej liczbie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1,5 stanowiska postojowego
na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1,5 stanowiska
postojowego na kazdy lokal mieszkalny oraz 1 stanowisko na kazde 30 m? pow. uzytkowe;j
ushug,

¢) dla zabudowy ustugowej (handel, biura, banki) - minimum 2 stanowiska postojowe na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) dla gastronomii — minimum 3,5 stanowiska postojowego na 10 miejsc konsumpcyjnych,

e) dla obiektow sportu i rekreacji od 10 do 35 stanowisk postojowych,

f) dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich — minimum 2 stanowiska postojowe na
jeden gabinet,

g) dla wielkoprzestrzennych obiektow handlowo - ustugowych minimum 2 stanowiska
postojowe na kazde 150 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) dla obiektu kultu religijnego — kaplica przedpogrzebowa — minimum 5 stanowisk
postojowych,

1) dla wszystkich ustug dodatkowo minimum 2 stanowiska na 10 zatrudnionych,

j) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych,

k) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg w zalezno$ci od potrzeb i zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowac¢ na terenie

drog publicznych, a w uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o innym przeznaczeniu,

2) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami

odrebnymi,

3) obstuge poszczegolnych terenéw w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowac z sieci

zlokalizowanych w przylegtych ulicach,

4) istniejgce sieci uzbrojenia technicznego, kolidujace z zainwestowaniem mozliwym do realizacji
na podstawie niniejszego planu, nalezy przetozy¢; zaleca si¢ docelowo, o ile to mozliwe,
przetozenie sieci biegnacych po terenach niepublicznych na tereny publiczne (ulice),

5) zezwala si¢ na lokalizacj¢ na obszarze planu sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z obslugg terenu objetego planem,

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

b) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych w przypadku zaistnienia zwickszonego
zapotrzebowania na energi¢ elektryczna, ktore nalezy wkomponowaé w zagospodarowanie
terenu,

c) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii energetycznych, z wylaczeniem
elektroenergetycznych ztacz kablowych SN i nn,

d) obowigzuje nakaz zachowania odlegtosci wymaganych przepisami odrebnymi od istniejgcych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,

7) w zakresie zaopatrzenia w wode - z miejskiej sieci wodociagowe;j,

8) w zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne - lokalizacje urzadzen i obiektéw

infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowe - nakaz zachowania stref kontrolowanych

oraz odleglosci projektowanych obiektow od istniejgcych i projektowanych gazociaggéow zgodnie

z przepisami odr¢gbnymi,

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) wykorzystanie dla celow grzewczych zrodet energii takich jak: energia elektryczna,

gaz, olej opatowy, charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie ciepla z cieptociggu oraz stosowanie alternatywnych zrodet

energii — energia stoneczna, geotermalna, itp.,



c) dopuszcza si¢ stosowanie paliw statych (np. biomasy, drewna, itp.) charakteryzujacych si¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu
sprawnosci,

11) w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) odprowadzenie $ciekéw — do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

b) nakaz odprowadzenia do sieci kanalizacyjnej $ciekow przemystowych, po odpowiednim
podczyszczeniu oraz spetlnieniu wymagan przewidzianych przepisami prawa,

12) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do ziemi na teren wlasny
nieutwardzony, do dotow chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, z zachowaniem wymogow
przepisow odrgbnych,

b) zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki moze si¢
odbywac jedynie w sposob niezaklocajacy stosunkow wodnych na dziatkach sasiednich,

c) w przypadku braku mozliwo$ci zagospodarowania ich na wtasnym terenie, dopuszcza si¢
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z ulic, placow, parkingow,
dojazdow o utwardzonej nawierzchni - do kanalizacji deszczowej lub do gruntu po
spetnieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych,

¢) nakaz stosownego zabezpieczenia sSrodowiska gruntowo-wodnego przed przenikaniem
zanieczyszczen,

13) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w sposob zorganizowany, zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych,

b) zagospodarowanie odpaddéw niebezpiecznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) zagospodarowanie odpadéw medycznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci w zakresie: unieszkodliwiania, sktadowania,
magazynowania i odzysku odpadow.

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
Nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. Ustala sie stawki procentowe, oplaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w nast¢pujgcych wysokosciach:
1) 30% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U, MW, UMW,
2) 0% - dlaterendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDG, KDL, KDD, KDY, ZC,
ZCU, E, KH, KS.

§ 17. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
i lokalnym.
1. Ustala si¢ drogi publiczne okreslone na rysunku planu oraz w § 14 ust. 1 oraz teren komunikacji
— ladowisko dla $miglowcow sanitarnych - oznaczony na rysunku planu symbolem 1KH i
cmentarz.
2. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
i lokalnym pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenow, o ktérych mowa w ust. 1.

§ 18. Sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow

publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéow

budowlanych oraz pokrycie dachéw.

1. Sposéb usytuowania obiektow budowlanych — kalenice gldéwne rownolegle lub prostopadie do drog
oznaczonych w planie symbolami: KDG, KDD i KDY.

2. Na nowych obiektach ustala si¢ stosowanie materialow wykonczeniowych $cian w kolorach
nawiazujacych do zabudowy istniejacej i sasiadujace;.

3. Na nowych obiektach ustala si¢ obowigzek realizacji pokrycia dachow stromych dachowka
ceramiczng lub blachg na rabek stojgcy w kolorze grafitowym, jako pokrycia historyczne, a na
dachach ptaskich papg w kolorze czarmym lub blachg ptaska spatynowang w kolorze grafitowym.

§ 19. Plan nie ustala, z uwagi na niewystgpowanie na obszarze objetym planem, nastepujacych
zagadnien:
1) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;



2) granic obszaroéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granic obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

4) granic terenow pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

5) granic terenéw inwestycji umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa wielkopolskiego lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012;

6) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych;

7) granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zaglady;

8) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéow zamknigtych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§20
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1UMW ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie nieucigzliwych ustug.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 funkcje mieszkaniowe wielorodzinne i ustugowe mogg by¢
realizowane l3cznie lub samodzielnie w granicach dziatki budowlane;j,
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:
1) lokalizacje urzadzen i obiektow plenerowych typu: place zabaw, oczka wodne, obiekty malej
architektury, wiaty i altany, mate obiekty sportu i rekreacji,
2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek,
b) linie zabudowy - wyznaczone na rysunku planu,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,40, max. 0,45,
d) obowigzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. 15% powierzchni
dziatki budowlanej,
e) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — max. 45%,
2) charakterystyke zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow liczona od poziomu terenu do kalenicy:
- mieszkalnych - max. 18,
- uslugowych - max. 6 m,
b) wysokos$¢ budynkow liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi attyki, przy dachach
ptaskich:
- mieszkalnych — max. 14 m,
- ustugowych - max. 6 m,
c¢) geometria dachow:
- budynku mieszkalnego lub ustugowego: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci od 25° do 45° lub dachy ptaskie,
3) projektowane wolnostojace budynki ustugowe winny posiada¢ architekture nawiazujaca do
architektury budynku mieszkalnego lokalizowanego na tej samej dzialce budowlanej,
4) garaze wyltacznie wbudowane w budynek mieszkalny i ustugowy,
5) minimalna liczba stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji okreslona w § 14 ust. 1 pkt 4,
6) obowigzek wyznaczenia na terenie wtasnej dziatki budowlane;:
a) stanowisk postojowych,
b) dojs¢ i dojazdow do projektowanych budynkow i obiektow budowlanych,
¢) miejsc magazynowania odpadow,



d) terenow zieleni stuzacej codziennej rekreacji i wypoczynku,
e) placu zabaw dla matych dzieci, o powierzchni minimum 100 m?2. Obowigzek wykonania placu
zabaw dotyczy inwestycji mieszkaniowych przewidujacych wiecej niz 10 mieszkan,
7) obstuge komunikacyjng terendéw z ulic oznaczonych na rysunku planu.

§21

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: IMW i 2MW ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie dopuszczalne:

1) lokalizacje wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych ustug publicznych i
komercyjnych, z zastrzezeniem, ze powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekroczy¢ 20%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, w ktory sg wbudowane,

2) lokalizacj¢ urzadzen i obiektow plenerowych typu: place zabaw, oczka wodne, obiekty matej
architektury, wiaty i altany, male obiekty sportu i rekreacji,

3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) lokalizacj¢ wytgcznie nieucigzliwych ustug, takich jak: biura, gabinety lekarskie, kosmetyczne,

fryzjerskie, handel, mata gastronomia, Zlobek, przedszkole, itp.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nast¢pujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - wyznaczone na rysunku planu,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,33, max. 0,45,

c¢) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz 10%
powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — max. 45%,

2) charakterystyke zabudowy:

a) na terenie oznaczonym 1MW dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego w zabudowie
szeregowej, ustala si¢ jednakowa wysokos¢ catego budynku max. 16 m, przy czym ze
wzgledu na roéznice terenu dopuszcza si¢ wysoko$¢ max. 17 m, mierzong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujgcym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie
z gruboscig izolacji cieplnej 1 warstwy jg ostaniajace;j,

b) na terenie oznaczonym 1MW — dla pozostatych budynkow mieszkalnych — max. wysokos¢
14 m liczong od poziomu terenu do kalenicy,

¢) na terenie oznaczonym 2MW - dla budynkow mieszkalnych — max. wysokos¢ 14 m
liczong od poziomu terenu do kalenicy,

d) wysoko$¢ budynkow, liczong od poziomu terenu do kalenicy, gospodarczo-garazowego,
gospodarczego 1 garazowego - max. 4 m,

e) wysokos¢ budynkow liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi attyki, przy dachach
ptaskich - budynku gospodarczo-garazowego, gospodarczego i garazowego - max. 3,5 m,

f) geometria dachow:

- budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 25°
do 45°, dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposob,

- budynku gospodarczo-garazowego, gospodarczego i garazowego: dachy jednospadowe
o nachyleniu do 20° dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 20° do 35°
lub dachy ptaskie,

3) projektowane wolnostojgce budynki gospodarczo-garazowe, gospodarcze badz garazowe winny
posiadac architekture nawigzujgca do architektury budynku mieszkalnego lokalizowanego na
tej samej dzialce budowlane;j,

4) minimalna liczba stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie

pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji okreslona w § 14 ust. pkt4,

5) obowiazek wyznaczenia na terenie wtasnej dziatki budowlanej:

a) stanowisk postojowych,

b) doj$¢ i dojazdow do projektowanych budynkow i obiektow budowlanych,

¢) miejsc magazynowania odpadow,

d) terenow zieleni stuzacej codziennej rekreacji i wypoczynku,

e) placu zabaw dla matych dzieci, o powierzchni minimum 100 m?2. Obowigzek wykonania placu
zabaw dotyczy inwestycji mieszkaniowych przewidujacych wiecej niz 10 mieszkan,

6) obsluge komunikacyjng terendéw z ulic oznaczonych na rysunku planu.



§22
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1U, 2U, 3U i 4U
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ushugowej.
2. Na terenach 1U, 2U, 3U i 4U dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie nieucigzliwych ushug.
3. Na terenie 2U ustala si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych: o$wiaty, zdrowia, kultury, kultu religijnego,
sportu i rekreacji,
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacj¢ parkingu na terenie oznaczonym symbolem 3U,
b) lokalizacj¢ urzadzen i obiektow plenerowych typu: place zabaw, oczka wodne, obiekty matej
architektury, wiaty i altany, mate obiekty sportu i rekreacii,
c) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala:
1) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - wyznaczone na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, max. 0,45,
c¢) obowigzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. 15 % powierzchni
dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — max. 50%,
2) charakterystyke zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow liczona od poziomu terenu do kalenicy:
- ustugowych - max. 12 m,
- gospodarczo - garazowych, gospodarczych i garazowych - max. 5 m,
- wysokos¢ projektowanych obiektow budowlanych, nieb¢dgcych budynkiem — max. 14 m
b) wysoko$¢ budynkow liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi attyki, przy dachach
ptaskich:
- ustugowych - max. 11 m,
- gospodarczo - garazowych, gospodarczych i garazowych - max. 4 m,
¢) geometria dachow:

- budynkow ustugowych: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
potaci od 15° do 40° lub dachy ptaskie,

- budynkoéw gospodarczo - garazowych, gospodarczych i garazowych: dachy
jednospadowe o nachyleniu do 20°, dwu lub wiclospadowe o symetrycznym nachyleniu
potaci od 15° do 35° lub dachy ptaskie,

3) ksztaltowanie elewacji projektowanych obiektow ze szczego6lng dbatoscig o rozwigzania

architektoniczne i estetyczne,

4) projektowane samodzielne budynki gospodarczo - garazowe, gospodarcze badz garazowe
winny posiada¢ architektur¢ nawigzujaca do architektury budynku ustugowego lokalizowanego
na tej samej dzialce budowlanej,

5) minimalna liczba stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji okreslona w § 14 ust. 1
pkt 4,

6) obowigzek wyznaczenia na terenie wlasnej dziatki budowlanej:

a) stanowisk postojowych,
b) dojs¢ i dojazdow do projektowanych budynkdéw i obiektow budowlanych,
¢) miejsc magazynowania odpadow,
d) terenéw zieleni urzadzonej,
7) obshuge komunikacyjng terenow z ulic oznaczonych na rysunku planu,
8) na terenie oznaczonym symbolem 3U nalezy wprowadzi¢ obszar lokalizacji terenu parkingu
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
6. Tereny 3U, 4U i czgéciowo 2U polozone sa w obrebie strefy ochrony sanitarnej cmentarza, dla
ktorej obowigzuja ograniczenia okreslone w § 13 ust. 2.
7. Ze wzgledu na sasiedztwo terenu 2U z terenem komunikacji przeznaczonym pod lgdowisko
smiglowcow sanitarnych obowiazuja szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 13 ust. 3.

§23
1. Ustala si¢ teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
— oznaczony na rysunku planu symbolem 1UC.
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2. Na terenie oznaczonym w planie symbolem 1UC adaptuje si¢ istniejacy budynek galerii.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujagce przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacj¢ urzadzen i obiektow plenerowych typu: obiekty matej architektury, wiaty i altany,
b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wyznaczone na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,50, maksymalny — 0,90,
¢) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielko$ci nie mniejszej niz
5% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalng wysokos$¢ projektowanych budynkow — 12 m, liczong od poziomu terenu
do poziomu dachu, a maksymalng wysokos$¢ projektowanych obiektéw budowlanych —

14 m,
e) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkow, ktora wynosi -

50 m,

f) dachy budynkow — ptaskie, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych rozwigzan
konstrukcyjnych o innych ksztattach, dostosowanych do otoczenia,

g) dopuszcza si¢ stosowanie dachow stromych badz innych opracowanych wg
indywidualnej koncepcji architektonicznej dla podniesienia walorow architektonicznych
poszczegdlnych obiektow, ich czgséci lub zespotow,

h) ksztaltowanie elewacji projektowanych obiektow ze szczegolna dbatoscig o rozwigzania
architektoniczne,

1) uzywanie tradycyjnych materiatow w projektowanych budynkach,

j) lokalizacja i forma reklam nie moze wprowadza¢ dysharmonii wizualnej w krajobrazie
i przestania¢ widocznosci w przypadku lokalizowania przy trasach komunikacyjnych,

2) minimalna liczba stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie

pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji okreslona w § 14 ust. 1
pkt 4,

3) obowigzek wyznaczenia na terenie wlasnej dziatki budowlane;j:
a) miejsc postojowych,
b) dojs¢ i dojazdow do projektowanych budynkoéw i obiektow budowlanych,
¢) miejsc magazynowania odpadow,
d) terenoéw zieleni urzadzonej,

4) obshuge komunikacyjng terenu z ulicy Piastowskiej oraz z placu Borek.

§24
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1UZ ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - teren zabudowy uslugowej - zdrowia.
2. Na terenie oznaczonym w planie symbolem 1UZ adaptuje si¢ istniejgce budynki Centrum Zdrowia.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacj¢ urzadzen i obiektow plenerowych typu: obiekty matej architektury, wiaty i altany,
b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala:
1) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - wyznaczone na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,25, max. 0,40,
c¢) obowigzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. 25 % powierzchni
dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — max. 40%,
2) charakterystyke zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow liczona od poziomu terenu do kalenicy:
- ustugowych - max. 21 m,
- gospodarczo - garazowych, gospodarczych i garazowych - max. 6 m,
- wysokos¢ projektowanych obiektow budowlanych, niebedacych budynkiem — max. 25 m,
b) wysoko$¢ budynkow liczona od poziomu terenu do gérnej krawedzi attyki, przy dachach
ptaskich:
- ustugowych - max. 18 m,
- gospodarczo - garazowych, gospodarczych i garazowych - max. 5 m,
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c¢) geometria dachow:

- budynkow ustugowych: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
potaci od 15° do 40° lub dachy ptaskie,

- budynkow gospodarczo - garazowych, gospodarczych i garazowych: dachy
jednospadowe o nachyleniu do 20°, dwu lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci od 15° do 35° lub dachy ptaskie,

3) ksztattowanie elewacji projektowanych obiektow ze szczeg6lng dbatoscig o rozwigzania

architektoniczne i estetyczne,

4) projektowane samodzielne budynki gospodarczo - garazowe, gospodarcze badz garazowe
winny posiada¢ architekture nawigzujaca do architektury budynku ustugowego lokalizowanego
na tej samej dzialce budowlane;j,

5) minimalna liczba stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie

pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji okre$lona w § 14 ust. 1
pkt 4,
6) obowigzek wyznaczenia na terenie wtasnej dziatki budowlane;j:
a) stanowisk postojowych,
b) dojs¢ i dojazdow do projektowanych budynkdéw i obiektow budowlanych,
¢) miejsc magazynowania odpadow,
d) terenow zieleni urzadzonej,

7) obstuge komunikacyjng terenu z ulicy oznaczonej na rysunku planu.

5. Ze wzgledu na sasiedztwo terenu 1UZ z terenem komunikacji przeznaczonym pod ladowisko
smiglowcow sanitarnych obowigzuja szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 13 ust. 3.

§ 25
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZCU ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - teren zabudowy kultu religijnego — kaplica przedpogrzebowa.
2. Na terenie oznaczonym w planie symbolem 1ZCU adaptuje si¢ istniejacy budynek kaplicy.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacje obiektow sakralnych, administracyjno—socjalnych, urzadzen terenowych
i obiektow matej architektury, budynkow i obiektoéw niezbednych do obshugi danej funkcji
1 zagospodarowania terenu,
b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala:
1) nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - wyznaczone na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,10, max. 0,40,
c¢) obowigzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. 25 % powierzchni
dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — max. 40%,
2) charakterystyke zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow liczona od poziomu terenu do kalenicy - max. 5 m,
a wysoko$¢ projektowanych obiektow budowlanych, nieb¢dacych budynkiem — max. 12 m,
b) wysoko$¢ budynkow liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi attyki, przy dachach
ptaskich - max. 4 m,
¢) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
od 15° do 40° lub dachy ptaskie,
3) ksztaltowanie elewacji projektowanych obiektéw ze szczegdlng dbaloscig o rozwigzania
architektoniczne i estetyczne,
4) projektowane samodzielne budynki winny posiada¢ architektur¢ nawigzujacg do architektury
budynku kaplicy zlokalizowanej na tej samej dzialce budowlane;j,
5) minimalna liczba stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji okreslona w § 14 ust. 1
pkt 4,
6) obowigzek wyznaczenia na terenie wlasnej dziatki budowlanej:
a) stanowisk postojowych,
b) dojs¢ i dojazdow do projektowanych budynkoéw i obiektow budowlanych,
¢) miejsc magazynowania odpadow,
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d) terenow zieleni urzadzone;j,
7) zakaz lokalizacji inwestycji nie zwigzanych z funkcjg podstawowa 1 wszelkich nosnikow
reklamowych i szyldow,
8) obstuge komunikacyjnag terenu z ulicy oznaczonej na rysunku planu.

§ 26

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZC ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — teren istniejacego cmentarza z rozszerzeniem.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacj¢ obiektow sakralnych, administracji i obstugi cmentarza, toalet, urzadzen
terenowych i obiektoéw matej architektury, budynkow i obiektow niezbednych do obstugi
danej funkcji i zagospodarowania terenu,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala:
1) nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - wyznaczone na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,0003, max. 0,001,
c) obowigzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. 25 % powierzchni
dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — max. 40%,
2) charakterystyke zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow administracji i obstugi cmentarza oraz innych zwigzanych z chowaniem
zmartych - max. 8§ m,
b) geometria dachéw: dachy budynkow o dowolnym ksztalcie o kacie pochylenia potaci do 45°,
3) ksztaltowanie elewacji projektowanych obiektéw ze szczegdlng dbaloscig o rozwigzania
architektoniczne i estetyczne,
4) minimalna liczba stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji okreslona w § 14 ust. 1
pkt 4,
5) obowigzek wyznaczenia na terenie wtasnej dziatki budowlane;j:
a) doj$¢ i dojazdow do projektowanych budynkoéw i1 obiektow budowlanych,
b) miejsc magazynowania odpadow,
c) terenow zieleni urzadzonej,

6) zakaz lokalizacji inwestycji nie zwigzanych z funkcjg podstawowg i wszelkich no$nikow
reklamowych i szyldow,

7) obstuge komunikacyjna terenu z ulicy oznaczonej na rysunku planu.

4. Ze wzgledu na sasiedztwo terenu 1ZC (czes$¢ terenu na poszerzenie) z terenem przeznaczonym
pod ladowisko $migtowcow sanitarnych obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 13 ust. 3.

§27
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KH ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — teren komunikacji — ladowisko dla §miglowcow sanitarnych.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacj¢ budynkow i obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji
1 zagospodarowania terenu,
b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala:
1) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - wyznaczone na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,008, max. 0,02,
c¢) obowigzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. 20 % powierzchni
dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — max. 10%,
2) charakterystyke zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3 m, z zastrzezeniem ustalen w § 13 ust. 3,
b) geometria dachéw: dachy budynkow o dowolnym ksztalcie o kacie pochylenia
potaci do 30°,
3) ksztaltowanie elewacji projektowanych obiektow ze szczego6lng dbatoscig o rozwigzania
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architektoniczne i estetyczne,
4) minimalna liczba stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji okreslona w § 14 ust. 1
pkt 4,
5) obowigzek wyznaczenia na terenie wlasnej dziatki budowlane;j:
a) stanowisk postojowych,
b) dojs¢ i dojazdow do projektowanych budynkéw i obiektow budowlanych,
¢) miejsc magazynowania odpadow,

6) zakaz lokalizacji inwestycji nie zwigzanych z funkcjg podstawowa,

7) obstuge komunikacyjng terenu z ulicy oznaczonej na rysunku planu.

§28
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KS, 3KS i 4KS
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi komunikacji — parkingi.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacj¢ urzadzen terenowych i obiektow matej architektury,
b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala:
a) obowigzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej — min. 60% powierzchni
dziatki,
b) obowigzek wyznaczenia terenow zieleni urzadzone;j,
c) zakaz wycinania drzew i krzewow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zakaz lokalizacji budynkéw i obiektow budowlanych,
e) obsluge komunikacyjnag terenu z ulicy oznaczonej na rysunku planu,
f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji okreslona w § 14 ust. 1 pkt 4.
4. Tereny 3KS i 4KS polozone sg w obrebie strefy ochrony sanitarnej cmentarza, dla ktorej
obowiazuja ograniczenia okreslone w § 13 ust. 2.
5. Ze wzgledu na sgsiedztwo terenu 3KS z terenem komunikacji przeznaczonym pod lgdowisko
smiglowcdw sanitarnych obowigzujg szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 13 ust. 3.

§29
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2KS ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - teren obstugi komunikacji — parking.
2. Na terenie oznaczonym w planie symbolem 2KS adaptuje si¢ istniejgcy parking wraz z istniejgcymi
budynkami i obiektami.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacj¢ urzadzen terenowych i obiektow matej architektury,
b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala:
1) zakaz lokalizacji inwestycji nie zwigzanych z funkcja podstawowa,
2) obstuge komunikacyjng terenu z ulicy oznaczonej na rysunku planu,
3) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji okreslona w § 14 ust. 1 pkt 4.
5. Teren polozony jest w obrebie strefy ochrony sanitarnej cmentarza, dla ktorej obowigzujg
ograniczenia okre§lone w § 13 ust. 2.
6. Ze wzgledu na sasiedztwo terenu 3KS z terenem komunikacji przeznaczonym pod ladowisko
smiglowcow sanitarnych obowiazuja szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 13 ust. 3.

§ 30

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1E, 2E i 3E ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2. Na terenach oznaczonych w planie symbolami 1E, 2E i 3E adaptuje si¢ istniejace stacje trafo.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury dla
potrzeb przeznaczenia podstawowego terenu oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.
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§ 31
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1IKDG i 2KDG
(ul. I. Daszynskiego 1KDG i Aleja Wojska Polskiego 2KDG) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
- tereny komunikacji - drogi publiczne — ulice gléwne.
2. Dla teren6w, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu tj. w przedziale migdzy
0,5 m do 12 m — jako fragmenty poszerzenia drog znajdujacych si¢ poza granicami planu,
2) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
3) lokalizacje elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 32
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KDL, 2KDL i 3KDL
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji - drogi publiczne - ulice dojazdowe.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu tj.:
- istniejgca dla terenu 1KDL,
- nie mniejsza niz 15 m dla terenu 2KDL,
2) wyprofilowanie zakretu Alei Wolnos$ci — teren 3KDL,
3) lokalizacje elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
4) lokalizacje stanowisk postojowych, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§33
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD i SKDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji - drogi publiczne —
ulice dojazdowe.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu tj.:
nie mniejsza niz 10 m,
2) lokalizacje elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
3) lokalizacje stanowisk postojowych, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§34
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1IKDY, 2KDY, 3KDY
i 4 KDY ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji - ciggi piesze.
2. Dla terenéw, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania
terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu tj. nie mniejsza niz 5 m,
2) lokalizacj¢ elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§35

Dla terenu objetego ustaleniami planu tracg moc ustalenia "Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrzeszowa w rejonie ulicy Borek” przyjetego uchwata nr VI1/46/99 r. Rady
Miejskiej w Ostrzeszowie z dnia 15 kwietnia 1999 r., ogloszona w Dz. Urz. Wojewodztwa
Wielkopolskiego Nr 37 poz. 727 z 12.06.1999 r. oraz "Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatki numer ewidencyjny 2331/6 potozonej w Ostrzeszowie" przyjetego
uchwatg nr XXXVI1/230/2013 r. Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 24 pazdziernika 2013 r., ogloszona
w Dz. Urz. Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2013 r., poz. 6656.

§36
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ostrzeszowa.

§37
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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