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PROJEKT

UCHWALANR ....cccvvniiiininnnnnn
RADY MIEJSKIEJ OSTRZESZOW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Wielunskiej w Ostrzeszowie

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U.z2018 1. poz. 994 ze zm.!) oraz art. 20 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwiazku
z uchwatg nr XXXVIII/250/2018 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 25 stycznia 2018 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego
w rejonie ul. Wielunskiej w Ostrzeszowie, stwierdzajac, ze niniejsza uchwala nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Ostrzeszow zatwierdzonego uchwatg Nr X/57/2011 z dnia 27 czerwca 2011 r. ze zm.?), Rada
Miejska Ostrzeszow uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Wielunskiej w Ostrzeszowie, zwany dalej planem obejmujacy obszar, ktore-
go granice wyznaczone sg zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty nr XVIII/250/18
Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 25 stycznia 2018 1.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawia sporzadzony w skali
1:1000 rysunek planu, bedacy integralng czescig planu — stanowiagcy zalacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaly.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czgsciami sg rowniez:

1) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr

3 do niniejszej uchwaty.

§2. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie ograniczajace przestrzen, w obrgbie, ktorej mozliwa jest lokalizacja zabudowy
na zasadach okreslonych w planie;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec¢ ustalone w planie dla terenu lub dziatki
funkcje, ktorych zasady realizacji okreslono w planie;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie funkcje, kto-
rych udziat w zagospodarowaniu terenu lub powierzchni uzytkowej zabudowy wynosi co
najmniej 60%, o ile przepisy szczegdlowe dla terendw nie stanowig inaczej;

! Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432, poz. 2500.

?Zmiany Studium: zmiany wprowadzonej uchwatg Nr XXXIV/217/2013 z dnia 12 wrze$nia 2013r, uchwatg Nr X/53/2015 z
dnia 25 czerwca 2015r i uchwata Nr VIII/54/2019 z dnia 28 marca 2019r



4)

5)

6)

7)

1))

2)
3)
4)

S)
6)

7)

8)

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie mozliwe do
zrealizowania funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu terenu lub powierzchni uzyt-
kowej zabudowy wynosi nie wigcej niz 40%, o ile przepisy szczegotowe dla terendw nie
stanowig inaczej;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu lub
o okreslonych zasadach ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;
tunelu wieloprzewodowym — nalezy przez to rozumie¢ niezalezny obiekt budowlany,
stuzacy umieszczeniu liniowych obiektow infrastruktury technicznej;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ prowadzong w zabudowie ustugowej w
budynkach wolno stojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych w inne budynki,
stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi, przy czym dzialalnos$¢ ta nie moze powodowac przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska poza terenem, na ktérym jest prowadzona,
aw przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym — poza
lokalem, w ktérym jest prowadzona;

§ 3.1. Okresla si¢ na obszarze, o ktérym mowa w §1 ust.1:

odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow.;

szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym;

szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury tech-
nicznej;

sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terenow;

sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw pu-
blicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow bu-
dowlanych oraz pokrycie dachow;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Nie okresla si¢ ze wzgledu na uwarunkowania lub nie wystepowania na obszarze, o

ktorym mowa w §1 ust.1:

1)

2)
3)

4)
S)
6)
7)

8)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspodiczesne;;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej w procentach;

granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;



9)

7)

8)

9)

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego za-
grozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

granice obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;
granice obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;

granice obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

granice terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu terenéw, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowa-
niem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

granice terené6w pod budoweg obiektéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terenow;

granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przed-
siewzigcia Euro 2012;

granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji im-
prez masowych;

10) granice pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace

prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 1. 0 ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

11) granice terenéw zamknigtych, 1 granice stref ochronnych terendw zamknigtych;

§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na

rysunku planu, s3:

D
2)

3)
4)
)
6)

granica obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania;

oznaczenie porzadkowe terenu oraz symbol literowy przeznaczenia terenu,
nieprzekraczalne linie zabudowy;

pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;

wymiar w metrach.

2. Symbole graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 majg cha-

rakter informacyjny.

§ 5. 1.0kresla sie dla kazdego terenu oznaczenie porzadkowe sktadajace si¢ z numeru oraz

symbolu literowego, przy czym:

1)
2)

numer to cyfra arabska okreslajaca kolejny teren;

symbol literowy to oznaczenie na rysunku planu przeznaczenia terenu.
2. Ustala si¢ nastgpujace symbole literowe:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

R — tereny rolne;

WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych

KD-L — tereny drogi publicznej klasy lokalne;.

2. Dla terenow:



1)

2)

1)

2)

)
2)
3)

4)

oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN przeznaczenie podstawowe i
dopuszczalne okresla sie, jako powierzchni¢ uzytkowa zabudowy w odniesieniu do dzial-
ki:

oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym R 1 WS przeznaczenie podstawowe

1 dopuszczalne okresla si¢ w odniesieniu do terenu.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

nakazuje si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy:

a) zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu oraz parametrami i wskaznikami ksztat-
towania zabudowy okreslonymi w przepisach szczegdétowych dla terenow,

b) w ramach linii rozgraniczajacych wydzielonych na rysunku planu terenéw o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

¢) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy
czym linie zabudowy nie odnoszg si¢ do podziemnych cze$ci budynkoéw, w tym
parkingéw podziemnych 1 wjazdow do nich, budowli oraz obiektow matej architektury,

d) dopuszcza si¢ zachowanie i nadbudowe istniejacych budynkow wykraczajacych poza
wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi
dla terenow.

dla nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy w ramach

wyznaczonych linii na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ wysunig¢cie poza wyzna-

czong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o nie wiecej niz 2,0 m, elementéw wejs¢ do bu-

dynkow w szczegdlnosci: schodow, podestow, daszkéw, pochylni, dzwigéw osobowych

(wind) oraz elementow termomodernizacji;

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Wzgbrza
Ostrzeszowskie 1 Kotlina Odolanowska”, dla ktorego obowigzuja przepisy odrebne;
zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci Srodowiska, przy zachowaniu i
zastosowaniu przepisow odrgbnych;

zakazuje si¢ odprowadzania do gleby 1 wod powierzchniowych $ciekow okreslonych w §
11 ust.3;

zakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych oraz wod drenazowych do
kanalizacji sanitarnej;

§ 8. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:

1)

2)
3)
4)

ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60°
do 120°%

ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki, nie mniejszg niz 16,0 m;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki, nie mniejszg niz 600 m~;

dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 2 i 3,
wylacznie pod:

a) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,

b) drogi, w tym drogi wewngtrzne;



§ 9. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1y

2)

3)

4)

1)

2)
3)

4)

nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu

hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow oznaczonych symbolem

MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

na catym obszarze ustala si¢:

a) w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z istniejacg siecig drenarska nakaz prze-
budowy elementéw sieci w sposdb zapewniajacy wlasciwe funkcjonowanie systemu
drenazy,

b) nakaz zachowania rowow otwartych;

wyznacza si¢ pas technologiczny od linii napowietrznej 15.kV o szerokosci po 5,0m od osi

linii, w ramach, ktorej zakazuje si¢ lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt

ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku realizacji budynkows;

zakazuje si¢ dla catego obszaru planu:

a) lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
przemystowych,

b) prowadzenia dziatalnos$ci w zakresie przetwarzania odpadow.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

a) ustala sie¢, ze uktad drog publicznych na obszarze objetym planem stanowi teren drogi

b) 1.KD-L — ul. Kamienna i droga klasy lokalnej — ul. Wielunska (poza obszarem planu),
dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych w przypadku braku mozliwosci zapew-
nienia bezposredniego dostepu do drogi publicznej za posrednictwem drog
wewnetrznych lub ciggow pieszo jezdnych o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,0m;

W zakresie ruchu rowerowego dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w liniach

rozgraniczajacych drog lub poza nimi;

W zakresie ruchu pieszego ustala si¢ prowadzenie w formie chodnikéw, w liniach roz-

graniczajacych drogi 1.KD-L, co najmniej po jednej stronie drogi;

W zakresie parkowania ustala si¢:

a) realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, istniejacych roz-
budowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania, w obrgbie dziatek budowla-
nych, na ktorych znajduja si¢ te obiekty;

b) minimalne wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych:

- 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2
miejsca postojowe,

- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, dla zabudowy jednorodzinnej przy
czym dopuszcza si¢ miejsce postojowe, realizowane w garazu wbudowanym w
budynek o funkcji podstawowej,

c) okres$la si¢ realizacji miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte par-
kingowa w ilosci przewidzianej w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych



§ 11. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub ist-
niejgcymi urzadzeniami drogowymi lub zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie tuneli wieloprzewodowych zgodnie z zapisami pkt 1;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog publicznych, w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanym lub
istniejacg zabudowa i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej na
calym obszarze planu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) dopuszcza si¢ zachowanie, budowg i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z
ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych;

6) ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociggowej - DN 100, kanalizacyjnej - DN
100, cieptowniczej - DN 32, gazowniczej - DN 25, elektroenergetycznej - 0,4 kV,

7) ustala si¢ maksymalng moc na 50kW dla urzadzen wykorzystujacych energi¢ z odnawial-
nych zrodet energii.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodocig-
gowej,

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do
sieci kanalizacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawa-
nia poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne lub
odprowadzenie do zbiornikodw retencyjnych w granicach dziatki;

2) dlaistniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych
lub roztopowych w dotychczasowy sposob, zgodny z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng
A

1) sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,

2) urzadzen kogeneracyjnych lub,

3) odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego
lub geotermalna;

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego lub niskiego ci$nienia projek-
towanych gazociagow;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz
urzadzeniach kogeneracji.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie z indywidualnych zrodet ciepta

z zastosowaniem rodzajow instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych

odnawialne zrodla energii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustalen ust.

5pkt2i3.
8. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z:
a) sieci kablowej za posrednictwem istniejgcych i projektowanych przewoddéw lub,
b) sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii
komorkowej;



2) nakazuje si¢ sytuowanie wszelkich urzadzen radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i
radiolokacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komorkowej, w takich miejscach lub na
takiej wysokosci, by zasieg promieniowania elektromagnetycznego przekraczajacy do-
puszczalny poziom, wystapit w miejscach niedostepnych dla ludzi.

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrgbne, w tym dotyczace
zasad segregacji.

§ 12. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now:

1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢
uzytkowanie terendw i zabudowy w sposéb dotychczasowy;

2) na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z reali-
zacja inwestycji docelowych wylacznie w czasie wazno$ci ostatecznego pozwolenia na
budowe.

§ 13. 1. Okresla si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzro-

stu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, dla:

1) dla terenu oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami litero-
wymi: 3.MN - 30%;

2) dla terenu oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami litero-
wymi: 1.R, 2. WS — 0%.

§ 14. Zasady w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych,

1) ustala si¢ stosowanie stonowanej pastelowej kolorystyki dla elewacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ realizacje dachow z nawierzchnig urzadzong w sposob zapewniajacy natu-
ralna wegetacje roslin;

3) ustalenie pkt 1 nie dotyczy materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych, w
szczegblnosci drewna, cegly, kamienia, szkta.



Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 15. Dla terenu rolnego 1.R:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze, w szczegdlnosci rolnicza przestrzen pro-
dukcyjna oraz tereny gruntow rolnych: uzytki rolne, stawy rybne i inne zbiorniki wodne
stuzace wylacznie na potrzeby rolnictwa, torfowiska i oczka wodne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i rzadzenia infrastruktury technicznej, na potrzeby obstugi przeznaczeniu pod-
stawowym,

b) drogi, w tym drogi wewngtrzne dojazdy do gruntow rolnych;

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ uzytkowanie terenow w sposob dotychczasowy, jako tereny gruntéw rolnych;

2) ustala si¢ zachowanie istniejacych i ustala si¢ wprowadzanie nowych paséw zadrzewien
srédpolnych na granicy z planowang zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge terenéw od drogi publicznej klasy lokalnej 1.KD-L lub ulicy Wielun-
skiej drogi klasy lokalnej (poza obszarem planu);

2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy §10 pkt 4.

4. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogélne dotyczace, w
szczegolnosci nakazow, zakazdw, dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 16 Dla wyznaczonych na rysunku planu terenu wod powierzchniowych §rodladowych
2.WS:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - teren wod
powierzchniowych $rédladowych;
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ zachowanie wod powierzchniowych $rodladowych zgodnie z przepisami
Prawa Wodnego;
2) dopuszcza si¢ aby teren byt wspdlnie zagospodarowany z terenami przyleglymi;
3) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych.
3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogolne dotyczace, w
szczegblnosci nakazdéw, zakazow, dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 3.MN:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi wolnostojace lub wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
b) obiekty i rzadzenia infrastruktury technicznej, na potrzeby obstugi zabudowy o prze-
znaczeniu podstawowym lub okreslonego w lit a,
¢) budynki gospodarcze i
garaze;,
d) zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami linii zabudowy z uwzglednieniem
ustalen § 6 pkt ust.2 pkt 112,
b) zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ust.3;
2) ustala si¢ geometri¢ dachu:



3)

1)
2)
3)

4)
S)

6)
1)
2)

a) dla budynkow okre$lonych w ust.1 pkt 1 i pkt 2 lit.a dachy dwuspadowe i wielospa-
dowe, o pochyleniu potaci w przedziale od 30° do 45° , przy czym dopuszcza sie
przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposéb,

b) dla budynkéw pozostatych dachy jednospadowe o pochyleniu potaci w przedziale od
10° do 30° lub dwuspadowe i wielospadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od 30°
d0b450 , przy czym dopuszcza si¢ przekrycie do 10% powierzchni dachu w inny spo-
sob;

dopuszcza si¢ realizacje maksimum 1 kondygnacj¢ podziemna;

dopuszcza mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych

budynkow 1 zmiany przeznaczenia istniejagcych budynkéw zgodnie z przepisami niniej-

szego planu.

3. W zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym okreslonym w ust.1 pkt
1 i pkt 2 lit.a — 10,0 m, lecz nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne

b) dla pozostatych budynkéw - 6,0 m, lecz nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,;

ustala si¢ minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej —40%,

ustala si¢ maksymalng procentowa powierzchni¢ zabudowy w stosunku do dziatki bu-

dowlanej — 60%,

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m?.

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

ustala si¢ obstuge terenow od drogi publicznej klasy lokalnej 1.KD-L lub ulicy Wielun-

skiej drogi klasy lokalnej (poza obszarem planu);

w zakresie parkowania obowigzuja przepisy §10 pkt 4.

5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogolne dotyczace, w

szczegblnosci nakazow, zakazow, dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

Rozdzial 3

Przepisy koncowe

§ 18. Na obszarze objetym planem traci moc Miejscowy Plan Zagospodarowania

Przestrzennego obejmujacego teren miasta Ostrzeszow zatwierdzony uchwalg Nr
XXV/220/2005 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 28 kwietnia 2005r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
Nr 97poz.2803 z dnia 30 czerwca 2005r.).

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzeszow.

§ 20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego i Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy Ostrzeszow.

§ 21. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego .

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
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