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1. METODOLOGIA PRAC NAD STUDIUM

1.1
a)

b)

Podstawa prawna opracowania.

Podstawowg ustawa regulujaca zagospodarowanie przestrzenne na terenie Kkraju,
wojewodztwa, a przede wszystkim miasta i gminy jest ustawa z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073). Naklada ona na organa miasta i gminy obowiazek sporzadzenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Podstawa do podjecia przez Burmistrza prac nad sporzadzeniem zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ostrzeszow jest uchwata Nr XIV/81/2015 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 26
listopada 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ostrzeszow.

1.2 Cel i zakres opracowania zmiany Studium.

Celem tego dokumentu jest okreslenie dlugofalowej polityki przestrzennej miasta i gminy,
w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego (art. 9 ust. 1 ustawy), w
odniesieniu do wszystkich komponentow zycia miasta i gminy przy uwzglednieniu
zarowno zewnetrznych jak i wewnetrznych uwarunkowan rozwoju gminy.

Celem zmiany studium jest wyznaczenie:

a) terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rejonie ulicy Bolestawa

Chrobrego;

b) terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

— miasto OstrzeszOw w rejonie ulic: Granicznej, Bukowej, Wierzbowej,
Piastowskiej, Wiejskiej, Podmiejskiej, Wielunskiej,
— w miejscowosci Rojow — Piaski;

C) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami w rejonie ulicy

Piastowskiej;

d) terenéw zabudowy produkcyjnej sktadéw, magazynoéw i ustug:

— miasto Ostrzeszow w rejonie ulicy Lesne;j;
— w miejscowosci Kochtowy;

e) terenow zabudowy produkcyjnej sktadow i magazynow w miescie Ostrzeszow W

rejonie ulic:

— Hetmanskiej — Czarneckiego,
— Ceglarskiej;

f) terenu zabudowy ustugowej w miescie Ostrzeszow W rejonie ulic:

— Armii Krajowej,
— Sportowej;

g) terenu zabudowy sportu i rekreacji w Rogaszycach;
h) terenu zabudowy sportu i rekreacji oraz ustug w miescie Ostrzeszo6w W rejonie ulicy

Pogodnej;
i) terenow zabudowy sportu i rekreacji oraz ushug kultury w mieécie Ostrzewoéw w
rejonie ulic:
— Zamkowej,
— Zielonej;
j) terenu zabudowy zagrodowej w miescie Ostrzeszow W rejonie ulicy Podmiejskiej.

Ponadto aktualizacja studium z zakresu ochrony S$rodowiska, ochrony zabytkow,
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lokalizacji z16z kopalnianych oraz stref ochronnych uje¢ wody.

Dodatkowo wprowadzono zmiany wynikajace z potrzeb solectw Kotowskie i Jesiony.
Zmiany jakie wprowadzono do studium dotycza wskazania nowych Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszéw zgodnie z art. 10 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy réownoczesnym
uwzglednieniu uwarunkowan okreslonych m.in. w art. 10 ust.1.

2. PROCEDURA FORMALNO - PRAWNA ZMIANY STUDIUM.

Prace nad przygotowaniem zmiany studium uwarunkowan 1  Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzesz6w przebiegaty w
nastepujacych terminach:

1.

10.

Podjecie uchwaty Nr X1V/81/2015 Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 26 listopada 2015
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow.

Zawiadomienie w miejscowej prasie, na stronach internetowych oraz przez
obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaly o
przystapieniu do sporzadzania zmiany studium.

Powiadomienie odpowiednich instytucji i organoéw, wilasciwych do uzgadniania i
opiniowania projektu zmiany studium, o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium.

Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez Komisj¢ Architektoniczno —
Urbanistyczna.

Uzgodnienie projektu zmiany studium z Zarzadem Wojewodztwa w zakresie jego
zgodnosci z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Uzgodnienie projektu zmiany studium z Wojewoda Wielkopolskim w zakresie jego
zgodno$ci z ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez wlasciwe organy i instytucje.
Przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Wytozenie projektu zmiany studium do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w okresie od 21.06.2017 r. do 14.07.2017 r., dyskusja
publiczna w dniu 07.07.2017 r. na temat rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany
studium oraz sktadaniem uwag w terminie do dnia 08.08.2017 r.

Uchwalenie zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego przez Rade Miejska Ostrzeszoéw na sesji W dniu 26.10.2017 r.
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3. UWARUNKOWANIAROZWOJU MIASTA | GMINY

3.1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i
uzbrojenia terenu.

Obszary podlegajace zmianie studium sg potozone w obrgbach geodezyjnych miasta
Ostrzeszow oraz miejscowosci Rojow, Kochtowy, Rogaszyce.

Zmianie studium podlega¢ beda nastepujace tereny:

a) Teren przeznaczony pod zabudowe wielorodzinna — miasto Ostrzeszow rejon ulicy
Bolestawa Chrobrego
Teren potozony w ramach wielorodzinnego osiedla Piastow.
Na terenie aktualnie znajdujg si¢ budynek techniczny — kotlownia — przy budynku
mieszkalnym wielorodzinnym oraz garaze.
Dotychczasowe przeznaczenie w studium — IT — tereny infrastruktury technicznej.
Grunty na tym terenie klasyfikowane sg jako zabudowane - Bi.
Teren wyposazony jest w sieci: wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna.

Rozycjonowanieys '
STrONIMIUKSEOS=+ 4

&

Rys.1 Orientacyjna lokalizacja terenu objetego studium wraz z sqsiedztwem Zrédto: google maps

Zdj. 1 Widok na budynek kottowni Zrédio: opr. wi.
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b) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — miasto

Ostrzeszow:
— rejon ul. Graniczna

Teren potozony jest w potnocnej czesci miasta Ostrzeszowa.
Obecnie teren jest zalesiony.
Dotychczasowe przeznaczenie w studium ZL — tereny lesne.
Na terenie wystepuja grunty lesne LsVI, ktéore wymagaja zmiany przeznaczenia na cele
nielesne.
Teren nie jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej, lecz w ul. Granicznej
przebiegaja nastepujace sieci: wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna, a wigc
istnieje mozliwo$¢ rozbudowy sieci 1 uzbrojenia terenu.

Zdj. 2 Widok na las Zrédto: opr. wi.

— rejon ul. Bukowej
Teren potozony jest w podtnocno-zachodniej cze$ci miasta Ostrzeszowa i od strony
poinocnej przylega do ul. Bukowe;.
W ul. Bukowej znajduje si¢ wodociag, sie¢ energetyczna, kanalizacja w poczatkowym
odcinku ul. Bukowej, natomiast w drodze przy Lesie Klasztornym znajduje si¢ sie¢
kanalizacji 250. Przez teren opracowania przebiega napowietrzna linia ee 15 kV.
Istnieje mozliwos¢ rozbudowy sieci i uzbrojenia terenu.
Dotychczasowe przeznaczenie w studium ZL — tereny le$ne.
Obecnie teren jest niezagospodarowany.
Na terenie wystepuja grunty orne RVI, ktére nie wymagaja zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze.

Rys.3 Orientacyjna lokalizacja terenu objetego studium wraz z sqsiedztwem Zrédlo: google maps
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Zdj. 3 Widok na teren opracowania Zrédlo: opr. wi.

— rejon ul. Wierzbowej
Teren potozony jest w pdtnocno-wschodniej czgéci miasta Ostrzeszowa i od strony
poéinocnej przylega do ul. Wierzbowe;.
Dotychczasowe przeznaczenie w studium M1 — tereny wielofunkcyjne na terenie
miasta z dominujagcym udzialem zabudowy mieszkaniowej, R1 — tereny rolne, W-
tereny wod.
Wigkszo$¢ sieci przebiega w ul. Wierzbowej: wodociggowa, kanalizacyjna,
elektroenergetyczna.
Czgs¢ terendw jest niezagospodarowana — zielone z niewielkimi zadrzewieniami. Czgsé¢
zabudowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Na terenie wystgpuja grunty orne RVI, pastwiska PsV, grunty budowlane B, ktore nie
wymagaja zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.

Rys.4 Orientacyjna lokalizacja terenu objetego studium wraz z sqsiedztwem Zrédlo: google maps
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Zdj. 4 Widok na teren opracowania czesé rolnicza Zrédlo: opr. wi.

— rejon ulicy Piastowskiej
Teren objety opracowaniem zmiany studium potozony jest pomiedzy ul. Piastowska, a
Bolestawa Smiatego.
Dotychczasowe przeznaczenie w studium ZP — tereny zieleni urzadzone;.
Na terenie wystepuja grunty orne RVI, ktére nie wymagaja zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze.

Teren wyposazony jest w sieci: wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna.

.~
»

o{/ 8
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/ \' Ogmdo

Jdmnd

Zdj. 5 Widok na teren opracowania Zrédto: opr. wi.
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— rejon ulicy Wiejskiej i Podmiejskiej
Teren objety opracowaniem zmiany studium potozony jest w rejonie ul. Wiejskiej i
Podmiejskiej. Teren jest niezabudowany z nielicznymi zadrzewieniami.
Dotychczasowe przeznaczenie w studium R1 — tereny rolne.
Na terenie wystgpuja grunty orne PVI, ktoére nie wymagaja zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze.
Teren nie jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej, lecz w ul. Wiejskiej i
Podmiejskiej  przebiegaja  nastepujace  sieci:  wodociggowa, kanalizacyjna,
elektroenergetyczna, a wigc istnieje mozliwos¢ rozbudowy sieci 1 uzbrojenia terenu.

Zdj. 6 Widok na teren opracowania Zrédlo: opr. wi.

— rejon ulicy Podmiejskiej
Teren objety opracowaniem zmiany studium potozony jest przy ul. Podmiejskiej. Teren
jest zabudowany budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz budynkami
gospodarczymi.
Dotychczasowe przeznaczenie w studium R1 — tereny rolne, M1 - tereny
wielofunkcyjnie na terenie miasta z dominujagcym udziatem zabudowy mieszkaniowe;.
Na terenie wystepuja grunty PsV, B-RVI, RV ktére nie wymagajg zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze.
Teren jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej: wodociaggowa, kanalizacyjna,
elektroenergetyczna, a wigc istnieje mozliwo$¢ rozbudowy sieci i uzbrojenia terenu.
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Rys.7 Orientacyjna lokalizacja terenu objetego studium wraz z sqsiedztwem Zrédlo: google maps

Zdj. 7 Widok na teren opracowania Zrédto: opr. wi.

— rejon ulicy Wielunskiej
Teren objety opracowaniem zmiany studium polozony jest przy ul. Wielunskiej we
wschodniej cze$ci miasta Ostrzeszow.
Dotychczasowe przeznaczenie w studium M1 — tereny wielofunkcyjne na terenie
miasta z dominujacym udziatem zabudowy mieszkaniowej, R1 — tereny rolne.
Na terenie wystepuja grunty LIV, RVIb, RIVa, R, ktéore nie wymagaja zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze.
Teren nie jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej oprocz przebiegajacych
linii ee 15 kV, natomiast na dziatkach sgsiednich oraz w ul. Wielunskiej znajduja si¢
sieci: wodociagowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna, telefoniczna a wigc istnieje
mozliwo$¢ rozbudowy sieci 1 uzbrojenia terenu.
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Gentun Fand

Zdj. 8 Widok na teren opracowania Zrédio: google view

C) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna Rojow Piaski
Teren potozony jest w miejscowosci Rojow w rejonie ul. Piaski.
Teren obje¢ty zmiang studium zostal wyznaczony na podstawie ztozonych wnioskow
oraz wzigto pod uwage istniejace tereny mieszkaniowe W celu utworzenia kompleksu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — obecne przeznaczenie w studium: tereny
rolne oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Dalsze sgsiedztwo stanowi: glownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, poza tym
zabudowa produkcyjna i zagrodowa, grunty rolne, lasy.
Na terenie wystepuja grunty, RVla, RVIb, RV, RVI, RVIz, N, B, Bp, Bp/RVI, PsV,
PslV, BIRVI, , B/RVI, ktore nie wymagaja zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.
Teren nie jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej, oprocz mediow
doprowadzonych do posesji nr 53, lecz w ul. Piaski przebiegaja nastepujace sieci:
wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna, a wigc istnieje mozliwos¢
rozbudowy sieci i uzbrojenia terenu.
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Rys.9 Orientacyjna lokalizacja terenu objetego studium wraz z sqsiedztwem Zrédlo: google maps

Zdj. 9 Widok na teren opracowania Zrédlo: opr. wi.

d) tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami w
rejonie ul Piastowskiej

Teren objety opracowaniem zmiany studium potozony jest przy ul. Piastowskiej w
zachodniej czg$ci miasta Ostrzeszow.

Dotychczasowe przeznaczenie w studium R1 — tereny rolne.

Na terenie wystepuja grunty orne RVI, ktére nie wymagaja zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze.

Teren nie jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej, lecz w ul. Piastowskiej
przebiegaja nastgpujace sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, a wigc istnieje
mozliwo$¢ rozbudowy sieci 1 uzbrojenia terenu.
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Zdj. 10 Widok na teren opracowania Zrédlo: opr. wi.

e) tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowa w rejonie ul. Podmiejskiej w
miescie Ostrzeszow

Teren objety opracowaniem zmiany studium polozony jest przy ul. Podmiejskiej we
wschodniej cze$ci miasta Ostrzeszow.

Dotychczasowe przeznaczenie w studium M1 — tereny wielofunkcyjne na terenie
miasta z dominujacym udziatem zabudowy mieszkaniowej, R1 — tereny rolne.

Na terenie wystepuja grunty orne RVI, B-RV, RV, B-RV, LV, B, ktore nie wymagaja
zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.

Teren jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa, kanalizacyjna,
elektroenergetyczna, a wigc istnieje mozliwos¢ rozbudowy sieci i uzbrojenia terenu.
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Rys.11 Orientacyjna lokalizacja terenu objetego studium wraz z sqsiedztwem Zrédlo: google maps

Zdj. 11 Widok na teren opracowania Zrédio: opr. wi.

f) tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjna, skladow i magazynow w
Rojowie w rejonie ulic Hetmanskiej — Czarneckiego oraz w mieScie
Ostrzeszow w rejonie ul. Ceglarskiej;

— w rejonie ul. Hetmanskiej i Czarneckiego Rojow
Teren objg¢ty opracowaniem zmiany studium potozony jest przy ul. Hetmanskiej i
Czarneckiego. Po stronie poludniowej wigkszo$¢ terenéw stanowi zabudowa
produkcyjna — zaktady Mayr Polska wraz z infrastrukturg niezbedna do funkcjonowania
prowadzonej dziatalnosci.
Dotychczasowe przeznaczenie w studium M2m — tereny wielofunkcyjne — zabudowa
podmiejska, AG1 — tereny aktywnoS$ci gospodarcze;.
Na terenie wystepuja grunty orne RVI i RIVa, ktére nie wymagajg zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze.
Teren jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa, kanalizacyjna,
elektroenergetyczna, a wigc istnieje mozliwos$¢ rozbudowy sieci i uzbrojenia terenu.
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Rys.12 Orientacyjna lokalizacja terenu objetego studium wraz z sqsiedztwem Zrédlo: google maps

Zdj. 12 Widok na teren opracowania Zrédio: opr. wi.

— w rejonie ul. Ceglarskiej miasto Ostrzeszow
Teren objety opracowaniem zmiany studium potozony jest przy ul. Ceglarskiej. Czgs¢
terendow stanowi zabudowa produkcyjna i uslugowa, od strony ul. Ceglarskiej znajduja
si¢ ogrodki dziatkowe, pozostale tereny niezagospodarowane uprawiane sg rolniczo
wraz z infrastrukturg niezbedng do funkcjonowania prowadzonej dziatalnosci. Istotnym
jest fakt, iz na centralnej czesci terenu znajduje si¢ duza farma fotowoltaiczna.
Dotychczasowe przeznaczenie w studium AG1 — tereny aktywnosci gospodarczej, R —
tereny rolne.
Na terenie wystepujg grunty RVI, RV, RIVa, Bi, RIVb, PsIV, Ba, LV, ktore nie
wymagajg zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.
Teren jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa (ul.
Ceglarska), kanalizacyjna (ul. Grabowska), elektroenergetyczna.
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Zdj. 13 Widok na teren opracowania Zrédlo: opr. w.

g) tereny przeznaczone pod zabudowe uslugowa w mieScie Ostrzeszow w
rejonie ulicy Armii Krajowej i ul. Sportowej
— wrejonie ul. Armii Krajowej

Teren objety opracowaniem zmiany studium potozony jest przy ul. Armii Krajowe;.
Czg$ciowo zabudowany — zabudowa uslugowa, pozostale tereny niezabudowane —
zielen, w tym zadrzewienia, cze$¢ terenu to nieuzytki.

Dotychczasowe przeznaczenie w studium ZP — tereny zieleni urzadzone;.

Na terenie wystepuja grunty Bi, L VI, ktore nie wymagaja zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze.

Teren jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa (ul.
Powstancow Slaskich), kanalizacyjna (ul. Armii Krajowej), elektroenergetyczna,
gazociag.

Rys.14 Orientacyjna lokalizacja terenu objetego studium wraz z sqsiedztwem Zrodlo: google maps

— w rejonie ul. Sportowej

Zgodnie z obowigzujgcym rysunkiem studium i obowigzujacym planem miejscowym pomiedzy
budynkiem strazy pozarnej a budynkiem handlowym widnieje droga dojazdowa. W przypadku
realizacji planowanej inwestycji budynek strazy pozarnej zostanie pozbawiony bezpiecznego
dojazdu, a tym samym uniemozliwi to sprawne funkcjonowanie jednostki. Ponad to nalezy
doda¢, ze istnienie ww. drogi nie wnosi nic w ukladzie komunikacyjnym, gdyz dojazd do
dziatek sasiadujacych jest zapewniony z innych drég — sytuacje obrazuje ponizszy rysunek.
Wobec powyzszego nalezy zrezygnowac z przebiegu projektowanej drogi 1 zgodnie z istniejaca
sytuacja przeznaczy¢ ja na tereny ustugowe — handlu i strazy pozarne;.

Dotychczasowe przeznaczenie w studium droga lokalna, badZ dojazdowa.
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Na terenie wystepuja grunty Bi, ktore nie wymagaja zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.
Teren jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa, kanalizacyjna,
elektroenergetyczna.

Zdj. 14 Widok na teren opracowania Zrédio: opr. wi.

h) tereny przeznaczone pod zabudowe sportu i rekreacji oraz uslug w miescie
Ostrzeszow w rejonie ulicy Pogodnej;

Teren objgty opracowaniem zmiany studium potozony jest przy ul. Pogodnej w
ponocno — srodkowej czesci miasta. CzeSciowo zabudowany — zabudowa ustugowa,
stadning koni z hipoterapig wraz z budynkami koniecznymi do obstugi, budynkami
mieszkalnymi  jednorodzinnymi, budynkami gospodarczymi. Pozostate tereny
niezabudowane — zielen, w tym zadrzewienia, czg$¢ terenu jest uzytkowana rolniczo.
Dotychczasowe przeznaczenie w studium to US tereny ustug sportu i rekreacji.

Teren objety zmiang studium zgodnie z wyznaczonym na rysunku pn. Kkierunki
zagospodarowania i polityka przestrzenna — zmiana zapisow w celu dostosowania
terenu do prowadzonej dziatalno$ci m. in. hipoterapii.

Na terenie wystepuja grunty PsVI, B-RVI, RVI, B-PsVI, ktore nie wymagaja zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze.

Teren jest czesciowo wyposazony w sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa,
kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazociag.
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Zdj. 15 Widok na teren opracowania Zrédlo: opr. wi.

i) tereny przeznaczone pod zabudowe sportu i rekreacji oraz ustug kultury w
mies$cie Ostrzewow w rejonie ulic Zamkowej oraz Zielonej;
— rejon ul. Zamkowej

Teren objety opracowaniem zmiany studium polozony jest przy ul. Zamkowej w
ramach osiedla wielorodzinnego. Na terenie opracowania znajduje si¢ nieczynna
kottownia wraz z urzadzeniami sieci cieplownicze;j.

Dotychczasowe przeznaczenie w studium cieptownie.

Na terenie wystepuja grunty |, ktéore nie wymagaja zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze.

Teren jest czgsciowo wyposazony w sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa,
kanalizacyjna, elektroenergetyczna, co.
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Rys.17 Orientacyjna lokalizacja terenu objetego studium wraz z sqsiedztwem Zrédlo: google maps

Zdj. 16 Widok na teren opracowania Zro’dlo: opr. wi.

— rejon ul. Zielongj

Teren objety opracowaniem zmiany studium polozony jest przy ul. Zielonej w ramach
osiedla wielorodzinnego. Na terenie opracowania znajduje si¢ nieczynna kotlownia
wraz z urzadzeniami sieci cieplownicze;.

Dotychczasowe przeznaczenie w studium cieptownie.

Na terenie wystepuja grunty Bi, ktére nie wymagaja zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze.

Teren jest cze$Sciowo wyposazony w sieci infrastruktury technicznej: wodociagowa,
kanalizacyjna, elektroenergetyczna, co.

Rys.18 Orientacyjna lokalizacja terenu objetego studium wraz z sgsiedztwem Zrédlo: google maps
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Zdj. 17 Widok na teren opracowania Zrédlo: opr. wi.

j) tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjna, skladéw i magazynow
oraz uslug w miescie Ostrzeszow w rejonie ulicy Lesnej oraz Kochlowach;

— wrejonie ul. Lesnej m. Ostrzeszow
Teren objgty opracowaniem zmiany studium potozony jest przy ul. Lesnej. Na terenie
objetym opracowaniem znajduje si¢ zabudowa zwigzana z dzialalnoscig gospodarcza,
budynek mieszkalny oraz budynki gospodarcze. Pozostala cze$¢ terenu to duzy
utwardzony plac oraz tereny niezabudowane.
Dotychczasowe przeznaczenie w studium M1 — tereny wielofunkcyjne na terenie
miasta z dominujagcym przeznaczeniem zabudowy mieszkaniowej.
Na terenie wystepuja grunty LV, Bi, B-RVI, ktére nie wymagaja zmiany przeznaczenia
na cele nierolnicze.
Teren jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa, kanalizacyjna,
elektroenergetyczna.

Rys.19 Orientacyjna lokalizacja terenu objetego studium wraz z sqsiedztwem Zrédlo: google maps
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e

Zdj. 18 Widok na teren opracowania Zrédio: opr. wi.

— w miejscowosci Kochlowy
Teren objety opracowaniem zmiany studium potozony jest w Kochtowach. Na terenie
objetym opracowaniem znajduje si¢ niedokonczona budowa budynku uslugowego,
pozostaly teren jest niezabudowany.
Dotychczasowe przeznaczenie w M2r — tereny rozproszonej zabudowy zagrodowe;j.
Na terenie wystepujg grunty RV, B-RVI, ktore nie wymagaja zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze.
Teren jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa,
elektroenergetyczna.

Rys.20 Orientacyjna lokalizacja terenu objetego studium wraz z sgsiedztwem Zrédlo: google maps

k) tereny przeznaczone pod tereny sportu i rekreacji w Rogaszycach;
Teren objety opracowaniem zmiany studium potozony jest w miejscowosci Rogaszyce.
Teren jest niezabudowany. W obowigzujacym studium od strony poéinocnej
zaprojektowano duzy kompleks terenow rekreacyjno - sportowych — teren objety ta
zmiang utworzy integralng cato$¢.
Dotychczasowe przeznaczenie w studium R1 — tereny rolne.
Na terenie wystepuja grunty RV, RIVb, RVI, RVIz, LIV, PsV, N, ktére nie wymagaja
zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.
Teren nie jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej, lecz w okolicznych
drogach nastepujace sieci: wodociggowa.
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Rys.21 Orientacyjna lokalizacja terenu objetego studium wraz z sqsiedztwem Zrédio: google maps

Zdj. 19 Widok na teren opracowania Zrédio: opr. wi.

3.2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu fadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony.

a) miasto Ostrzeszoéw rejon ulicy Bolestawa Chrobrego

b)

Teren potozony w ramach wielorodzinnego osiedla Piastow. Intensywnos$¢ zabudowy
duza, ze wzgledu na otaczajace budynki wielorodzinne.

Dziatke otaczaja budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z towarzyszaca zielenig i
miejscami postojowymi. Po stronie potnocnej znajduja si¢ garaze i budynki mieszkalne
jednorodzinne w zabudowie szeregowej.

Istniejacy budynek kotlowni posiada dach dwuspadowy o kacie pochylenia potaci ok.
20° oraz dach ptaski. Otaczajaca zabudowa tworzy zwarty kompleks zabudowy
wielorodzinnej i jednorodzinnej w przewazajacej czgsci z lat 80. W parterach
budynkéw znajduja si¢ nieliczne ustugi. Budynki wielorodzinne przewaznie 4
kondygnacyjne o dachach ptaskich, budynki mieszkalne jednorodzinne w
przewazajacej czesci 2 kondygnacyjne o dachach ptaskich.

Istniejacy dojazd z ul. Bolestawa Chrobrego.

miasto Ostrzeszow rejon ul. Granicznej
Teren potozony jest w potnocnej czesci miasta Ostrzeszowa.
Obecnie teren jest zalesiony. Intensywno$¢ zabudowy na otaczajacych terenach niska.
Zagospodarowanie na dziatkach sgsiednich:
— glébwnie teren otacza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z drobnymi
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ustugami do Il kondygnacji o dachach gléwnie dwu- i wielospadowych wraz
zabudowg towarzyszacg. Zabudowa tworzy zwarte osiedle. Dodatkowo
niezabudowane grunty graniczace po stronie pdinocnej i wschodniej
przeznaczone sg réwniez pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna,
— po stronie poétnocno — zachodniej znajduja si¢ tereny lesne,
— pozostate tereny sa niezabudowane, w wiekszos$ci uzytkowane rolniczo.
Istniejacy dojazd z ul. Granicznej poprzez istniejacg droge wewnetrzng.

C) miasto Ostrzeszow rejon ul. Bukowej
Teren potozony jest w potnocno-zachodniej czesci miasta Ostrzeszowa 1 od strony
potnocnej przylega do ul. Bukowej. Obecnie teren jest niezagospodarowany.
Intensywnos$¢ zabudowy na otaczajacych terenach niska i $rednia.
Zagospodarowanie na dziatkach sgsiednich:

— od wschodniej strony teren sgsiaduje przez drogg z Lasem Klasztornym,

— od strony potnocnej sgsiedztwo stanowig tereny produkcyjne, dalej zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

— od strony poludniowej i zachodniej w obowigzujacym mpzp wyznaczone sg
dzialki pod zabudowg¢ mieszkalng jednorodzinng. Dalsze sgsiedztwo tworzy
istniejagca zabudowa w przewazajacej czgsci 2 kondygnacyjna o dachach dwu i
wielospadowych.

Dojazd z drogi gminnej od strony Lasu Klasztornego.

d) miasto Ostrzeszoéw rejon ul. Wierzbowej.
Teren potozony jest w pdéinocno-wschodniej czgsci miasta Ostrzeszowa 1 od strony
poinocnej przylega do ul. Wierzbowej. Intensywno$¢ zabudowy na otaczajacych
terenach $rednia.

Zagospodarowanie na dziatkach sgsiednich:

— W przewazajace] czeSci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami np.
sklep spozywczy, mechanika samochodowa. Zabudowa gtownie 2 kondygnacyjna o
dachach ptaskich, dwu 1 wielospadowych tworzaca zwartg zabudowe wzdtuz ul.
Wierzbowej. Planowana zabudowa bedzie stanowi¢ uzupelienie istniejacej
zabudowy.

— od strony poéinocnej grunty orne i zadrzewione, niewielkie tereny lesne,

— po stronie wschodniej produkcja — Inter Cars SA oraz Cerma s.c., a po stronie
zachodniej BAX autoserwis.

Dojazd zapewniony z ulicy Wierzbowej.

e) miasto Ostrzeszow rejon ul. Piastowskiej
- przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng
Teren objety opracowaniem zmiany studium potozony jest pomiedzy ul. Piastowska, a
Bolestawa Smiatego. Intensywno$é zabudowy na otaczajacych terenach wysoka i
srednia.

Zagospodarowanie na dziatkach sgsiednich:

— Sgsiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i
szeregowa, ktora tworzy zwarte osiedle. Charakterystyczna zabudowa na tym
terenie to zabudowa szeregowa o wysokosci 2 kondygnacji, 0 dachach ptaskich i
dwuspadowych, otoczonych zielenig prywatna,
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— po drugiej stronie drogi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do 2 kondygnaciji,
o dachach dwu i wielospadowych, nieliczne dachy pfaskie.
Dojazd z ulicy Piastowskiej 1 Bolestawa Smiatego.

- przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowgq jednorodzinng 7 ustugami

Teren objety opracowaniem zmiany studium potozony jest przy ul. Piastowskiej w
zachodniej cze$ci miasta Ostrzeszow. Intensywno$¢ zabudowy na otaczajacych
terenach.

Zagospodarowanie na dziatkach sgsiednich:
— po stronie wschodniej i potnocnej sgsiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca i zabudowa zagrodowa, o wysokosci do 2 kondygnacji
o0 dachach jedno- i dwuspadowych
— tereny rolnicze i tereny lesne.
Dojazd z ulicy Piastowskiej.

f) miasto Ostrzeszow rejon ul. Wiejskiej i Podmiejskiej
Teren objety opracowaniem zmiany studium polozony jest w rejonie ul. Wiejskiej 1
Podmiejskiej. Intensywnos$¢ zabudowy na otaczajacych terenach niska i $rednia.

Zagospodarowanie na dziatkach sgsiednich:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca o wysokosci do 2
kondygnacji (przewaza zabudowa jednokondygnacyjna) o dachach ptaskich i
dwuspadowych;

— tereny rolnicze.

Dojazd z ulicy Podmiejskiej istniejaca droga.

g) miasto Ostrzeszoéw rejon ul. Podmiejskiej
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Teren objety opracowaniem zmiany studium potozony jest przy ul. Podmiejskie;j.
Intensywnos$¢ zabudowy na otaczajacych terenach niska i $rednia.

Zagospodarowanie na dziatkach sgsiednich:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, zabudowa zagrodowa o
wysokosci do 2 kondygnacji i o dachach ptaskich i dwuspadowych,
— tereny lesne,
— oraz tereny rolnicze.
Dojazd z ul. Podmiejskiej poprzez istniejacy zjazd.

- tereny zabudowy zagrodowej

Teren objety opracowaniem zmiany studium poloZzony jest przy ul. Podmiejskiej we
wschodniej cze$ci miasta Ostrzeszow. Intensywno$¢ zabudowy na otaczajacych
terenach niska i $rednia.

Zagospodarowanie na dziatkach sgsiednich:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, zabudowa zagrodowa o
wysokosci do 2 kondygnacji i o dachach ptaskich i dwuspadowych,

— tereny lesne,

— oraz tereny rolnicze.
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Dojazd z ul. Podmiejskiej poprzez istniejacy zjazd.

h) miasto Ostrzeszow rejon ul. Wielunskiej
Teren objety opracowaniem zmiany studium potozony jest przy ul. Wielunskiej we
wschodniej cze$ci miasta Ostrzeszow. Intensywno$¢ zabudowy na otaczajacych
terenach niska.

Zagospodarowanie na dziatkach sgsiednich:

— rozproszona zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, o wysokosci 1-3
kondygnacji (przewazaja 2 kondygnacyjne), o dachach ptaskich, jedno-, dwu- i
wielospadowych,

— zbiornik wodny,

— oraz tereny rolnicze.

Dojazd z ul. Wielunskie;.

1) Rojow rejon ul. Hetmanskiej i Czarneckiego

Teren objety opracowaniem zmiany studium polozony jest przy ul. Hetmanskiej 1

Czarneckiego w Rojowie.

Zagospodarowanie na dziatkach sgsiednich:

— od strony pétnocnej i potudniowej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Od
strony poéinocnej rozproszona o wysokosci 2 kondygnacji i dachach dwu i
wielospadowych. Od strony poludniowej zwarta zabudowa mieszkaniowa w ramach
osiedla jednorodzinnego z drobnymi ustugami, o wysokosci 2 kondygnacji i
ptaskich dachach,

— od strony wschodniej — zabudowa produkcyjna tworzace zwarte kompleksy,
wysokos¢ do 15,0 m, dachy ptaskie i dwuspadowe,

— przy ul. Hetmanskiej i drodze wojewodzkiej 449 zabudowa ustugowa np. pomoc
drogowa, mechanika samochodowa, sklep meblowy,

— od strony zachodniej tereny lesne i rolnicze.

Dojazd z ul. Hetmanskiej i Czarneckiego.

j) miasto Ostrzeszow rejon ul. Ceglarskiej
Teren objety opracowaniem zmiany studium polozony jest przy ul. Ceglarskie;j.
Zagospodarowanie na dziatkach sgsiednich:
— od strony pdtnocnej — wysypisko odpadéw, tereny zielone, zbiornik wodny, tereny
uzytkowane rolniczo,
— od strony wschodniej — zabudowa produkcyjna,
— od strony potnocnej zabudowa jednorodzinna, ustugowa, produkcyjna,
— od strony zachodniej za ul. Ceglarska tory kolejowe PKP.
Dojazd z ul. Ceglarskiej, Grabowskiej i Warszawskiej.

k) miasto Ostrzeszow rejon ul. Armii Krajowej

Teren objety opracowaniem zmiany studium potozony jest przy ul. Armii Krajowe;.
Zagospodarowanie na dziatkach sgsiednich:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, o wysokosci 1-2 kondygnacji, dachy

ptaskie i dwu- i wielospadowe
— ushlugowa, produkcyjna, o wysokosci 1-2 kondygnacji, dachy ptaskie i dwuspadowe,
— tereny zielone.
Dojazd z ul. Armii Krajowe;j.
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I) miasto Ostrzeszow rejon ul. Sportowej
Teren polozony przy ul. Sportowej w centralnej czesci miasta.
Zagospodarowanie na dziatkach sgsiednich:
— zabudowa ustugowa gtownie ustugi handlu, do 2 kondygnacji o dachach ptaskich,
jedno-, dwu- i wielospadowych,
— tereny niezabudowane,
— tereny zieleni,
— korty tenisowe
— ushugowa, produkcyjna, o wysokosci 1-2 kondygnacji, dachy ptaskie i dwuspadowe,
— tereny zielone.
Dojazd z ul. Sportowej.

m) miasto Ostrzeszow rejon ul. Pogodnej

Teren objety opracowaniem zmiany studium potozony jest przy ul. Pogodnej w

po6tnocno — srodkowej czgsci miasta.

Zagospodarowanie na dziatkach sgsiednich:

— zabudowa sportu i rekreacji — ptywalnia, osrodek sportu i rekreacji, hotel, zabudowa
do wysokosci 12,0 m (glownie 1 kondygnacyjna), dachy ptaskie, jedno- i
dwuspadowe,

— zabudowa produkcyjna, 1 kondygnacyjna o dachach ptaskich, jednospadowych lub
dwuspadowych,

— ushugi — 1 kondygnacyjna, dachy ptaskie i jednospadowe,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, do 2 kondygnacji, o dachach dwu- i
wielospadowych,

— zbiornik wodny,

— tereny zielone.

Dojazd istniejacy z ul. Pogodne;.

n) miasto Ostrzeszow rejon ul. Zamkowej
Teren objety opracowaniem zmiany studium potozony jest przy ul. Zamkowej] w
ramach osiedla wielorodzinnego.
Zagospodarowanie na dziatkach sgsiednich:
— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbedng infrastrukturg — miejsca
postojowe, zielen, place zabaw. Zabudowa 5 kondygnacyjna o dachach ptaskich;
— ushugowa, zabudowa jednokondygnacyjna, dachy plaskie i jednospadowe.
Dojazd istniejacy z ul. Zamkowej poprzez droge wewnetrza.

0) miasto Ostrzeszow rejon ul. Zielonej

Teren objgty opracowaniem zmiany studium potozony jest przy ul. Zielonej w ramach

osiedla wielorodzinnego.

Zagospodarowanie na dziatkach sgsiednich:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbg¢dng infrastrukturg — miejsca
postojowe, zielen, place zabaw. Zabudowa 4- 5 kondygnacyjna o dachach ptaskich i
dwuspadowych,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1-3 kondygnacji, o dachach ptaskich, jedno
-, dwu- i wielospadowych,

— zielen parkowa;

Dojazd istniejacy z ul. Zielonej.

p) miasto Ostrzeszow rejon ul. Le$nej
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Teren objety opracowaniem zmiany studium potozony jest przy ul. Lesnej.

Zagospodarowanie na dziatkach sgsiednich:

— od strony potnocnej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— od strony wschodniej tereny produkcyjne, kompleks garazowy,

— od strony potudniowej budynek mieszkalny jednorodzinny z ustugami,

— od strony zachodniej — duzy kompleks ustugowy — intermarche, brikomarche,
myjnia samochodow, sktad budowlany, tir sewis.

Dojazd istniejacy z ul. Le$nej poprzez istniejaca droge wewngtrzng.

q) Rogaszyce
Teren objety opracowaniem zmiany studium potozony jest w miejscowosci Rogaszyce.
Zagospodarowanie na dziatkach sgsiednich:
Najblizsze sgsiedztwo stanowig zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa,
tereny les$ne, tereny uzytkowane rolniczo. W obowigzujacym studium od strony
pénocnej zaprojektowano duzy kompleks terenow rekreacyjno - sportowych — teren
objety ta zmiang utworzy integralng catos¢.
Dojazd z istniejacej drogi powiatowej (na dziatkach istnieje droga gruntowa
dochodzaca do terenu opracowania)

r) Kochlowy
Najblizsze sasiedztwo stanowig: od strony poéinocnej dom pomocy spotecznej w
dawnym kompleksie dworskim wraz z parkiem krajobrazowym, od strony wschodniej
tereny mieszkalne jednorodzinne oraz zabudowa zagrodowa. Pozostate tereny sg nie
zabudowane, czg¢sciowo uzytkowane rolniczo.
Kochtowy — dojazd z istniejacej drogi gminnej.

s) Rojow Piaski
Teren potozony jest w miejscowosci Rojow w rejonie ul. Piaski.
Zagospodarowanie na dziatkach sgsiednich:
— rozproszona zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca oraz zagrodowa,
o wysokosci 1-3 kondygnacji (przewazaja 2 kondygnacyjne), o dachach ptaskich,
jedno-, dwu- i wielospadowych,
— tereny,
— oraz tereny rolnicze.
Dojazd z ul. Piaski poprzez istniejgcg droge gruntows.

3.3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego oraz rekomendacje i wnioski zawarte w audycie
krajobrazowym lub granice krajobrazow priorytetowych

3.3.1 Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu

Caly obszar miasta i gminy Ostrzeszoéw znajduje si¢ w obszarze chronionego krajobrazu
»Wzgorza Ostrzeszowskie 1 Kotlina Odolanowska”, ustanowionym Rozporzadzeniem
Wojewody Kaliskiego nr 63 z dnia 7 wrzesnia 1995 r. (Dz. Urz. z dnia 25 wrze$nia 1995 r. Nr
15, poz. 95). Obszar ten o tacznej powierzchni 60600 ha znajduje si¢ takze na terenie gminy
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Soénie, Przygodzice, Kobyla Goéra, Doruchow, Odolandéw, Grabéw n/Prosng, Mikstat i
cze$ciowo Sieroszewice.

Celem wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu bylo zabezpieczenie przed zniszczeniem
badz degradacja najwartosciowszych i najciekawszych terenéw (w bylym wojewddztwie
kaliskim) pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym. Rozporzadzenie uwzglednia ich
znaczenie jako terenow przydatnych do zaspokajania waznych potrzeb spotecznych w zakresie
regeneracji przyrody oraz sit cztowieka.

Na terenie gminy brak jest parkow narodowych, parkéw krajobrazowych, rezerwatéw
przyrody, obszarow Natura 2000, stanowisk dokumentacyjnych, zespoléw przyrodniczo-
krajobrazowych czy tez uzytkow ekologicznych. Na poszczegolnych terenach objetych zmiang
studium nie znajdujg si¢ pomniki przyrody.

Z powodu braku opracowanego audytu krajobrazowego, brak jest rekomendacji i
wnioskow oraz okre$lenia granic krajobrazu priorytetowego, ktore nalezy uwzgledni¢c w
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. W zwigzku z
tym nie wprowadza si¢ zadnych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
przeznaczenia terendOw wynikajacych tego dokumentu.

Na terenie miasta 1 gminy OstrzeszOw wystgpuja natomiast pomniki przyrody —
aktualizacja:

L.p. Nazwa pomnika przyrody

Opis pomnika
przyrody

Nazwa aktu prawnego

1. Buk zwyczajny

Fagus silvatica

obwod pierscienicy
390, wys. 16 m,
drzewo odznacza si¢
roztozysta,
symetryczna korona

Orzeczenie z dnia 15 grudnia 1956 r.
PWRN w Poznaniu (Dz.Urz. WRN w
Poznaniu z 1957 r. Nr 3, poz. 10)

2. Dab szyputkowy

Quereus robur

Obwod pierscienicy
480, wys. 22 m, 0
roztozystej,
symetrycznej koronie,

Orzeczenie z dnia 15 grudnia 1956 r.
PWRN w Poznaniu (Dz.Urz. WRN w
Poznaniu z 1957 r. Nr 3, poz. 10)

3. Dab szyputkowy

Quereus robur

Obwod pierscienicy
485, wys. 16 m,

o rozlozystej, okazatej
koronie,

Orzeczenie nr 224/56 z dnia 15 grudnia
1956 r. PWRN w Poznaniu (Dz. Urz.
WRN w Poznaniu z 1957 r. Nr 3, poz.
10)

4. Dab szyputkowy

Quereus robur

Obwad pierscienicy
595, wys. 24 m, o
roztozystej,
symetrycznej koronie

Uchwata nr VIII/51/94 Rady Miejskiej w
Ostrzeszowie z dnia 15 grudnia 1994 r.

5. Dab szyputkowy

Quereus robur

Obwad pierscienicy
560, wys. 25 m,

o roztozystej,
symetrycznej, okazalej
koronie

Uchwata nr XXIV/218/96 Rady Miejskiej
w Ostrzeszowie z dnia 28 maja 1996 r.
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6. Cis pospolity

Taxus baccata

Obwod pierscienicy
86, wys. 14 m,

Decyzja nr Rej. Woj. 525/83 z dnia 30
grudnia 1983 r. Urzedu Wojewodzkiego
w Kaliszu

7. Lipa drobnolistna Obwod pierscienicy Uchwata nr XXX1/226/01 Rady Miejskiej
,Michalina” 335, wys. 25 m, 0 w Ostrzeszowie z dnia 31 sierpnia 2001 r.
symetrycznej, okazatej | (Dz. Urz. Nr 123, poz. 2390 z dn.
Tilia cordata koronie 04.10.2001r.)
8. Lipa drobnolistna ,,Amelia” Obwod pierscienicy Uchwata nr XX1/190/04 Rady Miejskiej
460, wys. 25 m, 0 w Ostrzeszowie z dnia 29 grudnia 2004 r.
Tilia cordata symetrycznej, okazatej | (Dz. Urz. Nr 12, poz. 276 z dn.
koronie 08.02.2005 r.)
9 Lipa drobnolistna ,,Marusia” Obwod pierscienicy Uchwata nr XLI/295/2010 z dnia 09
380, 0 symetrycznej, wrzesnia 2010 r. w sprawie uznania
Tilia cordata okazalej koronie drzew za pomniki przyrody

2

10. Dab szyputkowy ,,Wincenty

Quereus robur

Obwad pierscienicy
470 cm, o roztozystej,
symetrycznej, okazalej
koronie

Uchwata nr XL1/295/2010 z dnia 09
wrzesnia 2010 r. w sprawie uznania
drzew za pomniki przyrody

11. Dab szyputkowy ,,Izydor”

Quereus robur

Obwod pierscienicy
450 cm, o rozlozystej,
symetrycznej, okazatej
koronie

Uchwata nr XL1/295/2010 z dnia 09
wrzesnia 2010 r. w sprawie uznania
drzew za pomniki przyrody

12. Wiaz szyputkowy ,Marian”

Ulmus Leavis

Obwod pierscienicy
270 cm, o okazalej,
roztozystej,
symetrycznej, koronie

Uchwata nr XL1/295/2010 z dnia 09
wrzes$nia 2010 r. w sprawie uznania
drzew za pomniki przyrody

13. Daglezja zielona ,,Jedynka”

Pseudotsuga menziesil

Obwod pierscienicy
204 cm, o okazatej,
roztozystej,
symetrycznej, koronie

Uchwata nr XV1/95/2016 z dnia 18
lutego 2016 r. w sprawie ustanowienia
pomnika przyrody

3.3.2 Rzezba terenu.

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski miasto 1 gmina Ostrzeszow potozone
sa w obrgbie mezoregionu Wzgorza Ostrzeszowskie, ktory jest czeScig makroregionu Wat
Trzebnicki (Kondracki 2001). Wzgorza Ostrzeszowskie stanowig jego wschodnig koncowa
cze$¢. Sa to moreny spietrzone zlodowacenia warcianskiego. Kulminacjg jest Kobyla Goéra (284
m n.p.m.) wznoszgca si¢ na potudnie od Ostrzeszowa. Wzgoérza Ostrzeszowskie sa takze
wododziatem miedzy zlewniami rzek Prosny i Baryczy. Od zachodu sasiaduja z Kotling
Milicka, od wschodu z Kotling Grabowska oraz Wysoczyzng Wieruszowska, a od potudnia z
Réwning Ole$nicka.

Rzezba obszaru miasta 1 gminy OstrzeszOw jest znacznie urozmaicona. Roznice
wysokosci siegaja 147 m. Maksymalna wysoko$¢ bezwzgledna wynosi 278 m n.p.m. Jest to
Gora Belczyna w obrebie Wzgdrz Ostrzeszowskich, potozona ok. 600 m od poludniowej
granicy miasta. Drugim wzniesieniem zlokalizowanym ok. 200 m od wschodniej granicy
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miasta jest Ostra Gora w rejonie wsi Rogaszyce. Wysokosci bezwzgledne zmniejszaja si¢ ku
potnocno-zachodniej czgsci gminy 1 osiggajg tam warto$¢ minimalng 130 m n.pm.

W krajobrazie gminy szczegdlnie zaznacza si¢ strefa moreny czolowe] zajmujaca
potudniowo-wschodnig czgs¢ gminy. Powstala w wyniku wycisnigcia materiatu podioza przez
stacjonujacy lodowiec. Wystepuja tu duze deniwelacje, szczegdlnie na potudnie i wschod od
granic miasta Ostrzeszéw. W niektorych miejscach spadki terenu przekraczaja 20 %.
Wigkszo$¢ jednak terendw moreny czotowej charakteryzuje stabe lub bardzo stabe nachylenie
terenu. Cieki wodne na tym terenie tworzg dolinki erozyjno-denudacyjne.

Na potnocny zachdéd od wystepowania moreny czotowe] wystepuje morena denna.
Spadki terenu nie przekraczaja 3%. W okolicy wsi Szklarka Przygodzicka, w pdinocno-
zachodniej czgsci gminy wystepuje oz o dlugoscei 2,5 km 1 spadku ok. 15%. W okolicy Szklarki
Myslniewskiej wystepuja wydmy paraboliczne porosniete borem szpilkowym. Cieki nie
prowadza na tym obszarze dziatalnos$ci erozyjno-denudacyjne;j.

Rzezba na terenie miasta jest rOwniez urozmaicona. Teren miasta od strony wschodniej
opada w kierunku zachodnim; wysoko$¢ bezwzgledna wystepuje we wschodniej czeéci miasta i
wynosi 230 m n.p.m., a najnizsza w zachodniej cze$ci miasta i wynosi ok. 190 m n.p.m. Spadki
terenu nie przekraczaja 3% na przewazajacym obszarze miasta. Dominujg stoki o ekspozycji
zachodniej i poinocno-zachodniej. Teren miasta jest przeciety doling z ciekiem Strzegowa
biegnaca od poludniowej granicy miasta w kierunku centrum i dalej w kierunku poétnocno-
zachodnim.

Na poszczegolnych terenach objetych zmiang studium rzezba terenu nie stwarza
utrudnien w zagospodarowaniu przestrzennym. Tereny nie s3 narazone na osuwanie sie¢
mas ziemnych.

3.3.3 Klimat

W/g regionalizacji klimatycznej Polski A. Wosia (1995) opartej na czgstosci pojawiania
si¢ roznych typow pogody, miasto OstrzeszoOw zaliczone zostalo do Regionu XVI-
Potludniowowielkopolskiego, ktory obejmuje poludniowa czgs¢ Niziny Wielkopolskiej.
Charakteryzuje si¢ stosunkowo duzg liczba dni z pogoda umiarkowanie ciepla, w tym
pochmurnych, bez opadu jest 49 dni.

Do stosunkowo licznych naleza takze dni bardzo ciepte z pogoda pochmurng bez
opadu, ktorych jest ponad 38. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7 - 8 oC. Srednie
roczne amplitudy temperatury powietrza wynosza 20 — 21°C.,

Czas trwania zimy ($rednia dobowa < 0°C) 70 — 80 dni, $rednie lato termiczne (Srednia
dobowa>15°C) 90 dni. Dlugos¢ okresu wegetacyjnego 210 — 220 dni. Liczba dni z pokrywa
$niezng — 90. Srednie roczne sumy opadéw 700 — 800 ; suma opadéw w okresie zimy (XII — I1)
— 140 mm; sumy opadéw w okresie lata (VI — VIII ) — 300 mm. Przewazajg wiatry z sektora
zachodniego — W — 35%; S — 20-25%; E — 20%; N — 10-15%.

Najblizsze stacje meteorologiczne znajduja si¢ w Kaliszu, Poznaniu i Wroctawiu.

Topoklimat terenéw zabudowanych charakteryzuje si¢ podwyzszong w stosunku do
terenéw otaczajacych $redniodobowa temperatura, wyzszymi amplitudami temperatury i
wilgotnodci, ograniczeniem wystegpowania mgiel, zaburzeniami predkosci wiatru i
zwigkszonym zanieczyszczeniem powietrza w wyniku procesOw spalania w celach grzewczych
1 ze srodkow transportu.

Tereny objete zmiang studium charakteryzuja si¢ dobrymi warunkami klimatu
lokalnego. Charakteryzuja si¢ dobrymi warunkami termiczno-wilgotnosciowymi oraz
solarnymi, dostatecznym przewietrzaniem.
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3.34 Wody powierzchniowe i podziemne — zrédta zanieczyszczen.

Wody powierzchniowe.
Na terenie gminy Ostrzeszéw wyodrebniono m.in. nastepujace JCW:
e JCW Babia Rzeka, kod PLRW600017184354,
e JCW Miynowka PLRW6000171843529,
e JCW Dabréwka, kod PLRW60001714129,
e JCW Zaleski Row, kod PLRW600017184349,
e JCW Zlotnica, kod PLRW600017141699,
e JCW Nieséb do Doptywu z Kragzkowych, kod PLRW60002318424.

Rzeka Dabrowka zostata okreslona jako potok nizinny piaszczysty typ 17 o wodach silnie
zmienionych. Wg klasyfikacji wskaznikow jakosci wod plynacych w wojewodztwie
wielkopolskim za rok 2015 (WIOS) wyniki badan w punkcie pomiarowo-kontrolnym
Dabrowka — Niedzwiedz —Marydoét (gm. Ostrzeszow) i JCWP sg nastepujace:

e klasa elementéw biologicznych — IlI

e klasa elementéw fizykochemicznych — Il

e klasa elementow hydromorfologicznych — Il
W w/w JCWP realizowany jest monitoring obszar6w chronionych (MOC) - JCW

przeznaczonych do celow rekreacyjnych, w tym kapieliskowych (MORE).

Rzeka Zlotnica zostala okreslona jako potok nizinny piaszczysty typ 17 o wodach silnie
zmienionych. Wg klasyfikacji wskaznikow jakosci wod pltynacych w  wojewddztwie
wielkopolskim za rok 2015 (WIOS) wyniki badan w punkcie pomiarowo-kontrolnym Ztotnica
— Swieca (gm. Odolandéw) i JCWP sg nastepujace:

e klasa elementow biologicznych — 111

e klasa elementéw fizykochemicznych — Il

e klasa elementow hydromorfologicznych — |1
W w/w JCWP realizowany jest monitoring:

e operacyjny (MO):
- wod zagrozonych niespelnieniem celow srodowiskowych

- obszarow chronionych (MOC) — na obszarach wrazliwych na eutrofizacj¢ wywotang
zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrodet komunalnych (MOEU)

Ocena stanu jednolitych czesci wod za rok 2015 z uwzglednieniem oceny spelnienia wymagan
dla obszaréw chronionych (w trakcie weryfikacji przez GIOS) przeprowadzona dla JCWP
Dabréwka w PPK Dabrowka — Niedzwiedz — Marydét wykazata:

klasa elementow biologicznych - Il

klasa elementéw hydromorfologicznych - 1l

klasa elementow fizykochemicznych (3.1 —3.5) - |

klasa elementow fizykochemicznych — specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne i
niesyntetyczne (3.6) - |l

Potencjat ekologiczny w PPK monitoringu obszaréw chronionych — umiarkowany.

Na obszarach chronionych bgdace JCW przeznaczonymi do celow rekreacyjnych, w tym
kapieliskowych ocena spelnienia wymagan — TAK, a stan w PPK monitoringu obszarow
chronionych zostat okreslony jako zty.
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Ocena stanu jednolitych czesci wod za rok 2015 z uwzglgdnieniem oceny spelnienia wymagan
dla obszaréw chronionych (w trakcie weryfikacji przez GIOS) przeprowadzona dla JCWP
Zaleski Row w PPK Zaleski Row — Kuznica Bobrowka wykazata:

e klasa elementow biologicznych - IV

e klasa elementéw hydromorfologicznych - 1l

e klasa elementow fizykochemicznych (3.1 -3.5) - I
Stan ekologiczny w PPK monitoringu obszaréw chronionych — staby.

Na obszarach chronionych wrazliwych na eutrofizacje wywolang zanieczyszczeniami
pochodzacymi ze zrodet komunalnych oraz narazonych na zanieczyszczenia zwigzkami azotu
ze zrddet rolniczych wymagania nie zostaty speinione, a stan w PPK monitoringu obszaréw
chronionych zostat okreslony jako zty.

Ocena stanu jednolitych czesci wod za rok 2015 z uwzglednieniem oceny spetnienia wymagan
dla obszaréw chronionych (w trakcie weryfikacji przez GIOS) przeprowadzona dla JCWP
Niesob do Doptywu z Krazkowych wykazata:

e klasa elementdéw biologicznych - 11

e klasa elementow hydromorfologicznych - 11

e klasa elementéw fizykochemicznych - Il
Stan ekologiczny w PPK monitoringu obszaréw chronionych — umiarkowany.

Na obszarach chronionych wrazliwych na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami
pochodzacymi ze zrodet komunalnych oraz narazonych na zanieczyszczenia zwigzkami azotu
ze zrddet rolniczych wymagania nie zostaly spetnione, a stan w PPK monitoringu obszarow
chronionych zostat okreslony jako zty.

W ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Rozporzadzenie Rady
Ministrow z dn. 18.10.2016 — Dz.U. 2016 r. poz. 1967) ustalono cele srodowiskowe dla JCWP.
Przy ustalaniu celéw $rodowiskowych dla JCWP brano pod uwage aktualny stan JCWP w
zwigzku z wymaganym zgodnie z Ramowg Dyrektywa Wodng warunkiem niepogarszania ich
stanu. Dla jednolitych czeSci wod, bedacych obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjale
ekologicznym, celem $rodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu/potencjatu. Ponadto,
ustalajac cele uwzgledniano takze réznicg¢ pomig¢dzy naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz
sztucznymi cze$ciami wod. Dla naturalnych cze$ci wod celem bedzie osiggniecie co najmniej
dobrego stanu ekologicznego, dla silnie zmienionych i sztucznych czesci wod — co najmniej
dobrego potencjalu ekologicznego. Ponadto, w obydwu przypadkach, w celu osiagnigcia
dobrego stanu/potencjalu konieczne bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stanu
chemicznego.
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Ponizej podaje si¢ ocen¢ ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych dla JCWP rzecznych na
terenie gminy Ostrzeszow zamieszczong w powyzszym dokumencie:

Kod JCWP Nazwa Status JCW | Czy jest | Aktualny stan Ocena ryzyka
monitorowana nieosiagniecia

celéw
srodowiskowych

kod Babia Rzeka NAT niemonitorowana zty zagrozona

PLRW600017184354

PLRW6000171843529 | Mtyndéwka NAT monitorowana zty zagrozona

PLRW60001714129 Dabréwka SZCW monitorowana zty zagrozona

PLRW600017184349 Zaleski Row NAT monitorowana zty zagrozona

PLRW600017141699 Ztotnica NAT monitorowana zty zagrozona

kod Niesob do | NAT monitorowana dobry niezagrozona

PLRW60002318424 Doptywu z

Krazkowych

Zatem, dla JCW Babia Rzeka, Mtynowka, Zaleski Row, Ziotnica, Niesob do Doptywu z
Krazkowych celem srodowiskowym bedzie osiggniecie dobrego stanu ekologicznego i dobrego
chemicznego; dla JCW Dabréwka celem s$rodowiskowym bedzie osiagniecie dobrego
potencjatu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego.
Na poszczegolnych terenach objetych zmiang studium nie wystepuja wody
powierzchniowe.

Wody podziemne

Ramowa Dyrektywa Wodna (2000/60/WE) wprowadza poje¢cie jednolitych czesci wod JCWPd,
przez ktére rozumie si¢ okreslong objetos¢ wod podziemnych w obrgbie warstwy wodonos$nej
lub zespolu warstw wodono$nych. Jednolite czeSci wdéd podziemnych stanowig obecnie
przedmiot badan monitoringowych. Celem monitoringu jakosci woéd podziemnych jest
dostarczenie informacji 0 stanie chemicznym wod podziemnych, okreslenie trendow zmian
oraz sygnalizacja zagrozen w skali kraju, na potrzeby zarzadzania zasobami wod podziemnych
1 oceny skutecznos$ci podejmowanych dziatan ochronnych.

Gmina znajduje si¢ w 80 1 81 JCWPd.

W ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Rozporzadzenie Rady
Ministréow z dn. 18.10.2016 — Dz.U. 2016 r. poz. 1967) JCWPd nr 80 i 81 oceniono w sposdb
nastepujacy:

- stan chemiczny — dobry

- stan iloSciowy — dobry

JCWPd nr 80 i 81 oceniono w tym dokumencie jako niezagrozone nieosiagni¢ciem celu
srodowiskowego.
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Wg oceny jakosci wod podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach
monitoringu diagnostycznego stanu chemicznego wod podziemnych w 2016 r. (wg badan PIG)
zanotowano w punkcie pomiarowym w miejscowosci Plugawice (gm. Doruchow) IV klasg
koncowa jakosci wody (JCWP 81) 1 III klas¢ koncowg w JCWP 80 w punkcie pomiarowym
Czarnylas (gm. Przygodzice) .

Sa to najblizej potozone punkty pomiarowe w stosunku do terenu gminy Ostrzeszow.

Zatem, dla JCWP nr 80 i 81 celem $rodowiskowym bedzie osiggnigcie dobrego stanu
chemicznego i dobrego stanu ilosciowego.

Do zanieczyszczen stwarzajagcych bardzo powazne zagrozenie dla czystosci wod
powierzchniowych naleza przede wszystkim:
e bezposrednie zrzuty surowych Sciekéw bytowych i1 przemyslowych do ciekéw
wodnych na nieskanalizowanych obszarach,
e zrzuty niedostatecznie oczyszczonych $ciekéw (nieodpowiadajacych warunkom
pozwolenia wodno-prawnego),
e zanieczyszczenia rolnicze - intensywne nawozenie i stosowanie $rodkéw ochrony
roslin, rolnicze wykorzystywanie S$ciekow, ktére stanowig zagrozenie zwigzkami
biogennymi dla jakos$ci wod powierzchniowych 1 podziemnych.

Zaopatrzenie w wode

System zaopatrzenia miasta i gminy w wod¢ do celow komunalnych oparty jest na trzech
stacjach uymowania i uzdatniania wody z utworéw czwartorzedowych:

e  Cicha” w Ostrzeszowie,

o Olszyce” w Szklarce Myslniewskie;j,

e Zajaczki - Potasnia
Miasto 1 wszystkie wsie na terenie gminy sg zwodociggowane. Poza jego zasiggiem znajdujg si¢
pojedyncze kolonie oraz rozproszone gospodarstwa. Diugo$¢ sieci wodociggowej w miescie i
gminie wynosita 253,9 km, w tym w miescie 76,4 km.
Sie¢ wodociggowa miasta 1 gminy sklada si¢ z trzech polaczonych ze soba wodociagdéw, co
poprawia bezpieczenstwo dostaw, umozliwia awaryjne podawanie wody z innych
odleglejszych, z punktu widzenia odbiorcy uje¢ wody.

Ujecia wody
Zgodnie z wnioskiem Wodociagéw Ostrzeszowskich na rysunku studium uwarunkowania i
kierunki zaktualizowano strefy ochrony uje¢ wod podziemnych. Zmieniono zasi¢g dla ochrony
posredniej ujecia Olszyce, Olszyce — Szklarka oraz w rejonie ul. Cichej.

Gospodarka Sciekowa

Miasto 1 gmina OstrzeszOw wyposazone sa w ogélnosptawng sie¢ kanalizacji odprowadzajacej
jednoczesnie $cieki komunalne 1 deszczowe oraz sie¢ sanitarng funkcjonujaca w technologii
grawitacyjnej i ci$nieniowej. Scieki bytowe i komunalne oraz deszczowe prowadzone sa do
gminnej oczyszczalni $ciekow potozonej w Rojowie, poza granicami miasta.

Na terenie gminy, na terenach pozbawionych sieci kanalizacyjnej, funkcjonujg takze
przydomowe oczyszczalnie $ciekow oraz zbiorniki bezodptywowe. Scieki z tych zbiornikéw
sg wywozone do punktu zlewnego, ktory znajduje si¢ przy oczyszczalni §ciekow.

3.35 Warunki areosanitarne
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W roku 2017 na terenie wojewodztwa wielkopolskiego przeprowadzono kolejng roczng oceng
jako$ci powietrza atmosferycznego dotyczaca roku 2016. Ocena jako$ci powietrza zostata
wykonana z uwzglgdnieniem kryterium ochrony zdrowia oraz kryterium ochrony roslin.

Wyroéznia si¢ nastgpujace klasy:

e klasa A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczaja
odpowiednio poziomow dopuszczalnych, poziomdéw docelowych,

e Kklasa B — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne, lecz nie przekraczaja poziomoé6w dopuszczalnych powiekszonych o
margines tolerancji,

e Kklasa D — jezeli st¢zenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy
dopuszczalne, poziomy docelowe powigkszone o margines tolerancji, a przypadku gdy
margines tolerancji nie jest okre$lony - poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe,

e klasa D1 — jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dlugoterminowego,

e klasa D2 — jezeli poziom stgzen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.

Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujacych na jej
obszarze 1 wigze si¢ z wymaganiami dotyczacymi dzialan na rzecz poprawy jakosci powietrza
lub na rzecz utrzymania tej jakosSci.
Ocena stref w oparciu o kryteria okreslone dla ochrony roslin - w efekcie oceny
przeprowadzonej dla 2016 roku dla ozonu, dwutlenku siarki i tlenkow azotu strefe
wielkopolska zaliczono do klasy A (w tej strefie znajduje si¢ gmina Ostrzeszow).
Pod katem ochrony zdrowia sklasyfikowano:
e dla dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu, tlenku wegla oraz kadmu,
arsenu, niklu — wszystkie strefy w klasie A (a wigc i gmina Ostrzeszow),
e dla pylu PM 2,5 — strefe miasto Kalisz oraz strefe wielkopolskg w Kklasie C (w tej strefie
znajduje si¢ gmina Ostrzeszow), strefe aglomeracja poznanska w klasie A,
e dla pylu PM10 — wszystkie strefy w klasie C (a wigc 1 gmina Ostrzeszow), ze wzgledu na
przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla 24 godzin,
e dla benzo(a)pirenu — wszystkie strefy w klasie C (a wigc i gmina Ostrzeszow) ze wzgledu
na przekroczenie poziomu docelowego ,
e dla ozonu — strefe miasto Kalisz oraz strefe wielkopolskq w klasie C (a wigc i gmina
Ostrzeszow), strefe aglomeracja poznanska w klasie A.
w ramach oceny wykonano rowniez dodatkowa klasytikacje wyznaczajac:
e dla pylu PM 2,5 — dla wszystkich stref, klas¢ C1 informujacg o przekroczeniu poziomu
dopuszczalnego 20pg/m3, ktorej nalezy dotrzymaé od roku 2020,
e dla ozonu klase D2 w odniesienu do celu dlugoterminowego, dla wszystkich stref.

Przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pytu pm10 dotyczg wytacznie stezen usrednianych
dla 24-godzin. Nie sa przekraczane stezenia $rednie dla roku. Stezenia pytu pm10 wykazuja
wyrazng zmienno$¢ sezonowg — przekroczenia dotycza tylko sezonu zimowego (grzewczego).

Na terenie gminy brak jest duzej emisji zanieczyszczen do powietrza. Gléwnym zrédiem
zanieczyszczen sa domy opalane weglem, co przyczynia si¢ do nasilenia w sezonie
grzewczym emisji tlenkow wegla, siarki, azotu a takze pylow.

336  Gleby

185



Zmiana Studium i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszow,
cz¢s¢ | - Uwarunkowania

Wystepujace typy i rodzaje gleb zwigzane sg z budowg geologiczng i geomorfologiczng.
Obszar miasta 1 gminy Ostrzeszow charakteryzuje si¢ wystgpowaniem stabych gleb
piaszczystych. Tylko niewielkie powierzchnie rowninne zajete sa przez gleby brunatne IlIb —
IVa klasy bonitacyjnej, powstate na podtozu glin ci¢zkich i piaskéw gliniastych mocnych w
kompleksach rolniczej przydatnosci gleb — 2-pszennego dobrego i 4-pszenno — zytniego. Gleby
bielicowe i1 brunatne wylugowane wytworzone z piaskéw gliniastych i slabogliniastych
podscielonych gling lekka lub item klasy IVa i IVb zaliczone do kompleksu zytnio-
ziemniaczanego dobrego wystgpuja na pozostatych obszarach ptaskich, wierzchowinowych.
Obszary wyniesione o rzezbie falistej i pagdrkowatej, pokrywaja gleby brunatne wylugowane.
Powstaty one z piaskow gliniastych lekkich i piaskéw stabogliniastych podscielonych piaskami
lekkimi klasy V 1 VI, nalezace do komplekséw rolniczej przydatnosci gleb 6-zytnio-
ziemniaczanego stabego 1 7-zytnio-lubinowego. W wiekszych obnizeniach terenowych
wystepuja gleby brunatne i czarne ziemie wytworzone z pytow, glin pylastych i piaskow
gliniastych 1 pylastych klasy IVa i IVb, zaliczone do 8 kompleksu zbozowo-pastewnego
mocnego i 9 zbozowo-pastewnego stabego. Pozostate obnizenia i dna dolin zajgte s przez taki
(uzytki zielone stabe klasy V- VI w kompleksie 3z, nadmiernie uwilgotnione) rozwini¢te na
glebach murszowych, torfowych i czarnych ziemiach.

a) miasto Ostrzeszéw rejon ulicy Bolestawa Chrobrego
Grunty na tym terenie klasyfikowane sg jako zabudowane - Bi.

Wystepuja gleby zdegradowane 1 zredukowane.

b) miasto Ostrzeszéw rejon ul. Granicznej
Na terenie wystepuja grunty lesne LsVI, ktére wymagaja zmiany przeznaczenia na cele

niele$ne. Zgodnie z uproszczonym planem urzadzania lasu wiasnosci osob fizycznych na okres
1 stycznia 2011 — 31 grudnia 2020, sporzadzonym na zlecenie Starosty Ostrzeszowskiego, na
terenie miasta OstrzeszOw nie wystepuja lasy ochronne.

C) miasto Ostrzeszow rejon ul. Bukowej
Na terenie wystepuja grunty orne RVI, ktore nie wymagaja zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze.

d) miasto Ostrzeszow rejon ul. Wierzbowej.
Na terenie wystepuja grunty orne RVI, pastwiska PsV, grunty budowlane B, ktore nie
wymagajg zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.
Naleza do V 1 VI klasy bonitacyjnej. Gleby te naleza do kompleksu zytniego stabego i1 bardzo
stabego.

e) miasto Ostrzeszow rejon ul. Piastowskiej

- przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng
Na terenie wystepuja grunty orne RVI, ktére nie wymagaja zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze.
- przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowgq jednorodzinng 7 ustugami

Na terenie wystepuja grunty orne RVI, ktére nie wymagaja zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze.
Naleza do VI klasy bonitacyjnej. Gleby te naleza do kompleksu Zytniego stabego i bardzo
stabego

f) miasto Ostrzeszow rejon ul. Wiejskiej i Podmiejskiej
Na terenie wystepuja grunty orne PVI, ktére nie wymagaja zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze.

g) miasto Ostrzeszéw rejon ul. Podmiejskiej
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- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Na terenie wystepujg grunty PsV, B-RVI, RV ktoére nie wymagajg zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze.
- tereny zabudowy zagrodowej

Na terenie wystepuja grunty orne RVI, B-RV, RV, B-RV, LV, B, ktére nie wymagaja zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze.

h) miasto Ostrzeszow rejon ul. Wielunskiej
Na terenie wystgpuja grunty LIV, RVIb, RIVa, R, ktore nie wymagaja zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze.

1) miasto Ostrzeszow rejon ul. Hetmanska i Czarneckiego
Na terenie wystepuja grunty orne RVI i RIVa, ktore nie wymagaja zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze.

j) miasto Ostrzeszow rejon ul. Ceglarskiej
Na terenie wystepuja grunty RVI, RV, RIVa, Bi, RIVb, PsIV, Ba, LV, ktére nie wymagaja
zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.

k) miasto Ostrzeszow rejon ul. Armii Krajowej
Na terenie wystepuja grunty Bi, LVI, ktore nie wymagaja zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze.

I) miasto Ostrzeszow rejon ul. Sportowej
Na terenie wystepuja grunty Bi, ktdre nie wymagaja zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.
Wystepuja gleby zdegradowane i zredukowane.

m) miasto Ostrzeszow rejon ul. Pogodne;j
Na terenie wystepuja grunty PsVI, B-RVI, RVI, B-PsVI ktéore nie wymagaja zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze.

n) miasto Ostrzeszow rejon ul. Zamkowej
Na terenie wystepuja grunty I, ktére nie wymagaja zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.
Wystepuja gleby zdegradowane i zredukowane.

0) miasto Ostrzeszow rejon ul. Zielonej
Na terenie wystgpuja grunty Bi, ktére nie wymagaja zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.
Wystepuja gleby zdegradowane i zredukowane.

p) miasto Ostrzeszéw rejon ul. Lesnej
Na terenie wystgpuja grunty LV, Bi, B-RVI, ktore nie wymagaja zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze.
Na obszarze wystepuja stabe i bardzo stabe gleby, a w czgsci wschodniej grunty pochodzenia
organicznego.

q) Rogaszyce
Na terenie wystepuja grunty RV, RIVb, RVI, RVIz, LIV, PsV, N, ktére nie wymagaja zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze.

r) Kochlowy
Na terenie wystepuja grunty RV, B-RVI, ktore nie wymagaja zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze.

s) Rojow Piaski
Na terenie wystepuja grunty, RVIa, RVIb, RV, RVI, RVIz, N, B, Bp, Bp/RVI, PsV, PslV,
BIRVI, , B/RVI, ktoére nie wymagaja zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.
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3.3.7 Szata roslinna

Na terenach objetych opracowaniem mozna zaobserwowac¢ m. in.:

— roslinno$¢ tgkowa, przez co rozumie si¢ roslinnos$¢ zaroslowg oraz ziotorosina,

— na terenach zabudowanych wystepuje roslinnos¢ sadow i ogrodow przydomowych,
przez co rozumie si¢ gtownie drzewa i1 krzewy owocowe, zielen ozdobng glownie
ztozong z gatunkow zimozielonych tj. thuje, sosny, $wierki, drzew lisciastych tj.
brzozy, klony, lilaki, surmie, tamaryszki, wierzby ozdobne, najczestsze krzewy to
ligustr pospolity, bukszpan wiecznie zielony, berberysy, krzewy rézane, uzupetnienie
stanowig rowniez warzywniki 1 zielniki,

— roslinno$¢ ruderalna towarzyszaca od zawsze czlowiekowi, przez co rozumie si¢
przewaznie rosliny jednoroczne, rozmaite chwasty na polach, miedzach, nieuzytkach
oraz w ogrodach. Z dziatalno$cig czlowieka zwigzana jest takze ro$linnos¢ pol
uprawnych i nieuzytkdw porolnych.

Na poszczeg6lnych terenach wystepuje nastgpujaca szata roslinna:

a) miasto Ostrzeszéw rejon ulicy Bolestawa Chrobrego

Na terenie opracowania nie wystepuje zielen.
b) miasto Ostrzeszow rejon ul. Granicznej

Na terenie opracowania wystepuje las sosnowy ok. 80 letni.
C) miasto Ostrzeszéw rejon ul. Bukowej
Teren opracowania porosni¢ty jest trawami i ro§linnoscig ruderalng.
d) miasto Ostrzeszow rejon ul. Wierzbowe;j.
Na terenie opracowania wystepuja nawierzchnie trawiaste oraz zadrzewienia m.in. wierzby,
brzozy, drzewa owocowe, klony, olchy — wiek powyzej 15 lat. Na terenach istnicjace]
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wystepuja typowe ogrodki przydomowe z
zadrzewieniami i zakrzewieniami.
e) miasto Ostrzeszow rejon ul. Piastowskiej

- przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng
Na terenie opracowania wystepuja nawierzchnie trawiaste oraz zadrzewienia — liczne
brzozy w wieku ok. 5-10 lat.

- przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowgq jednorodzinng 7 ustugami
Teren uprawiany rolniczo gléwnie zboza — pszenica. Od strony drogi roslinnos¢ tagkowa 1
trawy.
f) miasto Ostrzeszow rejon ul. Wiejskiej i Podmiejskiej
Na terenie opracowania wystgpuja nawierzchnie trawiaste oraz zadrzewienia — brzozy,
wierzby, deby.
g) miasto Ostrzeszow rejon ul. Podmiejskiej

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Na terenie znajduje si¢ ogrod prywatny, zadrzewienia tworzg drzewa owocowe, sumaki,
swierki, thuje; krzewy owocowe oraz ligustr pospolity. Wystepuje nawierzchnia trawiasta.

- tereny zabudowy zagrodowej
Na terenie znajduje si¢ ogrod prywatny, wystepujg liczne zadrzewienia od strony ul.
Podmiejskiej, ktore tworzg drzewa owocowe, $wierki, thuje, sosny, modrzewie, w dalszej
czesci posesji brzozy; krzewy owocowe oraz ligustr pospolity. Wystepuje nawierzchnia
trawiasta.
h) miasto Ostrzeszow rejon ul. Wielunskiej
Czgsé¢ terenu uprawiana jest rolniczo, gléwnie zboze. Wystepuje nawierzchnia trawiasta
oraz zielen tgkowa. Przy istniejagcym zbiorniku graniczacym z terenem opracowania
zadrzewienia — brzozy, olchy, wierzby.
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i) miasto Ostrzeszow rejon ul. Hetmanska i Czarneckiego

Cze$¢ terenu uprawiana rolniczo, gléwnie zboze. Wystepuje nawierzchnia trawiasta,
roslinno$¢ ruderalna oraz zielen takowa. Wzdtuz ul. Hetmanskiej i Czarneckiego wystepuja
zadrzewienia — samosiejki — m.in. sosny, brzozy, klony, topole. Wzdtuz drogi 449 liczne
zadrzewienia, glownie akacje.

J) miasto Ostrzeszéw rejon ul. Ceglarskiej

Na niewielkiej czesci terenu od zachodu znajduja si¢ ogrodki dziatkowe z rdézng
ro$linno$cia stanowiaca gldwnie drzewa i krzewy owocowe. Wigkszo$¢ terenu to tereny
rolnicze obsadzone gltoéwnie zbozem i kukurydza, tereny z roslinnoscia tgkowsq 1 trawiasta
oraz wystepuje roslinnos¢ ruderalna gtownie przy terenach produkcyjnych. Od pdinocy
wystepuja zadrzewienia sosny, wierzby, brzozy.

k) miasto Ostrzeszow rejon ul. Armii Krajowej

W zachodniej czesci terenu zielen urzadzona — zadrzewienia gtownie lipy i brzozy oraz
nawierzchnia trawiasta. Na pozostatej czgsci glownie nawierzchnia trawiasta oraz
zadrzewienia gltéwnie na granicy dzialek objetych opracowaniem m.in. deby, brzozy,
klony, jarzaby pospolite, sosny.

I) miasto Ostrzeszow rejon ul. Sportowej

Na terenie opracowania nie wystgpuje zielen.

m) miasto Ostrzeszow rejon ul. Pogodnej

Na terenie wystepuja duze obszary trawiaste 1 tgkowe. Istotng cze$¢ stanowig rowniez
zadrzewienia — szczegdlnie przy graniczacym zbiorniku m. in. brzozy, lipy, akacje, deby.

n) miasto Ostrzeszow rejon ul. Zamkowej

Na terenie zielen osiedlowa. Wystepuja trawniki oraz nieliczne zadrzewienia — Klony i lipy.
miasto Ostrzeszow rejon ul. Zielonej

Na terenie wystepuje nieliczna roslinnos¢ ruderalna.

0) miasto Ostrzeszéw rejon ul. Lesnej

Na terenie wystepuja gldwnie trawy 1 zielen ruderalna. Przy istniejacym budynku
mieszkalnym jednorodzinnym wystegpuja zadrzewienia i zakrzewienia.

p) Rogaszyce

Tereny rolnicze obsadzone gléwnie zbozem oraz tereny z roslinnoscig tgkowaq 1 trawiasta.
q) Kochlowy

Na terenie wystepuja zadrzewienie i zakrzewienia m.in. drzewa owocowe, kKlony, robinie
akacjowe. Wigkszo$¢ terenu pokryta trawami i zielenig tagkows.

r) Rojow Piaski

Tereny rolnicze oraz tereny z roslinnoscia takowa 1 trawiasta. Przy budynkach
mieszkalnych znajduja si¢ ogrody prywatne.

3.3.8 Swiat zwierzecy

Wystepowanie na terenie gminy duzych komplekséw lesnych sprzyja obecnosci wielu
gatunkéw zwierzat z rdéznych Srodowisk. Sposrdéd najczesciej spotykanych ssakow
wymieni¢ nalezy: jelenie, losie, dziki, sarny, borsuki, zajace, lisy, kuny, tchorze, pizmaki,
krety. Sposrod ptakéw najczgéciej wystepuja: bazanty, kuropatwy, dzikie kaczki,
grzywacze.

Ornitofauna gminy szacowana jest na co najmniej 90 gatunkéw legowych lub
prawdopodobnie lggowych (Mielcarek 2001). Nalezg one do nastgpujacych rzedow
systematycznych: perkozy, brodzace, blaszkodziobe, drapiezne, kuraki, zurawiowe,
siewkowate, gotgbiowate, kukutkowate, krotkonogie, dzigciotowate, wroblowate.
Inwentaryzacja przyrodnicza przeprowadzona przez Mielcarek w 2001 r. pozwolita na
sformutowanie przez nig nastepujacych wnioskdw odnoszacych sie do fauny gminy
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Ostrzeszow:

— wedhlug dotychczasowego rozpoznania stanu $§wiata zwierzat, fauna rozwijajaca si¢
na obszarze gminy jest ogdlnie typowa dla s$rodowisk funkcjonujacych w
siedliskach ubogich lub przeksztatconych w znacznym stopniu,

— teren catej gminy, pod wzgledem ilosci legowych par ptakéw rzadkich, nie jest zbyt
bogaty,

— $rodowisko przyrodnicze gminy dla awifauny jest terenem zerowania i przelotow
ptakow, z gniazd usytuowanych gtownie poza granicami gminy .

Na terenach objetych zmiang studium $wiat zwierzgey jest typowy dla terenéw nizinnych
zabudowy miejskiej. Postepujaca urbanizacja ograniczyly faune do gatunkow pospolitych,
najlepiej przygotowanych do warunkow zycia w strefie miejskiej, gltdéwnie drobnych
ssakow, ptakow, owadow.
Na terenie zmiany studium sg pola uprawne i fragmenty tgk. Ekosystemy polne, lakowe
wraz z zadrzewieniami pelnig istotng role ekologiczng 1 estetyczng w krajobrazie.
Umozliwiaja rozwdj flory 1 fauny oraz przemieszczanie si¢ rdznych gatunkow zwierzat.
Wptywaja pozytywnie na warunki zycia ludzi.
Na terenach objetych zmiang studium nie wystepuja udokumentowane stanowiska
chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow.

3.4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspélczesnej.

W niniejszej zmianie studium aktualizuje si¢ stan dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow.

W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa
wprowadzono ograniczenia w zainwestowaniu poprzez utworzenie stref ochronnych A —
ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego strefe E — ochrony ekspozycji.

Najistotniejszymi ograniczeniami, majacymi wspomagac¢ ochrone w strefie A sa:

e zachowanie i konserwacja substancji zabytkowej,

e ochrona uktadu drog oraz zieleni,

e zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujacych sylwete catego
zespotu oraz fragmentow szczegolnie wnetrz, placow 1 ulic,

e dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie
sytuacji, skali, bryly, podzialow architektonicznych, proporcji powierzchni muru i
otwor6w oraz z nawigzaniem form wspélczesnych do lokalnej tradycji
architektonicznej.

Najistotniejszymi ograniczeniami, majacymi wspomagac ochrong w strefie E sa:

e ochrona widoku na obiekty zabytkowe oraz harmonijne ksztaltowanie ich otoczenia,

e zakaz wznoszenia w s3siedztwie obiektow zabytkowych zabudowy konkurencyjne;j
badz dysharmonijnej w stosunku do juz istniejace;j,

e zakaz umieszczania w sasiedztwie obiektow zabytkowych, tymczasowych obiektow
handlowych i ustugowych oraz zagospodarowania terenéw otaczajacych obiekty
zabytkowe, w sposob mogacy powodowac obnizenie wartosci historycznych,
architektonicznych lub estetycznych.
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Dodatkowo zgodnie z aktualng gminng ewidencja zabytkéw nieruchomych miasta i gminy
Ostrzeszow zaktualizowano spis zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow

gminnej ewidencji zabytkow — spis zaktualizowany w listopadzie 2016:

Lp. adres Nazwa obiektu/obecna funkcja | Czas powstania/ Nr pozycji w rejestrze zabytkow
oraz data wpisu
przebudowy
GMINA OSTRZESZOW
1 Jesiona Stacja dylizanséow XVII/XIX
2 Kochtowy Zespot dworsko-parkowy: pocz. XXw. Nr 164/Wlkp/A
dwor (ob. siedziba DPS),park rozbudowany w
1.20 XXw. 16.04.2004r.
3 Olszyna Koscidt filialny p.w.sw. 1820-21r Nr 527/Wlkp/A
Wawrzynca
31.12.1990r.
4 Olszyna Zaspot dworsko-parkowy: pocz. XXw.
dwor, park...
5 Olszyna Zespot folwarku: obory, 0k.1990r.
spichlerz, gorzelnia...
6 Rogaszyce Zespodl dworsko-parkowy: k.XIXw.
dwor, park, figura na
kolumnie w parku
7 Rogaszyce Zespot sakralny: plebania 4¢w. XIXw.
8 Rogaszyce Zespot sakralny: kosciot 1903r.
parafialny p.w. $w.
Barttomieja Apostofa
9 Rojow Koscidt filialny 1889r.
p.w.sw.Wojciecha
10 Rojow Zesp6t dworsko-parkowy: XVIHI/XIXw. dwor - nr40/a 03.11.1958r.
dwar, park
11 Siedlikéw koscidt parafialny p.w.sw 1778r. Nr 528/Wlkp
Andrzeja Apostota
31.12.1990r.
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MIASTO OSTRZESZOW

12 Ostrzeszow uktad urbanistyczny przed 1283r. Nr 674/A
Srédmiescie Ostrzeszowa 27.05.1993r.
13 Grabowska 2 dom 0k.1900r.
14 Grabowska 32 dom Pocz.. XXw.
15 Grabowska 21 dom Pocz.. XXw.
16 Kaliska 9 Dwor, ob.hotel i restauracja 1885r.,
,Dworek” rozb.1905r.
17 Kosciuszki Figura Matki Bozej 1948r.
Niepokalanie Poczetej
18 Kosciuszki Kapliczka z Dziecigtkiem Jezus | Pocz.XXw.
19 Kosciuszki 14 Cmentarz rzymsko-katolicki zatozony w
1830r.
20 Wieluriska Figura serca Pana Jezusa 1910r.
21 Wieluriska Kapliczka Figurg Matki Bozej Pocz. XXw.
22 Sportowa 6A Gazownia miejska (budynek 1905r. 807/Wlkp/A
poprodukcyjny-tzw.piecowni)
26.07.2010r.
23 Zamkowa 9 dom 1905
24 Zamkowa 11 dom 1908r.
25 Zamkowa 13 dom 1904r.
26 Zamkowa 15 dom 1907r.
27 Zamkowa 17 dom (ob.Starostwo 1910r.
Powiatowe)
28 Farna 7 Koscioét parafialny 1337 Nr523/Wlkp.
p.w.Wniebowziecia NMP
31.12.1990r.
29 Farna 7 Dzwonnica XVIlw.
30 Sw.Mikofaja Koscidt filialny 20.X.1758 707/Wlkp/A
p.w.$w.Mikotaja
Odnowiony w 01.09.2008

1.1894-96
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31 Zamkowa 14 Koscidt parafialny p.w. 1859-1861, 732/Wlkp/A
Chrystusa Kréla 1906
29.12.2008r.
32 Zamkowa 16 Pastorowka 0k.1912
33 Al.Wolnosci- Cmentarz ewangelicki 1810-1820
Al.Wojska Polskiego
34 Lesna Klasztor Bernardynski 2 pot.XVIlw. Nr 91/A
ob.Zgromadzenia Sidstr
Najswietrzej Rodziny 06.11.1965r.
z Nazaretu
35 Lesna Kosciot Klasztorny 1 pot.XVlliw. KI.IV-73/3 Kosciot
p.w.Sw.Michata Archaniota pOb?mar.dynSk'
07.01.1954r. | PW-Sw-Michata
Archaniofa,

36 Lesna Kaplica Sw.Judy Tadeusza Pot.XVIllw. Nr 91/A zabudowania
klasztorne
ss.Nazaretanek oraz

06.11.1965r. | | . -«
aplica Sw.Judy
Tadeusz oraz teren
37 Lesna Mur ogrodzeniowy z bramg 4¢w. XVIw. dawnych ogrodow i
do klasztoru sadow
przyklasztornych
wraz z aleja lipowa
oraz murem
ogrodzeniowym, od
strony zachodniej
(ul.Klasztorna)
i dziedzinca
przykoscielnego
wraz zbrama z 1784
lub 1785 w
Ostrzeszowie
wpisane do Rejestru
zabytkéw pod nr
823/Wlkp/A
38 Zamkowa 6 Wieza i relikty zamku XIVw. 1660r. 524/Wlkp/A
04.07.2007r.

39 Rynek 19 Ratusz 1840, pocz.XXw. | 525/Wlkp/A

10.09.1998r.

40 Zamkowa 31 Budynek sadu grodzkiego, 1912r.

ob.siedziba Urzedu Miasta i
Gminy Ostrzeszow
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41 Zamkowa 29 Budynek pruskiej landratury Pocz.XXw.
/pdin. starostwa ob.szkota nr
3
42 21-go Stycznia Budynek wiezienia (ob.sad lata 10 XXw.
rejonowy)
43 Gen. Sikorskiego 54 Wieza cisnien 1916r. 655/Wlkp
07.09.1998r.
44 Kolejowa 27 Budynek poczty 0k.1900r.
45 Dworcowa 8 Budynek dworca PKP Ok.1910r.
46 Dworcowa 8 Kolejowa wieza ci$nien Ok. 1910r.
47 Targowa 4 Dom (dawna hurtownia piw, Po 1900r.

fabryka wod mineralnych)

48 Gen. Sikorskiego 14 dom 0k.1890r.
49 Rynek 4 dom 0k.1900r.
50 Rynek 5 dom Léw. XXw.
/1916r/
51 Rynek 11 dom Pocz. XXw.
52 Rynek 14 dom 0Ok.1900r.
53 Zamkowa 19 dom 1910r.
54 Zamkowa 22 dom Po 1900r.
55 Zamkowa 28 dom 1905r.
56 Zamkowa 30 dom 0k.1920
57 Zamkowa 27 budynek Komendy Policji Ok.1910r.

Dwa wyszczegllnione tereny objete zmiang studium potozone sa w obrebie terenow

podlegajacym ochronie zabytkow:

a) miasto Ostrzeszoéw rejon ul. Armii Krajowej
czesciowo potozony jest w strefy E — ochrony ekspozycji.
b) miasto Ostrzeszow rejon ul. Pogodne;j
na przedmiotowym terenie potozone jest stanowisko archeologiczne.
Na pozostalych terenach nie wystepuja obiekty zabytkowe ujete w rejestrze lub
ewidencji zabytkow.
Na terenie miasta i gminy Ostrzeszow nie wystepuja dobra Kkultury
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wspolczesnej.

3.5.

Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakoSci zycia mieszkancow, w tym

ochrony zdrowia.

Dla miasta i gminy uwarunkowania te zostaty opisane w dotychczasowym studium.

3.6. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnesci i jej mienia.

Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepuja zagrozenia bezpieczenstwa
ludnosci i jej mienia.

3.7. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta i gminy.

3.7.1. analizy ekonomiczne, demograficzne, sSrodowiskowe i spoteczne
Przeznaczenie terendow pod funkcje w niniejszej zmianie studium przyczynig si¢ do rozwoju
gminy w nastepujacych aspektach:

planowane przeznaczenie bg¢dzie miato korzystny wpltyw na rozwoj przestrzenny i
gospodarczy, poprawe prestizu i wizerunku gminy,
proponowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
jednorodzinnej z ustugami beda uzupelnieniem istniejacej zabudowy o funkcji
mieszkaniowej — w sgsiedztwie wszystkich terenow istniejaca i projektowana zabudowa
stworzg kompleksy zwartej, atrakcyjnej dla przysztych nabywcow ofert na rynku,
w przypadku nowej zabudowy produkcyjnej i uslugowej pozyskane zostang nowe
tereny, ktorych uzbrojenie (istniejgca infrastruktura techniczna 1 drogowa) oraz
lokalizacja przy terenach o podobnych funkcjach jest uzasadniona ekonomicznie i
funkcjonalnie, a samej gminie przyniesie korzysci finansowe oraz wizerunkowe — jako
gminie otwartej na rozwdj lokalnych przedsigbiorcow (zmiany wprowadzono na
whnioski inwestorow wynikajace z ich biezacych potrzeb),
nie uzywane budynki kottowni zyskaja nowe funkcje — zarowno mieszkaniowe, jak i
ustugowo — kulturowe, co po pierwsze pozwoli na wykorzystanie nieczynnych
budynkow, a po drugie zostang pozyskane nowe funkcje do obstugi okolicznych
mieszkancow osiedli wielorodzinnych, co jest pozadane zaréwno w aspekcie
ekonomicznym jak i spotecznym,
w Rogaszycach planowany kompleks sportowo-wypoczynkowy stworzy integralng
catos¢ z terenami o podobnej funkcji przeznaczonymi w obowigzujacym studium, co w
przysztosci bedzie atrakcyjng alternatywa mozliwosci wypoczynku nie tylko dla
mieszkancoOw gminy i miasta, ale rowniez dla uzytkownikéw z poza,
przyjeto rowniez stanowisko mieszkancow wsi Kotowskie 1 Jesiony, ktorzy wnioskujg o
zakaz hodowli zwierzat futerkowych migsozernych. Biorac pod uwage, iz ww. hodowla
ma duzy wplyw na $rodowisko przyrodnicze (odpady zagrazajace wodom gruntowym,
uciekajgce zwierzeta s3 zagrozeniem sg dla rodzimej fauny, grozba chordb ) i
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ucigzliwo$ci dla najblizszego sasiedztwa (gléwnie ze wzgledu na zapachy i1 haltas —
obnizenie wartos$ci sasiadujacych nieruchomosci), ktéra spowoduje pogorszenie jakosSci
zycia mieszkancow — podjeto dziatania przychylajace si¢ do stanowiska mieszkancoéw
tych dwoch wsi. Mieszkancy gminy tworza z mocy prawa wspolnote samorzadows (art.
1 ustawy z dnia 8 marca 1991 r. o samorzadzie gminnym), a zatem organy gminy majg
obowiazek dziatania w interesie mieszkancow.

Pozostale analizy zawarto w opracowaniu pobocznym ,,Analizy na potrzeby studium
uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszow. Bilans
teren6w przeznaczonych pod zabudowg¢ Miasta i Gminy Ostrzeszow”.

3.7.2. mozliwos$ci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej 1 infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wilasnych

gminy

Na terenach objetych zmiang studium nie przewiduje si¢ konieczno$ci wykonania zadan
wlasnych gminy z zakresu sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze spoteczne;.

3.7.3. Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

Na obszarze gminy istnieje zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne, ktore przyczynia si¢
do zatrzymania spadku liczby ludno$ci — powstang atrakcyjne tereny mieszkaniowe, na ktore
juz jest zapotrzebowanie oraz tereny inwestycyjne generujace nowe miejsca pracy.

Ponadto lokalizacja planowanych inwestycji uzasadniona jest wzgledem funkcjonalnym 1
ekonomicznym — planowane inwestycje zlokalizowane sg przy terenach o podobnych funkcjach
1 bedg ich uzupetieniem.

W kwietniu 2017 r. pracownia BUA Maria Jastrzgbska opracowata dokument pod nazwg
»Analizy uzupetniajagce do studium oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg w
gminie i miescie Ostrzeszow”, w ktorym uwzgledniono analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne oraz prognozy demograficzne wraz z mozliwosciami finansowymi gminy. W
opracowaniu tym obliczono rowniez zapotrzebowanie gminy na nowg zabudowe¢ w ciagu
najblizszych 20 lat, biorac pod uwage istniejace tereny zainwestowane o w pelni wyksztatconej
strukturze osadniczej oraz tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujacych miejscowych
planach. Wykazano, ze w mieScie i gminie OstrzeszOw wystepuje zapotrzebowanie na nowsg
zabudowe mieszkaniowa, jak rOwniez przeznaczong pod dziatalno$¢ gospodarcza.

3.8. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow.

Tereny objete zmiang studium stanowig w przewazajacej czesci wlasnos$¢ prywatng. Dziatka w
miejscowosci Kochtowy stanowi wlasnos¢ Starostwa Powiatowego. Natomiast grunt przy
strazy pozarnej stanowi wtasno$¢ Skarbu Panstwa.
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3.9.  Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow i terenéw chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych.

Na przedmiotowych terenach wystepuja obszary chronione wynikajace przede wszystkim z
nastepujacych aktow prawnych:

1) ustawy o ochronie przyrody:

» oObszar chronionego krajobrazu ,,Wzgoérza Ostrzeszowskie 1 Kotlina
Odolanowska” — polozone s3 w nim wszystkie tereny obj¢te zmiang
studium,

2)  z ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.:

» Dwa wyszczegdlnione tereny objete zmiang studium potozone sg w obrebie
terenow podlegajacym ochronie zabytkow:
a) miasto Ostrzeszow rejon ul. Armii Krajowej
czesciowo potozony jest w strefy E — ochrony ekspozyciji.
b) miasto Ostrzeszow rejon ul. Pogodne;j
na przedmiotowym terenie potozone jest stanowisko archeologiczne.
Na pozostalych terenach nie wystepuja obiekty zabytkowe ujete w rejestrze lub
ewidencji zabytkow.

3.10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych

W ramach terenéw objetych zmiang studium nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

3.11. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz
zasobow wod podziemnych.
Wedlug Bilansu zasobow zt6z kopalin w Polsce (stan na 31.XI1.2015 r.) oraz portalu

MIDAS PIG na terenie miasta i gminy Ostrzeszow znajduja si¢ nastepujace udokumentowane
ztoza kopalin:

L.p. | Nazwa zloza Rodzaj kopaliny Stan zloza
1. Budy Olszyna Surowce ilaste ceramiki budowlanej i |Z
pokrewnych
2. Budy Olszyna Il Surowce ilaste ceramiki budowlanej i |Z
pokrewnych
3. Olszyna Ztoza piaskow szklarskich klasy 3-6 Ztoze
rozpoznane
wstepnie
4. Ostrzeszow Ztoza glin ceramiki budowlanej 1|Z
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pokrewnych
o. Ostrzeszow Ztoza kopalin ceglarskich Z
Wielunska
6. Rogaszyce Kruszywo naturalne Z
7. Rogaszyce Il Kruszywo naturalne Skreslone z
bilansu
zasobow
8. Rogaszyce Il Ztoza piaskéw budowlanych T
9. Rogaszyce IV Ztoza piaskoéw poza piaskami szklarskimi E
10. | Rogaszyce V Ztoza piaskéw budowlanych E
11. | Rogaszyce VI Ztoza piaskéw budowlanych E
12. | Rogaszyce VII Z}oza piaskéw budowlanych R
13. | Rojow Ztoza glin ceramiki budowlanej i|Z
pokrewnych
14. | Rojow I Ztoza glin ceramiki budowlanej 1| E
pokrewnych
15. | Rojow 2 Ztoza  glin ceramiki budowlane; 1| R

pokrewnych

E — oznacza ztoze eksploatowane

T — oznacza ztoze zagospodarowane, eksploatowane okresowo
Z — oznacza zloze, z ktoérego wydobycie zostato zaniechane

R — oznacza ztoze o zasobach rozpoznanych szczegdtowo (w kat. A + B + C1)
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W ramach innych terenéw objetych szczegolowa zmiang studium nie wystepuja zasoby

710z kopalin.

Gmina Ostrzeszow nie jest potozona w obrebie stref ochronnych Gléwnych Zbiornikow Waod
Podziemnych. Najblizej potozone GZWP to: na pdétnoc od gminy GZWP ,,Pradolina Barycz —

Glogow”,

na poludniowy — zachod GZWP ,Zbiornik Olesnica”, na wschod GZWP
»Zbiornik Rzeki Prosny”.

3.12. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenéow gorniczych wyznaczonych na
podstawie przepisow odrebnych.

W/g portalu MIDAS PIG na terenie miasta i gminy Ostrzeszow znajduja si¢ nastgpujace

obszary gornicze:

L.p. | Nazwa Nr w | Status Polozenie | Zloze Data
przestrzeni rejestrze wyznaczenia
1. Rogaszyce Il 10-15/1/8 | aktualny Ostrzeszow | Rogaszyce | 1999-03-04
Il
2. Rogaszyce IV 10- aktualny Rogaszyce | Rogaszyce |2012-04-24
15/8/313 cz.dz. 106 |1V
3. Ostrzeszow XN/1/7 zniesiony Ostrzeszow | 1994-09-01
Ceglarska
4. Rojow 11 10- aktualny Rojow Rojow I 2007-11-07
15/6/415 dz.492/1
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5. Rojow 1 10- zniesiony | Rojow Rojow 2001-03-26
15/2/111
6. Rojow XI1/1/14 zniesiony | Rojow Rojow 1994-09-01
7. Rojow 111 10- aktualny Rojow dz. | Rojow 2 2013-06-11
15/9/796 492/6
8. Rogaszyce VI 10- zniesiony | Rogaszyce | Rogaszyce | 2011-07-25
15/8/664 dz. 1062, | VI
1066
9. Rogaszyce V 10- zniesiony | Rogaszyce | Rogaszyce |2009-03-20
15/6/484 dz. 1066, | V
1067

Na terenach, ktore beda w Studium zmieniane szczegélowo nie wystepuja
udokumentowane zloza surowcow mineralnych.

3.13. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno — sciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami.

Tereny objete zmiang studium wyposazone sg w nastepujace sieci:
— wodociggowa,
— czesciowo kanalizacyjna,
— elektroenergetyczna,
— €zg$CIOWO Zazowa.

Istnieje mozliwos¢ wyposazenia terendOw objetych zmiang studium w potrzebne sieci
infrastruktury technicznej poprzez rozbudowg istniejacych w najblizszym sasiedztwie sieci i
urzadzen infrastruktury techniczne; .

Gospodarka odpadami na terenie gminy jest uregulowana i prowadzona zgodnie z

obowigzujacymi przepisami powszechnymi 1 miejscowymi.

W gminie prowadzi si¢ selektywng zbidrke odpadéw, zorganizowany wywoz przez
koncesjonowanych przewoznikéw do miejsc odzysku 1 unieszkodliwiania na gminne
sktadowisko odpadéw na terenie miasta Ostrzeszowa przy ulicy Ceglarskiej, ok. 2 km od
centrum miasta. Sktadowisko to jest oficjalnie eksploatowane od przeszto 20 lat. Szacuje sig,
ze przy obecnym tempie eksploatacji obiekt ten moze funkcjonowac jeszcze kilkanascie lat.
Obstuga komunikacyjna:

a) miasto Ostrzeszow rejon ulicy Bolestawa Chrobrego - istniejgcy dojazd z ul. Bolestawa
Chrobrego.

b) miasto Ostrzeszow rejon ul. Granicznej - dojazd z ul. Granicznej poprzez istniejaca
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droge wewnetrzna.

€) miasto Ostrzeszow rejon ul. Bukowej - z drogi gminnej od strony lasu klasztornego nr
ew. 2835.

d) miasto Ostrzeszoéw rejon ul. Wierzbowej - dojazd z ulicy Wierzbowej.

e) miasto Ostrzeszow rejon ul. Piastowskiej:
- przeznaczony pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng - dojazd z ulicy
Piastowskiej i Bolestawa Smiatego.
- przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami - dojazd z ulicy
Piastowskiej.

f) miasto Ostrzeszow rejon ul. Wiejskiej i Podmiejskiej - dojazd z ulicy Podmiejskiej
istniejgcg droga

g) miasto Ostrzeszoéw rejon ul. Podmiejskie;j:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dojazd z ul. Podmiejskiej poprzez
istniejacy zjazd.
- tereny zabudowy zagrodowej - dojazd z ul. Podmiejskiej poprzez istniejacy zjazd.

h) miasto Ostrzeszow rejon ul. Wielunskiej - dojazd z ul. Wielunskiej.

i) Rojow rejon ul. Hetmanska i Czarneckiego - dojazd z ul. Hetmanskiej i Czarneckiego.

J) miasto OstrzeszOw rejon ul. Ceglarskiej - dojazd z ul. Ceglarskiej, Grabowskiej i
Warszawskiej.

K) miasto Ostrzeszow rejon ul. Armii Krajowej — istniejacy dojazd z ul. Armii Krajowej.

I) miasto Ostrzeszow rejon ul. Sportowej — istniejacy dojazd z ul. Sportowej.

m) miasto Ostrzeszow rejon ul. Pogodnej — istniejacy dojazd istniejacy z ul. Pogodne;j.

n) miasto Ostrzeszow rejon ul. Zamkowej - dojazd istniejacy z ul. Zamkowej poprzez
droge wewnetrza dziatka nr ew. 2279/2.

0) miasto Ostrzeszoéw rejon ul. Zielonej - dojazd istniejacy z ul. Zielone;.

p) miasto Ostrzeszow rejon ul. Le$nej — istniejacy z ul. Le$nej poprzez istniejacag droge
wewnetrzng.

q) Rogaszyce — dojazd z drogi powiatowej poprzez istniejacg droge gruntowa dochodzaca
do terenu opracowania.

r) Kochtowy — dojazd z istniejacej drogi gminnej

s) Rojow Piaski - dojazd z ul. Piaski poprzez istniejacg droge gruntowa

3.14. Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych.

Na obszarach objetych zmiang studium nie sg planowane ponadlokalne zadania publiczne.

3.15. Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.

Wedlug obowigzujacego studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego obszar obj¢ty zmiang studium potozony jest poza terenami szczegdlnego
zagrozenia powodzig i nie jest zalewany wodami powodziowymi i opadowymi.
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