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1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY.

1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego — uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy oraz w przeznaczeniu terenoéw
objetych zmiang studium przedstawiono na rysunku zmiany studium pt. ,,Kierunki i polityka
przestrzenna” (zatacznik nr 4 do uchwaty).

Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego zmiang studium zostaty
sformutowane w oparciu o analiz¢ istniejacych uwarunkowan oraz zalozen rozwojowych i potrzeb
miasta i gminy Ostrzeszow. Tereny zostaly wydzielone zgodnie z wytyczonym kierunkiem zmian,
z uwzglednieniem istniejacego zainwestowania i uwarunkowan wynikajacych z przepisow
odrgbnych.

W przedmiotowej zmianie studium wydziela si¢ nastgpujace tereny:

a) Teren przeznaczony pod zabudowe wielorodzinna — miasto Ostrzeszow rejon ulicy
Boleslawa Chrobrego oznaczony na rysunku studium MW

52




Zmiana Studium i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszéw,
czesc Il — kierunki i polityka przestrzenna

b) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — miasto
Ostrzeszow:

— rejon ul. Granicznej oznaczony na rysunku studium MN1

— rejon ul. Bukowej oznaczony na rysunku studium MN2
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— rejon ul. Wierzbowej oznaczony na rysunku studium MN3

— rejon ulicy Piastowskiej oznaczony na rysunku studium MN4
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— rejon ulicy Wiejskiej i Podmiejskiej oznaczony na rysunku studium MN5
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— rejon ulicy Podmiejskiej oznaczony na rysunku studium MN6
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— rejon ulicy Wielunskiej 0znaczony na rysunku studium MN7

C) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng Rojoéw Piaski
oznaczony na rysunku studium MN8
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d) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami w

r

9%,

e) tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowa w rejonie ul. Podmiejskiej w
miescie Ostrzeszow 0znaczony na rysunku studium MR
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6w w rejonie u

4

Rojowie w rejonie ulic Hetmanskiej — Czarneckiego oraz w m

f) tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjna, sklad
Ostrzesz

I. Hetmanskiej i Czarneckiego oznaczony na rysunku studium P1

w rejonie u

— w rejonie ul. Ceglarskiej oznaczony na rysunku studium P2
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g) tereny przeznaczone pod zabudowe uslugowa w mieScie Ostrzeszow w
rejonie ulicy Armii Krajowej i ul. Sportowej
— w rejonie ul. Armii Krajowej oznaczony na rysunku studium Ul

— W rejonie ul. Sportowej m. Ostrzeszow oznaczony na rysunku studium U2
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h) tereny przeznaczone pod zabudowe sportu i rekreacji oraz uslug w miescie
Ostrzeszéw w rejonie ulicy Pogodnej oznaczony na rysunku studium US/U;

i) tereny przeznaczone pod zabudowe sportu i rekreacji oraz ustug kultury w
miescie Ostrzewow w rejonie ulic Zamkowej oraz Zielonej;

— rejon ul. Zamkowej oznaczony na rysunku studium US/UK1
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— rejon ul. Zielonej oznaczony na rysunku studium US/UK2

j) tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjng, skladow i magazynéw
oraz ustug w miescie Ostrzeszow w rejonie ulicy LeSnej oraz w miejscowosci
Kochlowy;

— wrejonie ul. Lesnej m. Ostrzeszow 0znaczony na rysunku studium P/U1
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—  w miejscowosci Kochtowy oznaczony na rysunku studium P/U2

k) tereny przeznaczone pod tereny sportu i rekreacji w Rogaszycach
oznaczony na rysunku studium US;
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1.2.

I) dla obrebow wsi Kotowskie i Jesiony zakazuje si¢ hodowli zwierzat
futerkowych migsozernych.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w
tym tereny wylaczone spod zabudowy.

1.2.1. Dla teren6w w rejonie ul. Bolestawa Chrobrego w miejscowosci Ostrzeszow

oznaczonego na rysunku studium symbolem MW nalezy uwzglednié
nastepujace ustalenia:

1) ustala sie przeznaczanie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ poza funkcjg podstawowa realizacje:

— nieucigzliwych drobnych ustug (np.: drobny handel, biuro, gabinet kosmetyczny,
fryzjerski, lekarski, mata gastronomia, klub osiedlowy i inne tego typu),

— budynki garazowe zwigzane z funkcja podstawowa,

— ciagdéw pieszych i rowerowych,

— zieleni urzadzone;j,

— zieleni izolacyjnej,

— urzadzen terenowych i obiektow matej architektury,

— sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

— obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu;

3) ustala sie:

— budynki garazowe jako wolnostojace,

— funkcja ustugowa jako wbudowana w budynek funkcji podstawowe;j,

— mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacego budynku,

4) wysoko$¢ zabudowy nalezy ksztattowa¢ indywidualnie, jednak nie moze ona przekraczaé:

— 5 kondygnacji nadziemnych i wysokosci 15,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkow funkcji podstawowej,

— 1 kondygnacji nadziemnej i wysokosci 5,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu dla pozostatych budynkows;

— dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysoko$ci maksymalnej w planie miejscowym, w tym
dla obiektéw niebedacych budynkami. Powyzsze ustalenia nie dotyczg inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych. Nalezy
je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, biorac réwniez pod uwage charakter
zagospodarowania danej przestrzeni;

5) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejgcych
budynkoéw i zmiany przeznaczenia istniejacych budynkow;

6) geometria dachow:

— dla budynkow o funkcji podstawowej ptaskie, dwuspadowe, o pochyleniu potaci w
przedziale od 20° do 45°, dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny
sposob;

— dla budynkow pozostatych dachy jednospadowe o pochyleniu potaci w przedziale od
10° do 30° lub dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od 20° do 45°, dopuszcza
si¢ przekrycie do 10% powierzchni dachu w inny sposob;

7) mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych kominéw oraz innych budowli o podobnym charakterze
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

8) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 25% powierzchni
poszczegdlnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia spetnienie tych warunkow, wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
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9) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

10) planowana zabudowa powinna tworzy¢ spojna kompozycyjng catos¢ w ramach wyznaczonego
terenu  mieszkaniowego  dzigki  odpowiednim  rozwigzaniom  urbanistycznym i
architektonicznym,

11) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows. Szczegdlowe
minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

12) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okre$li¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) pozostate szczegotowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow
budowlanych w odniesieniu do granic dziatek sgsiednich) zostang ustalone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

1.2.2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany studium symbolem MN1-MN7
polozonych w miescie Ostrzeszow nalezy uwzgledni¢ nastepujace ustalenia:

1) podstawowe przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) poza funkcja podstawowa dopuszcza sie realizacje:

— nieuciazliwych drobnych ustug (np.: drobny handel, biuro, gabinet kosmetyczny, fryzjerski,
lekarski i inne tego typu),

—  budynkoéw garazowych i gospodarczych,

—  ciggéw pieszych i rowerowych,

—  zieleni urzadzone;j,

—  zieleni izolacyjnej,

—  urzadzen terenowych i obiektow matej architektury,

— sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;j,

—  obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

4) planowana zabudowa powinna tworzy¢ spdjna kompozycyjnie cato$¢ w ramach wyznaczonego
terenu dzigki odpowiednim rozwigzaniom urbanistycznym i architektonicznym — zabudowa
powinna nawigzywac¢ do istniejacych budynkéw pod wzgledem formy i gabarytow;

5) na terenie oznaczonym MN4 w rejonie ul. Piastowskiej dopuszcza sie zabudowe mieszkalng
jednorodzinng jako wolnostojaca, blizniaczg i szeregowa, natomiast na pozostatych terenach
MN dopuszcza si¢ zabudowe wolnostojacg i blizniacza;

6) preferuje si¢ ustugi jako funkcje wbudowane w partery budynkow;

7) dla terenu MN1 obowigzuja nastepujace ustalenia:

— nalezy w miar¢ mozliwos$ci funkcjonalnych utrzymac istniejacy drzewostan,

— preferuje si¢ lokalizowanie zabudowy od strony drogi gruntowej (stanowiacej
dostepnos¢ komunikacyjng do terenu) po stronie zachodniej,

— w celu ochrony istniejacego drzewostanu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nalezy ustali¢ wielkos¢ dzialek budowlanych oraz ich ksztalt,
powierzchnie zabudowy i biologicznie czynng oraz odpowiednie zapisy chronigce
drzewa w sposéb zrownowazony i umozliwiajgcy powstanie nowej zabudowy,

8) dla terenu MN7 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

— planowana zabudowa nie moze narusza¢ konstrukcji sgsiadujacego stawu, ani
prowadzi¢ do jego zanieczyszczenia,

— lokalizacja nowej zabudowy min. 5,0 m od granicy istniejacego stawu;

9) wysoko$¢ zabudowy nalezy ksztattowaé indywidualnie, jednak nie moze ona przekraczac:

— 2 kondygnacji nadziemnych i wysokosci 10,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkow funkcji podstawoweyj,

— 1 kondygnacji nadziemnej i wysokosci 6,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu dla pozostatych budynkow.
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— dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci maksymalnej w planie miejscowym, W tym
dla obiektow niebgdacych budynkami. Nalezy je lokalizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi, biorgc rowniez pod uwage charakter zagospodarowania danej przestrzeni;

10)dopuszcza mozliwos¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
budynkoéw i zmiany przeznaczenia istniejacych budynkoéw;

11)geometria dachow:

a) dla terenow oznaczonych na rysunku studium  MN3, MN4 MN5, MN6 dachy:

— dla budynkéw o funkcji podstawowej oraz o funkcji ustugowej ptaskie, dwuspadowe,
wielospadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od 20° do 45° dopuszcza sig
przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposob;

— dla budynkow pozostatych dachy jednospadowe o pochyleniu potaci w przedziale od
10° do 30° lub dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od 20° do 45° dopuszcza
si¢ przekrycie do 10% powierzchni dachu w inny sposob;

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku studium MN1, MN2, MN7:

— dla budynkow o funkcji podstawowej oraz funkcji ustugowej dachy dwuspadowe i
wielospadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od 30° do 45° dopuszcza sig
przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposob,

— dla budynkéw pozostalych dachy jednospadowe o pochyleniu potaci w przedziale od
10° do 30° lub dwuspadowe i wielospadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od 30° do
45° dopuszcza si¢ przekrycie do 10% powierzchni dachu w inny sposob;

12) mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych kominow oraz innych budowli o podobnym charakterze
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

13) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 15% powierzchni
poszczegbdlnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejagce zagospodarowanie
uniemozliwia speklnienie tych warunkéw, wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

14) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows. Szczegolowe
minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

15) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okre$li¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) pozostate szczegétowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow
budowlanych w odniesieniu do granic dziatek sasiednich) zostang ustalone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

1.2.3. Dla terenu polozonego w rejonie ul. Piaski w miejscowosci Rojéow oznaczonego
na rysunku zmiany studium symbolem MNS8 nalezy uwzgledni¢ nastepujace
ustalenia:

1) podstawowe przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) poza funkcja podstawowa dopuszcza si¢ realizacje:
— nieuciazliwych drobnych ustug (np.: drobny handel, biuro, gabinet kosmetyczny, fryzjerski,
lekarski i inne tego typu),
—  budynkow garazowych i gospodarczych,
—  ciggéw pieszych i rowerowych,
—  zieleni urzadzone;j,
—  zieleni izolacyjnej,
— urzadzen terenowych i obiektow matej architektury,
— sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;j,
—  obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu;
3) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialtywaé na
srodowisko oraz moggacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;
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4) planowana zabudowa powinna tworzy¢ spdjng kompozycyjnie catos¢ w ramach wyznaczonego
terenu dzigki odpowiednim rozwigzaniom urbanistycznym i architektonicznym — zabudowa
powinna nawigzywac do istniejgcych budynkéw pod wzgledem formy i gabarytow;

5) dopuszcza si¢ zabudowg mieszkalng jednorodzinng jako wolnostojaca i blizniacza;

6) dopuszcza si¢ ustugi jako funkcje wbudowane w partery budynkow;

7) wysokos¢ zabudowy nalezy ksztattowaé indywidualnie, jednak nie moze ona przekraczac:

— 2 kondygnacji nadziemnych i wysokosci 10,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkéw funkcji podstawowe;,

— 1 kondygnacji nadziemnej i wysokosci 6,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu dla pozostatych budynkow.

— dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysoko$ci maksymalnej w planie miejscowym, w tym
dla obiektow niebedacych budynkami. Powyzsze ustalenia nie dotycza inwestycji.
Nalezy je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, biorgc réwniez pod uwage
charakter zagospodarowania danej przestrzeni;

8) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejgcych
budynkéw i zmiany przeznaczenia istniejacych budynkow;

9) geometria dachow:

— dla budynkéw o funkcji podstawowej ptaskie, dwuspadowe o pochyleniu potaci
w przedziale od 20° do 45° dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni
dachu w inny sposob;

— dla budynkéw pozostatych dachy jednospadowe o pochyleniu potaci w
przedziale od 10° do 30° lub dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od
20° do 45°, dopuszcza si¢ przekrycie do 10% powierzchni dachu w inny sposob;

10) mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych komindéw oraz innych budowli o podobnym charakterze
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

11)wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni
poszczegdlnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia spetnienie tych warunkéw, wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

12) ustala sie¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows. Szczegoélowe
minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

13) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okre$li¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) pozostate szczegétowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow
budowlanych w odniesieniu do granic dziatek sasiednich) zostana ustalone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

1.2.4. Dla terenu polozonego w rejonie ul. Piastowskiej w miejscowosci Ostrzeszow
oznaczonego na rysunku studium symbolem MN/U nalezy uwzglednié
nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczanie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.
2) poza funkcja podstawowa dopuszcza si¢ realizacje:
— zieleni urzadzonej,
— zieleni izolacyjnej,
— urzadzen terenowych i obiektow matej architektury,
— matych obiektéw sportu i rekreacji,
— urzadzen terenowych i obiektow matej architektury,
— sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
— obiektéw niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu np. miejsc
postojowych, dojazdow i in.;
3) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;
4) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkalng jednorodzinng jako wolnostojaca;

66




Zmiana Studium i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszéw,
czesc Il — kierunki i polityka przestrzenna

5)

7)

8)

9)

dopuszcza si¢ ushugi jako funkcje wbudowane lub wolnostojace;
wysoko$¢ zabudowy nalezy ksztaltowac indywidualnie, jednak nie moze ona przekraczac:

— 2 kondygnacji nadziemnych i wysokosci 10,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkéw funkcji podstawowe;,

— 1 kondygnacji nadziemnej i wysokosci 6,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu dla pozostatych budynkow.

— dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci maksymalnej w planie miejscowym, w tym
dla obiektow niebedacych budynkami. Nalezy je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi, biorac rowniez pod uwage charakter zagospodarowania danej przestrzeni;

geometria dachow:

— dla budynkéw o funkcji podstawowej jedno i dwuspadowe, , o pochyleniu
potaci w przedziale od 10° do 45° dopuszcza sie przekrycie do 20%
powierzchni dachu w inny sposéb;

— dla budynkéw pozostatych dachy jednospadowe o pochyleniu potaci w
przedziale od 10° do 30° lub dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od
20° do 45°, dopuszcza sie przekrycie do 10% powierzchni dachu w inny sposob;

mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych kominéw oraz innych budowli o podobnym charakterze
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni
poszczegdlnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia spetnienie tych warunkow, wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

10) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych

przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Szczegotowe
minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

11) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okresli¢ w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) pozostate szczegétowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow

1.2.5.

1)
2)

3)

4)

5)
6)

budowlanych w odniesieniu do granic dzialek sgsiednich) zostang ustalone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenu polozonego w rejonie ul. Podmiejskiej] w miejscowosci Ostrzeszow
oznaczonego na rysunku studium symbolem MR nalezy uwzglednié
nast¢pujace ustalenia:
przeznaczanie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej.
poza funkcja podstawowa dopuszcza si¢ realizacje:
— zieleni urzadzone;j,
— zieleni izolacyjnej,
— urzadzen terenowych i obiektow matej architektury,
— sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j,
— obiektéw niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu np. miejsc
postojowych, dojazdow i in.;
obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko;
zabudowa zwigzana z rolnictwem powinna by¢ realizowana zgodnie z rozporzadzeniem w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze 1 ich
usytuowanie;
dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jako wolnostojaca;
wysokos¢ zabudowy nalezy ksztaltowac¢ indywidualnie, jednak nie moze ona przekraczac:
— 2 kondygnacji nadziemnych i wysokosci 10,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkow funkcji podstawoweyj,
— 1 kondygnacji nadziemnej i wysokosci 8,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu dla pozostatych budynkow.
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— dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysoko$ci maksymalnej w planie miejscowym, w tym
dla obiektow niebgdacych budynkami. Nalezy je lokalizowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi, biorac rowniez pod uwage charakter zagospodarowania danej przestrzeni;

7) geometria dachow:

— dla budynkéw o funkcji podstawowej jedno i dwuspadowe, o pochyleniu potaci
w przedziale od 10° do 45° dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni
dachu w inny sposob;

— dla budynkéw pozostatych dachy jednospadowe o pochyleniu potaci w
przedziale od 10° do 30° lub dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od
20° do 45°, dopuszcza si¢ przekrycie do 10% powierzchni dachu w inny sposob;

8) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
budynkow i zmiany przeznaczenia istniejagcych budynkow;

9) mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych kominéw oraz innych budowli o podobnym charakterze
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

10) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni
poszczegdlnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia spehlienie tych warunkéw, wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
okresli¢c w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

11) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa. Szczegdtowe
minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

12) ze wzglegdu, iz teren objety zmiang studium od strony wschodniej graniczy z projektowang
droga gléwna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w tym przypadku nalezy okresli¢ §cisle z ustawa
o drogach publicznych; pozostate obowiazujace i1 nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) pozostate szczegdtowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow
budowlanych w odniesieniu do granic dzialek sgsiednich) zostang ustalone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

1.2.6. Dla terenu polozonego w rejonie ulic Hetmanskiej — Czarneckiego w
miejscowosci Ostrzeszow o0znaczonego na rysunku studium symbolem P1
nalezy uwzgledni¢ nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) poza funkcjg podstawowa dopuszcza si¢ realizacje:
— ustug komercyjnych i niekomercyjnych, w tym obiekty handlowe do 400 m?,
— wiaty, budynki gospodarcze i garazowe, hale namiotowe,
— dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe,
— urzadzenia terenowe i obiekty malej architektury,
— kameralne urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
— zielen urzadzong i rekreacyjna,
— obiektéw niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu np. miejsc
postojowych, dojazdow i in.;
3) dopuszcza sie realizacje:
— budynkoéw roznych funkcji jako budynki wolnostojace,
— budynkoéw jako jedno- i wielofunkcyjne;
4) wysoko$¢ budynkow:
— dla budynkow funkcji podstawowej nie wyzsze niz 15,0 m,
— dla pozostatych budynkéw — nie wyzsze niz 10,0 m;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje masztow, kominow oraz innych budowli o podobnym charakterze o
wysokosci do 49,0 m;
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6) na diugich elewacjach w zabudowie produkcyjnej ustala sie¢ wprowadzenie podzialow poprzez
np. zréznicowanie materialow lub kolorystyki elewacji;

7) geometria dachow: plaskie, jednospadowe oraz dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale
od 10° do 45°, dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposob;

8) przy obiektach modutowych zwigzanych z funkcjg podstawowsa np. zbiorniki, hale dopuszcza
si¢ inny rodzaj dachu dostosowany do danego modutu,

9) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
budynkow i zmiany przeznaczenia istniejagcych budynkow;

10) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢é mniejsza niz 15 % powierzchni
poszczegdlnych dzialek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia spetienie tych warunkéw, wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
okresli¢c w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

11) nakazuje si¢ ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego strefy ochronnej
od istniejacej zabudowy po stronie poinocnej (rejon ul. Stefana Czarneckiego) z zakazem
zabudowy budynkéw produkcyjnych. Ponad to od ww. zabudowy mieszkaniowej wprowadzié
nalezy pas zieleni izolacyjnej, ktorego szerokos$¢ i lokalizacje nalezy uwzgledni¢ w miejscowym
planie zagospodarowania,

12) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko w
rozumieniu przepisoOw odrgbnych przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

13) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Szczegotowe
minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

14) ze wzgledu, iz teren objety zmiang studium od strony wschodniej graniczy z projektowang
droga gtéwna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w tym przypadku nalezy okresli¢ $cile z ustawa
o drogach publicznych; pozostale obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

15) pozostate szczegdtowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow
budowlanych w odniesieniu do granic dzialek sgsiednich) zostang ustalone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

1.2.7. Dla terenu polozonego w rejonie ulicy Ceglarskiej w miejscowosci Ostrzeszow
oznaczonego na rysunku studium symbolem P2 nalezy uwzgledni¢ nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii;
2) poza funkcja podstawowg dopuszcza sie realizacje:
— ustug komercyjnych i niekomercyjnych, w tym obiekty handlowe do 400 m?,
— wiaty, budynki gospodarcze i garazowe, hale namiotowe,
— dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe,
— urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury,
— kameralne urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
— zielen urzadzong i rekreacyjna,
— obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu np. miejsc
postojowych, dojazdow i in.;
3) dopuszcza sig¢ realizacje:
— budynkoéw roznych funkcji jako budynki wolnostojace,
— budynkoéw jako jedno- i wielofunkcyjne;
4) w zakresie odnawialnych Zzrodet energii ustala sie:

69




Zmiana Studium i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszéw,
czesc Il — kierunki i polityka przestrzenna

— mozliwos¢ lokalizacji farm paneli fotowoltaicznych lub poroéwnywalnych urzadzen
produkcyjnych energi¢ elektryczng wraz z niezbedng infrastrukturg w obszarach
wyznaczonych szrafem na rysunku kierunkow studium,

— strefa ochronna i oddzialywanie od ww. inwestycji musi si¢ zamkna¢ w granicach
terenu wyznaczonego ha kierunkach studium oznaczonego szrafem,

— mozliwos¢ lokalizacji innych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet
energii na potrzeby wtasne prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej, z zastrzezeniem, iz
ich oddziatywanie nie bgdzie wykraczac poza granice dziatki inwestora na catym terenie
P2,

— w stosunku do inwestycji wymienionych powyzej mozliwos¢ lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych sumarycznie energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW,

— Sciste okre$lenie granic nastapi na etapie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego,

— planowane inwestycje muszg spetnia¢ przepisy 1 normy szczegoélne majace odniesienie
do ich rodzaju, wielkos$ci i charakterystyki technicznej;

5) wysoko$¢ budynkow:

— dla budynkoéw funkcji podstawowej nie wyzsze niz 15,0 m,

— dla pozostatych budynkéw — nie wyzsze niz 10,0 m;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ masztéw, kominéw oraz innych budowli o podobnym charakterze o
wysokos$ci do 49,0 m;

7) na dhugich elewacjach w zabudowie produkcyjnej ustala si¢ wprowadzenie podziatéw poprzez
np. zré6znicowanie materiatow lub kolorystyki elewacji;

8) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
budynkow i zmiany przeznaczenia istniejacych budynkdw;

9) geometria dachow: plaskie, jednospadowe oraz dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale
od 10° do 45°, dopuszcza sie przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposob;

10) przy obiektach modutowych zwigzanych z funkcjg podstawowa np. zbiorniki, hale dopuszcza
si¢ inny rodzaj dachu dostosowany do danego modutu,

11) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 15 % powierzchni
poszczegdlnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejagce zagospodarowanie
uniemozliwia spehienie tych warunkéw, wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
okresli¢c w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

12) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych;

13) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. Szczegodlowe
minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

14) ze wzgledu, iz teren objety zmiang studium od strony wschodniej graniczy z projektowang
droga gtéwna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w tym przypadku nalezy okresli¢ Scisle z ustawa
o drogach publicznych; pozostale obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami
odrebnymi;

15) pozostate szczegétowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow
budowlanych w odniesieniu do granic dzialek sgsiednich) zostang ustalone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

1.2.8. Dla terenu polozonego w rejonie ulicy Armii Krajowej w miejscowosci
Ostrzeszow 0znaczonego na rysunku studium symbolem U1 nalezy uwzglednié
nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczanie podstawowe — teren ustug komercyjnych,
2) poza funkcja podstawowa dopuszcza si¢ realizacjg:
— obiektéw administracyjno — biurowych do obstugi funkcji podstawowej,
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— lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki o funkcji ustugowe;j,

— budynkow jako jednofunkcyjne uslugowe oraz wielofunkcyjne np. ustugowo —
mieszkaniowe,

— ciagow pieszych i pieszo - jezdnych,

— zieleni urzadzone;j,

—  zieleni izolacyjnej,

— urzadzen terenowych i obiektéw malej architektury,

— sieci i obiektow infrastruktury techniczne;,

— obiektéw niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu np. miejsc
postojowych, dojazdow i in.;

3) wysokos¢ zabudowy nalezy ksztalttowac indywidualnie, jednak nie moze ona przekraczaé:

— 2 kondygnacji nadziemnych i wysokosci 10,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkéw funkcji podstawowe;,

— 1 kondygnacji nadziemnej i wysokosci 6,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu dla pozostatych budynkow.

— dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysoko$ci maksymalnej w planie miejscowym, w tym
dla obiektow niebgdacych budynkami. Nalezy je lokalizowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi, biorac rowniez pod uwage charakter zagospodarowania danej przestrzeni;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
budynkow i zmiany przeznaczenia istniejagcych budynkow;

5) mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych kominéw oraz innych budowli o podobnym charakterze
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

6) geometria dachow:

— dla budynkéw o funkcji podstawowej plaskie, dwuspadowe, o pochyleniu
potaci w przedziale od 20° do 45°, dopuszcza si¢ przekrycie do 20%
powierzchni dachu w inny sposob;

— dla budynkéw pozostatych dachy jednospadowe o pochyleniu potaci w
przedziale od 10° do 30° lub dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od
20° do 45°, dopuszcza si¢ przekrycie do 10% powierzchni dachu w inny sposob;

7) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni
poszczegdlnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia spetnienie tych warunkow, wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

8) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Szczegdlowe
minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

9) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okre$lic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) pozostate szczegotowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow
budowlanych w odniesieniu do granic dziatek sasiednich) zostana ustalone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

1.2.9. Dla terenu polozonego w rejonie ulicy Sportowej w miejscowosci Ostrzeszow
0znaczonego na rysunku studium symbolem U2 nalezy uwzglednié¢ nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczanie podstawowe — istniejgcy teren ustug handlu, w tym obiekty handlowe do 400 m?
oraz istniejacy teren strazy pozarnej,
2) poza funkcja podstawowa dopuszcza si¢ realizacjg:
— obiektéw administracyjno — biurowych do obstugi funkcji podstawowej jako funkcji
wbudowanej,
— ciagow pieszych i pieszo - jezdnych,
— zieleni urzadzone;j,
— zieleni izolacyjnej,
— urzadzen terenowych i obiektow matej architektury, 1
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— sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j,

— obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu np. miejsc
postojowych, dojazdéow i in.;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
budynkow;

4) zakazuje si¢ budowy nowych budynkow,

5) wysokos$¢ istniejacej zabudowy nalezy ksztaltowaé indywidualnie, jednak nie moze ona
przekraczac:

— 2 kondygnacji nadziemnych i wysokosci 12,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkéw funkcji podstawowe;,

— 1 kondygnacji nadziemnej i wysokosci 5,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu dla pozostatych budynkow.

— dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci maksymalnej w planie miejscowym, w tym
dla obiektow niebedacych budynkami. Nalezy je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi, biorac rowniez pod uwage charakter zagospodarowania danej przestrzeni;

6) geometria dachow:

— dla budynkéw o funkcji podstawowej plaskie, dwuspadowe, o pochyleniu
potaci w przedziale od 20° do 45° dopuszcza sie przekrycie do 20%
powierzchni dachu w inny sposob;

— dla budynkéw pozostatych dachy jednospadowe o pochyleniu potaci w
przedziale od 10° do 30° lub dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od
20° do 45°, dopuszcza si¢ przekrycie do 10% powierzchni dachu w inny sposob;

7) mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych kominéw oraz innych budowli o podobnym charakterze
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

8) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 5 % powierzchni
poszczegdlnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia spetnienie tych warunkéw, wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

9) ustala sie zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa. Szczegotowe
minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

10) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okre$li¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) pozostate szczegotowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow
budowlanych w odniesieniu do granic dziatek sgsiednich) zostang ustalone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

1.2.10. Dla terenu polozonego w rejonie ulicy Pogodnej w miejscowosci Ostrzeszow

oznaczonego na rysunku studium symbolem US/U nalezy uwzglednié
nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczanie podstawowe:
— teren sportu i rekreacji wraz z niezb¢dna infrastruktura,
— teren ustug np. gastronomia, hotel, pensjonat, miejsca noclegowe, drobny handel,
ustugi z zakresu zdrowia i urody (salon fryzjerski, kosmetyczny, SPA itp.), hipoterapia
(dla obstugi tej funkcji - budynkéw oraz obiektéw niezbednych do prowadzenia
dzialalno$ci np. budynkéw gospodarczych, stajni, punktu medycznego, hale
ujezdzeniowy, lonzownia, obiektow/terenow umozliwiajacych jazde konna, woltyzerke,
rehabilitacje konna, itp.,),
2) poza funkcja podstawowa dopuszcza si¢ realizacjg:
— obiektow administracyjno — biurowych do obslugi funkcji podstawowej jako funkcji
wbudowanej,
— budynkéw gospodarczych i garazowych,
— ciggdw pieszych i pieszo - jezdnych,
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— zieleni urzadzone;j,

— zieleni izolacyjnej,

— urzadzen terenowych i obiektow matej architektury,

— sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j,

— obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu np. miejsc
postojowych, dojazdow i in.,

— budynkéw jako jedno i wielofunkcyjne,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji mieszkalnej jednorodzinnej;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
budynkow i zmiany przeznaczenia istniejagcych budynkow;

6) wysokos¢ zabudowy nalezy ksztalttowac indywidualnie, jednak nie moze ona przekraczaé:

— 2 kondygnacji nadziemnych i wysokosci 12,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkow funkcji podstawowe;,

— 1 kondygnacji nadziemnej i wysokosci 6,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu dla pozostatych budynkow,

— dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci maksymalnej w planie miejscowym, w tym
dla obiektow niebgdacych budynkami. Nalezy je lokalizowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi, biorac rowniez pod uwage charakter zagospodarowania danej przestrzeni;

7) geometria dachow:

— dla budynkéw o funkcji podstawowej plaskich, jedno, dwuspadowe,
wielospadowych, o pochyleniu potaci w przedziale od 10° do 45°, dopuszcza si¢
przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposéb;

— dla budynkéw pozostatych dachy jednospadowe o pochyleniu potaci w
przedziale od 10° do 30° lub dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od
20° do 45°, dopuszcza si¢ przekrycie do 10% powierzchni dachu w inny sposob;

8) mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych kominéw oraz innych budowli o podobnym charakterze
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

9) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni
poszczegblnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia spetnienie tych warunkow, wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

10) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. Szczegdtowe
minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

11) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okre$li¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami odrebnymi;
pozostate szczegdlowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow

budowlanych w odniesieniu do granic dziatek sasiednich) zostang ustalone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

1.2.11. Dla terenu polozonego w rejonie ulicy Zamkowej i Zielonej w miejscowosci
Ostrzeszow 0znaczonego na rysunku studium symbolami US/UK1 i US/UK2
nalezy uwzgledni¢ nast¢epujace ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku studium US/UK ustala si¢ przeznaczanie podstawowe —
— teren sportu i rekreacji wraz z niezbgdng infrastruktura,
— teren ustug kultury np. klub osiedlowy, $wietlica, galeria i inne zwigzane z kultura,
2) poza funkcjg podstawowg dopuszcza si¢ realizacje:
— obiektéw administracyjno — biurowych do obstugi funkcji podstawowej jako funkcji
wbudowanej,
— dopuszcza si¢ drobny handel oraz drobng gastronomi¢ obstugujace funkcje podstawowa,
— budynkow gospodarczych obstugujacych funkcje podstawowa,

— ciagow pieszych i pieszo - jezdnych, 73
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— zieleni urzadzone;j,

— zieleni izolacyjnej,

— urzadzen terenowych i obiektow matej architektury,

— sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j,

— obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu np. miejsc
postojowych, dojazdow i in.,

— budynkoéw jako jedno i wielofunkcyjne,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow funkcji podstawowej;

5) dopuszcza si¢ zachowanie funkcji cieptowniczej w niezbednym zakresie,

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
budynkoéw i zmiany przeznaczenia istniejacych budynkow;

7) wysokos¢ zabudowy nalezy ksztaltowac indywidualnie, jednak nie moze ona przekraczac:

— 2 kondygnacji nadziemnych i wysokosci 12,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkow funkcji podstawowe;,

— 1 kondygnacji nadziemnej i wysokosci 5,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu dla pozostatych budynkow.

— dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci maksymalnej w planie miejscowym, w tym
dla obiektow niebgdacych budynkami. Nalezy je lokalizowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi, biorgc rowniez pod uwage charakter zagospodarowania danej przestrzeni;

8) geometria dachow:

— dla budynkéw o funkcji podstawowej plaskich, jedno, dwuspadowe, o
pochyleniu polaci w przedziale od 10° do 30°, dopuszcza si¢ przekrycie do 20%
powierzchni dachu w inny sposéb;

— dla budynkéw pozostatych dachy jednospadowe o pochyleniu potaci w
przedziale od 10° do 30° lub dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od
20° do 30°, dopuszcza sie przekrycie do 10% powierzchni dachu w inny sposob;

9) mozliwos¢ lokalizacji wolnostojgcych kominéw oraz innych budowli o podobnym charakterze
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

10) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni
poszczegblnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia spetnienie tych warunkow, wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

11) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Szczegotowe
minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

12) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okre$li¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami odrebnymi; pozostate szczegdtowe
zasady 1 warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektoéw budowlanych w odniesieniu
do granic dziatek sasiednich) zostang ustalone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

1.2.12. Dla terenu polozonego w rejonie ulicy LeSnej w miejscowosci Ostrzeszow,

oznaczonego na rysunku studium symbolem P/Ul nalezy uwzglednié
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow i ustug, w
tym obiekty handlowe do 400 m?;
2) poza funkcja podstawowa dopuszcza si¢ realizacje:
— wiaty, budynki gospodarcze i garazowe, hale namiotowe,
— dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe,
— urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury,

— kameralne urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
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— zielen urzadzong i rekreacyjna,
— obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu np. miejsc
postojowych, dojazdéow i in.;

3) dopuszcza si¢ realizacje:

—  budynkow roznych funkcji jako budynki wolnostojace,
— budynkoéw jako jedno- i wielofunkcyjne;

4) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko;

5) wysoko$¢ budynkow:

— dla budynkéw funkcji podstawowej nie wyzsze niz 10,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkow funkcji podstawowej,

— dla pozostatych budynkow — nie wyzsze niz 6,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkéw funkcji podstawoweyj;

6) mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych kominow oraz innych budowli o podobnym charakterze
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
budynkow i zmiany przeznaczenia istniejacych budynkdw;

8) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej funkcji mieszkaniowe;;

9) na dhugich elewacjach w zabudowie produkcyjnej ustala si¢ wprowadzenie podziatdéw poprzez
np. zré6znicowanie materiatow lub kolorystyki elewacji;

10) geometria dachow: ptaskie, jednospadowe oraz dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale
od 10° do 45°, dopuszcza sie przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposob;

11) przy obiektach modutowych zwigzanych z funkcja podstawowa np. zbiorniki, hale dopuszcza
si¢ inny rodzaj dachu dostosowany do danego modutu;

12) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni
poszczegdlnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia spelnienie tych warunkéw, wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
okresli¢c w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

13) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa. Szczegdtowe
minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

14) ze wzgledu, iz teren objety zmiang studium od strony wschodniej graniczy z projektowang
droga gldwna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w tym przypadku nalezy okresli¢ §cisle z ustawa
o drogach publicznych; pozostale obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

15) pozostate szczegbtowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow
budowlanych w odniesieniu do granic dzialek sgsiednich) zostang ustalone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

1.2.13. Dla terenu polozonego w miejscowosci Kochlowy oznaczonego na rysunku
studium symbolem P/U2 nalezy uwzgledni¢ nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz
ustug, w tym obiekty handlowe do 400 m?;
2) poza funkcjg podstawowa dopuszcza si¢ realizacje:
— wiaty, budynki gospodarcze i garazowe, hale namiotowe,
— dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe,
— urzadzenia terenowe i obiekty malej architektury,
— kameralne urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
— zielen urzadzong i rekreacyjna,
— obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu np. miejsc
postojowych, dojazdow i in.;
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3) dopuszcza sie realizacje:

— budynkow roéznych funkcji jako budynki wolnostojace,
— budynkéw jako jedno- i wielofunkcyjne;

4) ze wzgledu, iz teren objety zmiang studium graniczy z Zespotem dworsko — parkowym
wpisanym do rejestru zabytkow nr 164/Wlkp/A z dnia 16.04.2004 r. nalezy spetni¢ ustalenia z
punktu 4.1;

5) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

6) wysokos¢ budynkow:

— dla budynkow funkcji podstawowej nie wyzsze niz 7,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkow funkcji podstawowe;j,

— dla pozostalych budynkéw — nie wyzsze niz 5,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkow funkcji podstawowej;

7) mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych kominéw oraz innych budowli o podobnym charakterze
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

8) dopuszcza sie mozliwos¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
budynkow i zmiany przeznaczenia istniejacych budynkdw;

9) geometria dachow: jednospadowe oraz dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od 10°
do 45°, dopuszcza sie przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposob;

10) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni
poszczegdlnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia spetnienie tych warunkow, wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
okresli¢c w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

11) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Szczegotowe
minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

12) ze wzglegdu, iz teren objety zmiang studium od strony wschodniej graniczy z projektowang
droga gléwna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w tym przypadku nalezy okresli¢ §cisle z ustawa
o drogach publicznych; pozostale obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

13) pozostate szczegdtowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow
budowlanych w odniesieniu do granic dzialek sgsiednich) zostang ustalone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

1.2.14. Dla terenu polozonego w miejscowosci Rogaszyce 0znaczonego na rysunku
studium symbolem US nalezy uwzgledni¢ nastepujace ustalenia:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku studium US ustala si¢ przeznaczanie podstawowe — teren
sportu i rekreacji,
2) poza funkcja podstawowg dopuszcza si¢ realizacje:

— obiektéw administracyjno — biurowych do obstugi funkcji podstawowej,

— malych obiektow dziatalnoSci gospodarczej tj. mata gastronomia, maty sklep, punkt
naprawy sprzg¢tu sportowego, punkt medyczny — stuzacych obstudze funkcji
podstawowej,

— budynkow gospodarczych i garazowych zwigzanych z obstuga funkcji podstawowe;j,

— ciggdw pieszych i pieszo - jezdnych,

— zieleni urzadzone;j,

— zieleni izolacyjnej,

— urzadzen terenowych i obiektow matej architektury,

— sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

— obiektéw niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu np. miejsc
postojowych, dojazdow i in.,

—  budynkoéw jako jedno i wielofunkcyjne,
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1.3.

3) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

4) wysoko$¢ zabudowy nalezy ksztattowaé¢ indywidualnie, jednak nie moze ona przekraczac:

— wysokosci 12,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu dla
budynkow funkcji podstawowej,

— wysokosci 5,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu dla
pozostatych budynkow,

— dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci maksymalnej w planie miejscowym, w tym
dla obiektow niebedacych budynkami. Nalezy je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi, biorac rowniez pod uwage charakter zagospodarowania danej przestrzeni;

5) geometria dachow:

— dla budynkow o funkcji podstawowej ptaskich, jedno, dwuspadowe, o
pochyleniu polaci w przedziale od 10° do 45°, dopuszcza sie przekrycie do 20%
powierzchni dachu w inny sposob;

— dla budynkéw pozostatych dachy jednospadowe o pochyleniu potaci w
przedziale od 10° do 30° lub dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od
20° do 45°, dopuszcza sie przekrycie do 10% powierzchni dachu w inny sposob;

6) mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych kominow oraz innych budowli o podobnym charakterze
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

7) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni
poszczegdlnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia spetnienie tych warunkéw, wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

8) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Szczegdlowe
minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

9) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okre§li¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami odrebnymi;
pozostate szczegdlowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow

budowlanych w odniesieniu do granic dziatek sgsiednich) zostang ustalone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

1) Ze wzglgdu na to, iz tereny objete zmiang studium potozone sa w obszarze chronionego
krajobrazu "Wzgbérza Ostrzeszowskie 1 Kotlina Odolanowska” wszelkie dziatania
inwestycyjne nalezy podporzadkowaé celom ochrony, dla ktorych ww. obszar zostat
powotany stosownymi ustawami i rozporzadzeniami.

2) Od istniejacych rowdéw melioracyjnych nalezy zachowa¢, wymagane przepisami odrebnymi,
odlegtosci dla wykonywania robot zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem rowow,
dopuszcza sig¢ ich przekrycie.

3)W uwarunkowaniach uaktualniono strefy ochrony posredniej uje¢ wody. Zmieniono zasig¢g dla
ochrony posredniej ujecia Olszyce oraz Olszyce — Szklarka oraz w rejonie ul. Cichej
(ustalonych zgodnie z rozporzadzeniem nr 10/2006 Dyrektora RZGW we Wroctawiu z dnia
7,09.2017 r.) — lokalizacja planowanych inwestycji zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Na terenach objetych zmiang studium obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

a) dziatalno$¢ prowadzona na terenie objetym zmiang studium nie moze przekroczy¢
standardow jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych. Ponadto
ewentualny niekorzystny wptyw na $rodowisko planowanych inwestycji nie moze
powodowac obnizenia standardow, wymaganych przepisami szczeg6lnymi dotyczacych
ochrony S$rodowiska, przyrody, wod powierzchniowych i podziemnych. Nalezy je
lokalizowaé¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, biorgc rowniez pod uwage charakter
zagospodarowania danej przestrzeni,
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1.4.

14.1.

b) do celéw grzewczych i technologicznych nalezy stosowaé paliwa o najnizszych
wskaznikach emisyjnych oraz wykorzystywaé alternatywne zrodla energii (np. paliwa
gazowe, energia stoneczna),

C) obowiazuje zapewnienie standardow akustycznych w stosunku do terenow objetych
ochrong akustyczng (terenéw UL - teren ustug komercyjnych; zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami, domow opieki spotecznej, zabudowy zagrodowej, mieszkaniowo — ustugowe;j,
sportu i rekreacji) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

d) w przypadku wystgpienia przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, nalezy
zastosowa¢ $rodki techniczne i technologiczne, ktore zapewnig obnizenie poziomu
hatasu do poziomdéw dopuszczalnych,

e) obowigzuje wymog prowadzenia prawidlowej gospodarki wodno-Sciekowej oraz
zachowanie wszelkich przepisow 1 norm w zakresie ochrony wod powierzchniowych i
podziemnych,

f) nalezy zastosowa¢ $rodki techniczne i technologiczne dla zabezpieczenia srodowiska
gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wilasciwe rozwigzania techniczne
gospodarowania wodami zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona zgodnie z ustawg o odpadach, ustawa
prawo ochrony srodowiska i regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie,

h) nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegtosci przy lokalizowaniu nowej zabudowy od
istniejacych lub projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

i) obowiazuje nakaz pokrycia zielenia wszelkich powierzchni niezabudowanych i
nieutwardzonych, realizacja zwartej zieleni izolacyjnej wysoko i niskopiennej oraz
stosowanie nowoczesnych rozwigzan technicznych neutralizujagcych negatywny wptyw
na przylegty teren.

j) zakaz lokalizacji:

— lokalizacji obiektow skupu odpadow i ztomu, skupu zywych zwierzat,

— skladowania na wolnym powietrzu materialdow mogacych przenika¢ do gleb i wod
gruntowych, materialow pylacych i emitujacych odor,

k) od napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy zachowaé wydzielone pasy
terenu, w ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich budowli, budynkow oraz
sadzenia zieleni wysokiej. Szerokosci wydzielonych pasoéw terenu, o ktérych mowa
wyzej, wynoszg odpowiednio od rzutu poziomego skrajnego przewodu od linii 15 kV —
5 m. Linie elektroenergetyczne 15 kV nie zostaly naniesione na rysunek studium ze
wzgledu na skale opracowania - do uszczegélowienia w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz dobr Kultury
wspolczesnej.

W uwarunkowaniach uaktualniono zapisy z dot. stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow -
spis zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektow gminnej ewidencji zabytkow.

W stosunku do obszarow i obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuje
priorytet wymagan konserwatorskich wynikajacy z przepisow odrebnych. Wykorzystanie na
cele uzytkowe zabytku wpisanego do rejestru zabytkdw moze odbywac si¢ wyltacznie w sposob
zapewniajacy zachowanie jego wartosci.

Obiekty znajdujace si¢ w rejestrze oraz wojewoddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow (o
walorach historycznych Iub architektonicznych), bedace charakterystycznymi elementami
historycznej zabudowy — nalezy przewidzie¢ do trwatej adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych
dla miejsca form i faktur.
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Adaptacja i modernizacja winna odbywac si¢ na zasadach zapewniajacych zachowanie istotnych
dla miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materialow i faktur wypraw
zewnetrznych.

Wszelkie dzialania dotyczace zmiany gabarytéw, zmian w sposobie dyspozycji i artykulacji
elewacji — czyli takie, ktére moga mie¢ wptyw na stan zachowania lub zmian¢ wygladu —
wymagajg opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ewentualna konieczno$¢ rozbiorki zabytku wlaczonego do ewidencji (uzasadniona wzgledami
technicznymi, jak zagrozenie dla bezpieczenstwa) wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow w celu okreslenia mozliwosci 1 zasad wylaczenia z tejze ewidencji
zabytkow.

1.4.2. W ramach wyszczegdlnionych terenow objetych zmiang studium, ktore potozone sg w obrebie
obszarow podlegajacych ochronie zabytkow ustala sie:

a) miasto Ostrzeszow rejon ul. Armii Krajowej (U1) cze$ciowo potozony jest w strefy E — ochrony
ekspozycji, w zwigzku z powyzszym w granicach strefy obowigzuja nastgpujace ustalenia -
wszelkie dziatania inwestycyjne i prace projektowe wymagajg uzgodnienia z wilasciwym
Konserwatorem Zabytkows;

b) miasto Ostrzeszow rejon ul. Pogodnej (US/U) na przedmiotowym terenie potozone jest
stanowisko archeologiczne — postuluje si¢, aby tereny na ktorych stwierdzono wystepowanie
stanowiska archeologicznego pozostaly otwarte (niezabudowane). Ewentualna zmiana
zagospodarowania tych terenéw winna by¢ poprzedzona badaniami archeologicznymi, ktorych
wyniki zadecyduja o dopuszczalnym zakresie dziatalno$ci inwestycyjnej. Na prowadzenie
badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Ochrona stanowisk archeologicznych polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu
przestrzennym i przy opracowywaniu mpzp nastgpujacych zasad:

— wskazanie w opracowywanych mpzp;

— prowadzenie wszelkich dzialan inwestycyjnych po przeprowadzeniu badan, badz przy
udziale archeologa, z mozliwo$cia zmiany nadzoru archeologicznego na badania
archeologiczne w przypadku odkrycia zachowanych obiektow archeologicznych i
architektonicznych na zasadach przepisow odrgbnych;

—  mozliwo$¢ odstgpienia od w/w czynno$ci w przypadkach uzgodnionych z organem ds.
ochrony zabytkow.

€) miasto Ostrzeszow rejon ul. Wierzbowej (MN3), ul. Lesnej (P/U1), ul. Piastowskiej (MN/U)
potozone sa w zasiegu strefy OW — ochrony archeologicznej - w razie natrafienia w trakcie
robot budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem lub obiektem archeologicznym, nalezy wstrzymac roboty, zabezpieczy¢ teren i
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym odpowiednie stuzby.

Na pozostalych terenach nie wystepuja obiekty zabytkowe ujete w rejestrze lub ewidencji
zabytkow.
Na terenie miasta i gminy Ostrzeszéw nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej.

1.4.3. Pozostale zasady dot. generalnych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, Stanowisk
archeologicznych, stref ochrony konserwatorskiej — pozostawia si¢ bez zmian — jak w
dotychczasowym studium.
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1.5.

Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1) obstuga komunikacyjna terendw objetych zmiang Studium odbywac si¢ bedzie z istniejgcych i
projektowanych drog publicznych, poprzez drogi dojazdowe, stuzebnosci gruntowe i dojscia.

2) ewentualna budowa nowego zjazdu z drogi publicznej wymaga uzyskania pozwolenia zarzadcy
drogi i winna zosta¢ wykonana zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)lokalizacje obiektow budowlanych i budowli w odlegtosci od drog publicznych nalezy ustali¢ w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

4)zaopatrzenie w wodg dla celow bytowych, przeciwpozarowych z istniejacej gminnej sieci
wodociggowe] poprzez jej rozbudowe;

5)teren objety zmiang studium nalezy wyposazy¢ w systemy odprowadzania wod opadowych z
wszelkich drog wewnetrznych, placow, parkingéw, dojazdow o utwardzonej nawierzchni do
istniejacej kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie. W razie braku mozliwosci przytaczenia
do ww. sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wilasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie. W przypadkach
uzasadnionych technicznie i ekonomicznie dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (szamb);

7)odprowadzenie $ciekow innych niz bytowe, w tym $ciekow przemystowych, po uprzednim
oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi, do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie lub
na dotychczasowych zasadach - do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

8)zakaz zrzutdbw nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do ziemi i
zahamowanie degradacji srodowiska gruntowo-wodnego;

9)zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, w zaleznosci od potrzeb, z istniejacych sieci poprzez ich
rozbudowe. Ponadto:

a) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci i ilo$ci stacji transformatorowych begdzie mozliwe po
okresleniu zapotrzebowania na moc,

b) dopuszcza sig¢ przebudowe sieci elektroenergetycznej kolidujacej z planowanym
zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) wszystkie istniejgce na obszarze sieci i urzadzenia -elektroenergetyczne nalezy
wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac
bezpieczne odleglosci zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami,

10) zaopatrzenie w gaz, w zaleznos$ci od potrzeb, z istniejgcych sieci poprzez ich rozbudowe; dla
sieci gazowych obowiazuje nakaz zachowania odleglosci, wymaganych przepisami
odrebnymi, od istniejacych i projektowanych sieci gazowych

11) gospodarka cieplna — zaopatrzenie w energi¢ cieplna, w zaleznosci od potrzeb, z
zastosowaniem czystych nosnikow energii  (gaz plynny, olej, energia elektryczna, energia
stoneczna itp.),

12) system telekomunikacyjny — w przypadku wystepowania kolizji z istniejagcymi sieciami i
urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowa¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami,

13) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzystaé najnowsze
technologie systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,

14) gospodarke odpadami komunalnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
na zasadach ustalonych na obszarze gminy, a sposéb gromadzenia odpadéow winien
zabezpiecza¢ $rodowisko przed zanieczyszczeniem; gospodarka odpadami niebezpiecznymi i
innymi niz niebezpieczne powinna by¢ prowadzona zgodnie z wymogami przepisOw ochrony
srodowiska i ustawg o odpadach.
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1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Na terenach obje¢tych zmiang studium nie przewiduje si¢ lokalizacji nowych inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

Obszary, na ktéorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym , zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust.1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Na terenach objetych zmiang studium nie beda lokalizowane nowe inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym.

Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych.
Teren objety zmiang studium w rejonie ul. Granicznej w miescie Ostrzeszow begdzie wymagat
przeznaczenia na cele niele$ne, a wigc zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
obowigzkowe bedzie sporzadzenie dla tego terenu miejscowego planu.

Pozostate tereny objete zmiang studium nie wymagaja sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych.

Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

Na terenach zmiany studium nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podzialu
nieruchomosci.

Obszary, na ktorych rozmieszczone be¢da urzadzenia wytwarzajace energi¢ z
odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref
ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu.

Na czesci terenu P2 ustalono mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych sumarycznie energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Na rysunku kierunkéw studium zaznaczono szrafem obszary na ktérych moze by¢ zlokalizowana ww.
inwestycja, co jest jednoczesnie granica strefy ochronnej.

Zgodnie z punktem 1.2.7. niniejszej zmiany studium w zakresie odnawialnych zrodet energii ustala sie:

— mozliwos¢ lokalizacji farm paneli fotowoltaicznych lub porownywalnych urzadzen
produkcyjnych energie elektryczng wraz z niezbedng infrastrukturg w obszarach
wyznaczonych szrafem na rysunku kierunkow studium,

— strefa ochronna i oddziatywanie od ww. inwestycji musi si¢ zamkna¢ w granicach
terenu wyznaczonego ha kierunkach studium oznaczonego szrafem,

— dopuszcza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych lub poréwnywalnych urzadzen w
inny sposob niz w tiret 1 np. na dachach budynkow,

—  mozliwos¢ lokalizacji innych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii na potrzeby wiasne prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, z zastrzezeniem, iz

ich oddziatywanie nie bgdzie wykracza¢ poza granice dziatki inwestora na catym terenie
P2,
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— w stosunku do inwestycji wymienionych powyzej mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych sumarycznie energie z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW,

— Sciste okre$lenie granic nastagpi na etapie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego,

— planowane inwestycje muszg spelnia¢ przepisy i normy szczeg6lne majace odniesienie
do ich rodzaju, wielko$ci i charakterystyki technicznej;

Powyzsze zapisy maja na celu nie dopuszczenie odnawialnych zrodet energii, ktére mogly by miec
negatywny wptyw na tereny sasiednie tj. elektrownie wiatrowe, czy biogazownie, gdyz zatozeniem jest,
ze ich ewentualna ucigzliwo$¢ zamknie si¢ w granicach terendw objetych szrafem. Preferuje si¢ farmy
paneli fotowoltaicznych, gdyz na terenie opracowania taka farma istnieje.

Natomiast zapisy w tiret 3 ma na celu dopuszczenie OZE na potrzeby wlasne ewentualnych dziatalno$ci
jakie moga powsta¢ na tym terenie np. zaktadéw produkcyjnych, gdzie moga by¢ zastosowane takie
rozwigzania jak np. pompy ciepta.

1.11. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych, o ktérych mowa w art.10 ust. 3a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na terenach zmiany studium nie wyznacza si¢ obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych, o
ktorych mowa w art.10 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.12. Obszary przestrzeni publicznej.
Na terenach objetych zmiang studium nie wystepuja obszary przestrzeni publiczne;.

1.13. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenéw objetych zmiang studium w granicach miasta zamierza si¢ sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza si¢ etapowanie sporzgdzania plandw miejscowych
dla poszczegodlnych terendw objetych niniejsza zmiang studium.

1.14. Obszary wymagajace przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne.

Na terenie w rejonie ul. Granicznej (MN1) wystepuja grunty lesne LsVI, ktore wymagaja zmiany
przeznaczenia na cele nielesne.

Na pozostatych terenach objetych zmiang studium nie wystgpuja gleby wymagajace uzyskania
zgody na przeznaczenie nierolnicze lub nielesne.

1.15. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Nie ustala si¢ kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;j.

1.16. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych.

Na terenach objetych zmiang studium nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i
osuwania si¢ mas ziemnych.
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1.17. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu filar ochronny.

Na terenach objetych zmiang studium nie wystgpuja obiekty i obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w
ztozu filar ochronny.

1.18. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej.

Nie wystepuja na terenach objetych zmiang studium.

1.19. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji i rekultywacji.

Nie wystepuja na terenach objetych zmiang studium obszary wymagajgce przeksztatcen i
rehabilitacji.

1.20. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Na terenie szczeg6towych zmian studium nie wystepuja tereny zamkniete.

Tereny zamknigte zostaly okre§lone w studium podstawowym i pozostaja bez zmian.

1.21. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zalezno$ci od uwarunkowan i
potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Nie wystepuja na terenach objetych zmiang studium.

2. UZASADNIENIE | SYNTEZA ZMIANY STUDIUM

Podstawowa wersja ,,Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Ostrzeszéw” zatwierdzona zostata przez Rade Miejskg Ostrzeszéw uchwata nr
X/57/2011 z dnia 27 czerwca 2011 .

Niniejsza zmian¢ Studium sporzadzono na podstawie uchwaty nr X1V/81/2015 Rady Miejskiej
Ostrzeszow z dnia 26 listopada 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ostrzeszow.

Aktualne przepisy dotyczace sporzadzania studium uwarunkowan i Kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy to:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),

2) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z
2004 r. Nr 118, poz. 1233),

3) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U.z 2016 r. poz. 353 z p6zn. zm.).

Celem zmiany studium jest szczegdtowe wyznaczenie nastepujacych terenow:
a) Teren przeznaczony pod zabudowe wielorodzinng — miasto Ostrzeszow rejon ulicy Bolestawa
Chrobrego
b) tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng — miasto Ostrzeszow:
— rejon ul. Graniczna

— rejon ul. Bukowej
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c)
d)

f)

9)

h)

)

K)

— rejon ul. Wierzbowej

— rejon ulicy Piastowskiej

— rejon ulicy Wiejskiej i Podmiejskiej

— rejon ulicy Podmiejskiej

— rejon ulicy Wielunskiej
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng Rojow Piaski
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami w rejonie ul
Piastowskiej
tereny przeznaczone pod zabudoweg zagrodowa w rejonie ul. Podmiejskiej w miescie
Ostrzeszo6w
tereny przeznaczone pod zabudowg produkcyjng, sktadow i magazynow:

— W Rojowie w rejonie ul. Hetmanskiej i Czarneckiego

—  wmiescie Ostrzeszow W rejonie ul. Ceglarskiej
tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa w miescie Ostrzeszow:

— wrejonie ul. Armii Krajowej

— w rejonie ul. Sportowej
tereny przeznaczone pod zabudowe sportu i rekreacji oraz ustug w miescie Ostrzeszow
w rejonie ulicy Pogodnej;
tereny przeznaczone pod zabudowe sportu i rekreacji oraz ustug kultury w miescie
Ostrzewow:

— wrejonie ul. Zamkowej

— wrejonie ul. Zielonej
tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjna, sktadéw i magazynow oraz ustug:

— wrejonie ul. Lesnej m. Ostrzeszow

—  w miejscowosci Kochtowy
tereny przeznaczone pod tereny sportu i rekreacji w Rogaszycach;

Ponadto aktualizacja studium dotyczy zagadnien z zakresu ochrony $rodowiska, ochrony
zabytkow, lokalizacji zk6Z kopalnianych oraz stref ochronnych uje¢ wody.

Dodatkowo wprowadzono zmiany wynikajace z potrzeb solectw Kotowskie i Jesiony —
wprowadzono zakaz hodowli zwierzat futerkowych mig¢sozernych.

Przeznaczenie terenéw pod funkcje w niniejszej zmianie studium przyczynig si¢ do rozwoju gminy w
nastepujacych aspektach:

planowane przeznaczenie bgdzie miato korzystny wptyw na rozwdj przestrzenny i gospodarczy,
poprawe prestizu 1 wizerunku gminy,

proponowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy jednorodzinnej z
ustugami beda uzupeknieniem istniejacej zabudowy o funkcji mieszkaniowej — w sasiedztwie
wszystkich terenow istniejgca i projektowana zabudowa stworzg kompleksy zwartej, atrakcyjnej
dla przysztych nabywcow ofert na rynku,

w przypadku nowej zabudowy produkcyjnej i uslugowej pozyskane zostang nowe tereny,
ktorych uzbrojenie (istniejaca infrastruktura techniczna i drogowa) oraz lokalizacja przy
terenach o podobnych funkcjach jest uzasadniona ekonomicznie i funkcjonalnie, a samej gminie
przyniesie korzysci finansowe oraz wizerunkowe — jako gminie otwartej na rozwoj lokalnych
przedsiebiorcow (zmiany wprowadzono na wnioski inwestorow wynikajace z ich biezacych
potrzeb),
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e nieuzywane budynki kottowni zyskajg nowe funkcje — zarowno mieszkaniowe, jak i ustugowo —
kulturowe, co po pierwsze pozwoli na wykorzystanie nieczynnych budynkéw, a po drugie
zostang pozyskane nowe funkcje do obstugi okolicznych mieszkancéw osiedli wielorodzinnych,
co jest pozadane zarowno w aspekcie ekonomicznym jak i spotecznym,

e w Rogaszycach planowany kompleks sportowo wypoczynkowy stworzy integralng catos¢ z
terenami o podobnej funkcji przeznaczonymi w obowigzujacym studium, co w przysztosci
bedzie atrakcyjng alternatywa mozliwosci wypoczynku nie tylko dla mieszkancéw gminy i
miasta, ale réwniez dla uzytkownikéw z poza,

e dla terenu P2 okreslono mozliwo$¢ lokalizacji zrodet odnawialnych powyzej 100kW - Zgodnie
z "Politykg energetyczng Polski do 2030 roku" udzial odnawialnych zrodet energii w
catkowitym zuzyciu w Polsce ma wzrosnac¢ do 15% w 2020 roku 1 20% w roku 2030. Na dzien
dzisiejszy nalezy zauwazy¢, iz wigkszym popytem ciesza si¢ farmy fotowoltaiczne ze wzgledu
na wigksza optacalno$¢ i mniejsza szkodliwos¢ dla srodowiska. W ubieglym roku w Polsce
powstaly elektrownie fotowoltaiczne o mocy ok. 50 MW, a ich laczny potencjat wzrdst do
ponad 71 MW. Catkowity potencjal OZE w naszym kraju na koniec 2015 roku wynidst niemal 7
GW, co jest zastugg glownie inwestycji w sektorze wiatrowym. Wedlug Urzedu Regulacji
Energetyki, w ubieglym roku potencjal odnawialnych zrodet energii w Polsce wzrdst o 941,4
MW — do poziomu 6,97 GW. W 2014 r. potencjat OZE zwickszyt si¢ o 517,9 MW, rok
wczesniej o 1094,6 MW, a w roku 2012 — o 1334 MW. Dodatkowo atrakcyjne jest rowniez
dofinansowanie tego typy inwestycji - narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej (NFOSiGW), dysponujacy budzetem 400 min (dofinansowanie 30%), a za
posrednictwem bankdéw mozna uzyska¢ niskooprocentowane kredyty (1%) na okres 15 lat tak,
aby wraz z dotacjg mozna bylo sfinansowaé¢ nawet 100% instalacji fotowoltaicznych (dla
prosumentéw goérna granica kosztow kwalifikowanych to 100 tys. zl). Budowa i
funkcjonowanie farmy fotowoltaicznej nie tylko nie ma negatywnego wplywu na otoczenie np.
nie generuje hatasu, nie stanowi dominanty w krajobrazie, ale dzigki produkcji czystej energii
przyczynie si¢ do ograniczenia zanieczyszczen Srodowiska. Oprocz korzysci srodowiskowych
taka inwestycja moze przynie$¢ korzysci gminie oraz jej mieszkancom np. moze farm¢ mozna
wybudowa¢ na gruntach rolnych/nieuzytkach ktory nie nadaje si¢ do wykorzystania w
rolnictwie i nie stanowi dla gminy zadnej wartosci. Dzieki temu gmina bedzie czerpa¢ korzysci
w postaci podatkéw gruntowych od terendow, ktore nie mialyby szans na zagospodarowanie w
inny sposob. Na dodatkowe korzysci moga liczy¢ wilasciciele gruntow, ktorzy teren wynajma
lub podpisza umowy na stuzebnos¢.

e przyjeto rowniez stanowisko mieszkancow wsi Kotowskie i Jesiony, ktorzy wnioskuja o zakaz
hodowli zwierzat futerkowych migsozernych. Biorac pod uwage, iz ww. hodowla ma duzy
wptyw na S$rodowisko przyrodnicze (odpady zagrazajace wodom gruntowym, uciekajace
zwierzeta sg zagrozeniem sg dla rodzimej fauny, grozba choréb ) i ucigzliwosci dla najblizszego
sasiedztwa (gtownie ze wzgledu na zapachy i halas — obnizenie wartosci sasiadujacych
nieruchomosci), ktora spowoduje pogorszenie jako$ci zycia mieszkancow — podjeto dziatania
przychylajace si¢ do stanowiska mieszkancow tych dwoch wsi. Mieszkancy gminy tworza z
mocy prawa wspolnot¢ samorzadowg (art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1991 r. o samorzadzie
gminnym), a zatem organy gminy maja obowigzek dziatania w interesie mieszkancow.

Pozostate ustalenia dotychczasowego studium wraz z niniejszg zmiang stanowia tekst jednolity.
Oznaczenie graficzne wprowadzonej zmiany naniesiono na dotychczasowy rysunek studium
stanowigcy zatgcznik nr 4 do uchwaty.
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Zmiana Studium i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszéw,
czesc Il — kierunki i polityka przestrzenna

3. WYKAZ MATERIALOW WEJSCIOWYCH

1.

ISZCLIE N

== © 00~
RB©®:

Dotychczasowe ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
OstrzeszOw” wraz ze zmianami

Mapy topograficzne w skali 1 : 10 000

Mapy ewidencyjne w skali 1 :5 000

Mapy glebowo-rolnicze w skali 1 : 5 000

Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:2000

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego (uchwata nr
XLVI/690/10 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 20 kwietnia 2010 r.),
Opracowanie ekofizjograficzne dla terenéw objetych zmiang studium.

Wizja terenowa — grudzien 2016.

Inwentaryzacja — grudzien 2016.

Midas http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web - ztoza kopalin

Geoportal — obiekty zabytkowe, obszary i obiekty objete ochrong na podstawie ustawy o
ochronie przyrody (www.geoportal.pl)
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