PROJEKT NR 2922018

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ OSTRZESZOW
Zi QN saenmsss s oss 2018 r

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym(t.j.Dz.U. z 2017 r., poz. 1875 z p6ézn.zm.), art. 11 pkt 9, art. 12 ust. 1 oraz art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2017 r., poz. 1073 z poézn.zm.) w zwigzku z uchwatg nr XIV/81/2015 Rady Miejskiej
Ostrzeszow z dnia 26 listopada 2015 w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany
»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Ostrzeszow”, uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta 1 Gminy Ostrzeszow”, przyjetego uchwatg nr X/57/2011 Rady
Miejskiej Ostrzeszow z dnia 27 czerwca 2011 r. ze zmianami przyjetymi uchwalg nr
XXXIV/217/2013 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 12 wrzesnia 2013r. oraz uchwatg nr
X/53/2015 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 25 czerwca 2015r. .

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:

1. Zalgcznik nr 1 — Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta 1 Gminy Ostrzeszdw — uwarunkowania — tekst jednolity,

2. Zalgeznik nr 2 — Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Miasta i Gminy Ostrzeszoéw — kierunki zagospodarowania i polityki przestrzennej — tekst

jednolity,

Zatacznik nr 3 - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Miasta i Gminy OstrzeszOw — uwarunkowania — rysunek jednolity (rysunek w skali

1:10000 pomniejszony do 1:25000),

4. Zatacznik nr 4 — Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta 1 Gminy Ostrzeszow — kierunki zagospodarowania i polityki przestrzennej —
rysunek jednolity (rysunek w skali 1:10000 pomniejszony do 1:25000),

5. zalacznik nr 5 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Ostrzeszow.

W

§ 3. Z dniem podjecia niniejszej uchwaty traci moc studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy OstrzeszOw przyjete uchwalg nr
X/57/2011 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 27 czerwca 2011 r. z pézniejszymi zmianami w
zakresie uregulowanym ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzeszow.
§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. /\
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LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

wniesionych do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszow:

Uwagi wniesione w trakcie pierwszego wylozenia:

I

(V8]

Uwaga nr 1 dot. miasta OstrzeszOw Pustkowie dziatki nr ew. 828, 961/1, 963/1 oraz
Ostrzesz0w dzialka nr ew. 1502/2. Wnioskowane ustalenie projektu zmiany studium -
przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe zagrodows.
Uwaga nr 2 dot. miasta Ostrzeszéw dziatka nr ew. 1311, 1312/4, 1312/6. Wnioskowane
ustalenie projektu zmiany studium - przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa
Jednorodzinng i zabudowe zagrodowa. Czesciowo uwage uwzgledniono w  zakresie
wyznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, nie uwzgledniono w
zakresie wyznaczenia terenéw pod zabudowe zagrodowa.

Uwaga nr 3 dot. miasta Ostrzeszow dziatki nr ew. 208/2 i 208/1. Wnioskowane ustalenie
projektu zmiany studium - przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Uwaga nr 4 dot. miasta Ostrzeszoéw dziatki nr ew. 2232/1. Wnioskowane ustalenie projektu
zmiany studium - przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa.

Uwaga nr 6 dot. miasta Ostrzeszow dzialki nr ew. 246/1, 246/2, 246/3, 246/4 (po scaleniu
4243). Wnioskowane ustalenie projektu zmiany studium - przeznaczenia terenu pod zabudowe
mieszkaniowo - ustugows.

Uwaga nr 7 dot. zapiséw projektu zmiany studium wniesiona przez Rade Solecka Jesiony.
Czgsciowo uwagi uwzgledniono w mozliwym zakresie, natomiast nie uwzgledniono uwagi:
»r0zdz.3.4 str.189 dotyczacy stacji dylizanséw umiejscowionej w Jesionie. Nikt z
mieszkafcow Jesiony nie ma takiej wiedzy o istnieniu w/w stacji.”

Uwaga nr 8 dot. miasta Ostrzeszow dziatki nr ew. 4159. Wnioskowane ustalenie projektu
zmiany studium do zapiséw dla terenéw zabudowy ustug sportu i rekreacji dodatkowo
wprowadzi¢ funkcj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szeregowej i blizniaczej.
Uwaga nr 9 dot. Rogaszyce dziatki nr ew. 406/1, 406/2, 406/3, 406/4, 406/5. Wnioskowane
ustalenie projektu zmiany studium - przeznaczenie terenu pod zabudowe przemystowa.

Uwagi wniesione w trakcie drugiego wylozenia:

1.

Uwaga nr 1 dot. miasta Ostrzeszow dziatki nr ew. 4159. Wnioskowane ustalenie projektu
zmiany studium do zapiséw dla terenéw zabudowy ustug sportu i rekreacji dodatkowo
wprowadzi¢ funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szeregowej i blizniacze;j.
Uwaga nr 2 dot. miasta Ostrzeszéw dziatki nr ew. 2232/1. Wnioskowane ustalenie projektu
zmiany studium - przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa.
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Zalgcznik nr S
douchwalynr................
Rady Miejskiej Ostrzeszow
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Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Ostrzeszow

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017r., poz. 1073 z p6ézn.zm.) Rada Miejska Ostrzeszow
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium:

Przedmiotowy projekt zmiany studium zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od
21 czerwca do 14 lipca 2017r.. W dniu 7 lipca 2017r. odbyta si¢ dyskusja publiczna, uwagi byly
przyjmowane do dnia 8 sierpnia 2017r..

W ustawowym terminie wniesiono 9 uwag, w zwiazku z czym Rada Miejska Ostrzeszow
podejmuje rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag:

1. Uwaga nr 1 dot. miasta Ostrzeszow Pustkowie dziatki nr ew. 828, 961/1, 963/1 oraz Ostrzeszow
dziatka nr ew. 1502/2. Wnioskowane ustalenie studium zmiana przeznaczenia terenu pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowg zagrodowa.

Uwzglednienie przedmiotowej uwagi skutkowaloby koniecznoscia powtdrzenia procedury od
momentu opiniowania i uzgadniania projektu zmiany studium, a w konsekwencji opdznitoby
uchwalenie przedmiotowego opracowania z kilku miesigcznym opdznieniem. Na etapie skladania
wnioskow Inwestor nie wniost o zmiang przeznaczenia przedmiotowych dziatek. Wniosek moze
zosta¢ uwzgledniony przy nastgpnej planowanej zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym uwagi nie uwzglednia sie.

2. Uwaga nr 2 dot. miasta Ostrzeszow dziatka nr ew. 1311, 1312/4, 1312/6. Wnioskowane
ustalenie studium zmiana przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i
zabudowe zagrodowa.

Uwaga uwzgledniona w cze$ci : wprowadzono zmiany w zalgczniku graficznym poprzez

powiekszenie juz wyznaczonego w bezposrednim sasiedztwie terenu pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng, w zakresie wyznaczenia terenéw pod zabudowe zagrodowa uwage
nie uwzglednia si¢.

3. Uwaga nr 3 dot. miasta Ostrzeszow dziatki nr ew. 208/2 1 208/1. Wnioskowane ustalenie studium

zmiana przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Uwzglednienie przedmiotowej uwagi skutkowatoby koniecznoscia powtdrzenia procedury od
momentu opiniowania i uzgadniania projektu zmiany studium, a w konsekwencji opo6znitoby
uchwalenie przedmiotowego opracowania z kilku miesigcznym opdznieniem. Na etapie skladania
wnioskow Inwestor nie wniost o zmiang przeznaczenia przedmiotowych dziatek. Wniosek moze
zostaé uwzgledniony przy nastgpnej planowanej zmianie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym uwagi nie uwzglednia sie.

4. Uwaga nr 4 dot. miasta Ostrzeszow dziatki nr ew. 2232/1. Wnioskowane ustalenie studium
zmiana przeznaczenia terenu pod zabudowg ustugowa.

Uwzglednienie przedmiotowej uwagi skutkowatoby koniecznoscia powtérzenia procedury od

momentu opiniowania i uzgadniania projektu zmiany studium, a w konsekwencji opdznifoby
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uchwalenie przedmiotowego opracowania z kilku miesiecznym opdznieniem. Na etapie skladania
wnioskow Inwestor nie wniost o zmiang przeznaczenia przedmiotowych dzialek. Wniosek moze
zosta¢ uwzgledniony przy nastgpnej planowanej zmianie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym uwagi nie uwzglednia sie.

S. Uwaga nr § dot. miasta Ostrzeszoéw dziatki nr ew. 23/7.

Tres¢ uwagi: ,,W aktualnym projekcie studium dla MN3 dla budynkéw o funkcji podstawowej -
ptaskie, dwuspadowe o jednakowych spadkach i dtugosci potaci dachowych o pochyleniu potaci w
przedziale od 20° do 40° dopuszcza sie przekrycie do 20% powierzchni dachu — prosze o
uwzglednienie mozliwosci wykonania dachéw w/w jak rowniez wielospadowych.”

W zwigzku z powyzszym uwage uwzglednia sie.

6. Uwaga nr 6 dot. miasta Ostrzeszéw dziatki nr ew. 246/1, 246/2, 246/3, 246/4 (po scaleniu 4243).
Whioskowane ustalenie studium zmiana przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowo -
ustugowa.

Uwzglednienie przedmiotowej uwagi skutkowaloby koniecznoscig powtdrzenia procedury od
momentu opiniowania i uzgadniania projektu zmiany studium, a w konsekwencji opodznitoby
uchwalenie przedmiotowego opracowania z kilku miesigcznym opdznieniem. Na etapie sktadania
wnioskoéw Inwestor nie wnidst o zmiang przeznaczenia przedmiotowych dziatek. Przedmiotowe tereny
polozone sg przy wysypisku $mieci oraz istniejacych i projektowanych terenach przemystowych — sg
to funkcje sprzeczne z funkcja mieszkaniowa jednorodzinng, ponad to przedmiotowe tereny przebiega
linia 15 kV w sposéb kolidujacy z planowang inwestycja.

W zwigzku z powyZszym uwagi nie uwzglednia sie.

7. Uwaga nr 7 dot. zapiséw studium wniesiona przez Rade Soteckg Jesiony.
1) wprowadzi¢ zapis: ,,na terenie miasta i gminy Ostrzeszéw zakazuje sie hodowli zwierzat
futerkowych migsozernych” w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zalgczniku nr 1
Uwarunkowania.

Uwaga uwzgledniona: ujednolicono zapisy w przedmiotowych dokumentach.

2) ,Rozdz. 3.3 str.178 dotyczacy umiejscowienia debu szyputkowego. Dgb ten nie rosnie na
dziatce nalezgcej do RSP Jutrzenka w Szklarce MysIniewskie;j”.

Uwaga uwzgledniona: zapis zostat skorygowany.

3) ,Rozdz.3.3 str.188 na terenach objetych zmiang studium nie wystepuja stanowiska
chronionych gatunkdéw roslin, zwierzat i grzybow”, poniewaz nie ma terendw, na ktérych nie
wystgpowalyby gatunki chronione, co najwyzej nie sa one wprowadzone do ewidencji.

Na terenach objetych studium nie ma udokumentowanych stanowisk chronionych gatunkéw
rodlin, zwierzat i grzybéw. Przedmiotowy projekt zmiany studium zostal pozytywnie
uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Zapis skorygowano w
mozliwym zakresie dodajac stowo ,,udokumentowanych.”

Uwaga uwzgledniona jak wyze;j.

4) ,Rozdz.3.4 str.189 dotyczacy stacji dylizanséw umiejscowionej w Jesionie. Nikt z
mieszkancow Jesiony nie ma takiej wiedzy o istnieniu w/w stacji”.

Zapis odpowiada gminnej ewidencji zabytkéw. Pierwotnie na przedmiotowym terenie istniata stacja
dylizanséw. Przedmiotowy projekt zmiany studium zostal pozytywnie zaopiniowany przez
wojewodzkiego konserwatora zabytkdw.



W zwigzku z powyzszym uwagi nie uwzglednia sie.

8. Uwaga nr 8 dot. miasta Ostrzeszéw dzialki nr ew. 4159. Wnioskowane ustalenie studium do
zapiséw dla terenéw zabudowy ustug sportu i rekreacji dodatkowo wprowadzi¢ funkcje¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, szeregowej i blizniaczej.

Przedmiotowy teren jest czescig kompleksu rekreacyjno — sportowego na terenie miasta Ostrzeszowa.

Mieszanie tak dwoch odrgbnych funkeji prowadzi do kolizji funkcjonalno - przestrzennych. W

kierunkach polityki przestrzennej miasta zaklada si¢ zachowanie tych terendéw jako sportowo

rekreacyjne.

W zwigzku z powyzszym uwagi nie uwzglednia sie.

9. Uwaga nr 9 dot. Rogaszyce dziatki nr ew. 406/1, 406/2, 406/3, 406/4, 406/5 Wnioskowane

ustalenie studium zmiana przeznaczenia terenu pod zabudowe przemystows.
Uwzglednienie przedmiotowej uwagi skutkowaloby koniecznoscia powtdrzenia procedury od
momentu opiniowania i uzgadniania projektu zmiany studium, a w konsekwencji opdznitoby
uchwalenie przedmiotowego opracowania z kilku miesiecznym opdznieniem. Na etapie sktadania
wnioskéw Inwestor nie wnidst o zmiang przeznaczenia przedmiotowych dziatek. Wniosek moze
zosta¢ uwzgledniony przy nastgpnej planowanej zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym uwagi nie uwzglednia sie.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uwzglednienia uwag, projekt Studium wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal powtérnie wylozony do publicznego wgladu w
terminie od 8 listopada do 30 listopada 2017r., dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 27 listopada, uwagi byly przyjmowane do dnia 22 grudnia 2017r..

W ustawowym terminie zgloszono 2 uwagi w zwigzku z czym Rada Miejska Ostrzeszow
podejmuje rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag:

1. Uwaga nr 1 dot. miasta Ostrzeszow dziatki nr ewid. 4159. Wnioskowane ustalenie projektu

zmiany studium do zapiséw dla terendw zabudowy ustug sportu i rekreacji dodatkowo

wprowadzi¢ funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szeregowej i blizniacze;.
Przedmiotowy teren jest czgscia kompleksu rekreacyjno — sportowego na terenie miasta Ostrzeszowa.
Mieszanie tak dwoch odrebnych funkcji prowadzi do kolizji funkcjonalno - przestrzennych. W
kierunkach polityki przestrzennej miasta zaklada si¢ zachowanie tych terenéw jako sportowo
rekreacyjne.

W zwigzku z powyzszym uwagi nie uwzglednia sie.

2. Uwaga nr 2 dot. miasta Ostrzeszow dziatki nr ewid. 2232/1. Wnioskowane ustalenie projektu

zmiany studium - przeznaczenie terenu pod zabudowe ushugows.
Uwzglednienie przedmiotowej uwagi skutkowatoby koniecznoscia powtdrzenia procedury od
momentu opiniowania i uzgadniania projektu zmiany studium, a w konsekwencji opdznitoby
uchwalenie przedmiotowego opracowania z kilku miesigcznym opéznieniem. Na etapie skladania
wnioskow Inwestor nie wnidst o zmiane przeznaczenia przedmiotowych dziatek. Wniosek moze
zosta¢ uwzgledniony przy nastgpnej planowanej zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

W zwigzku z powyzszym uwagi nie uwzglednia sie.
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr....ouceemsvevane Rady Miejskiej Ostrzeszow

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszow

Projekt zmiany studium opracowany zostal w oparciu o uchwate nr XIV/81/2015 Rady
Miejskiej Ostrzeszow z dnia 26 listopada 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Ostrzeszow” .

W toku prowadzonego postepowania planistycznego spelniono wymogi wynikajace z art. 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2017 r., poz. 1073z pézn.zm.), w tym zasi¢gnieto opinii i uzgodniono projekt z organami do
tego upowaznionymi.

Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, opracowano ,, Prognoze oddzialywania na srodowisko ustalern
projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Ostrzeszéw”. W procedurze zapewniono udzial spoleczenstwa w zakresie
odpowiadajgcym przepisom ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.

Projekt Studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 21 czerwca do 14 lipca 2017r., dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 7 lipca. W ustawowym terminie
zgloszono 9 uwag .

Burmistrz Miasta i Gminy Ostrzeszéw rozpatrzyl ztozone uwagi, postanawiajgc o
uwzglednieniu czesci z nich. Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uwzglednienia uwag,
projekt Studium wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostal powtdrnie wylozony
do publicznego wglagdu w terminie od 8 listopada do 30 listopada 2017r., dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 27 listopada. W
ustawowym terminie zgloszono 2 uwagi . Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

Przy opracowywaniu zmiany studium kierowano si¢ kryteriami wynikajacymi ze stanu
istniejgcego, szeregu uwarunkowan, w tym przepisow odrgbnych — szczegdlnie w zakresie
ochrony $rodowiska. Rozstrzygniecia planistyczne nastapily przede wszystkim przy
uwzglednieniu wymogdéw fadu przestrzennego i zapewnienia zréwnowazonego rozwoju.
Tereny przeznaczone pod zainwestowanie, wyznaczono jako poszerzenie i uprzgdkowanie
istniejgcych terenow budowlanych.

Zgodnie z wymogami ustawowymi integralng czescig przedmiotowej uchwaty jest
tekst i rysunek studium oraz rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag.
Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Ostrzeszéw umozliwi rozwdj gminy w zakresie uchwalonych zmian.
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