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UCHWALA NR XXXI/203/2017
Rady Miejskiej Ostrzesz6w

z dnia 8 czerwca 2017r.

w sprawie "Miejscowego planu zagospodarowania pnestrzennego rejon
ulic: T. Koiciuszki i Jann Pawla II w Ostrzeszowie"

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorz4dzie gminnym (1.t.D2. U. z
2016r. poz. 446 z p62n. zm.), art. 20 ust. I ustawy z dnia 2'7 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (. t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), w zwiqzku z uchwal4 nr XXXYlll/24312013 Rady
Miejskiej Ostrzesz6w z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie przyst4pienia do sporz4dzenia ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulic: T. Ko5ciuszki iJana Pawla II w Ostrzeszowie" oraz po

stwierdzeniu zgodno6ci ustaleri niniejszej uchwaly ze Studium Uwarunkowari i Kierunk6w
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzesz6w,
uchwala sig, co nastgpuje:

ROZDZIA',1
USTALENIA OGOLNE

$ 1.1- "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulic: T. Kolciuszki i Jana Powlo II
w Ostrzeszowie" - zwany dalej planem - to ustalenia niniejszej uchwaly oraz rysunku planu w skali
l:1000 wykonanego na mapie zasadniczej, bgd4cego integraln4 czgSci4 planu - stanowi4cego
zal4cznik nr I do niniejszej uchwaly.

2. Granice obszaru objgtego planem pokrywaj4 sig z granicami ustalonymi w uchwale nr
XXXVIIU24312013 Rady Miejskiej Ostrzesz6w z dnia 28 listopada 2013 roku w sprawie
przyst4pienia do sporz4dzenia ,,lr4iejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulic:
T.Kolciuszki i Jana Pawla II w Ostrzeszowie " i przedstawione zostaly graficznie na rysunku planu.

$ 2. Ilekro6 w dalszej czgSci niniejszej uchwalyjest rnowa o:

I ) planie - nale2.y przez to rozumie6 ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu,

odnosz4ce sig do obszaru, o kt6rym mowa w $ I ust.2,
2) rysunku planu - naleZy przez to rozumied rysunek planu, wykonany na mapie sy'tuacyjno

-wysoko5ciowej w skali l: 1000, stanowiqcej zal4cznik nr I do niniejszej uchwaly,
3) terenie - nale2y przez to rozumie6 obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajqcymi

tereny o r6znym przeznaczenit lub r62nych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem
literowym i numerem wyr62niaj4cym go spoSr6d innych teren6w,

4) dachu plaskim - ndleiry przez to rozumied dach o k4cie nachylenia polaci dachowych
nieprzekraczaj4cym 1 0o,

5) przeznaczeniu podstawowym - n alezy przezto rozumie6 takie przeznaczenie, kt6re powinno przewazaf

na danym terenie,
6) przeznaczeniu dopuszczalnym - naleiry przez to rozumie6 inny ni2 podstawowy rodzaj

przeznaczenia, kt6re uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i wylrosi nie wigcej niL 30 oh

powierzchni zabudowy dzialki i nie wystgpuje samodzielnie na 2adnej dzialce budowlanej poloZonej

na tym terenie,
7) uslugach nieuciqZlirvych - nalezry pruezto rozumie6 uslugi, kt6rych ewentualne ponadnormatywne

oddzialywanie nie bgdzie wykraczad poza teren, do kt6rego prowadz4cy instalacjg ma tytul prawny

oraz kt6re nie s4 zaliczane do przedsigwzig6 mog4cych zawsze i potencjalnie znaczqco oddzialywai
na Srodowisko w rozumieniu przepis6w o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, za

wyj4tkiem inwestycji celu publicznego z zakresu l4cznoSci publicznej oraz przedsigwzig6
infrastrukturalnych zabezpieczaj4cych funkcjonowanie miasta i gminy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

$ 3. Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajqce tereny o r6znym przeznaczenit lub r62nych

zasadach zagospodarowania.
l. Przedmiotem ustaleri planu s4:

l) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku planu symbolem lMN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej - oznaczone na rysunku planu

symbolami: IMNU,2MNU i 3MNU,
3) teren zabudowy uslugowej - oznaczony na rysunku planu symbolem lU,
4) teren obiekt6w produkcyjnych, sklad6w i magazyn6w - oznaczony na rysunku planu symbolerr 1P,

5) teren drogi publicznej - ulica zbiorcza - oznaczony na rysunku planu symbolem IKDZ,
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6) teren drogi publicznej - ulica lokalna - oznaczony na rysunku planu symbolem IKDL,
7) teren drogi publicmej - ulica dojazdowa - oznaczony na rysunku planu symbolem IKDD,
8) tereny dr6g wewngtrznych - oznaczone na rysunku planu symbolami: IKDW,2KDW i 3KDW.

2. Tereny, o kt6rych mowa w ust. I pkt I - 8 zostaly wymaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczaj4cymi tereny o r6znym przeznaczeniu lub r62nych zasadach zagospodarowania.

3. Na terenach, o kt6rych mowa w ust. I ustala sig przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne,
a tak2e warunki ich stosowania.

$ 4. Nastgpuj4ce oznaczenia grafrczne wystgpuj4ce na rysunku planu sq obowi4zuj4cymi ustaleniami planu:

l) granica obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczaj4ce tereny o r62nym przeznaczeniu lub r62nych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu,
5) linie wymiarowe charakterystycznych odleglo5ci.

$ 5. Ustalenia dotyczqce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
l. Zabudowg nalezy lokalizowa6 zgod nie z nieprzekraczalnyrni liniami zabudowy, okreSlonymi

na rysunku planu.
2. Dla budynk6w i czg6ci budynk6w zlokalizowanych poza nieprzekraczalnyrni liniami zabudowy,

oznaczonymi na rysunku planu, dopuszcza sig remont, przebudowg i nadbudowg pod warunkiem
zachowania parametr6w ustalonych w rozdziale II dla poszczeg6lnych teren6w.

3. MoZliwo56 sytuowania budynk6w gospodarczych b4d2 garaZowych w granicach dzialek
lub w odlegloSci min. 1,5 m od granicy dzialki, przy zachowaniu wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekaczalnej linii zabudowy.

4. Zezwala sig nalokalizacjg jednokondygnacyjnych nowych obiekt6w infrastruktury techniczne.l

o wysokoSci nie wy2szej niZ 4 m, poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
5. Dla obiekt6w bgdqcych inwestycjami celu publicznego z zakresu l4czno5ci publicznej w rozumieniu

ustawy o wspieraniu rozwoju uslug i sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sig przekroczenie
wysoko5ci, o kt6rej mowa w $ 5 ust. 3 oraz zgodnie z przepisami odrgbnyni, bior4c pod uwagg
charakter zagospodarowania danej przestrzeni.

6. Dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowi4zuj4 ustalenia w zakresie powierzchni oraz
szeroko6ci dzialki budowlanej ustalone w $ 12.

7. Na tereniejednej dzialki budowlanej mole 6yt zlokalizowany tylkojeden budynek mieszkalny.
8. Dla istniejqcych budynk6w o dachach posiadajqcych geometrig inn4 ni2 wskazana w ustaleniach

planu - dopuszcza sig ich zachowanie przy rozbudowie gl6wnej bryly budynku.
9. Dla teren6w zabudo*y mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i uslugowej (U) dopuszcza sig zachowanie

istniej4cych obiekt6w i lokali uslugowych, z prawem przebudorvy i remontu.
10. Zakazuje sig lokalizacji gara2y blaszanych, obiekt6w i budynk6w tymczasowych, z wyjqtkiem

obiekt6w zaplecza bud6w na czas ich realizacji.
I l. Na obszarze objgtym planem wszelkie projektowane budowle o wysokoSci 50 m iwy2szych, nad

poziomem terenu, nalely kaLdorazowo uzgadnia6 ze stosownym organem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

12. Ustala sig ogrodzenie od strony ulic a2urowe, wykonane z material6w podnosz4cych wartoSi
estetyczn4 terenu oraz nii:sze ni2 1,6 m.

13. Zakaztle sig realizacj i ogrodzeri z prefabrykowanych element6w betonowych i2elbetowych.

$ 6. Ustalenia dotycz4ce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
l. Z uwagi na polozenie terenu objgtego ustaleniami planu na obszarze chronionego krajobrazu

"Wzg6rza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska" - obowi4zuje nakaz przestrzegania regulacj i

zawartych w obow i4zuj4cych przepisach.
2. Nalezy chroni6 powierzchnig biologicznie czynn4, zagospodarowa(, jq zieleniq oraz w miarg rno2liwoSci

ogranicza6 jej przykrycie.
3. NaleZy w maksymalnym stopniu zachowa6 istniejAce wartodciowe zadrzewienia.
4. Tereny zabudowy uslugowej naleZy zagospodarowad zieleniq, aby zminimalizowa6 negatywne

oddzialywanie pochodz4ce z tych obszar6w oraz poprawi6 walory krajobrazowe.
5. Nadmiar mas ziemnych powstajqcych w czasie realizacji inwestycji, w szczeg6lno5ci warstwy humusu,

naleZy zagospodarowa6 zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. Zakazuje si9 skladowania na wolnym powietrzu material6w mogqcych przenika6 do gleb i w6d

gruntowych, material6w pyl4cych i emitujqcych od6r.
7. Ewentualne uszkodzenia systemu melioracyjnego powstale podczas realizacji inwestycjinalei
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naprawi6 zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. Na calym obszarze objgtym planem zakazuje sig:

I ) lokalizowania obiekt6w i urzqdzeh oraz prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej mogqcej powodowai
przekoczenia standard6w jako5ci Srodowiska, okreSlonych przepisami odrgbnymi, poza terenem,
do kt6rego inwestor posiada tytul prawny,

2) wprowadzanla zanieczyszczonych w6d opadowych do w6d powierzchniowych ido ziemi,
3) odprowadzania Sciek6w do gruntu i w6d gruntowych.

9. W zakesie ochrony przed halasem:
1) dla teren6w objgtych opracowaniem planu naleiry zachowat nastgpujqce dopuszczalne poziomy

halasu w 6rodowisku, wynikaj4ce z przepis6w odrgbnych:
a) dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), jak dla teren6w zabudowy

m ieszkan iowej jednorodzinnej,
b) dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug (MNU) jak dla teren6w

mieszkaniowo-usfu gowych,
2) w przypadku wyst4pienia przekroczenia akustycznych standard6w jako6ci Srodowiska na terenach

wymagaj4cych ochrony akusffcznej (MN, MNU), nale4r zastosowa6 Srodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne zmniejszaj4ce poziom halasu, co najmniej do poziom6w
dopuszczalnych.

10. W zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwi4zanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnym obowi4zuj4 zasady dotycz4ce lokalizacji i budowy urz4dzeri i sieci
infrastruktury okreSlone w przepisach odrgbnych.

$ 7. Ustalenia dotycz4ce zasad ksztaltowania krajobrazu.
Nie podejmuje si9 ustalefi.

$ 8. Ustalenia dotycz4ce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyk6w, w tym krajobraz6w
kulturowych oraz d6br kultury wsp6lczesnej.

L Na calym obszarze objgtym planem ustala sig nakaz zgloszenia wlariciwemu organowi wszelkich
znalezisk posiadaj4cych cechy zabytku, odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie
budowy ijednoczeinie zabezpieczenia odkrytego przedmiotu, a takze wstrzymania wszelkich rob6t
mogqcych go uszkodzi(, lu6 zniszczy(,.

2. Na calym obszarze objgtym planem nie wystgpujq obiekty budowlane wpisane do rejestru zabyk6rv
oraz do gminnej ewidencji zabltk6w.

$ 9. Ustalenia dotycz4ce wymagah wynikaj4cych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
na terenie objgtym opracowaniem planu, w my6l przepis6w o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie wystgpuj4 przestrzenie publiczne, za wyj4tkiem teren6w komunikacji, dla kt6rych
ustalenia zawarto w $ 14.

$ 10. Ustalenia dotycz4ce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnik6w zagospodarowania terenu.
l. Szczeg6lowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, wielko6ci powierzchni zabudowy w stosunku

do powierzchni dzialki lub terenu, w tym udzialu powierzchni biologicznie czynnej, a takLe gabaryty
i wysoko6ci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu okreilono w rozdziale Il oraz na rysunku
planu.

2. Na obszarze planu zezwala sig na wydzielanie dzialek gruntu w prrypadku lokalizacji urz4dzei
infrastruktury technicznej oraz doj66 i dojazd6w, stosownie do potrzeb.

3. Dopuszcza sig l4czenie dzialek gruntu, w szczeg6lno6ci gdy istniej4ca lub projektowana dzialka
budowlana sklada sig z kilku dzialek gruntu, pod warunkiem spelnienia parametr6w okre6lonych
w$ 12.

4. Dopuszcza sig korekty granic ustalonych i projektowanych dzialek budorvlanych, majqce na celu
poprawg ich funkcjonalno6ci (dostgp komunikacyjny, poprawa ksaaltu dzialek budowlanych,
zapewnienie wlarlciwych warunk6w usytuowania istniej4cych budynk6w), pod warunkiem spelnienia
parametr6w okreslonych w $ 12.

$ 11. Ustalenia dotycz4ce granic i sposob6w zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegaj4cych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepis6w, teren6w g6rniczych, a tak2e
obszar6w szczeg6lnego zagro2enia powodzi4, obszar6w osuwania sig mas ziemnych,
krajobraz6w priorytetowych okre6lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojew6dzwa - nie wystgpuj4, w zwi4zku z czym nie podejmuje sig ustaleri w tym
zakresie.
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$ 12. Ustalenia dotycz4ce szszsg6lowych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomo6ci objgtych
planem miejscowym.
W planie nie wyznacza sig teren6w wymagajqcych wszczgcia postgpowania scalania i podzialu

nieruchomoSci w rozumieniu przepis6w odrgbnych, natomiast ustala sig zasady oraz warunki podzialu

nieruchomoSci:
l) szerokoS6 frontu dzialki:

a) min. l8 m dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (lMN),
b) min. 20 m dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej (IMNU, 2MNU

i 3MN{D,
c) min. 20 m dla terenu zabudowy uslugowej (1U),

2) wielkoS6 nowo wydzielonej dzialki budowlanej:
a) min. 800 m'? dla terenu zabudo*Jr mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN),
b) min. 1000 m'?dlateren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej (lMNU' 2MNU

i 3MNTD.
c) min. 1000 m' dla terenu zabudowy uslugowej (1U),

3) k4t poloZenia bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60' 90'.

$ 13. Ustalenia dolycz1ce szczeg6lnych warunk6w zagospodarowania teren6w oraz ograniczeri w ich

u2ltkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
I . Na terenach MN i MNU zakazuje sig lokalizacj i nowych przedsigwzigt mogqcych zawsze znacz4co

i potencjalnie znaczqco oddzialywal na Srodowisko, za wyj4tkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu l4cznoSci publicznej i zabudowy mieszkaniowej oraz przedsigwzi96
infrastrukturalnych zabezpieczaj4cych funkcjonowanie miasta i grniny zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Na terenach U zakazuje sig lokalizacji nowych przedsigwzig6 mog4cych zawsze znacz4co oddzialywat
na (rodowisko, za wyj4tkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu lqczno5ci publicznej

oraz przedsigwzigi infrastrukturalnych zabezpieczaj4cych funkcjonowanie miasta i gminy zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

$ 14. Ustalenia dotyczqce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji
i infrastruktury technicznej.

l. Ustalenia dotycz4ce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji:
l) powi4zania komunikacyjne z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym zapewniaj4 drogi publiczne,

zbiorcza i lokalna, okreSlone na rysunku planu symbolami IKDZ i IKDL oraz drogi wewngtrzne

okre5lone na rysunku planu symbolami IKDW, 2KDW i 3KDW,
2) dla zapewnienia pelnej obslugi komunikacyjnej obszaru ustala sig zachowanie istniej4cych drog

wewngtrznych,
3) wszystkie tereny w granicach planu bgd4 obslugiwane komunikacyjnie z przylegtych dr6g

publicznych lub wewngtrznych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem opracowania planu,

4) dla nowoprojektowanych dzialek budowlanych maj4cych dostgp do dr6g r62nej kategorii, ustala si9

obowi4zek obslugi komunikacyjnej z drogi o niZszej lub najni2szej kategorii,
5) w obrgbie poszczeg6lnych teren6w naleZy zapewni6 odpowiedni4 liczbg miejsc postojowych oraz

garaaowych zaspokajaj4c potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochod6w, z uwzglgdnieniem
warunk6w technicznych okre6lonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej ni2:

a) dla budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych - na kazdy budynek jednorodzinny - minimum
dw6ch stanowisk parkingowych w tym gara2 oraz dodatkowo jednego stanowiska w przypadku

wydzielenia w budynku drugiego lokalu rnieszkalnego albo dodatkowo dw6ch stanowisk
w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uslugowego,

b) dla budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych i uslugowych - minimum dw6ch stanowisk
parkingowych dla ka2dego realizowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz dla funkcji
uslugowych obowi4zek wyznaczenia dodatkowo minimum dw6ch miejsc postojowych na kaZde

30 m' powierzchni u2ytkowej uslug,
c) dla obiekt6w i lokali uslugowych - minimum dw6ch stanowisk parkingowych na kazde rozpoczgte

30,0 m'? powierzchni u2fkowej, a dla obiekt6w handlowych - rninimum jedno stanowisko na ka2de

rozpoczgte 30,0 m'? powierzchni sprzeda2owej lub w przeliczeniu co najmniej 6 m.p. na ka2dych l0
zatrudnionych,

6) liczba miejsc postojowych przeznzczonych na parkowanie poj azd6w zaopatrzonych w kartg
parkingow4 zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustafenia dotycz4ce zasad modemizacji, rozbudowy ibudowysystem6w infrastruktury technicznej:
l) nowoprojektowane sieci i urzqdzenia uzbrojenia technicznego nale2y lokalizowa6 na terenie dr6g
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publicznych i wewngtrznych, a w uzasadnionych przypadkach r6wnie2 na terenach o innym
przeznaczsniu,

2) naleLry zapewnid dostgp do vz4dzeh infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
3) obslugg poszczeg6lnych teren6w w zakresie infrastruktury technicznej naleZy realizowa6 z sieci

zlokalizowanych w przyleglych ulicach,
4) istniej4ce sieci uzbrojenia technicznego, koliduj4ce z zainwestowaniem moZliwym do realizacji

na podstawie niniejszego planu, naleLy przeloLyl; zaleca si9 docelowo, o ile to moZliwe, przelo2enie

sieci biegn4cych po terenach niepublicznych na tereny publiczne (ulice),
5) zezwala sig na lokalizacjg na obszarze planu sieci i urz4dzefi infrastruktury technicznej niezwi4zanych

z obslug4 terenu objgtego planem,
6) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg - z miejskiej sieci wodociqgowej,
7) ustalenia w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie Sciek6w byowych i ewentualnie przemyslowych - do miejskiej sieci
kanalizaryjnej,

b) do czasu realizacjisieci kanalizacji sanitamej, dopuszcza si9 tymczasowe odprowadzanie 6ciek6rv

do szczelnych zbiornik6w bezodplywowych oraz ich wyw6z do oczyszczalni Sciek6w,
8) ustalenia w zakresie odprowadzania w6d i Sciek6w opadowych i roztopowych:

a) ustala sig nakaz zagospodarowania w6d opadowych i roztopowych na wlasnym terenie zgodnie
z obowiqzuj4cyrni przepisam i.

b) ustala si9 nakaz docelowego odprowadzania w6d i Sciek6w opadowych i roztopowych
pochodz4cych z dr6g, parking6w i plac6w do kanalizacji deszczowej,

c) ustala sig lokalizacjg projektowanej sieci kanalizacji deszczowej na terenach dr6g,
d) dopuszcza sig lokalizacjg lokalnych przepompowni w6d opadowych i roztopowych,

9) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczn4:
a) zaopatrzenie w energig elektryczn4 - z istniej4cej sieci elektroenergetycznej,
b) mo2liwo56 lokalizacji stacji transformatorowych w przypadku zaistnienia zwigkszonego

zapotrzebowania na energig elektryczn4,
c) zakazuje sig budowy nowych napowietrznych linii energetycznych,

l0) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) wykorzystanie dla cel6w grzewczych czystych 2r6del energii takichjak: energia elektryczna, gaz,

olej opalowy charakteryzuj 4cych si g najni2szymi wskaZn ikam i emisyj nymi,
b) dopuszcza sig stosowanie alternatywnych 2r6del energii - energia sloneczna, geotermalna. itp..
c) dopuszcza sig stosowanie paliw stalych (np. biomasy, drewna, itp.) charakteryzuj4cych sig

najni2szymi wskaZnikami emisyjnymi.
ll) ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

a) gospodarkg odpadami nale2y prowadzi6 w spos6b zorganizowany, zgodnie z regulaminem
utrzymania czysto6ci i porz4dku w gminie oraz na podstawie przepis6w odrgbnych,

b) zagospodarowanie odpad6w niebezpiecznych na zasadach okre6lonych w przepisach odrgbnych,
c) zakazuje sig prowadzenia dzialalnoSci w zakresie: unieszkodliwiania, skladowania,

magazynowania i odzysku odpad6w,
l2) ustalenia w zakresie zaopalrzenia w gaz-zsieci gazouej.
l3) ustalenia w zakresie telekomunikacji - lokalizacje urz4dzefi i obiekt6w infrastruktury

telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

$ 15, Ustalenia dotycz4ce sposob6w i termin6w tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania
i uitkowania teren6w: nie ustala sig.

$ 16. Ustala sig stawkg procentowq, na podstawie kt6rych ustala sig oplatg, o kt6rej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastgpujqcych wysokoSciach:
I ) 30% - dla teren6w oznaczonych symbolem I MN, I MNU, 2MNU, 3MNU, I U.
2) 0,1%o - dla teren6w oznaczonych symbolem I KDZ, I KDL, I KDW, 2 KDW, 3KDW.

$ 17, Granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o ztaczeniu lokalnyrr.
Ustala sig (ulice publiczne) okredlone na rysunku planu oraz w $ 14.

$ 18. Spos6b usyuowania obiekt6w budowlanych w stosunku do dr6g i innych teren6w publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomo5ci, kolorystykg obiekt6w budowlanych oraz
pokrycie dach6w.

l. Spos6b usyuowania obiekt6w budowlanych - kalenica gl6wna r6wnolegla lub prostopadla do drog
lub bocznvch sranic dzialki.
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2. Budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki uslugowe, mieszkalno-uslugowe, garazowe i gospodarcze

realizowane na r62nych dziatkach budowlanych, przy ich wsp6lnej granicy winny mie6jednakorve
parametry zabudowy (wysoko56 g6mej krawgdzi elewacji, ksztalt i wysoko66 dach6w).

3. Na nowych obiektach preferuje sig stosowanie materiat6w wykoiiczeniowych Scian w kolorach
nawi4zuj4cych do zabudowy istn iej4cej i s4siadqj 4cej.

4. Na nowych obiektach ustalasig obowi4zek realizacji pokrycia dach6w stromych dach6wkq lub
elementami dach6wkopodobnymi w kolorach nawi4zuj4cych do istniejqcych.

$ 19. Minimalne powierzchnie nowo vrydzielonych dzialek budowlanych: ustalono dla poszczeg6lnych

teren6w w $ 12.

$ 20. Plan nie ustala, z uwagi na niewystgpowanie na obszarze objgtym planem, nastgpuj4cych zagadnieri:

l) granic obszar6w wymagaj4cych przeprowadzenia scaleri i podzial6w nieruchomoSci.
2) granic obszar6w rehabilitacji istniej4cej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granic obszar6w wymagajqcych przeksztalcefi lub rekultywacji:
4) granic teren6w pod budowg urz4dzeri, o kt6rych mowa w art. l0 ust. 2a ustawy o planowantu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych zwi4zanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uZykowaniu terenu oraz wystqpowaniem znacz4cego
oddzialywania tych urzqdzeh na Srodowisko;

5) granic teren6w pod budowg obiekt6w handlowych, o kt6rych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) granic teren6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie

zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa wielkopolskiego lub w ostatecznych decyzjach

o lokalizacj i drogi krajowej, wojew6dzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
palistwowym, lotniska uZytku publicznego, inwestycjiw zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro

2012.,

7) granic teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych oraz sluZqcych realizacji inprez masowych;

8) granic pomnik6w zaglady oraz ich stref ochronnych, a takZe ogranicze6 dotycz4cych prowadzenia na

ich terenie dzialalno6ci gospodarczej, okre(lone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochron ie teren6w

bylych hitlerowskich oboz6w zaglady;
9) granic teren6w zamknigtych i granic strefochronnych teren6w zamknigtych.

ROZDZIALII
USTALENIA SZCZEGOLOWE

$ 21. I. Ustala sig teren zabudowy rnieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku planu

symbolem 1MN.
2. Dla terenu, o kt6rym mowa w ust. I ustala sig:

I ) nastgpuj4ce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu,

b) intensywno56 zabudowy - min. 0,30, max. 1,20,

c) obowiqzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielko6ci nie mniejszej ni2 35%
powierzchni dzialki budowlanej,

2) charakterystykg zabudowy:
a) ilo6i kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkow:

mieszkalnych - dwie kondygnacje, w tym poddasze u4rtkowe,
gospodarczych i gara2owych - jedna kondygnacja,

b) gabaryty projektowanej zabudowy - szeroko:ii elewacj i frontowej:
budynku mieszkalnego - max. 16 m,
budynku gospodarczego i garaZowego - max. 7 m,

c) wysoko6i budynk6w liczona od poziomu terenu do kalenicy:
budynku mieszkalnego - max. l0 m,
budynku gospodarczego i gara2owego: max. 6 m,
wysoko56 projektowanych obiekt6w budowlanych, niebgd4cych budynkiom - rnax. l2 m,

d) geometria dach6w:
budynku mieszkalnego: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu polaci od

25" do 45', pokrycia dachowe - dach6wka ceramiczna lub elementy dach6wkopodobne,
budynku gospodarczego, gara'2owego: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20o, dwu
lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu polaci od 20'do 35' lub dachy plaskie,

3) projektowane wolnostoj4ce budynki gospodarcze bqd2 gara2owe winny posiada6 architekturg
nawiqzuj4cq do architektury budynku mieszkalnego lokalizowanego na tej samej dzialce



budowlanej,
4) obowi4zek wyznaczenia na terenie wtasnej dzialki budowlanej:

a) miejsc postojowych,
b) doj56 i dojazd6w do projektowanych budynk6w i obiekt6w budowlanych,
c) miejsc magazynowania odpad6w,
d) teren6w zieleni przydomowej slu2qcej codziennej rekreacj i i wypoczynkowi,

5) obslugg komunikacyjn4 terenu przewidzianego w planie do zainwestowania z istniej4cej ulicy
Stawowej oznaczonej na rysunku planu symbolem IKDW, z istniejqcej ulicy Jana Pawla II
oznaczonej na rysunku planu symbolem I KDZ, z projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem IKDL oraz z istniejqcej ulicy T. KoSciuszki zlokalizowanej poza granicami planu.

3. Ustalenia dotycz4ce szczeg6lnych warunk6w zagospodarowania teren6w oraz ograniczefi w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - zgodnie z $ 13.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej - zgodnie z $ 14.

5. Na terenie, o kt6rym mowaw ust. I ustala sig nastgpujQce przeznaczenie dopuszczalne:
l) lokalizacjg nieuci42liwych uslug (gabinety, kancelarie, pracownie itp.) pod warunkiem wbudowania

ich w budynki mieszkalne,
2) lokalizacjg obiekt6w plenerowych uzupelniaj4cych przeznaczenie podstawowe, takichjak:

place zabaw, oczka wodne, itp., obiekt6w malej architektury, wiat i altan dla potrzeb przeznaczenia
podstawowego terenu,

3) obiekty budowlane lokalizowane w ramach przeznaczenia dopuszczalnego musz4 nawi4zywa6
architektur4 do budynk6w przeznaczenia podstawowego.

$ 22. 1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej - oznaczone na rysunku
planu symbolami: IMNU,2MNU i 3MNU.

2. Dla teren6w, o kt6rych mowa w ust. I ustala sig:
I ) nastgpujqce parametry i wskalniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja uslug w parterze budynku mieszkalnego lubjako odrgbny budynek,
b) nieprzekaczalne linie zabudowy - wyznaczone na rysunku planu,
c) intensyvnoS6 zabudowy - min. 0,30, max. 1,00,
d) obowiqzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej - min.20% powierzchni dzialki

budowlanej,
2) charakterystykg zabudowy;

a) ilo56 kondygnacji nadziemnych projektowanych budynk6w:
mieszkalnych lub mieszkalno-uslugowych - trzy kondygnacje, w tym poddasze u4tkowe,
uslugowych, gospodarczych i gara2owych - jedna kondygnacja,

b) gabaryty projektowanej zabudowy - szerokoS6 elewacji frontowej:
budynku mieszkalnego lub mieszkalno-uslugowego - max. 18 m,
budynku uslugowego - max. l2 m,
budynku gospodarczego, garazowego - max. 7 m,

c) wysoko56 budynk6w liczona od poziomu terenu do kalenicy:
budynku mieszkalnego lub mieszkalno-uslugowego - max. l2 m,
budynku uslugowego - max. l0 m,
budynku gospodarczego, garazowego: max. 6 m,
wysokoSi projektowanych obiekt6w budowlanych, niebgd4cych budynkiem - max. l4 m,

d) geometria dach6w:
budynku mieszkalnego, uslugowego lub mieszkalno-uslugowego: dachy dwu lub
wielospadowe o symetrycznym nachyleniu polaci od 25" do 45" lub dachy plaskie,
budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20o, dwu
lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu polaci od 20" do 35'lub dachy plaskie,

3) projektowane wolnostoj4ce budynki gospodarcze b4d2 gara2owe winny posiada6 architekturg
nawi4zuj4c4 do architektury budynku mieszkalnego lokalizowanego na tej samej dzialce
budowlanej,

4) obowi4zek wyznaozenia na terenie wlasnej dzialki budowlanej:
a) miejsc postojowych,
b) doj56 i dojazd6w do projektowanych budynk6w i obiekt6w budowlanych,
c) miejsc magazynowania odpad6w,
d) teren6w zieleni urz4dzonej,

5) obslugg komunikacyjn4 teren6w przewidzianych w planie do zainwestowania, zgodnie z zasadami
ustalonymi w $ 17, przy czym:

a) dlajednostki oznaczonej w planie symbolem IMNU:
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- dla nowej zabudowy - z projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem IKDL,
- dla istniejqcej zabudowy - dopuszcza sig korzystanie zjednego funkcjonuj4cego w terenie

zjazdl z ulicy T. KoSciuszki zlokalizowanego poza granicami planu,
b) dlajednostki oznaczonej w planie symbolem 2MNU-z istniej4cej ulicy Jana Pawta II oznaczonej

na rysunku planu symbolem I KDZ, z projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
IKDLi IKDD,

c) dlajednostki oznaczonej w planie symbolem 3MNU - z istniej4cej ulicy Jana Pawla II oznaczonej
na rysunku planu symbolem IKDZ, z projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
IKDL i KDD oraz z dr6g wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDW
i3KDW.

3. Ustalenia dotycz4ce szczeg6lnych warunk6w zagospodarowania teren6w oraz ograniczeri w ich
u4tkowaniu, w tym zakaz zabudowy - zgodnie z $ 13.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej - zgodnie z $ 14.

5. Na terenach, o kt6rych mowa w ust. I dopuszcza sig moZliwo56 realizacji:.
l) plac6w zabaw, oczek wodnych, obiekt6w malej architektury, wiat i altan, rnalych obiekt6w sportu

irekreacji,
2) sieci i urz4dzeri infrastruktury technicznej.

$ 23. l. Ustala sig teren zabudowy uslugowej - oznaczony na rysunku planu symbolerr lU.
2. Dla terenu, o kt6rym mowa w ust. I ustala:

I ) nastgpuj4ce parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekaczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu,
b) intensywno3i zabudowy - min. 0,30, max. 1,40,

c) obowi4zek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. l0% powierzchni dzialki
budowlanej,

2) charakterystykg zabudowy:
a) ilo56 kondygnacji nadziemnych projektowanych budynk6w:

uslugowych - trzy kondygnacje, w tyrn poddasze u4,tkowe,
gospodarczych i garaZowych - jedna kondygnacja,

b) gabaryty projektowanej zabudowy - szeroko56 elewacj i frontowej:
budynku uslugowego - max. 30 m,
budynku gospodarczego, garazowego - max. l5 m,

c) wysokoSi budynk6w liczona od poziomu terenu do kalenicy:
budynku uslugowego - max. 16 m,
budynku gospodarczego, garazowego: max. 7 m,

wysoko5i projektowanych obiekt6w budowlanych, niebgd4cych budynkiem - max. l8 m,

d) geometria dach6w:
budynku uslugowego: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu polaci od l5'
do 40' lub dachy plaskie,
budynku gospodarczego, garaiowego: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20o, dwu
lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu polaci od 15'do 35' lub dachy plaskie,

3) ksztaltowanie elewacji projektowanych obiekt6w ze szczeg6lna dbaloSci4 o rozwi4zania
architektoniczne i estetyczne,

4) projektowane samodzielne budynki gospodarczebqd| garazowe winny posiada6 architekturg
nawi4zuj4c4 do architektury budynku uslugowego lokalizowanego na tej samej dzialce budowlanej,

5) obowi4zek wyznaczenia na terenie wlasnej dzialki budowlanej:
a) miejsc postojowych,
b) doj56 i dojazd6w do projektowanych budynk6w i obiekt6w budowlanych,
c) miejsc magazynowania odpad6w,
d.1 terenow zieleni urzqdzonej.

6) obslugg komunikacyjnq terenu przewidzianego w planie do zainwestowania zgodnie z zasadami

ustafonymi w $ 14, z ulicy Jana Pawla ll oznaczonej na rysunku planu symbolem IKDZ, przy czym

dopuszcza sig korzystanie zjednego funkcjonuj4cego w terenie zjazdu ulicy T. KoSciuszki
zlokalizowanego poza granicami planu.

Ustalenia dotycz4ce szczeg6lnych warunk6w zagospodarowania teren6w oraz ograniczeri w ich
uZytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - zgodnie z $ I3.
Zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej - zgodnie z $ 14.

Na terenie, o kt6rym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
l) lokalizacjg obiekt6w malej architektury, wiat i altan dla potrzeb przeznaczenia podstawowego

terenu oraz sieci i urz4dzeh infrastruktury technicznej,

3.

A

5.
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2) obiekty budowlane lokalizowane w ramach przeznaczenia dopuszczalnego muszq nawi4zywa6
architektur4 do budynk6w przeznaczenia podstawowego.

6. Na terenie, o kt6rym mowa w ust. I dopuszcza sig moZliwoS6 realizacji mieszkari stanorvi4cych c2966

budynk6w uslugowych, z zastrzezeniem,Ze powierzchnia u2ytkowa lokali mieszkalnych nie mo2e

przekroczyl,20o/o powierzchni uitkowej budynku uslugowego, w kt6ry s4 one wbudowane,
zlokalizowanego na tej samej dzialce budowlanej.

$ 24.1 . Ustala sig teren obiekt6w produkcyjnych, sklad6w i magaryn6w - oznaczony na rysunku
planu symbolem 1P.

2. Na terenie, o kt6rym mowa w ust. I adaptuje sig istniej4cy pas z infrastruktur4 technicznq i parkingiern
(niewielki fragment nalezqcy do zakladu produkryjnego zlokalizowanego przy ul. Jana Pawla II poza

granicami planu).
3. Granica uchwaty wzdluZ ulicy Jana Pawla Il oznaczonej w planie symbolem I KDZ rozdziela

niniejszy plan i ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrzesz6w" przyigty
uchwal4 nr XXV/220/2005 Rady Miejskiej Ostrzesz6w z dnia 28 kwietnia 2005 r., (Dz.Urz.Woj.Wlkp.
Nr 97, poz. 2803 z dnia 30 czerwca 2005 r.).
Z uwagi nawyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od istniej4cej ulicy Jana Pawla II
oznacmnej w planie symbolem I KDZ w planie wymienionym powyzej, a znajduj4cej sig poza

granicami niniejszego planu nie ustala sig warunk6w realizacji budynk6w, o kt6rych mowa w ust. l.
4. Dla terenu, o kt6rym mowa w ust. I ustala sig:

1) obslugg komunikacyjn4 terenu realizowa6 w oparciu o istniej4cy zjazd z ulicy JanaPawlall
oznaczonej na rysunku planu syrnbolem I KDZ.

5. Zasady obslugi w zakresie komunikacjioraz infrastruktury technicznej -zgodnie z $ 14.

6. Na terenie, o kt6rym mowa w ust. I dopuszcza si9 mo2liwo56 realizacji obiekt6w malej architektury.

$ 25. l. Ustala sig teren drogi publicznej - ulica zbiorcza (ul. Jana Pawla Il) oznaczony na rysunku planLt

symbolem IKDZ.
2. Dla terenu, o kt6rym mowa w ust. I ustala sig nastgpuj4ce warunki zagospodarowania terenu:

l) szeroko56 ulicy zbiorczej w liniach rozgraniczaj4cych - 27 m,

2) lokalizacjg Scie2ki pieszo - rowerowej i zieleni urz4dzonej.
3) lokalizacjg sieci i urz4dzef infrastruktury technicznej,
4) lokalizacjg miejsc postojowych, w tym mielsca przeznaczone na parkowanie pojazd6w

zaopatrzonych w kartg parkingow4, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
5) odprowadzenie Sciek6w opadowych iroztopowych - zgodnie z $ 14,

3. Rozmieszczenie poszczeg6lnych element6w ulicy, jak ijej parametry techniczne nale2y rozwiqzat na

etapie opracowania projektu budowlanego bran2y drogowej.

$ 26. l. Ustala sig teren drogi publicznej - ulica lokalna - oznaczony na rysunku planu sylnbolem IKDL.
2. Dla terenu, o kt6rym mowa w ust. I ustala sig nastgpuj4ce warunki zagospodarowania terenu:

l) szeroko56 ulicy lokalnej w liniach rozgraniczaj4cych - l5 m,
2) lokalizacja sieci i urz4dzefi infrastruktury technicznej,
3) odprowadzenie Sciek6w opadowych iroztopowych - zgodnie z $ 14,

4) lokalizacja Scie2ki pieszo - rowerowej i zieleni urz4dzonej,
5) lokalizacjg miejsc postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazd6w

zaopatrzonych w kartg parkingow4, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
3. Rozmieszczenie poszczeg6lnych element6w drogi,jak ijej parametry techniczne nale2y rozwiqzat

na etapie opracowania projektu budowlanego bran2y drogowej.

$ 27. l. Ustala sig teren drogi publicznej - ulica dojazdowa - oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDD.

2. Dla terenu, o kt6rym mowa w ust. I ustala sig nastgpujqce warunki zagospodarowania terenu:

l) szeroko6d ulicy lokalnej w liniach rozgraniczaj4cych - l0 m,
2) lokalizacja sieci i urz4dzeh infrastruktury technicznej,
3) odprowadzenie Sciek6w opadowych i roztopowych - zgodnie z $ 14,

4) lokalizacja Scie2ki pieszo - rowerowej i zieleni urzqdzonej.
5) lokalizacjg miejsc postojo\lrych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazd6w

zaopatrzonych w kartg parkingow4, zgod,nie z przepisami odrgbnymi.
3. Rozmieszczenie poszczeg6lnych element6w drogi, jak i jej paranietry techniczne naleLy rozwi4zat

na etapie opracowania projektu budowlanego bran2y drogowej.

$ 28, l. Ustala sig tereny dr6g wewngtrznych - oznaczone na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW
i3KDW.
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2. Dla teren6w, o kt6rym mowa w ust. I ustala sig nastgpuj4ce warunki zagospodarowania terenu:
l) szerokoS6 ulicy w liniach rozgraniczaj4cych - min. 8 m,
2) lokalizacja sieci i vz4dzert infrastruktury technicznej,
3) odprowadzenie 6ciek6w opadowych i roztopowych - zgodnie z $ 14,

4) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w pasie drogowym.
3. Rozmieszczenie poszczeg6lnych element6w drogi,jak ijej parametry techniczne naleLy rozwiqzaL

na etapie opracowania projektu budowlanego bran2y drogowej.

ROZDZIAI-III
USTALENIA KONCOWE

$ 29. Zalqcmikami do niniejszej uchwaly s4:

l) rysunek planu, stanowiAcy zal4cznik nr I,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi4ce zal4cznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycjiz zakresu infrastruktury
technicznej, kt6re nalei4 do zadai wlasnych miasta i gminy oraz zasad ich finansowania, stanowi4ce

zalqcznik nr 3.

$ 30. Dla terenu objgtego ustaleniami planu trac4 moc obowiqzujqc4 ustalenia "Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu polo2onego we wsi Roj6w w rejonie ulicy Hetmariskiej i w
Ostrzeszowie w rejonie ulicy Ko6ciuszki" - przyjgtego uchwal4 Rady Miejskiej w Ostrzeszowie Nr
XVIVI l712008 z dnia 24 kwietnia 2008 r., ogloszon4 w Dz. Urz. Wojew6dztwa Wielkopolskiego Nr
106 po2.1979 230 czerwca 2008r.

$ 31. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzesz6w.

$ 32. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie l4 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzqdowym
Wojew6dztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIPJSKIEJ
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