
UCHWALA NR,...
Rady Miejskiej Ostrzesz6w

z dnia ....,...

w sprawie "Miejscowego plana zagospodarowania przeslrzennego rejon
ulic: T. Koiciuszki i Jana Pawla II w Ostrzeszowie"

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorz4dzie gminnym [.r.Dz. U. z
2016r- poz. 446 z p62n. zm.), art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (. t. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p62. zm.), w zwiqzku z uchwal4 nr XXXYlll/24312013 Rady
Miejskiej Ostrzesz6w z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie przyst4pienia do sporz4dzenia ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulic: T. Ko6ciuszki i Jana Pawla II w Ostrzeszowie" oraz po

stwierdzeniu zgodno6ci ustaleii niniejszej uchwaly ze Studium Uwarunkowai i Kierunk6w
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzesz6w,
uchwala sig, co nastgpuje:

ROZDZIAN-I
USTALENIA OGOLNE

$ l.l. "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulic: T- Koiciuszki i Jana Powla II
w Ostrzeszowie" - zwany dalej planem - to ustalenia niniejszej uchwal;z oraz rysunku planu w skali
I :1000 wykonanego na mapie zasadniczej, bgd4cego integralnq czg5ci4 planu - stanowi4cego
zalqcmik nr I do niniejszej uchwaly.

2. Granice obszaru objgtego planem pokrywaj4 sig z granicami ustalonymi w uchwale nr
XXXVllU243l20l3 Rady Miejskiej Ostrzesz6w z dnia 2S listopada 2013 roku w sprawie
przyst4pienia do sporz4dzenia ,,l[iejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulic:
T.Koiciuszki i Jana Pawla II w Ostrzeszowie " i przedstawione zostaly graficznie na rysunku planu.

$ 2. Ilekrod w dalszej czgici niniejszej uchwalyjest mowa o:
l) planie - nale:i prznzto rozumiel ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu,

odnosz4ce sig do obszaru, o kt6rym mowa w $ I ust. 2,
2) rysunku planu - naleZy przez to rozumie(, rysunek planu, wykonany na mapie syuacyjno

-wysoko6ciowej w skali l: 1000, stanowi4cej zal4cznik nr I do niniejszej uchwaly,
3) terenie - nalezy przez to rozumie6 obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczaj4cymi

tereny o r62nym przeznaczeniu lub r62nych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem
literowym i numerem wyr62niajqcym go spoSr6d innych teren6w,

4) dachu plaskim - naleiry pnezto rozumiei dach o kqcie nachylenia polaci dachowych
nieprzekraczaj4cym I 0o,

5) przeznaczeniu podstawowym - n alezy pnez to rozumiei takie przeznaczenie, kt6re powinno przewa2at
na danym terenie,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalei y przez lo rozumie6 inny ni2 podstawowy rodzaj
przeznaczenia,kt6re uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe iwynosi nie wigcej ni2 30 Yo

powierzchni zabudowy dzialki i nie wystgpuje samodzielnie na 2adnej dzialce budowlanej polo2onej
na tym terenie,

7) uslugach nieuciqZliwych - naleLy pnez to rozumiei uslugi, kt6rych ewentualne ponadnormatywne
oddzialyu'anie nie bgdzie wykraczat poza teren, do kt6rego prowadz4cy instalacjg ma tytul prawny
oraz kt6re nie s4 zaliczane do przedsigwzigi mog4cych zawsze i potencjalnie znacz4co oddzialywai
na Srodowisko w rozumieniu przepis6w o udostgpnianiu infomacji o Srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczefstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzial)'wania na Srodowisko, za
wyj4tkiem inwestycji celu publicznego z zakresu l4cznoSci publicznej oraz przedsigwzi96
infrastrukturalnych zabezpieczzj4cych funkcjonowanie miasta i grniny zgodnie z przepisami odrgbnymi.

$ 3. Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczaj4ce tereny o r62nym przeznaczeniu lub r62nych
zasadach zagospodarowania.

l. Przedmiotem ustale6 planu s4:
I ) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - ozn czony na rysunku planu symbolem lMN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej - oznaczone na rysunku planu

symbolami: IMNU,2MNU i 3MNU,
3) teren zabudowy uslugowej - oznaczony na rysunku planu syrnbolem lU,
4) teren obiekt6w produkcyjnych, sklad6w i magazyn6w - oznaczony na rysunku planu symbolem lP,
5) teren drogi publicznej - ulica zbiorcza - oznaczotly na rysunku planu symbolem IKDZ,
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6) teren drogi publicznej - ulica lokalna - oznaczony na rysunku planu symbolem IKDL,
7) teren drogi publicznej - ulica dojazdowa - oznaczony na rysunku planu symbolem IKDD,
8) tereny dr6g wewngtrznych - oznaczone na rysunku planu symbolami: IKDW,2KDw i 3KDW.

2.Tereny, o k16rych mowa w ust. I pkt | - 8 zostaly wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajqcymi tereny o r62nym przeznaczeniu lub r62nych zasadach zagospodarowania.

3. Na terenach, o kt6rych mowa w ust. I ustala sig przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne,
a tak2e warunki ich stosowania.

$ 4. Nastgpuj4ce oznaczenia graficzne wystqpuj4ce na rysunku planu s4 obowi4zuj4cymi ustaleniami planu:
l) granica obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczaj4ce tereny o r62nym przeznaczeniu lub r62nych zasadach zagospodarowan ia,

3) nieprzekaczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu,
5) linie wymiarowe charakterystycznych odleglo3ci.

$ 5. Ustalenia dotyczqce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
I . Zabudowg naleZy lokalizowai zgodnie z nieprzekraczalnyrn i liniarni zabudowy, okreSlonymi

na rysunku planu.
2. Dla budynk6w i czg6ci budynk6w zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

oznaczonymi na rysunku planu, dopuszcza sig remont, przebudowg i nadbudowg pod warunkiern
zachowania parametr6w ustalonych w rozdziale II dla poszczeg6lnych teren6w.

3. MoZliwoSd sytuowania budynk6w gospodarczych bqd| garalowych w granicach dzialek
lub w odlegloSci min. 1,5 m od granicy dzialki, przy zachowaniu wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekaczalnej linii zabudowy.

4. Zezwala sig na lokalizacjg jednokondygnacyjnych nowych obiekt6w infrastruktury technicznej
o wysokoSci nie wy2szej niZ 4 m, poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

5. Dla obiekt6w bgd4cych inwestycjami celu publicznego z zakre* l4cznofci publicznej w rozumieniu
ustawy o wspieraniu rozwoju uslug isieci telekomunikacyjnych dopuszcza si9 przekroczenie

wysokoSci, o kt6rej mowa w $ 5 ust. 3 oraz zgod,nie z przepisarri odrgbnyrni, bior4c pod uwagg
charakter zagospodarowania danej przestrzeni.

6. Dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowiqzuj4 ustalenia w zakresie powierzchni oraz
szerokoSci dzialki budowlanej ustalone w $ 12.

7. Na tereniejednej dzialki budowlanej moZe by6 zlokalizowany tylkojeden budynek mieszkalny.
8. Dla istniej4cych budynk6w o dachach posiadajqcych geometrig inn4 ni2 wskazana w ustaleniach

planu - dopuszcza sig ich zachowanie przy rozbudowie gl6wnej bryly budynku.
9. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i uslugowej (U) dopuszcza sig zachowanie

istniej4cych obiekt6w i lokali uslugowych, z prawem przebudowy i remontu.
10. Zakazuje sig lokalizacji garaZy blaszanych, obiekt6w i budynk6w tymczasowych, z wyj4tkiem

obiekt6w zaplecza bud6w na czas ich realizacji.
I l. Na obszarze objgtym planem wszelkie projektowane budowle o wysokoSci 50 m i wyZszych, nad

poziomem terenu, nale2y kaLdorazowo uzgadnia6 ze stosownym organem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

12. Ustala sig ogrodzenie od strony ulic a2urowe, wykonane z material6w podnosz4cych wartodi
estetyczn4 terenu oraz ni2sze ni2 1,6 m.

13. Zakazuje sig re alizacji ogrodzeh z prefabrykowanych element6w betonowych i 2elbetowych.

$ 6. Ustalenia dotycz4ce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
l. Z uwagi na polo2enie terenu objgtego ustaleniami planu na obszarze chronionego krajobrazu

"Wzg6rza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska" - obowi4zuje takaz przestrzegania regulacji
zawargch w obowi4zuj4cych przepisach.

2. Nalezy chroni6 powierzchnig biologicznie czynn4, zagospodarowai j4 zieleniq oraz w miarg mo2liwo6ci
ograniczad jej przykrycie.

3. NaleZy w maksymalnym stopniu zachowa6 istniej4ce warto6ciowe zadrzewienia.
4. Tereny zabudowy uslugowej nalely zagospodarowa6 zieleni4, aby zminimalizowa6 negatyrvne

oddzialyvanie pochodz4ce z tych obszar6w oraz poprawi6 walory krajobrazowe.
5. Nadmiar mas ziemnych powstajqcych w czasie realizacji inwestycji, w szczeg6lnorici warst*y humusu,

nalei zagospodarowad zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. Zakazuje sig skladowania na wolnym powietrzu material6w mog4cych przenikad do gleb i w6d

gruntowych, material6w pyl4cych i emituj4cych od6r.
7. Ewentualne uszkodzenia systemu melioracyjnego powstale podczas realizacji inwestycj i naleZy
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naprawi6 zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. Na calym obszarze objgtym planem zakazuje sig:

l) lokalizowania obiekt6w i urz1dzeh oraz prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej mog4cej powodowa6
przekroczenia standard6w jako5ci Srodowiska, okreSlonych przepisami odrgbnymi, poza terenem,
do kt6rego inwestor posiada O ul prawny,

2) wprowadzania zanieczyszczonych w6d opadowych do w6d powierzchniowych i do ziemi,
3) odprowadzania Sciek6w do gruntu i w6d gruntowych.

9. W zakresie ochrony przed halasem:
l) dla teren6w objgtych opracowaniem planu nale2y zachowai nastgpuj4ce dopuszczalne poziomy

halasu w Srodowisku, wynikaj4ce z przepis6w odrgbnych:
a) dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), jak dla teren6w zabudowy

mieszkan ior,r ej jednorodzinnej.
b) dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug (MNU) jak dla teren6w

mieszkaniowo-uslugowych,
2) w przypadku wyst4pienia przekoczenia akustycznych standard6w jakoSci Srodowiska na terenach

wymagaj4cych ochrony akustycznej (MN, MNU), nale2y zastosowa6 Srodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne zrnniejszaj4ce poziom halasu, co najrnniej do poziom6w
dopuszczalnych.

10. W zakesie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiqzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnym obowiqzuj4 zasady dotycz4ce lokalizacji i budowy urz4dzeri isieci
infrastruktury okredlone w przepisach odrgbnych.

$ 7. Ustalenia dotycz4ce zasad ksztaltowania krajobrazu.
Nie podejmuje sig ustaleri.

$ 8. Ustalenia dotycz4ce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w, w tym krajobraz6w
kulturowych oraz d6br kultury wsp6lczesnej.

l. Na calym obszarze objgtym planem ustala sig nakaz zgloszenia wla6ciwemu organowi wszelkich
znalezisk posiadaj4cych cechy zabltku, odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcte
budowy ijednocze6nie zabezpieczenia odkrlego przedmiotu, a takZe wstrzymania wszelkich rob6t
mogqcych go uszkodzii lub zniszczyi.

2. Na calym obszarze objgtym planem nie wystgpuj4 obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytk6rv
oraz do gminnej ewidencji zabytk6w.

$ 9. Ustalenia dotycz4ce wymagari wynikaj4cych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
na terenie objgtym opracowaniem planu, w my5l przepis6w o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie wystgpujq przestrzenie publiczne, za wyjqtkiem teren6w komunikacji, dla kt6rych
ustalenia zawarto w $ 14.

$ 10. Ustalenia dotycz4ce zasad ks^altowan ia zabudowy oraz wskaZnik6w zagospodarowania terenu.
1. Szczeg6lowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, wielko6ci powierzchni zabudowy w stosunku

do powierzchni dzialki lub terenu, w tym udzialu powierzchni biologicznie czynnej, a takze gabarlty
i wysoko5ci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu okre5lono w rozdziale I[ oraz na rysunku
planu.

2. Na obszarze planu zezwala sig na wydzielanie dzialek gruntu w przypadku lokalizacji urz4dzeit
infrastruktury technicznej oraz doj56 i dojazd6w, stosownie do potrzeb.

3. Dopuszcza sig lqczenie dzialek gruntu, w szczeg6lnoSci gdy istniej4ca lub projektowana dzialka
budowlana sklada sig z kilku dzialek gruntu, pod warunkiem spelnienia parametr6w okrerllonych
w$12.

4. Dopuszcza si9 korekty granic ustalonych i projektowarrych dzialek budowlanych, maj4ce na celu
poprawg ich funkcjonalno6ci (dostgp komunikacyjny, poprawa ksztaltu dzialek budowlanych,
zapewnienie wla5ciwych warunk6w usytuowania istniej4cych budynk6w), pod warunkiem spelnienia
parametr6w okreSlonych w $ 12.

$ 11. Ustalenia dotycz4ce granic i sposob6w zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegaj4cych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepis6w, teren6w g6rniczych, a tak2e
obszar6w szczeg6lnego zagro2enia powodzi4, obszar6w osuwania sig mas ziemnych,

kajobraz6w priorytetowych okre5lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojew6dztwa - nie wystgpuj4, w zwiqzku zczym nie podejmuje sig ustalefi w tym
zakesie.
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' $ 12. Ustalenia dotyczqce szczeg6lowych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomoSci objgtych
planem miejscowym.
W planie nie wyznacza sig teren6w wymagaj4cych wszczgcia postgpowania scalania i podzialu
nieruchomoSci w rozumieniu przepis6w odrgbnych, natomiast ustala sig zasady oraz warunki podzialu
nieruchomoSci:

1) szeroko66 frontu dzialki:
a) min. l8 m dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (lMN),

b) min. 20 m dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej (IMNU, 2MNU
i 3MNU).

c) min. 20 m dla terenu zabudowy uslugowej (ltf,
2) wielko$i nowo *ydzielonej dzialki budowlanej:

a) min. 800 m' dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (lMN),
b) min. 1000 m2 dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej (IMI\U, 2MNU

i 3MNID,
c) min. 1000 m'? dla terenu zabudowy uslugowej (lU),

3) k4t poloZenia bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60" - 90'.

$ 13. Ustalenia dotycz1ce szczeg6lnych warunk6w zagospodarowania teren6w oraz ograniczeri w ich
uzltkowaniu, w tym zakaz zabtdory .

l. Na terenach MN i MNU zakaznje sig lokalizacji nowych przedsigwzig6 mog4cych zawsze znacz4co
ipotencjalnie znacz4co oddzialywai na Srodowisko, za wyj4tkiem lokalizacji inwestycjicelu
publicznego z zakresu l4cznoSci publicznej i zabudowy mieszkaniowej oraz przedsigwzigi
infrastrukturalnych zabezpieczaj4cych funkcjonowanie rniasta i gminy zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Na terenach U zakanrje sig lokalizacji nowych przedsigwzigd mog4cych zawsze z11acz4co oddzialywai
na Srodowisko, za wyj4tkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakesu l4czno5ci publicznej
oraz przedsigwzi96 infrastrukturalnych zabezpieczzjqcych funkcjonowanie miasta i gminy zgodnie
z przepisami odrgbnynr.

$ 14. Ustalenia dotyczqce zzsad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji
i infrastruktury technicznej.

l. Ustalenia dotycz4ce zasad modemizacji, rozbudowy i budo\ay system6w komunikacji:
l) powiqzania komunikacyjne z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym zapervniaj4 drogi publiczne,

zbiorcza i lokalna, oke5lone na rysunku planu symbolami I KDZ i I KDL oraz drogi wewngtrzne
okre6lone na rysunku planu symbolami I KDW, 2KDW i 3KDW,

2) dla zapewnienia pelnej obslugi komunikacyjnej obszaru ustala sig zachowanie istniejqcych d169
wewngtrznych,

3) wszystkie tereny w granicach planu b9d4 obslugiwane komunikacyjnie z przyleglych d169
publicznych lub wewngtrznych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem opracowania planu,

4) dla nowoprojektowanych dzialek budowlanych rnaj4cych dostgp do dr6g r62nej kategorii, ustala sig
obowi4zek obsfugi komunikacyjnej z drogi o ni2szej lub najni2szej kategorii,

5) w obrgbie poszczeg6lnych teren6w naleZy zapewnii odpowiedni4 liczbg miejsc postojowych oraz
gara2owych zaspokajaj4c potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochod6w, z uwzglgdnieniern
warunk6w technicznych okreSlonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej ni2:

a) dla budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych - na kaZdy budynek jednorodzinny - minimurn
dw6ch stanowisk parkingowych w tym gara2 oraz dodatkowo jednego stanowiska w przypadku
wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowo dw6ch stanowisk
w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uslugowego,

b) dla budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych i uslugowych - minimum dw6ch stanowisk
parkingowych dla ka2dego realizowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz dla funkcji
uslugowych obowi4zekwyznaczenia dodatkowo minimum dw6ch miejsc postojowych na kaZde

30 m' powierzchni u214kowej uslug,
c) dla obiekt6w i lokali uslugowych - minimum dw6ch stanowisk parkingowych na ka2de rozpoczgte

30,0 m': powierzchni u{tkowej, a dla obiekt6w handlowych - minimum jedno stanowisko na ka2de
rozpoczQte 30,0 m' powierzchni sprzeda2owej lub w przeliczeniu co najmniej 6 m.p. na kazdych l0
zatrudnionych,

6) liczba miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w kartg
parkingowq zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustalenia dotycz4ce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w infrastruktury technicznej:
l) nowoprojektowane sieci i wz4d,zenia uzbrojenia techniczrego naleZy lokalizowai na terenie dr6g
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publicznych i wewnQtrznych, a w uzasadnionych przypadkach r6wnieZ na terenach o innym
przeznaczeniu,

2) nale\ zapewnid dostgp do urz4dze6 infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnyrni,
3) obslugg poszczeg6lnych teren6w w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowai z sieci

zlokalizowanych w przyleglych ulicach,
4) istniej4ce sieci uzbrojenia technicznego, koliduj4ce z zainwestowaniem mo2liwym do realizacji

na podstawie niniejszego planu, naleiy przeloiryt; zaleca sig docelowo, o ile to mo2liwe, przelo2enie
sieci biegnqcych po terenach niepublicznych na tereny publiczne (ulice),

5) zezwala sig na lokalizacjg na obszarze planu sieci i urz4dzeh infrastruktury technicznej niezwi4zanych
z obslugq terenu objgtego planem,

6) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg - z miejskiej sieci wodociqgowej,
7) ustalenia w zakesie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie Sciek6w bytowych i ewentualnie przemyslowych - do miejskiej sieci
kanalizacyjnej,

b) do czasu realizacjisieci kanalizacji sanitamej, dopuszcza sig tymczasowe odprowadzanie Sciek6w
do szczelnych zbiornik6w bezodp\rvowych oraz ich wyw6z do oczyszczalni 5ciek6w,

8) ustalenia w zakesie odprowadzania w6d i Sciek6w opadowych i roaopowych:
a) ustala sig nakaz zagospodarowania w6d opadowych i roztopowych na wlasnym terenie zgodnie

z obowi4zuj4cymi przepisami.
b) ustala sig nakaz docelowego odprowadzania w6d i 6ciek6w opadouych i roztopowych

pochodz4cych z dr6g, parking6w i plac6w do kanalizacji deszczowej,
c) ustala sig lokalizacjg projektowanej sieci kanalizacji deszczowej na terenach dr6g,
d) dopuszcza sig lokalizacjg lokalnych przepompowni w6d opadowych i roztopowych,

9) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczn4:
a) zaopatrzenie w energig elektryczn4 - z istniej4cej sieci elektroenergetycznej,
b) mo2liwo56 lokalizacji stacj i transformatorowych w przypadku zaistnienia zwigkszonego

zapotrzebowania na energig elektryczn4,
c) zakazuje sig budowy nowych napowietrznych linii energetycznych,

l0) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) wykorzystanie dla cel6w grzewczych czystych 2r6del energii takichjak: energia elektryczna, gaz,

olej opalowy charakteryzuj4cych sig naj niZszymi wska2nikam i em i syj nym i,
b) dopuszcza si9 stosowanie alternatywnych 2r6del energii - energia sloneczna, geotermalna, itp.,
c) dopuszcza sig stosowanie paliw stalych (np. biomasy, drewna, itp.) charakteryzuj4cych srg

najni2szymi wska2nikami emisyjnymi.
I l) ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

a) gospodarkg odpadami naleLy prowadzi(, w spos6b zorganizowany, zgodnie z regulaminem
utrzymania czystoSci i porz4dku w gminie oraz na podstawie przepis6w odrgbnych,

b) zagospodarowanie odpad6w niebezpiecztych na zasadach okreSlonych w przepisach odrgbnych,
c) zakazuje sig prowadzenia dzialalnoSci w zakresie: unieszkodliwiania, skladowania,

magazynowania i odzysku odpad6w,
l2) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz - z sieci gazowej,
l3) ustalenia w zakresie telekornunikacj i - lokalizacje urz4dzeh iobiekt6w infrastruktury

telekomunikacyjnej zgodnie z przepisam i odrgbnymi.

$ 15. Ustalenia dotycz4ce sposob6w i termin6w tymczasowego zagospodarowania, vz1dzania
i u2ytkowania teren6w: nie ustala sig.

$ 16. Ustala sig stawkg procentowe, na podstawie kt6rych ustala sig oplatg, o kt6rej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastgpujqcych wysokoSciach:
I ) 30% - dla teren6w oznaczonych symbolem lMN, IMNU,2MNU,3MNU, lU.
2) 0,lYo - dlateren6w oznaczonych symbolem I KDZ, I KDL, IKDW, 2 KDW, 3KDW.

$ 17. Granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczenil lokalnym.
Ustala sig (ulice publiczne) okre(lone na rysunku planu oraz w $ 14.

$ 18. Spos6b usyuowania obiekt6w budowlanych w stosunku do dr6g i innych teren6w publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomo6ci, kolorystykg obiekt6w budowlanych oraz
pokrycie dach6w.

l. Spos6b usytuowania obiekt6w budowlanych - kalenica gl6wna r6wnolegla lub prostopadla do d169
lub bocznvch eranic dzialki.
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2. Budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki uslugowe, mieszkalno-uslugowe, garazowe i gospodarcze
realizowane na 162nych dzialkach budowlanych, prry ich wsp6lnej granicy winny mied jednakowe
parametry zabudowy (wysoko56 96rnej krawgdzi elewacji, ksztalt i wysoko56 dach6w).

3. Na nowych obiektach preferuje sig stosowanie material6w wykoriczeniowych Scian w kolorach
nawi4zuj4cych do zabudowy istniejqcej i s4siaduj4cej.

4. Na nowych obiektach ustala sig obowipek realizacji pokrycia dach6w stromych dach6wk4 lub
elementami dach6wkopodobnymi w kolorach nawi4zujqcych do istniej4cych.

$ 19, Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: ustalono dla poszczeg6lnych
teren6w w $ 12.

$ 20. Plan nie ustala, z uwagi na niewystgpowanie na obszarze objgtym planem, nastgpujqcych zagadnieri:
1) granic obszar6w wymagaj4cych przeprowadzenia scaleti i podzial6w nieruchomoSci.
2) granic obszar6w rehabilitacji istniej4cej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granic obszar6w wymagaj4cych przekszta{ceri lub rekultywacji;
4) granic teren6w pod budowg urz4dzeri, o kt6rych mowa w art. l0 ust. 2a ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich strefochronnych zwi4zanych z ograniczeniarni
w zabudowie, zagospodarowaniu i u2ytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znacz4cego
oddzialywania tych urz1dzeh na Srodowisko;

5) granic teren6w pod budowg obiekt6w handlowych, o kt6rych mowa w aft. 10 ust. 3a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) granic teren6w inwestycj i celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojew6dawa wielkopolskiego lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojew6dzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
paristwowym, lotniska u21.tku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigrvzigcia Euro
2012.,

7) granic teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych oraz slu24cych realizacji imprez masowych;
8) granic pomnik6w zaglady oraz ich stref ochronnych, a tak2e ograniczeh dotycz1cych prowadzenia na

ich terenie dzialalno:ici gospodarczej, okrerilone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie teren6rv
bylych hitlerowskich oboz6w zaglady;

9) granic teren6w zamknigtych i granic strefochronnych teren6w zamknigtych.

ROZDZIA1 tI
USTALENIA SZCZEGOLOWE

$ 21, l. Ustala si9 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku planu
symbolem lMN.

2. Dla terenu, o kt6rym mowa w ust. I ustala sig:
I ) nastgpuj4ce parametry i wskainiki ksdattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzelcaczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu,
b) intensyrvnod6 zabudowy - min. 0,30, max. 1,20,
c) obowipek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielko5ci nie mniejszej ni2 35%

powierzchni dzialki budowlanej,
2) charakterystykg zabudowy:

a) ilo6i kondygnacji nadziemnych projektowanych budynk6w:
mieszkalnych - dwie kondygnacje, w tym poddasze u2ytkowe,
gospodarczych i gara2owych - jedna kondygnacja,

b) gabaryty projektowanej zabudowy - szerokoii elewacji frontowej:
budynku mieszkalnego - max. 16 m,
budynku gospodarczego i gara2owego - max. 7 m,

c) wysokoS6 budynk6w liczona od poziomu terenu do kalenicy:
budynku mieszkalnego - max. l0 m,
budynku gospodarczego i gara2owego: max. 6 m,
wysokoSd projektowanych obiekt6w budowlanych, niebgd4cych budynkiem - max. l2 m,

d) geometria dach6w:
budynku mieszkalnego: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu polaci od
25'do 45", pokrycia dachowe - dach6wka ceramiczna lub elementy dach6wkopodobne,
budynku gospodarczego, garahowego: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20o, dwu
lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu polaci od 20. do 35. lub dachy plaskie,

3) projektowane wolnostojqce budynki gospodar cze b4dL garazowe winny posiadai architekturg
nawi4zuj4c4 do architektury budynku mieszkalnego lokalizowanego na tej samej dzialce
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budowlanej,
4) obowi4zek wyznaczenia na terenie wlasnej dzialki budowlanej:

a) miejsc postojowych,
b) doj56 i dojazd6w do projektowanych budynk6w i obiekt6w budowlanych,
c) miejsc magazynowania odpad6w,
d) teren6w zieleni prrydomowej slu24cej codziennej rekreacji i wypoczynkowi,

5) obslugg komunikacyjn4 terenu przewidzianego w planie do zainwestowania z istniejqcej ulicy
Stawowej oznaczonej na rysunku planu symbolem I KDW, z istniej4cej ulicy Jana Pawla II
oznaczonej na rysunku planu symbolem I KDZ, z projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem IKDL oraz z istniej4cej ulicy T. KoSciuszki zlokalizowanej poza granicami planu.

3. Ustalenia dotycz4ce szczeg6lnyah warunk6w zagospodarowania teren6w oraz ograniczei w ich
u2ytkowaniu, w tym zakaz zabrdowy - zgodnie z $ 13.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacjioraz infrastruktury technicznej - zgodnie z $ 14.

5. Na terenie, o kt6rym mowa w ust. I ustala sig nastgpuj4ce przeznaczenie dopuszczalne:
I ) lokalizacjg nieuci42liwych uslug (gabinety, kancelarie, pracownie itp.) pod warunkiem wbudowania

ich w budynki mieszkalne,
2) lokalizacjg obiekt6w plenerowych uzupelniaj4cych przeznaczenie podstawowe, takich jak:

place zabaw, oczka wodne, itp., obiekt6w malej architektury, wiat i altan dla potrzeb przeznaczenia
podstawowego terenu,

3) obiekty budowlane lokalizowane w ramach przeznaczenia dopuszczalnego muszq nawiqzywa6
architektur4 do budynk6w przeznaczenia podstawowego.

$ 22. l. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej - oznaczone na rysunku
planu symbolami: IMNU,2MNU i 3MNU.

2. Dla teren6w, o kt6rych mowa w ust. I ustala sig:
I ) nastgpujqce parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja uslug w parterze budynku mieszkalnego lubjako odrgbny budynek,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - wyznacmne na rysunku planu,
c) intensywno66 zabudowy - min. 0,30, max. 1,00,
d) obowi4zek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. 20% powierzchni dzialki

budowlanej,
2) charakterystykg zabudowy:

a) ilo56 kondygnacji nadziemnych projektowanych budynk6w:
mieszkalnych lub mieszkalno-uslugowych - trry kondygnacje, w tym poddasze uZykowe,
uslugowych, gospodarcrych i gara2owych - jedna kondygnacja,

b) gabaryty projektowanej zabudowy - szeroko66 elewacji frontowej:
budynku mieszkalnego lub mieszkalno-uslugowego - max. l8 m,
budynku uslugowego - max. 12 m,
budynku gospodarczogo, gawzowego - max. 7 m,

c) wysoko66 budynk6w liczona od poziomu terenu do kalenicy:
budynku mieszkalnego lub mieszkalno-uslugowego - max. 12 m,
budynku uslugowego - max. l0 m,
budynku gospodarczego, gara2owego: max. 6 m,
wysoko66 projektowanych obiekt6w budowlanych, niebgd4cych budynkiem - max. l4 m,

d) geometria dach6w:
budynku mieszkalnego, uslugowego lub mieszkalno-uslugowego: dachy dwu lub
wielospadowe o symetrycznym nachyleniu polaci od 25o do 45o lub dachy plaskie,
budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20o, dwr-
lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu polaci od 20'do 35' lub dachy plaskie,

3) projektowane wolnostoj4ce budynki gospodarcze bqdZ garaZowe winny posiada6 architekturg
nawi4zujqcq do architektury budynku mieszkalnego lokalizowanego na tej samej dzialce
budowlanej,

4) obowi4zek wyznaczenia na terenie wlasnej dzialki budowlanej:
a) miejsc postojowych,
b) dojSd i dojazd6w do projektowanych budynk6w i obiekt6w budowlanych,
c) miejsc magarynowania odpad6w,
d) teren6w zieleni urzqdzonej,

5) obsfugg komunikacyjn4 teren6w przewidzianych w planie do zainwestowania, zgodnie z zasadami
ustalonymi w $ 17, przy czym:

a) dlajednostki oznaczonej w planie symbolem IMNU:
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- dla nowej zabudowy - z projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolern IKDL,
- dla istniej4cej zabudowy - dopuszcza sig korzystanie zjednego funkcjonujqcego w terenle

zjazdn z ulicy T. KoSciuszki zlokalizowanego poza granicami planu,
b) dlajednostki oznaczonej w planie symbolem 2MNU - z istniej4cej ulicy Jana Pawla II oznaczonej

na rysunku planu symbolem IKDZ, z projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem
IKDL i IKDD,

c) dlajednostki omaczonej w planie symbolem 3MNU - z istniej4cej ulicy Jana Pawta II oznaczonej
na rysunku planu symbolem IKDZ, z projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolern
IKDL i KDD oraz z dr6g wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDW
i3KDW.

3. Ustafenia dotycz4ce szrzeg6lnych warunk6w zagospodarowania teren6w oraz ograniczef w ich
urytkowaniu, w tym zakaz zabtdowy - zgodnie z $ 13.

4. Zasady obslugi w zakesie komunikacj i oraz infrastruktury technicznej - zgodnie z $ 14.
5. Na terenach, o kt6rych mowa w ust. I dopuszcza sig mo2liwo56 realizacji'.

1) plac6w zabaw, oczek wodnych, obiekt6w malej architektury, wiat i altan, malych obiekt6w sportu
irekreacji,

2) sieci i urz4dzefi infrastruktury technicznej.

$ 23. | . Ustala sig teren zabudowy uslugowej - oznaczony na rysunku planu symbolem I U,
2. DIa terenu, o kt6rym mowa w ust. I ustala:

l) nastgpuj4ce parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu,
b) intensywno66 zabudowy - min. 0,30, max. 1,40,
c) obowi4zek zachowania powierzchniterenu biologicztie czynnej - min. l0% powierzchni dzialki

budowlanej,
2) charakterysfykg zabudowy:

a) ilo56 kondygnacji nadziemnych projektowanych budynk6w:
usiugowych - trzy kondygnacje, w tym poddasze u2ykowe,
gospodarcrych i gara2owych - jedna kondygnacja,

b) gabaryty projektowanej zabudowy - szerokori6 elewacji frontowej:
budynku uslugowego - max. 30 m,
budynku gospodarczego, garazowego - max. l5 m,

c) wysoko5d budynk6w liczona od poziomu terenu do kalenicy:
budynku ushrgowego - ma,r. l6 m,
budynku gospodarczego, garaio\ tego: max. 7 m,
wysokoS6 projektowanych obiekt6w budowlanych, niebgd4cych budynkiem - max. l8 rn,

d) geometria dach6w:
budynku uslugowego: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu poiaci od 15"
do 40' lub dachy plaskie,
budynku gospodarczego, gara2owego: dachy jednospadowe o nachyleniu do 20o, dwu
lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu polaci od l5'do 35' lub dachy plaskie,

3) ksztaltowanie elewacji projektowanych obiekt6w ze szczeg6lna dbalo6ci4 o rozwi4zania
architektoniczne i estetyczne,

4) projektowane samodzielne budynki gospodarczebqd| gara2owe winny posiada6 architekturg
nawiqzuj4c4 do architektury budynku uslugowego lokalizowanego na tej samej dzialce budowlanej,

5) obowiqzek wyznaczenia na terenie wlasnej dzialki budowlanej:
a) miejsc postojowych,
b) doj56 i dojazd6w do projektowanych budynk6w i obiekt6w budowlanych,
c) miejsc magazynowania odpad6w,
d) teren6w zieleni urz4dzonej.

6) obslugg komunikacyjn4 terenu przewidzianego w planie do zainwestowania zgodnie z zasadami
ustalonymi w $ 14, z ulicy Jana Pawla II oznaczonej na rysunku planu symbolem IKDZ, przy czyn

dopuszcza sig korzystanie zjednego funkcjonuj4cego w terenie zjazdu ulicy T. KoSciuszki
zlokalizowanego poza granicami planu.

3. Ustalenia dotyczqce szczeg6lnych warunk6w zagospodarowania teren6w oraz ograniczeri w ich
u2ytkowaniu, w tym zakaz zabud,owy, zgodnie z $ I3.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacjioraz infrastruktury technicznej zgodnie z $ 14.
5. Na terenie, o kt6rym mowa w ust. I dopuszcza sig:

l) lokalizacjg obiekt6w malej architektury, wiat ialtan dla potrzeb przeznaczenia podstawowego
terenu oraz sieci i urz4dzen infrastruktury technicznej,
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2) obiekty budowlane lokalizowane w ramach przeznaczenia dopuszczalnego musz4 nawi1zywa(
architektur4 do budynk6w przeznaczenia podstawowego.

6. Na terenie, o kt6rym mowa w ust. I dopuszcza sig moZliwoSi rcalizacji mieszkari stanowi4cych czg6i
budynk6w uslugowych, z zasttzezeniem, 2e powierzchnia uZytkowa lokali mieszkalnyclr nie nroZe
przekroczy(.20Yo powierzchni uz).tkowej budynku uslugowego, w kt6ry s4 one wbudowane,
zlokalizowanego na tej samej dzialce budowlanej.

S 24.1. Ustala sig teren obiektriw produkcyjnych, sklad6w i magazyn6w - oznaczony na rysunku
planu symbolem lP.

2. Na terenie, o kt6rym mowa w ust. 1 adaptuje sig istniej4cy pas z infrastruktur4 techniczn4 i parkingiem
(niewielki fragment nale24cy do zakladu produkcyjnego zlokalizowanego przy ul. Jana Pawla Il poza
granicami planu).

3. Granica uchwaly wzdlu2 ulicy Jana Pawla II oznaczonej w planie symbolem IKDZ rozdziela
niniejszy plan i ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrzesz6w" przyjgty
uchwal4 nr XXV/220/2005 Rady Miejskiej Ostrzesz6w z dnia 28 kwietnia 2005 r., (Dz.Urz.Woj.Wlkp.
Nr 97, poz. 2803 z dnia 30 czerwca 2005 r.).
Z uwagi na wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od istniejqcej ulicy Jana Pawla II
oznaczonej w planie symbolem IKDZ w planie wymienionym powyZej, a znajdujqcej sig poza
granicami niniejszego planu nie ustala sig warunk6w realizacji budynk6w, o kt6rych rrowa w ust. l.

4. Dla terenu, o kt6rym mowa w ust. I ustala sig:
I ) obstugg komunikacyjn4 terenu realizowa6 w oparciu o istniej4cy zjazd zt licy Jana Pawla ll

oznaczonej na rysunku planu symbolem I KDZ.
5. Zasady obsfugi w zakresie komunikacji oraz infiastruktury technicznej - zgodnie z $ 14.

6. Na terenie, o kt6rym mowa w ust. I dopuszcza sig rnoZliwoSd realizacji obiekt6w malej architektury.

$ 25. l. Ustala sig teren drogi publicznej - ulica zbiorcza (ul. Jana Pawla II) - oznaczony na rysunku planu
symbolem IKDZ.

2. Dla terenu, o kt6rym mowa w ust. 1 ustala sig nastgpuj4ce warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko56 uficy zbiorczej w liniach rozgraniczaj4cych - 27 m,
2) lokalizacjg Scie2ki pieszo - rowerowej i zieleni urz4dzonej,
3) fokalizacjg sieci i urz4dzeh infrastruktury technicznej,
4) lokalizacjg miejsc postojowych, w grm miejsca przeznaczone na parkowanie pojazd6rv

zaopatrzonych w kartg parkingow4, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
5) odprowadzenie Sciek6w opadowych i roztopowych - zgodnie z $ 14,

3. Rozmieszczenie poszczeg6lnych element6w ulicy,jak ijej parametry techniczne nale2y rozwi4zai na
etapie opracowania projektu budowlanego bran2y drogowej.

$ 26. l. Ustala sig teren drogi publicznej - ulica lokalna - oznaczony na rysunku planu symbolern lKDL.
2. Dla terenu, o kt6rym mowa w ust. I ustala sig nastgpuj4ce warunki zagospodarowania terenu:

l) szeroko66 ulicy lokalnej w liniach rozgraniczaj4cych - I 5 m,
2) lokalizacja sieci i urz4dzeri infrastruktury technicznej,
3) odprowadzenie Sciek6w opadowych i roztopowych - zgodnie z $ 14,
4) lokalizacja ScieZki pieszo - rowerowej i zieleni vz4d,zonej,
5) fokalizacjg miejsc postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazd6w

zaopatrzonych w kartg parkingow4, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
3. Rozmieszczenie poszczeg6lnych element6w drogi, jak i jej parametry techniczne nale2y rczwiqzac

na etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowej.

$ 27, L Ustala sig teren drogi publicznej - ulica dojazdow a - oznaczony na rysunku planu synrbolem
IKDD.

2. Dla terenu, o kt6rym mowa w ust. I ustala sig nastgpuj4ce warunki zagospodarowania terenu:
l) szerokoS6 ulicy lokalnej w liniach rozgraniczajqcych - l0 m,
2) lokalizacja sieci i urz4dzen infrastruktury technicznej,
3) odprowadzenie Sciek6w opadowych i roaopowych - zgodnie z $ 14,
4) lokalizacja 6cieZki pieszo - rowerowej i zieleni urzqdzoney
5) lokalizacjg miejsc postojowych, w tym mie.jsca przeznaczone na parkowanie pojazd6w

zaopatrzonych w kartg parkingow4, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Rozmieszczenie poszczeg6lnych elernent6w drogi, jak ijej parametry techniczne nale|y rozwi4zad

na etapie opracowania projektu budowlanego branZy drogowej.

$ 28, l. Ustala sig tereny drrig wewngtrznych - oznaczone na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW
i3KDW.
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2. Dla teren6w, o kt6rym mowa w ust. I ustala sig nastgpuj4ce warunki zagospodarowania terenu:
I ) szerokoS6 ulicy w liniach rozgraniczajqcych - min. 8 m,
2) fokalizacja sieci i urz4dznfi infrastruktury technicznej,
3) odprowadzenie Sciek6w opadowych i roaopowych - zgodnie z $ 14,

4) zaW lokalizacji miejsc parkingowych w pasie drogowym.
3. Rozmieszczenie poszczeg6lnych element6w drogi,jak ijej parametry techniczne nale{ rozwi1zat

na etapie opracowania projektu budowlanego bran2y drogowej.

ROZDZIAT-III
USTALENIA KONCOWE

$ 29. Zal4cznikami do niniejszej uchwaly s4:

1) rysunek planu, stanowi4cy zal4cznik nr I ,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi4ce zal4cznik nr 2,
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, kt6re naleiq do zadaf wlasnych miasta i gminy oraz zasad ich finansowania, stanowi4ce
zal4cznik nr 3.

$ 30. Dla terenu objgtego ustaleniami planu tracq moc obowi4zuj4c4 ustalenia "Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego we wsi Roj6w w rejonie ulicy Hetmariskiej i w
Ostrzeszowie w rejonie ulicy Ko6ciuszki" - przyjgtego uchwal4 Rady Miejskiej w Ostrzeszowie Nr
XVII/I17/2008 z dnia24 kwietnia 2008 r., ogloszon4 w Dz. Urz. Wojew6dawa Wielkopolskiego Nr
106 poz.1979 230 czerwca 2008r.

$ 31. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta iGminy Ostrzesz6w.

$ 32. Uchwala wchodzi w 2ycie po uplyrvie l4 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojew6dztwa Wielkopolskiego.

,/

4r.



UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ....../......12017 Rady Miejskiej Ostrzesz6w zdnia ...........2017r. w sprawie

"Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulic: T.KoSciuszki iJana Pawla II

w Ostrzeszowie".

Zgodnie z przepisami ustawy z dda27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. 22016 roku poz.778 ze zm.) Rada Miejska Ostrzesz6w dnia 28 listopada 2013 r. podjgla uchwalg

Nr XXXVIII/243 /2013 w sprawie przyst4pienia do sporz4dzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego rejon ulic: T.Kodciuszki iJana Pawla ll w Ostrzeszowie", zwanego dalej miejscowym planem.

Projekt miejscowego planu sporz4dzony zostal w oparciu o ,,Studium uwarunkowafl i kierunk6w

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzesz6w", przyjgte uchwal4 Nr X/57l201I Rady Miejskiej

Ostrzesz6w z dnia 27 czerwca 20ll r., (zmienione uchwal4 Nr XXXIV /217 /2013 Rady Miejskiej

Ostrzesz6w z dnia 12 wzeSnia 2013r. i uchwal4 Nr X/53/2015 Rady Miejskiej Ostrzesz6w z dnia 25

czerwca 2015r.), w kt6rym wyznaczono dla przedmiotowego obszaru stref,: Ml (tereny wielofunkcyjne na

terenie miasta z dominuj4cym udzialem zabudowy mieszkaniowej), MNU (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i uslugowej) i AGI( tereny aktywno6ci gospodarczej).

Obszar objgty projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 7,8 ha polo2onyjest w Ostrzeszowie w

poludniowo - zachodniej czgSci miasta, na granicy z miejscowofci4 Roj6w. Od strony p6lnocno - wschodniej

ograniczony jest terenem po wyrobisku, od strony p6lnocno - wschodniej - ulic4 Jana Pawla Il, a od strony

poludniowo - wschodniej drog4 wojew6dzk4 (ulica T. Ko6ciuszki), a od poludniowo - zachodniej Sp6ldzielniq

S.H.R. ..Rolnik".
W ramach procedury planistycznej zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoz4

oddzialywania na Srodowisko i prognoz4 skutk6w finansowych uchwalenia planu miejscowego. Stosownie do

wymog6w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a tak2e z przepisami odrgbnymi, projekt

planu uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia. Projekt planu wraz z prognoz1 oddzialywania na Srodowisko

zostal wylo2ony do publicznego wgl4du w terminie od l0 czerwca 2015r. do I lipca 2015r., dyskusja publiczna

nad rozwi4zaniami przyjgtymi w planie odbyla sig 30 czerwca 2015r. W ustawowym terminie tj. do l6 lipca

2015r. uwagi nie wptyngly. Zgodnie z art.l7 pkt l4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Burmistrz Miasta i Gminy Ostrzesz6w przedstawil Radzie Miejskiej Ostrzesz6w projekt uchwaly wraz z

zalqcznikami do uchwalenia. Na sesj i Rady Miejskiej Ostrzesz6w w dniu 2l wrzeSnia 2015r. plan zostal

uchwafony (Uchwala nr Xll66l20l5 z dnia 2l wrze$nia 2015r.). W ustawowym terminie uchwala wraz z

zalqcznikami i dokumentacj4 prac planistycznych przekazana zostala Wojewodzie Wielkopolskiemu, w celu

oceny ich zgodnoSci z przepisami prawnymi.

Pismem z dnia 26 kwietnia 2016r. Wojewoda Wielkopolski ztoLyt do Wojew6dzkiego Sqdu Administracyjnego

w Poznaniu skargg na uchwalg, wnoszqc o stwierdzenie niewa2noici zaskarlonej uchwaly. Wojewoda wyja6nil,

2e zgodnie z art.ls ust.2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okre6la sig obowi4zkowo parametry i wskaZniki

ksaaltowania zabudowy oftrz zagospodarowani terenu, w tym maksymaln4 i minimalnq intensywnodi

zabudowy jako wska2nik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej.

Tymczasem w $2 pkt 7 zaskaionej uchwaty zdefiniowano wskaZnik intensywnoSci zabudowy jako ,,wielkoit
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow do powierzchni dzialki budowlanej, na ktdrej lokalizowana jest

zabudowa", co stanowi niedozwolon4 modyfikacjq definicji ustawowej. Po rozpoznaniu na rozprawie w dniu

20 paidziemika 2016r. sprawy ze skargi Wojewody Wielkopolskiego na uchwalg Rady Miejskiej Ostrzesz6w z

dnia 2l wrze5nia 2015r, nr Xll66l20l5 w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon

ulic: T.Ko6ciuszki iJana Pawla II w Ostrzeszowie", Wojew6dzki S4d Administracyjny w Poznaniu stwierdzil
niewa2no66 zaskarZonej uchwaly. Uwzglgdnienie wyroku skutkowalo dokonaniem zmian w projekcie planu i
ponownym wyloZeniem do publicznego wglqdu.



Projekt planu wraz z prognoz4 oddzialyrvania na Srodowisko zostal powt6rnie wyloZony do publicznego

wgf4du w terminie od 23 lutego 2017r. do l7 marca2}l7r., dyskusja publiczna nad rozwi4zaniami przyjgtymi

w planie odbyla sig15 marca 2017r. W ustawowym terminie tj. do 4 kwietnia 2017r. uwagi nie wptyngly.

Ustalenia planu miejscowego okre6laj4 m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania

terenu, wymagania wynikaj4ce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady prawidlowej obstugi

komunikacyjnej w powi4zaniu z istniej4cym uk{adem komunikacyjnym miasta, zasady ochrony Srodowiska

oraz systemowe ro zwi4zania w zakresie infrastruktury technicznej.

Realizacja zagospodarowania terenu zgodne z planem przyczyni sig do znacz4cej poprawy stanu

zagospodarowania poprzez uporz4dkowanie istniej4cej oraz wprowadzenie nowej zabudowy wraz z obslug4

komunikacyjnq.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedur4 okre6lonq w art. 17 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 roku poz.778 ze zn.) zwanq dalej ustarv4 i

zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. l5 ust. 2 ustawy, w tym:

l. Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczaj4ce tereny o r6Lnym przeznaczeniu lub r62nych zasadach

zagospodarowania - oznaczone na rysunku planu miejscowego kolorem i symbolem z ustaleniami

szczeg6lowymi dla poszczeg6lnych jednostek zawartych w $20 - $27. W planie miejscowym

przewidziano nastgpuj4ce przeznaczenia teren6w:

o teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,
. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej MNU,
o teren zabudowy uslugowej U,
. teren obiekt6w produkcyjnych, sklad6w i magazyn6w P,

o teren drogi publicznej - ulica zbiorcza KDZ,
. teren drogi publicznej - ulica lokalne KDL,
. teren drogi publicznej - ulica dojazdowa KDD,
. tereny dr6g wewngtrznych KDW.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zawarte w $5 okre6laj4ce m.in. konieczno66

zachowania istniejqcej zabudowy kubaturowej, lokalizacjg nowych budynk6w wylqcznie przy

zachowaniu okre$lonych na rysunku planu linii zabudowy oraz szeroko6ci elewacji frontowej.
3. Spos6b usytuowania obiekt6w budowlanych w stosunku do dr6g i innych teren6w publicznie

dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomoSci, kolorystykg obiekt6w budowlanych oraz
pokrycie dach6w zawarte w $ 6.

4. Zasady i warunki syuowania obiekt6w malej architektury, tablic i urz4dzeri reklamowych oraz
ogrodzeri, ich gabaryty, standardy jako6ciowe oraz rodzaje material6w zjakich mog4 byd wykonane
zawarte w $ 7.

5. Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: ustalono dla poszczeg6lnych teren6w
w{ 14.

6. Zasady ochrony Srodowiska, prryrody i krajobrazu kulturowego zawarte w $9 okreSlaj4ce zasady ochrony
ludzi, powietrza, gleb, fauny i flory. Z uwagi na polozenie terenu objgtego ustaleniami planu na obszarze

chronionego krajobrazu "W zg6rza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska" - obowi4zuje nakaz
przestrzegania regulacji zawartych w obowi4zuj4cych przepisach.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury wsp6lczesnej zawartych w {i l0
m6wiqcych o nakazie zgJoszenia wlaSciwemu organowi wszelkich znalezisk posiadajqcych cechy
zabytku, odnalezionyclr prry prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy. Na calym obszarze objgtym
planem nie wystgpuj4 dobra kultury wsp6lczesnej ani obiekty budowlane wpisane do ewidencji zabytk6w.

8. Wymagania wynikaj4ce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zawartych w $ I l.
9. Ustalenia dotycz4ce parametr6w i wskaZnik6w ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowan ia

terenu okredlono w $ l2 oraz w rozdziale III i na rysunku planu.
10. Granice isposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegaj4cych ochronie, na podstawie
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odrgbnych przepis6q teren6w g6micrych, a takze obszar6w szczeg6lnego zagroircnia
powodzi4, obszar6w osuwania si9 mas ziemnych, krajobraz6w priorytetowych okre5lonych w audycie
kajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa - nie wystgpuj4
w zttti+d<u z czym nie podejmuje sig ustaleri w tym zakresie.

I I . Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo6ci zawartych w $ l4 okre$laj4cych
parametry dzialek - ich minimaln4 powierzchnig, szeroko36 frontu oraz nachylenie w stosunku do pasa

drogowego.

12. Szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zawartych w $15.

13. Zasady modemizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zawartych w $16 stanowiqcych
o wymaganiach dotycz4cych zaopatrzenia w energig elektryczn4, gaz, cieplo wodg, odprowadzania
5ciek6w, odprowadzania w6d opadowych iroztopowych, gospodarowania odpadami, zaopatrzenia w sie6

telekomunikacyjn4 oraz zakresu systemu komunikacji.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urz4dzania i u2l4kowania teren6w: nie ustala sig.

15. Stawki procentowe, na podstawie kt6rych ustala sig oplatg, o kt6rej mowa w art. 36 ust.4 ustalono dla
poszczeg6lnych teren6w w $18.

Pozostale punkty ust. 3 ustawy zostaly pominigte ze wzglgdu na ich niewystgpowanie w planie

miejscowym.

Zalqcznikami do uchwa! s4:

l) rysunek planu miejscowego, stanowi4cy integraln4 czg$i planu, wykonany na mapie w skali l:1000,
stanowi4cy zalecznik nr I do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ostrzesz6w o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
pfanu, stanowi4ce zal1cznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ostrzesz6w o sposobie realizacji npisanych w planie inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, kt6re nale4 do zadafi wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowi4ce zal4cznik nr 3 do uchwaly.

I. Sposrib realizacji wymog6w wynikaj4cych z art. I ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarcwaniu przestrzennym

l. W planie miejscowym uwzglgdniono:
l) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreSlenie:

linii rozgraniczaj4cych, linii zabudowy, przeznaczenia teren6w, wskaznik6w i parametr6w
okre6lajqcych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - dzigki ustaleniom dotycz4cym ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania teren6w, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom sytuowania ogrodzeti
i urz4dzeh technicmych;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tlim gospodarowania wodami i ochrony grunt6w rolnych i le6nych
poprzez wprowadzenie:

a) ograniczenia dopuszczalnych dzialalno6ci, w tym zakaz prowadzenia dzialalno6ci mog4cych zawsze
znncz+co i potencjalnie znacz4co oddzialywai na Srodowisko, za wyj4tkiem lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, inwestycji celu publicznego z zakresu lqcznoSci publicznej oraz przedsigwzig6
infrastrukturalnych zabezpieczajqcych fu nkcjonowanie miasta,

b) sposobu gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, zakazt zmiany istniej4cego
uksztaltowania terenu powodujqcej naruszenie stosunk6w wodnych ze szkod4 dla grunt6w
s4siednich, nale?yte zabezpieczenie 6rodowiska gruntowo-wodnego,

c) sposobu zaopatrzenia w cieplo,
d) okre6lenia w zakesie ochrony przed halasem standardu akustycznego i dopuszczalnych poziomow

halasu w Srodowisku dla teren6w oznaczonych symbolami: MN i MNU,
e) a takZe poptzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnief instytucji i organ6w odpowiedzialnych



za realizacjQ \n y magali Srodowi skowych,

f) na obszarze planu nie wystgpuj4 grunty le6ne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury wsp6lczesnej -

a) wprowadzenie nakazu zgtoszenia wladciwemu organowi wszelkich znalezisk posiadaj4cych cechy

zabfku, odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy ijednocze6nie

zabezpieczenia odkrltego przedrniotu, a takze wstrzymania wszelkich rob6t mog4cych go uszkodzi6

lub zniszczyl,
b) ze wzglgdu na brak obiekt6w budowlanych wpisanych do ewidencji zabytk6w oraz d6br kultury

wspolczesnej, nie wprowadza sig ustaleri w zakresie ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a tak2e potrzeby os6b

niepelnosprawnych poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji uslug, kt6rych dzialalnoSi moze powodowa6 ponadnormatywn4 uciq2liwo56

wykraczaj4cq poza dzialkg, do kt6rej inwestor posiada prawo dojej dysponowania,

b) koniecznoSci zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych,

c) nakazu w przypadku budowy i przebudowy ukladu drogowego uwzglgdnienia rozwi4zari

przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne,

d) okeSlenie zasad ochrony Srodowiska;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - dla teren6w gdzie nast4pi wzrost warto5ci nieruchomoici w *yniku
uchwalenia planu miejscowego, ustalono oplatg planistycznq, kt6ra bgdzie mogla by6 wykorzystana na

dofinansowania inwestycji niezbgdnych do przygotowania nowych teren6w budowlanych pod przyszle

zainwestowanie;

7) prawo wlasno6ci - poprzez szczeg6lowq analizg zlo2onych wniosk6w i predyspozycji poszczeg6lnych

teren6w dojak najlepszego zagospodarowania. Ustalone w planie linie rozgraniczajqce tereny o r6znym

przeznaczeniu lub r62nych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem

i uwzglgdnieniem istniej4cych podzial6w geodezyjnych i rvlasno5ci.

W przypadkach niemo2no5ci takiego dzialania linie zostaly poprowadzone w najlepszy dla
wlaSciciela, mo2liwy spos6b. Ponadto w trakcie opracowania planu miejscowego zapewniono

wszyslkie przewidziane prawem mo2liwo6ci udzialu spoleczeristwa w procedurze planistycznej
(wyloZenie do publicznego wgl4du, dyskusja publiczna, skladanie uwag);

8) potrzeby obronnoSci i bezpieczefstwa pafstwa - poprzez wyznaczenie nowych sieci i urz4dzei
infrastruktury, nowych d169 o pararnetrach zgodnych z ich przewidzian4 klas4 techniczn4
oraz dokonanie wymaganych uzgodnieri z organami ochrony pafistwa;

9) potrzeby interesu publicznego - wskazujqc w projekcie planu tereny przeznaczone pod drogi publiczne

oraz poprzez dokonanie uzgodnieri z organami odpowiedzialnymi za realizacjg inwestycj i celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

10) potrzeby w zakesie rozwoju infrastruktury technicznej - poprzez ustalenia dotycz4ce realizacji sieci

i vz4dzefi infrastruktury technicznej ;
I l) zapewnienie udzialu spoleczeristwa w pracach nad miejscowyrr planern zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodk6w komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzystoSci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszei urzgdu oraz
ogloszenia w lokalnej prasie, a tak2e na stronach internetowych urzgdu inforrnacji
o przyst4pieniu do sporz4dzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz
mo2liwoSci skladania wniosk6w oraz informacji o wylo2eniu projektu planu wruz z prognoz1
do publicznego wgl4du, planowanej dyskusji publicznej irno2liwoSci skladania uwag do
sporz4dzanego projektu;

l2) zachowania jawnoSci i przejrzystoSci procedur planistycznych - zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnoSci prowadzonych w trakcie procedury sporz4dzenia projektu planu
miejscowego;

l3) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilo6ci ijakoSci wody, do cel6w zaopatrzenia ludnoSci - poprzez
ustalenia dotycz4ce nale2ltego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego oraz realiz acji urz4dzeh
infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg.



2. Przy ustaleniu przeznaczenia poszczeg6lnych teren6w oraz okre6leniu zasad jego zagospodarowania,

Burmistrz uwzglgdnil zloZone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

orcz wagg interesu publicznego iprywatnego. W celu doprecyzowania uwarunkowari Srodowiskowych na

potrzeby planu miejscowego zostala sporz4dzona ,,Prognoza oddzialywania na Srodowisko" zgodna

z Ustaw4 z dnia 3 p&dziemika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale

spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na Srodowisko (Dz. U. z 2016 roku

poz.353), kt6ra zaklada,2e brak realizacjimiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

nie wplynie w zadnym stopniu na zmiane stanu Srodowiska, alejego realizacja pozwoli na zahamowanie

pewnych szkodliwych oddzialywari. Plan okre3la migdzry innymi ochrong w6d podziemnych, wprowadza

zasady zr6wnowalonego rozwoju iwprowadza parametry okre6laj4ce spos6b formulowania iksztaltowania
nowej zabudowy dla ochrony krajobrazu. Wszystkie te czynniki w efekcie koricowym znaczqco wplyn4 na

ochrong Srodowiska naturalnego na terenie calego miasta.

W celu doprecyzowania uwarunkowari ekonomicznych na potrzeby miejscowego planu zostala sporz4dzona

,,Prognoza skutk6w finansowych", kt6ra zgodnie z $ ll rozporzqdzenia Ministra lnfrastruktury z dnia26
sierpnia 2003 w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinna w szczeg6lno5ci zawierac:

a) prognozg wplywu ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wlasne

i wydatki miasta, w tym na wplywy z podatku od nieruchomoSci i inne dochody zwi4zane z obrotem

nieruchomoSciami miasta oraz na oplaty i odszkodowania, o kt6rych mowa w art. 36 ustawy;

b) prognozg wptywu ustalef miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwiqzane z rcalizacj4 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kt6re nale24 do zadari wlasnych

miasta;

c) wnioski i zalecenia dotyczqce przyjgcia proponowanych rozwi4zafi projektu planu miejscowego,

wynikaj4ce z uwzglgdnienia ich skutk6w finansowych.

Wnioski izalecenia dotycz4ce proponowanych rozwi4zafi projektu planu miejscowego, wynikaj4ce

z uwzglgdnienia ich skutk6w finansowych sprzyjaj4 rentowno6ci ich zainwestowania.

3. Spelnienie wymog6w okre$lonych w art. I ust.4 ustawy, polegaj4ce na tym, 2e w prrypadku sytuowania

nowej zabudowy, uwzglgdnienie wymagari ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeni4

oraz walor6w ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

l) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu d12nnia do minimalizowania
transportochlonno5ci ukladu przestrzennego - zostalo spelnione w wyniku optymalnego rozplanowania

ukladu drogowego, z uwzglgdnieniem i prrypisaniem, w zale2noSci od rangi i znaczenia drogi,
odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto, rozmieszczenie okre5lonych w planie funkcji, zwi4zanych z
przeznacznniem terenu, warunkowane bylo s4siedztwem i klasq techniczn4 wyznaczonego i istniejqcego

ukladu drogowego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umo2liwiaj4cy mieszkaricom maksymalne

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego 6rodka transportu - zostalo

spelnione w wyniku ustalenia przeznaczenia teren6w w spos6b taki, aby zapewni6 mo2liwie sprawne i

kr6tkie dojScia do istniej4cych i projektowanych przystank6w komunikacji publicznej;

3) zapewnianie ron.tiqzah przestrzennych, ulatwiaj4cych przemieszczanie sig piesrych i rowerzyst6w -

zostalo spelnione w wyniku rozplanowania ukladu komunikacyjnego oraz poprzez wprowadzenie w

zapisach konieczno6ci realizacji Scie2ek rowerowych;
4) d4zenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy - zgodnie z zasadq zr6wnowaZonego rozwoju i

poszanowania ladu przestrzennego zostalo spelnione popvez wyznaczanie w pierwszej kolejno6ci

teren6w pod zabudowg w s4siedztwie istniej4cej zabudowy. Tereny zabudowy mieszkaniowej zostaly

rozmieszczone w spos6b zapewniaj4cy jak najlepszq dostgpno66 komunikacyjn4. Ponadto

prrygotowuj4c projekt planu miejscowego kierowano sig dostgpno$ci4 i moZliwoSci4 uzbrojenia
teren6w w infrastrukturg techniczn4. Istotna jest mo2liwo6i wykorzystania i modernizacji istniejqcej
infrastruktury. W pierwszej kolejno5ci przy przezn cz^niu teren6w pod zabudowg, uwzglgdniane byly
grunty w s4siedztwie istniej4cych dr6g oraz posiadaj4ce uzbrojenie techniczne niezbgdne do realizacji
oke5lonych funkcji.



Opracowanie planu miejscowego zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic: T.Ko6ciuszki iJana Pawta II jest

wynikiem przyjgtej polityki funkcjonalno - przestrzennej. Zachowanie r6wnowagi w procesie projektowania

jest istotne dla dalszej mozliwodci rozwoju miasta. Wa2ne jest odpowiednie zagospodarowanie przestrzeni i

prrypisanie na projektowanych terenach odpowiednich funkcj i wynikaj4cych z moZliwoSci rozwojowych

danych teren6w i istniej4cych uwarunkowari. Bioqc powy2sze pod uwagg, wszystkie wcze5niejsze analizy i

opracowania oraz spelnienie wymog6w formalnych imerytorycznych przyjgcie ,,Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego rejon ulic: T.KoSciuszki iJana Pawla II w Ostrzeszowie" uzna6 naleZy za

zasadne.

II. Zgodno5d z wynikami analizy dotyczqcej oceny aklualno6ci studium uwarunkowai
i kierunk6w zagospodamwania przestrzennego oraz miejscowych plan6w

zagospodarowania przestzennego Ostrzeszowa.

Ocena aktualnoici Studium uwarunkowafi i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych

plan6w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzesz6w prryjgta uchwal4 Nr XXIV/I43/2016

Rady Miejskiej Ostrzesz6w z dnia 27 paiAziemika 2016 roku nie wskazuje niezgodnoSci wynikaj4cych z analizy

uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego w obowiqzujqcym Studium.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet miasta.
Prognoza finansowa skutk6w uchwalenia planu okredla potencjalne dochody i wplywy z tytulu uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przyjgte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zmiany przeznaczenia teren6w, zwiqzane s4

gl6wnie z przeksaalceniem teren6w rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej, z punktu widzenia prrysztych

dochod6w miasa, oznaczaj4 wyraLny ich wzrost, ocrywi6cie pod warunkiem zainteresowania kupnem teren6w
generuj4cych podstawowe dochody miasta.

Najwigksze wydatki z budZetu miasta mog4 wyst4pi6 z tytulu nabycia i przygotowania nieruchomo5ci pod

inwestycje celu publicznego.

Prognoza skutk6w finansowych oparta jest na maksymalnych moZliwo6ciach zagospodarowania obszaru

objgtego planem, faktyczne wartosci wydatk6w i wplyw6w do budzetu miasta mogq odbiega6 od

przewidywanych w opracowanej prognozie.
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