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1. WPROWADZENIE
1.1. Podstawy prawne opracowania

Podstawa opracowania niniejszego dokumentu jest przepis artykutu 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wg ktorego: ,, W celu
oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wajt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w
nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o
ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany
planu miejscowego”.

Jak wynika z powyzszego Burmistrz Miasta i Gminy Ostrzeszow powinien dokonywac oceny
zachodzacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy przynajmniej raz w
czasie trwania kadencji Rady. W tym celu w dniu 10 maja 2016 roku podpisano w
Ostrzeszowie umowe pomigdzy Miastem i Gming OstrzeszOw reprezentowang przez
Burmistrza Mariusza Witka a Biurem Urbanistyczno-Architektonicznym reprezentowanym
przez Mari¢ Jastrzgbska na wykonanie opracowania , Ocena aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania oraz planéw miejscowych”.

Do opracowania niniejszej oceny za okres analizowany przyjeto:

» dla miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego -
- okres od 1 stycznia 2009 roku do pazdziernika 2015 roku, tj. do miesigca, w ktorym
uchwalono ostatni z planéw miejscowych,

» dla decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu -
- okres od 1 stycznia 2009 roku do 10 maja 2016 roku, tj. do dnia podpisania umowy,

» dla wnioskébw w sprawie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego -
- okres od 1 stycznia 2009 roku do 10 maja 2016 roku, tj. do dnia podpisania umowy.

1.2.  Cel opracowania

Celem opracowania jest ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow oraz miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego. Oceng¢ dokonano w oparciu o analize zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy, analize wnioskéw w sprawie sporzgdzenia
lub zmiany planéw miejscowych, a takze biorac pod uwage przebieg dotychczasowych prac
planistycznych prowadzonych od 2009 roku. Opracowanie ma réwniez na celu ustalenie
potrzeb w zakresie koniecznych zmian obowigzujgcych planéw  miejscowych,
zoptymalizowanie dziatan w zakresie planowania przestrzennego w gminie oraz
zidentyfikowanie potrzeb ewentualnej zmiany studium, a nastepnie okreslenia harmonogramu
sporzadzania miejscowych planéw lub ich zmian.

Planowanie przestrzenne jest procesem ciaglym, wymagajagcym okresowej oceny przyjetych
kierunkéw polityki przestrzennej, okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére stanowi zbior wytycznych dla
opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wieloletnich
planéw inwestycyjnych i innych opracowan specjalistycznych realizowanych dla potrzeb
gminy.

Dla osiggnigcia przyjetych w studium celéw i kierunkéw rozwoju przestrzennego istotne jest
monitorowanie i koordynowanie dziatan podejmowanych przy realizacji przyjetych ustalen.
Temu tez stuzy okresowa ocena przyjetych przez rade i obowiazujacych na terenie gminy
dokumentéw ksztattujacych fad przestrzenny, czyli studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego. Ocena ta jest sporzadzana pod katem zmieniajacych sie w czasie
uwarunkowan i potrzeb, jak réwniez dotyczy analizy zmian w strukturze przestrzennej
gminy.

2. DOKUMENTY PLANISTYCZNE MIASTA I GMINY OSTRZESZOW

2.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Obowiazujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Ostrzeszéw zostalo opracowane przez Instytut Gospodarki Przestrzennej i
Budownictwa z Warszawy i przyjgte uchwata nr X/57/2011 Rady Miejskiej w Ostrzeszowie z
dnia 27 wrzesnia 2011 roku oraz dwukrotnie zmieniono:

l. I-sza zmiana opracowana przez Pracowni¢ Architektoniczng Danuta Wysocka-
Stachowiak z Kalisza i przyjeta uchwata nr XXXIV/217/2013 Rady Miejskiej
Ostrzeszow z dnia 12 wrzesnia 2013 roku,

2. ll-ga zmiana opracowana przez Biuro Urbanistyczno-Architektoniczne Maria
Jastrzgbska z Ostrowa Wlkp. i przyjeta uchwata nr X/53/2015 z dnia 25 czerwca
2015 roku.

Zmiany wyzej wymienione pozwolity na wprowadzenie do zapiséw Studium nowych
mozliwosci inwestowania. Tereny przeznaczone na ten cel winny byé wyznaczone w zgodzie
z istniejagcymi uwarunkowaniami i generalnymi kierunkami rozwoju gminy, okreslonymi w
obowigzujacych zapisach ,,Studium ..."

Dokumenty te zostaty sporzadzone w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Studium nie jest aktem prawa miejscowego, ale jest zobowigzaniem wiadzy lokalnej do
dziatan zgodnych z wyznaczonymi kierunkami. Dokument ten okresla w sposéb 0golny
planowany sposéb zagospodarowania calego terenu gminy, ma charakter planu-programu
wigzacego samorzad przy sporzadzaniu planow zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotem studium sg tresci:
* zwigzane ze stanem istniejacym, czyli diagnoza aktualnej sytuacji spofeczno—
gospodarczej gminy i uwarunkowan jej rozwoju dajaca rozpoznanie obiektywnych
okolicznosci rozwoju,
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e okreslajace kierunki rozwoju przestrzennego i zasady polityki przestrzennej, czyli
podstawowe reguty dziatania w przestrzeni przyjete przez samorzady lokalne.

2.2, Plany miejscowe — uchwalone 2009-2016 r.

Najskuteczniejszym instrumentem ksztaltowania tadu przestrzennego, dajgcym najwigksze
gwarancje realizacji polityki przestrzennej okreslonej w studium, jest plan miejscowy.
Miejscowy plan zagospodarowania jako akt prawa miejscowego pozwala na ksztaltowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy i miasta i nalezy do zadan wiasnych
gminy. Ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i
warunkéw zabudowy terenu w planie miejscowym umozliwia realizowanie polityki
przestrzennej zawartej w studium.

Ustalenia planow miejscowych pozwalajg na wiasciwe ksztaltowanie —struktury
funkcjonalnoprzestrzennej obszaru gminy i miasta, z uwzglednieniem przestrzeni publicznej,
infrastruktury technicznej i komunikacji, zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego oraz krajobrazu a takze z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju. Proces
ten nadaje réwniez pewno$¢ inwestowania na terenie objetym planem w szerszej
perspektywie czasowej, a tym samym umozliwia rozwdj poszczegolnych terendw wplywajac
na wzrost gospodarczy gminy i miasta. Posiadanie planow miejscowych znacznie skraca czas
trwania procedur podczas dziatan inwestycyjnych, poniewaz plany, jako akty prawa
miejscowego, s3 ustawowa podstawa prawng do sporzadzania projektéw budowlanych
wszelkich inwestycji przeznaczonych do realizacji w granicach objetych planami
miejscowymi.

Po wprowadzeniu nowych regulacji prawnych w 2003 roku, Miasto i Gmina Ostrzeszow
przystapita do opracowywania nowych planow zagospodarowania przestrzennego dla
roznych terendw miasta i gminy. Do dnia dzisiejszego opracowano i podjeto uchwaly w
sprawie nastepujacych planéw miejscowych w okresie 2009 -2016 r.:

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
Ostrzeszowie w rejonie ulic: 1-go Maja, Lesnej al. Wojska Polskiego i Zamkowej —
uchwata rady Miejskiej Ostrzeszowa nr XIV/84/2011 z dnia 20 pazdziernika 2011 roku
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2011 roku nr 326, poz. 5434).

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Rojowie w
rejonie oczyszczalni Sciekow — uchwata Rady Miejskiej Ostrzeszow nr XXXIV/219/2013
z dnia 12 wrzeénia 2013 roku (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2013 r., poz. 6600).

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr ewidencyjny 2331/6
potozonej w Ostrzeszowie — uchwata Rady Miejskiej Ostrzeszow nr XXX VI1/230/2013 z
dnia 24 pazdziernika 2013 roku (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2013 r. poz. 6656).

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulic: Pocztowej i Armii
Krajowej — uchwata Rady Miejskiej Ostrzeszowa nr XLVII1/293/2014 z dnia 25 wrze$nia
2014 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2014 roku poz. 6188)
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy H. Sienkiewicza w
Ostrzeszowie — uchwala Rady Miejskiej Ostrzeszéw nr VI/33/2015 z dnia 26 marca 2015
roku (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2015 roku, poz. 2829).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy Stodolnej w Ostrzeszowie
— uchwata Rady Miejskiej Ostrzeszow nr X1/65/2015 z 21 wrzesnia 2015 roku ((Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego z 2015 r., poz. 5492).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulic: T. Kosciuszki i Jana Pawla
II w Ostrzeszowie — uchwata Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 21 wrzesnia 2015 roku
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2015 r., poz. 5495).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy Dworcowe] — w
Ostrzeszowie — Uchwala Rady Miejskiej Ostrzeszow nr XII1/73/2015 z dnia 29
pazdziernika 2015 roku (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2015 t., poz. 6631).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulic: Zamkowej i Piastowskiej w
Ostrzeszowie — uchwata Rady Miejskiej Ostrzeszow nr XII1/74/2015 z dnia 29
pazdziernika 2015 roku (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2015 r., poz. 6632).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejo ulicy Bukowej w Ostrzeszowie —
uchwata Rady Miejskiej Ostrzeszow nr XII1/75/2015 z dnia 29 pazdziernika 2015 roku
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2015 r., poz. 6615).

2.3. Plany miejscowe - w opracowaniu

Aktualnie Gmina nie sporzadza miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Reasumujgc, Miasto i Gmina Ostrzeszow uchwalito od 2009 roku do 07.2016 r. 10
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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3. ODNIESIENIE DO OCENY AKTUALNOSCI Z 2009 r.
Poprzednia ocena aktualnosci zostata uchwalona uchwalg nr XXV/199/2009 r. z dnia
5 marca 2000r..
Ocena Aktualnodci dotyczyla analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i
gminy Ostrzeszéw oraz przedstawienia ich wynikow do 2009r., niniejsze opracowanie
analizuje dokumenty po 2009 r.
Odnoszac si¢ do oceny aktualnosci z 2009 r. stwierdzono, ze w odniesieniu do
przeprowadzonej w 2009 r. oceny w stosunku do dokumentow planistycznych sprzed 2009 r.
nalezy zajaé ponizsze stanowisko:

Dokument

Ocenaw 2009r.

Ocena na dzien dzisiejszy 2016 r.

Zmiana w miejscowym planie
ogdinym zagospodarowania
przestrzennego miasta
Ostrzeszowa | miejscowym planie
ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrzeszow,
dla ustalenia przebiegu gazociggu
wysokiego cisnienia (1999r.)

sg aktualnym prawem
miejscowym, ktdre nie
wymaga aktualizacji

stanowisko pozostaje niezmienne

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
pofozonego we wsi Olszyna
{2001r)

nie wymaga aktualizacji

stanowisko pozostaje niezmienne

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potozonego we wsi Rojéw (2001r.)

wymaga aktualizacji w
petnym zakresie

dokonano aktualizacji mpzp uchwata
Rady Miejskiej Ostrzeszéw nr
XXXIV/219/2013 z dnia 12 wrzesnia
2013 r. - na dzien dzisiejszy nie
wymaga aktualizacji

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu —
potozonego we wsi Rojow f w
Ostrzeszowie w rejonie ulic
Grunwaldzkiej i Kosciuszki (2002r.)

wymaga aktualizacji

dokonano zmiany mpzp uchwatg Rady
Miejskiej Ostrzeszow nr
XVII/117/2008 z dnia 24 kwietnia
2008r. oraz uchwatg nr X1/66/2015 z
dnia 21 wrzeénia 2015r.— na dzieh
dzisiejszy wymaga aktualizacji

Zmiana miejscowego planu
ogdinego zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
pofozonego w miejscowosci
Szklarka Przygodzicka Gm.
Ostrzeszow (2003r.)

nie wymaga pilnej aktualizacji

stanowisko pozostaje niezmienne

Zmiana miejscowego planu
ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrzeszow
dla terenu pofoZonego w
miejscowosci Potasnia (2003r.)

nie wymaga aktualizacji

stanowisko pozostaje niezmienne

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu

wymaga aktualizacji

dokonano aktualizacji zmiang mpzp
uchwata Rady Miejskiej Ostrzeszéw nr
XVII/117/2008 z dnia 24 kwietnia
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pofozonego we wsi Rojéw (2005r.)

2008 r. — na dzien dzisiejszy nie
wymaga aktualizacji

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potoZonego we wsi Rojow w
rejonie oczyszczalni sciekéw
{2006r.)

wymaga aktualizacji w
petnym zakresie

dokonano aktualizacji zmiang mpzp
uchwata Rady Miejskiej Ostrzeszéw nr
XXX1V/219/2013 r. dnia 26 listopada
2013 r. — na dzien dzisiejszy nie
wymaga aktualizacji

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potoZonego we wsi Olszyna i
Rogaszyce (2006r.)

nie wymaga aktualizacji

stanowisko pozostaje niezmienne

Zmiana miejscowego planu
ogdinego zagospodarowania
przestrzennego miasta
Ostrzeszowa w czesci dotyczqgcej
osiedla domkdw jednorodzinnych
w refonie ulicy Zuchdw (1996r.)

nie wymaga aktualizacji

stanowisko pozostaje niezmienne

Zmiana miejscowego planu
ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta
Ostrzeszowa w czesci dotyczgcej
rejonu ulic: Lesnej i 1-Maja
(1998r.)

nie wymaga aktualizacji

stanowisko pozostaje niezmienne

Miejscowy planu
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potoZonego w Ostrzeszowie w
rejonie ulic: 1-ego Maja, Lesnej,
Al.Waojska Polskiego i Zamkowej
(2002r.)

nie wymaga aktualizacji

nastapita zmiana planu uchwaty Rady
Miejskiej Ostrzeszéw nr XIV/84/2011
dnia 20 paZdziernika 2011 r. czeé¢
terendw zostata zaktualizowana,
dalsza cze$é¢ wymaga aktualizacji

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Ostrzeszowa w rejonie ulicy Borek
(1999r.)

nie wymaga aktualizacji

stanowisko pozostaje niezmienne

Zmiana migjscowego planu
ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego na obszarze
potozonym w miescie Ostrzeszow
pomiedzy ulicami Pogodng i
Kgpielowq (1999r.)

wymaga aktualizacji w
petnym zakresie

nastgpita zmiana planu uchwatg Rady
Miejskiej Ostrzeszéw nr X/72/2007 z
dnia 6 wrzesnia 2007 r. i plan
wymaga dalszej aktualizacji

Miejscowy plan
zagospodarowania

wymaga aktualizacji w
okreslonym przez Rade

plan wymaga dalszej aktualizacji w
okreslonym przez Rade zakresie

Ocena aktualnoséci
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przestrzennego miasta
Ostrzeszowa (2005r.)

zakresie

»Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Ostrzeszow” (1999r.)

wymaga aktualizacji w
okreslonym przez Rade
zakresie

wymaga aktualizacji w okreslonym
przez Rade zakresie

W wyniku analizy 2009 r. z najpilniejszych potrzeb miasta i gminy Ostrzeszéw uznano za

zasadne:

Dokoriczenie nowoopracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
—na dzien dzisiejszy prace nad rozpoczetymi planami zostaly zakonczone,

Konieczne jest opracowanie jednego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego przebieg obejscia drogowego dla miasta Ostrzeszowa w ciagu drogi krajowe;j
nr 11 —na dzien dzisiejszy prace nie zostaly rozpoczete,

Podjecie prac nad nowym planem miejscowym w miejscowosci Rojéw — na dzien dzisiejszy
prace nie zostaly rozpoczete.

Podjecie prac nad nowym planem miejscowym w miejscowosci Olszyna — na dzien
dzisiejszy prace nie zostaly rozpoczete.

Podjgcie prac nad nowym planem miejscowym w miejscowosci Myje-Ptasnia— na dzien
dzisiejszy prace nie zostaly rozpoczete.

. ANALIZA DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

W latach 2009 — lipiec 2016 wydano nastgpujaca ilos¢ decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu:

Tabela nr 1
Miejscowosé 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Bledzianéw - 1 4 - 2 2 4 3
Jesiona 2 1 3 3 1 1 -

Kochlowy 2 1 2 3 - 4 1 2
Korpysy 2 4 6 4 1 3 4 1
Kotowskie - 4 1 1 1 - - -
Kozly 2 2 4 2 2 4 2 N
Kuzniki - 4 6 3 6 8 8 .
Marydét 4 6 4 3 5 - 3 2
Myje-Potasnia 15 10 20 28 22 12 22 11
Niedzwiedz 4 4 6 3 4 8 2 1
Olszyna 19 14 19 24 17 16 10 ]

Ocena aktualnosci

Studium uwarunkowai I kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miefscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow
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Pustkowie 20 11 19 22 10 11 7 6
Rogaszyce 18 19 14 12 16 16 17 7
Rojow 11 10 12 i 5 11 17 1
Siedlikow 16 10 14 10 15 14 8 5
Szklarka
MySIniewska . > 6 > / 4 ? 3
Szklarka

]
Przygodzicka 4 2 . 6 6 - ?
Turze - 1 2 2 2 1 2
Zajaczki 3 3 5 6 7 14 6 3
Razem 130 113 155 144 129 132 131 57

Dane przedstawione w tabeli obrazuje ponizszy wykres.

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w latach od 2009 do 07.2016 r.

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

W latach 2009 -07.2016 wydano nastepujacg ilos¢ decyzji o warunkach lokalizacji inwestycji
celu publicznego:

Tabela nr 2
Miejscowosé 2009 2010 2011 2012 2013 2014 | 2015 2016
Bleilzianow i i 1 1 : A -
Jesiona - - - - - - - .
Kochlowy - 1 - - - - - B}
Korpysy - - - - - . = <
Ocena aktualnosci

Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
oraz miefscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow



= 1 =

Kotowskie - - - - - - - )

Kozly - : 1,5 - - ] ] ]

Kuzniki - 1 2 1 = 2 - ;

Marydot - - - - - - - )

Myje-Potasnia - 1 - 2 1

Niedzwiedz

Olszyna

1

1
Pustkowie 1 - 1
Rogaszyce 1

Rojéw - I 1 - 0,5 p 1 i

Siedlikow - - - 1 w " “ .

Szklarka
MysIniewska .

Szklarka
Przygodzicka -

Turze - - - - - - - .

Zajaczki - - - - - | - .

Razem 5 9 9 9 6 9 9 1

Dane przedstawione w tabeli obrazuje ponizszy wykres.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
w latach od 2009 do 07.2016r.

(= L " N R ¥ B T VI -V

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Z powyzszych wykreséw dotyczgcych wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wynika, ze na terenie gminy najwiccej
decyzji wydano w roku 2011 (155, w tym 9 dla inwestycji celu publicznego).

Ocena akrualnosci

Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow
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Na terenie gminy od poczatku 2009r. do 07.2016r. wydano tgcznie 991 decyzji, w tym 57 dla
inwestycji celu publicznego. Nie mniej w latach 2009 — 07.2016 ilo$¢ decyzji o warunkach
zabudowy ksztaltuje sie podobnie czyli w $rednio w granicach ok. 130-140 rocznie, co
obrazuje, Ze proces inwestycyjny w gminie utrzymywany jest na podobnym poziomie.
Nalezy przypuszczaé, ze w roku 2016 réwniez ta tendencja zostanie utrzymana, gdyz do
07.2016r. wydano ich 57.

Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
wg miejscowosci na terenie gminy Ostrzeszow
w okresie 2009r. -07.20016r.

160
140
120

20 Iﬁ%@ﬁm}&“@ |

. 2 Y < AN
& 5° \046 & & & o
S\r\’b N *_0(\,0 O 00 ©
¥ %

Powyzszy wykres zestawiajacy ilo$¢ wydanych decyzji z podzialem wg miejscowosci
ilustruje poziom procesdw inwestycyjnych na poszczegdlnych obszarach gminy. Widoczne sg
tereny miejscowosci, ktdre podlegajg najbardziej intensywnym procesom zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym, tj. Myje-Potasnia, Olszyna, Pustkowie, Rogaszyce,
Rojow, Siedlikow.
W pozostalych miejscowosciach, szczegolnie Bledziandw, Jesiona, Kochtowy, Kotowskie,
Kozty, Maryddt i Turze obserwuje si¢ procesy zmian- zagospodarowania przestrzennego
przebiegajace na niskim poziomie.

Ocena aktualnosci

Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowyel plandw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow
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Kolejny wykres zamieszczony ponizej ilustruje kierunki zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy.
Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydane na terenie gminy
wg rodzaju zabudowy
w latach od 2009r. do 07.2016r.

so0
700 ¢
600 ¥
500+
awn ¢
300 ¥
200 V1
100
0 i
MN U P INF RP INFW Mw MNU
Oznaczenia:
MN — zabudowa mieszkaniowa
U — zabudowa ustugowa
P — przemyst
INF — inwestycje infrastrukturalne
RP — zabudowa zwigzana z rolnictwem
INFW  —inwestycje infrastruktury wodnej
MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
MNU — zabudowa mieszkaniowa z ustugami

Na podstawie zestawienia widoczny jest zakres ruchu inwestycyjnego na terenie gminy. Z
powyzszego wykresu wynika, ze na terenie gminy na przestrzeni lat 01.01.2009r. —07.2016r.
zdecydowanie najwiecej decyzji dot. zabudowy mieszkaniowej (750), nie mniej aktywnym
sektorem okazaly si¢ tez ustugi (73), co $wiadczy o ich rozwoju. Mniejsze znaczenie w
analizowanym okresie miat przemyst (13).

Nadal przy stosunkowo duzej liczbie inwestycji mieszkaniowych, ustugowych i
przemystowych, mozna zauwazy¢ zbyt mala ilos¢ inwestycji infrastrukturalnych.
Oczywistym jest fakt, iz budowa ciggéw komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury
technicznej odgrywa zasadniczg role w tworzeniu konkurencyjnych warunkéw rozwojowych,
a takze w istotny sposéb przyczynia si¢ do poprawy warunkdw zycia mieszkancow. Zatem
niewielka liczba tego typu inwestycji moze hamowaé w istotny sposob wykorzystanie
istniejagcego potencjatu rozwojowego.

Ocena aktualno$ci

Studivm uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miefscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow
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4. ANALIZA WNIOSKOW W SPRAWIE SPORZADZENIA LUB ZMIANY
MIEJSCOWYCH | PLANOW ~ ZAGOSPODAROWANIA  ORAZ  STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obecnie przystapiono do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow uchwala Rady Miejskiej Ostrzeszow nr
XIV/81/2015 r. z dnia 26 listopada 2015 r., ktdra zainicjowana zostata potrzebami biezgcymi
gminy i miasta wywolanymi zmianami gospodarczymi oraz zmianami w obowigzujacym
prawodawstwie. Jak wynika z uzasadnienia do powyzsze] uchwaly dokonanie zmiany
studium podyktowane bylo wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
terendw, o roéznych potrzebach w zakresie rozwoju terenow mieszkaniowych, inwestycyjnych
czy zwigzanych z dzialalnoscia ustugowo-produkcyjng. Wielkos¢ sygnalizowanych potrzeb
przez osoby fizyczne i podmioty gospodarcze wprowadzania zmian powoduje koniecznosé
aktualizacji i uchwalenia zmiany studium.

Rozmieszczenie wnioskdw w poszezegdlnych miejscowosciach przedstawia si¢ nastgpujaco:

Tabela nr 3

: Miejscowosé ogoélem
‘Miasto Ostrzeszow 60,5*
Gmina Ostrzeszow:

Bledzianow 0,25*
Jesiona 2
Kochlowy 0
Korpysy 0
Kotowskie 4
Kozly 3,25*%
Kuzniki 1
Marydot 0
Myje-Potasnia 8
Niedzwiedz 1,25*
Olszyna 5,5
Pustkowie 13
Rogaszyce 9,5*
Rojow 195"
Siedlikow 1
Szklarka MyS$Iniewska 2

Ocena aktualnoscit

Studinm uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miefscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta I gminy Ostrzeszow
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Szklarka Przygodzicka 0,25*
Turze 1
Zajgczki 0
Razem w gminie 62,5"

* liczby > 1 oznaczajq, iz zostaly ztozone wnioski, kire obejmujq wigcej niz jedng jednostke terytorialng — podzielono
proporcjonalnie dla danej jednostki

W sumie w latach 2009-2016 r. ztozono 123 wnioski.
Dane przedstawione w tabeli obrazuje ponizszy wykres.
Whioski w sprawie zmiany

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wg miejscowosci w latach od 2009r. do 07.2016r.

(*) z wnioskami rozpatrzonymi negatywnie

Ocena aktualnosci

Studivm uwarunkowai i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miefscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow
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Whioski do studium na terenie_miasta
wg wnioskowanego przeznaczenia

30

25

20

15

10

Oznaczenia:
MN MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna
MNU

MWU  —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z ustugami
RP — zabudowa zwigzana z rolnictwem
PSB — przemyst, sktady, bazy
MUP — zabudowa mieszkaniowa, ustugi, przemyst
U — zabudowa ustugowa
P — zabudowa przemystowa
P/U — zabudowa ustugowo-przemystowa
PE — eksploatacja powierzchniowa
INF — infrastruktura techniczna
KD — drogi
Ocena aktualnoscri

Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta f gminy Ostrzeszow
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Whioski do studium na terenie gminy
wg wnioskowanego przeznaczenia
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Oznaczenia:
MN MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna
MNU

MWU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z uslugami
RP — zabudowa zwigzana z rolnictwem

PSB — przemyst, sklady, bazy

MUP — zabudowa mieszkaniowa, ustugi, przemyst

U — zabudowa ustugowa

P — zabudowa przemystowa

P/U — zabudowa ustugowo-przemystowa

PE — eksploatacja powierzchniowa

INF — infrastruktura techniczna

KD — drogi

W aktualnie rozpoczetej procedurze planistycznej zmiany studium w zakresie sktadania

wnioskéw wplyneto:
- 20 wnioskow od instytucji i organdw,

- 22 wnioski od 0s6b fizycznych na terenie gminy dot. gtéwnie zabudowy mieszkaniowe;j,

rolniczej, ustugowej i produkcyjnej,

- 7 wnioskéw od oséb fizycznych na terenie miasta — dot. gldwnie zabudowy mieszkaniowe;j,

ushugowej i produkeyjnej.

Po przeprowadzonej analizie wnioskdw do studium ztozonych w latach 2009 — 2016 r. w tym
wnioskow do rozpoczgtej procedury planistycznej w sprawie zmiany studium uznaé nalezy,
ze najwigksze zapotrzebowanie jest na tereny mieszkaniowe. Pojawia si¢ rowniez potrzeba na
nowe tereny dla produkcji rolno-hodowlanej, a takze uzupetnienia terenéw produkcyjno —

ustugowych.

Ocena aktualnosci

Studivm uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow
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Dodatkowo 03.07.2015 r. Rada Sotecka wsi Jesiona i Kotowskie wniosta o przystgpienie do
zmiany studium w zakresie wprowadzenia zakazu hodowli zwierzat futerkowych
migsozernych na terenie Miasta i Gminy Ostrzeszéw. Ponad to w dniu 26 listopada 2015 r,
Rada Miejska Ostrzeszéw podjeta stanowisko w sprawie przystapienia do wyrazenia opinii
odnoszacej si¢ do zakazu hodowli zwierzat futerkowych migsozernych i odniosta sie
pozytywnie do wprowadzenia takiego zapisu na terenie Solectwa Jesiona i Solectwa
Kotowskie w projekcie zmiany studium. '

Czes¢ wnioskow zostata juz zatatwiona, co obrazuja 2 zmiany studium.

W przekazanym do analizy zbiorze czes¢ wnioskow dot. gminy, ktore dotad nie zostaty
zalatwione, ale ktére mogg by¢ zatatwione w drodze administracyjnej, tj. w trybie wydania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Kolejna grupa to wnioski, ktére — dla ich pozytywnego zatatwienia - wymagaja opracowania
zmiany studium, zostaly one objegte zakresem ww. uchwaly o przystapieniu do takiego
opracowania.

Ostatnig grupe stanowig wnioski, ktdre nie mogg zosta¢ zatatwione pozytywnie, z uwagi na
sprzecznos¢ z generalnymi zasadami polityki przestrzennej gminy, wynikajagcymi z
uwarunkowan $rodowiskowych, przyrodniczych, kulturowych, itp., a takze ze wzgledu na
sprzecznos¢ z przepisami odrgbnymi np. ze wzgledu na brak dojazdu do dziatki objcte;
wnioskiem, kolizje z S11.

Whioski do analizy wnioskow do zmiany studium.

Aktualne zapotrzebowanie dot. zmiany studium zostato spetlnione poprzez podj¢cie uchwaty
0 przystagpieniu do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Ostrzeszow uchwalg Rady Miejskiej Ostrzeszéw nr
XIV/81/2015 r. z dnia 26 listopada 2015 r., ktora pokrywa aktualne potrzeby zaréwno osdb
fizycznych jak i instytucji. Nalezy zastanowi¢ si¢ jednakze nad wprowadzeniem zapisu
zakazu hodowli zwierzat futerkowych miesozernych pod wzgledem prawnym.

Ocena aktualnosci

Studium uwarunkowar 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miefscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow
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Whioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wg miejscowosci
w latach od 2009r. do 07.2016r.

40
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10

Ostrzeszow Rojow

(*) z wnioskami rozpatrzonymi negatywnie

Z powyzszego wykresu wynika, ze zlozono 54 wnioski, z czego, az 52 w miescie
Ostrzeszow.

Mata ilos¢ ztozonych wnioskdw wynika z jednej strony z tego, ze miasto w catosci pokryte
jest planami zagospodarowania przestrzennego, a co za tym idzie inwestycje realizowane sg
w oparciu o pozwolenia na budowg wydawane bezposrednio na podstawie tych plandw. Z
drugiej za$ strony $wiadczy to jednak o potrzebie dokonywania zmian w uchwalonych
planach.

Whioski do plan6éw na terenie Ostrzeszowa
wg wnioskowanego przeznaczenia
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Oznaczenia:
Ocena aktualnosci

Studium uwarunkowaii I kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miefscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta I gminy Ostrzeszow
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MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna
MNU — zabudowa ustugowa z ustugami

MW — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna
MWU  —zabudowa ustugowa z ustugami

U — zabudowa ustugowa

P — zabudowa przemystowa

P/U — zabudowa ustugowo-przemystowa

INF — infrastruktura techniczna

KD —drogi

R — tereny rolne

7, powyzszego wykresu wynika, ze na terenie miasta najwigcej wnioskow dotyczy
zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe. Ponad to zfozono 7
wnioskow dot. zabudowy wielorodzinnej oraz wielorodzinnej z ustugami oraz 11 wnioskow
na tereny produkcyjne lub ustugowe.

Na terenie gminy zostaty ztozone 2 wnioski dla terenéw przemystowych we wsi Rojéw.

W niniejszym opracowaniu poddano analizie wszystkie przekazane przez zamawiajacego
whnioski dotyczace opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przeanalizowane wnioski  dla ich pozytywnego zafatwienia wymagajg opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jak réwniez w wiekszoscei ,, Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrzeszéw”. Czesé
wnioskdw stanowi grupe, ktoéra nie moze zostaé zalatwione pozytywnie, z uwagi na
sprzecznos¢ z generalnymi zasadami polityki przestrzennej gminy, wynikajacymi z
uwarunkowan srodowiskowych, przyrodniczych, kulturowych, itp.

W wyniku szczegolowej analizy wszystkich zlozonych wnioskéw w niniejszym elaboracie
zaproponowano opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania dla najbardziej
atrakcyjnych terenéw inwestycyjnych miasta i gminy Ostrzeszow. Omoéwienie tego
zagadnienia przedstawiono w dalszej czeSci opracowania.

5. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Gmina Ostrzeszow
1. Ocena aktualno$ci ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potoionego w Rojowie w rejonie oczyszczalni sciekow”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Rojowie w rejonie

oczyszezalni Sciekéw przyjety uchwata Rady Miejskiej Ostrzeszéw nr XXXIV/219/2013 z
dnia 12 wrzeSnia 2013 roku, a nastepnic opublikowany w Dzienniku Urzedowym

Ocena aktualnosci

Studium uwarunkowad I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow
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Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2013 r., poz. 6600. Plan ten wszedt w zycie po uplywie 14
dni od dnia ogloszenia.

Cato$¢ planu sklada si¢ z tekstu planu zapisanego w treSci uchwaly Rady Miejskiej
Ostrzeszow oraz rysunku planu przedstawionego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w
skali 1:2000 oraz stosowne rozstrzygnigcia wymagane ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (zalgczniki do uchwaty Rady Miejskiej Ostrzeszow).

Plan ten obejmuje powierzchni¢ 180 ha.

Cele planu miejscowego.

Celem , Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Rojowie
w rejonie oczyszczalni Sciekow” bylo wyznaczenie terenu pod obiekty produkcyjne, sktady,
magazyny, urzadzenia stuzace do produkcji energii ze Zrédet odnawialnych, pod ustugi,
eksploatacje powierzchniowa, ustugi sportu i rekreacji, adaptacj¢ istniejacej oczyszczalni
Sciekdw, wyznaczenie terenu na potudnie od oczyszczalni pod gospodarowanie odpadami.
Ponadto w planie doprojektowano ustugi na terenach istniejgcej zabudowy jednorodzinne;j.
Waznym elementem bylo takze wyznaczenie uktadu komunikacyjnego i rezerwa terenu pod
budowe obwodnicy Ostrzeszowa — drogi ekspresowej S11. Ponadto w planie zaadaptowano
istniejgce laski i wprowadzono zalesienie przy drodze ekspresowej S11, a takze teren zieleni
urzgdzonej wokot kosciotka. ‘

Powiqzania planu miejscowego z innymi dokumentami.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z politykg przestrzenng
okreslong w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Ostrzeszow.

W potnocnej czesci terenu opracowania planu znajduje si¢ oczyszezalnia $ciekow dla miasta
Ostrzeszowa wybudowana w roku 1992 na obszarze 20 ha. Znajduja si¢ tu budynki
administracyjne, garaze, piaskowniki, oczyszczalnia biologiczna, oczyszczalnia wtdrna,
stawy irygacyjne, solarna suszarnia odpaddw i laguna do sktadowania osadéw. Tereny wolne
od zabudowy na obszarze oczyszczalni zagospodarowane sa zielenig. Najwyzszy obiekt na
terenie oczyszczalni ma 3 kondygnacje i znajduje sie w poblizu drogi nr 444. Pozostaly
obszar objety planem to w wigkszosci tereny otwarte, przewaznie nie uzytkowane pola i tgki
po PGR, pola rolnikow indywidualnych. W srodkowej czgsci terenu znajduje sie wyrobisko
po eksploatacji surowcéw ilastych. Przez teren opracowania z SE na NW przebiega ciek
wodny, ktory doptywa do Strzegowy. Do cieku tego odprowadzane sg oczyszczone $cieki z
oczyszczalni.

W potocno — zachodniej czgsci terenu w poblizu cieku wodnego wystepuje duzo rowéw
melioracyjnych. Na ten teren wywozony jest osad pochodzacy z oczyszezalni, ktory jest od
razu przyorywany.

Na terenie obj¢tym planem znajduja si¢ miejscami zadrzewienia, zakrzaczenia samosiejki.
Teren poprzecinany jest drogami polnymi. Wzdituz potudniowej granicy opracowania
przebiega droga wybrukowana, ktéra od skrzyzowania z drogg prowadzaca do wyrobiska
gliny w kierunku Rojowa jest zalana asfaltem. Elementem stanowigcym kulminacje i zarazem

Ocena aktualnosci

Studium uwarunkowaid [ kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta I gminy Ostrzeszow
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punkt widokowy, jest wzgorze morenowe z zabytkowym koscidtkiem w potudniowo —
wschodniej czgsci terenu.

W sasiedztwie terenu, od strony wschodniej, znajduje-si¢ fragment lasu i duze osiedle
domkdéw  jednorodzinnych istniejagce i projektowane oraz pojedyncze zabudowania
mieszkaniowe jednorodzinne. Wzdiuz drogi nr 444 wystgpuje zabudowa indywidualna
rolnikéw. Na potudnie od terenu planu, w poblizu wsi Rojow, znajdujg si¢ zabudowania
hodowlane — ferma drobiu w zabudowaniach podworskich i po PGR, a takze nieliczna
zabudowa mieszkaniowa w domach po PGR. Od strony zachodniej znajduje si¢ kompleks
lesny.

W planie wyznaczono nastepujace tereny:

e Tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej (UMN),

e Tereny zabudowy uslugowej (U),

e Teren sportu i rekreacji (US),

e Tereny obiektow produkeyjnych, skladéow i magazynow oraz obiektéw shuzgcych do
produkeji energii ze Zrodet odnawialnych i urzadzen infrastruktury technicznej
(PEO),

Obszar i teren gorniczy (PG),

Tereny lasow (ZL),

Teren zieleni urzadzonej (ZP),

Teren drogi publicznej — rezerwa komunikacyjna (KDR),

Teren drogi publicznej glownej (KDG),

Teren drogi lokalnej (KDL),

Tereny drog dojazdowych (KDD),

Teren drogi publicznej — ciag pieszo-jezdny (KX),

Tereny infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami i oczyszczanie
sciekow (O).

Dla terenu objetego niniejszym planem stracity moc obowigzujaca ustalenia ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Rojow” przyjetego
uchwata Rady Miejskiej Ostrzeszow Nr XXXI1/232/2001 z dnia 4 pazdziernika 2001 roku
Oraz ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Rojéw w rejonie oczyszczalni Sciekéw” przyjety przez Radg Miejskg Ostrzeszow uchwatg Nr
XXXIII/271/2006 z dnia 30 marca 2006 roku, a nastepnie opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 31 maja 2006 roku nr 84, poz. 2118.

Niniejsza analiza objeto obowigzujgce ustalenia omawianego planu, wg stanu prawnego w
maju 2016 roku. Ustalenia planu do maja 2016 roku czesciowo zostaly zrealizowane.

Whioski
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Rojowie w rejonie
oczyszezalni Sciekéw ™ jest aktualnym prawem miejscowym, ktore nie wymaga aktualizacji

Ocena aktualnosci
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Miasto Ostrzeszow

1. Ocena aktualno$ci zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

polozonego w Ostrzeszowie w rejonie ulic: 1-go Maja, Lesnej al. Wojska Polskiego i
Zamkowe;j.
, Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzemnego terenu polozonego w
Ostrzeszowie w rejonie ulic: 1-go Maja, Lesnej al. Wojska Polskiego i Zamkowej” zostat
przyjety uchwatg Rady Miejskiej Ostrzeszow nr XIV/84/2011 z dnia 20 pazdziernika 2011
roku, a nastgpnie opublikowany w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z
2011 roku nr 326, poz. 5434. Plan wszedl w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia

Cato$¢ planu sktada si¢ z tresci uchwaty Rady Miejskiej Ostrzeszowa, rysunku planu na
mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 oraz stosownych rozstrzygnigé,
wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zatgczniki do
uchwaty Rady Miejskiej Ostrzeszow).

Plan obejmuje powierzchni¢ ok. 20 ha

Cele zmiany planu miejscowego.

Bezpodrednia przestanka do podjecia przez Rade Miejska Ostrzeszéw uchwaly o
przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu miejscowego byly wnioski inwestorow
dotyczace innego niz przewidywal plan z 2002 r. sposobu zagospodarowania fragmentow
obszaru. Ponadto, wobec zmiany przepisow spowodowanych koniecznoscia dostosowania ich
do prawodawstwa unijnego, zmienily si¢ priorytety i zadania planéw miejscowych. Za
naczelne zadania planu nalezy uznaé: wdrozenie konstytucyjnej zasady zréwnowazonego
rozwoju, ochrone §rodowiska, ochrong 1 ksztaltowanie tadu przestrzennego oraz
doprowadzenie do zgodnosci przepiséw prawa miejscowego z ustaleniami studium. Dla
poszczegoélnych terenéw o réznych formach zagospodarowania (np. tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustugowej, produkcyjnej) nalezalo okreslic zasady
zagospodarowania dotyczace m. in. ksztaltowania zabudowy, systemdéw komunikacji,
systemow infrastruktury technicznej.

Powigzania zmiany planu miejscowego z innymi dokumentami,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z polityka
przestrzenng miasta okreslona w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow.

Obszar objety zmiang planu miejscowego potozony jest w pdinocno — zachodniej czesei
miasta Ostrzeszowa. Jego granice wyznaczaja ulice: Le$na, 1-go Maja, Zamkowa i Al.
Wojska Polskiego.

Na terenie objetym planem znajduja si¢: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,
obiekty produkcyjne, magazyny i sklady oraz ustugi, obiekt handlowy o powierzchni

Ocena aktualnoscr
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sprzedazy do 2000 m?, parkingi, pola, laki zadrzewienia i zakrzewienia oraz fragment rzeki
Strzegowa.

Teren jest wyposazony w wodociag, energie¢ elektryczna, kanalizacjg 1 sie¢
telekomunikacyjna. Obstuga i dostepnosé komunikacyjna z ulic: Les$nej Zamkowej, 1 1-go
Maja.

W planie wyznaczono nastgpujgce tereny:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

Tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami (MN/U),

Teren zabudowy ustugowe;j (U),

Teren obiektéw produkcyjnych, magazynéw i skladéw oraz zabudowy
ustugowej (P/U),

Teren zieleni urzadzonej (ZP),

Teren parkingow (KP),

Teren drogi publicznej gtéwnej przyspieszonej (KDGP),

Teren drogi publicznej dojazdowej (KDD)

Realizacja ustalen zmiany planu pozwoli zagospodarowaé tereny w pozadanym i
oczekiwanym spotecznie kierunku, z zachowaniem uwarunkowan przyrodniczych, wymogow
funkcjonalnych, spoteczno — gospodarczych, przy zapisanych w ustaleniach zasadach
ochrony srodowiska.

Dla terenu objg¢tego niniejszym panem stracity moc obowigzujacg ustalenia ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Ostrzeszowie w rejonie ulic.
I-go Maja, Lesnej , Al. Wojska Polskiego i Zamkowej” przyjetego uchwata Rady Miejskiej
Ostrzeszowa Nr XXXVII/270/2002 z dnia 25 kwietnia 2002 roku, opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 12 czerwea 2002 roku nr 82,
poz. 2115.

Niniejsza analizg obje¢to obowigzujace ustalenia omawianego planu, wg stanu prawnego w
maju 2016 roku. Nalezy w tym miejscu zaznaczy¢, ze do ustalen planu wptynat 1 wniosek o
jego zmiang, dotyczacy zmiany przeznaczenia czgsci terenu na cele produkeyjno-ustugowe,
ktory zostal przez Burmistrza rozpatrzony pozytywnie. W zwigzku z tym nalezy zmieni¢
obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie objetym wnioskiem. Reszta
ustalen planu zostata zrealizowana na podstawie omawianego planu miejscowego.

Whioski

»Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
Ostrzeszowie w rejonie ulic. 1-go Maja, Lesnej al. Wojska Polskiego i Zamkowej” jest
aktualnym prawem miejscowym, ktére w niewielkiej czeSei wymaga aktualizacji.

. Ocena aktualnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki
nr ewidencyjny 2331/6 polozonej w Ostrzeszowie.

Ocena aktualnosci
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. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki nr ewidencyjny 2331/6
polozonej w  Ostrzeszowie”  przyjety uchwala Rady Miejskiej Ostrzeszow nr
XXXVII/230/2013 z dnia 24 paidziernika 2013 roku, a nastepnie opublikowany w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 28 listopada 2013 r. poz.
6656. Plan wszedt w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Calos¢ planu sklada si¢ z tekstu planu zapisanego w tresci uchwaty Rady Miejskiej
Ostrzeszow, rysunku planu przedstawionego na mapie zasadniczej w skali 1:1000 oraz
stosownych rozstrzygnie¢, wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (zataczniki do uchwaly Rady Miejskiej Ostrzeszow).

Plan obejmuje powierzchnig ok. 0,33 ha.

Cele zmiany planu miejscowego.

Bezposrednia przestanka do podjecia przez Rade Miejskg Ostrzeszéw uchwaly o
przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego byl wniosek inwestora dotyczacy innego
niz przewidywat plan z 1999 r. sposobu zagospodarowania fragmentow obszaru. Whasciciel
wnosit 0 zmiang przeznaczenia zakupionego terenu na cele zabudowy ustugowo-handlowej i
nieucigzliwego rzemiosta ustugowego i produkcyjnego. Dla terenu nalezato okresli¢ zasady
zagospodarowania dotyczace m. in. ksztattowania zabudowy, systemdéw komunikacji,
systemow infrastruktury technicznej.

Powiqzania zmiany planu miejscowego z innymi dokumentami.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z polityka przestrzenng miasta
okredlong w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Ostrzeszow.

Teren objety opracowaniem planu miejscowego potozony jest w centrum miasta Ostrzeszowa
pomigdzy ulicg Piastowskg (droga powiatowa — przedtuzenie drogi wojewddzkiej nr 444),
ulicg Daszynskiego i Placem Borek. Na terenie tym znajduje si¢ galeria handlowa
wybudowana w 2014 r. W sgsiedztwie sklep PSS Spotem i niewielkie pawilony handlowe, a
po drugiej stronie ulicy Piastowskiej biblioteka i kino.

Grunty klasyfikowane sg jako zabudowane.

Teren wyposazony jest w wodociag, kanalizacje 1 gazociag.

Media wymagac beda przytaczy do projektowanych obiektow.

W planie wyznaczono:

e Teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m* (UC).

Dla terenu objgtego niniejszym panem stracily moc obowigzujgca ustalenia ,,Miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa w  rejonie ulicy Borek”

Ocena aktualnosci
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przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Ostrzeszowie Nr VII/46/99 z dnia 15 kwietnia 1999
roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 12
czerwea 1999 roku nr 37, poz. 727.

Niniejsza analiza objeto obowiazujace ustalenia omawianego planu, wg stanu prawnego w
maju 2016 roku. Ustalenia planu zostaty zrealizowane na podstawie omawianego dokumentu.

Whioski

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki nr ewidencyjny 2331/6
potozonej w Ostrzeszowie” jest aktualnym prawem miejscowym, ktére nie wymaga
aktualizacji.

. Ocena aktualno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulic:
Pocztowej i Armii Krajowej w Ostrzeszowie.

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulic: Pocztowej i Armii Krajowej
w Ostrzeszowie” przyjety uchwata Rady Miejskiej Ostrzeszow nr XLVIII/293/2014 z dnia
25 wrzesnia 2014 roku, a nastepnie opublikowany w Dzienniku Urzedowym. Wojewodztwa
Wielkopolskiego z 2014 roku poz. 6188. Plan wszedl w zycie 14 dni od daty ogloszenia.

Catos¢ planu sklada si¢ z tekstu planu zapisanego w tresci uchwaty Rady Miejskiej
Ostrzeszow, rysunku planu w skali 1:1000 oraz stosownych rozstrzygnigé, wymaganych
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zatgczniki do uchwaly Rady
Miejskiej Ostrzeszow).

Plan obejmuje powierzchni¢ 0,5780 ha.

Cele planu miejscowego.

Bezposrednig przestanka do podjecia przez Rade Miejska Ostrzeszow uchwaly o
przystapieniu do sporzadzania zmiany planu miejscowego byly wnioski inwestoréw
dotyczace innego niz przewidywat plan z 2005 r. sposobu zagospodarowania fragmentow
obszaru. Wiasciciele dziatki nr ewid. 2791/12 (pow. 4879 m?) ztozyli wniosek do Burmistrza
Miasta i Gminy Ostrzeszow z prosba o przystapienie do prac nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla powyzszej dziatki, w celu wyznaczenia terenu
produkeyjnego (dotychczasowe przeznaczenie to tereny koncentracji ustug komercyjnych —
U2). Do granic opracowania planu wiaczono réwniez dziatki o numerach ewidencyjnych
2791/5, 2791/3 i 2708/1, ktére znajdowaly si¢ w jednostce bilansowej U2 obowigzujacego
planu. Zaktad ,POLLENA” Ostrzeszow planowal na tym terenie budowe magazyndw
surowcow i opakowan wraz z infrastruktura, budowe hali produkcji kosmetykéw, zmiane
sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow.

Powigzania zmiany planu miejscowego z innymi dokumentami.

Ocena aktualnoéci
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z politykg przestrzenng miasta
okres$long w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Ostrzeszéw.

Teren objety opracowaniem potozony jest w centrum miasta Ostrzeszowa i ograniczony jest
od pétnocy ulicg Armii Krajowej a od wschodu ulicg Pocztowa.
Teren sasiaduje z :

— od potudnia z zaktadem EMA-ELFA,

— od wschodu z ul. Pocztowa, a dalej z Firma MamoTato,

— pod péinocy z ul. Armii Krajowej, a dalej z ustugami zdrowia, zabudowa mieszkalng

jednorodzinng z drobnymi ustugami.

Teren objety planem wykorzystywany jest przez zaktad Pollena. Czgs¢ terendw stanowi
zielen w postaci trawnikow.
Teren wyposazony jest w wodocigg, linie elektroenergetyczne, sie¢ telekomunikacyjna,
kanalizacj¢ i gazociag, ul. Armii Krajowej posiada oswietlenie.
Teren jest dobrze skomunikowany posiada zjazd zarowna na drogg wojewddzka jak i gminng

W planie wyznaczono nastepujace tereny:

e Teren obiektow produkeyjnych, magazynow i skladow (P),

e Teren zieleni urzadzonej (ZP),

e Teren drogi publicznej glownej (KDG),

e Teren drogi publicznej lokalne;j.

Dla terenu objetego niniejszym panem stracily moc obowigzujgca ustalenia ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa” przyjetego uchwatg Rady
Miejskiej Ostrzeszow Nr XXV/220/2005 z dnia 28 kwietnia 2005 roku, opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2005 roku nr 97, poz. 2803 ze
zmiang przyjeta uchwata Rady Miejskiej Ostrzeszéw Nr XX/141/2008 z dnia 11 wrze$nia
2008 roku,. opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2008
roku nr 186, poz. 3099 w zakresie objetym ustaleniami niniejszego planu.

Niniejszg analizg objg¢to obowiazujgce ustalenia omawianego planu, wg stanu prawnego w
maju 2016 roku. Ustalenia planu zostaty zrealizowane na podstawie omawianego dokumentu.

Whioski
., Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulic: Pocztowej i Armii Krajowej
w Ostrzeszowie” jest aktualnym prawem miejscowym, ktore nie wymaga aktualizacji.

. Ocena aktualno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy H.
Sienkiewicza w Ostrzeszowie.

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy H. Sienkiewicza w
Ostrzeszowie” przyjety uchwata Rady Miejskiej Ostrzeszow nr VI/33/2015 z dnia 26 marca

2015 roku, a nastgpnie opublikowany w Dzienniku Urzedowym. Wojewddztwa
Ocena aktualnosci
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Wielkopolskiego z 2015 roku poz. 2829. Plan wszedl w zycie po uptywie 14 dni od daty
ogloszenia.

Catos¢ planu sktada sie¢ z tekstu planu zapisanego w tresci uchwaty Rady Miejskiej
Ostrzeszéw, rysunku planu w skali 1:1000 oraz stosownych rozstrzygnig¢, wymaganych
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zalgczniki do uchwaty Rady
Miejskiej Ostrzeszow - publikowane).

Plan obejmuje powierzchnie 0,55 ha.

Cele planu miejscowego.

Bezposrednia przestanka do podjecia przez Rade Miejskg Ostrzeszow uchwaly o
przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego byl wniosek inwestora dotyczacy innego
niz przewidywat plan z 2005 r. sposobu zagospodarowania fragmentow obszaru.

Wilasciciel dzialki nr ewid. 1835/4 (pow. 1540 m2) Spétdzielnia Rolniczo-Handlowa
»Rolnik” ztozyta wniosek do Burmistrza Miasta i Gminy Ostrzeszoéw z prosba o przystgpienie
do prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla powyzszej dziatki, w
celu wyznaczenia terenu koncentracji ustug komercyjnych (U2) — obecne przeznaczenie to
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU). Do obszaru opracowania planu wigczono
rowniez dziatki nr ewid. 1833/6 (pow. 835 m2) i 4097 (pow. 3227 m2) zabudowane
obiektami ustugowymi Spoétdzielni Rolniczo-Handlowej ,,Rolnik™ i nalezace do jednostki
MU obowigzujacego planu.

Powigzania zmiany planu miejscowego z innymi dokumentami.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z polityka przestrzenng miasta
okres$long w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Ostrzeszow.

Teren objety opracowaniem potozony jest w centrum miasta Ostrzeszowa | przylega od
strony potudniowej do ulicy H. Sienkiewicza.
Teren sasiaduje z :

— od zachodu z Ostrzeszowskimi Zaktadami Chemii Gospodarczej ,,POLLENA”,

— od pétnocy z zaktadem EMA-ELFA,

Na terenie objetym planem tym znajduja si¢ obiekty handlowe i magazynowe Spoétdzielni
Rolniczo-Handlowej ,,Rolnik”

Teren wyposazony jest w wodocigg, sie¢ elektroenergetyczng, sie¢ telekomunikacyjna,
kanalizacje i gazociag.

Teren jest dobrze skomunikowany posiada zjazd ulice H.Sienkiewicza.

W planie wyznaczono:

* Teren zabudowy ustugowej (U).

Ocena aktualnosci
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W przypadku braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie objetym analizowanym planem w dalszym ciggu funkcjonowata bgdzie Spoétdzielnia
Rolniczo-Handlowa ,,Rolnik™ korzystajac ze swoich zabudowan.

Dla terenu objgtego niniejszym planem stracily moc obowiazujacg ustalenia ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa” przyjetego uchwalg Rady
Miejskiej Ostrzeszow Nr XXV/220/2005 z dnia 28 kwietnia 2005 roku, opublikowang w
Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego z 2005 roku nr 97, poz. 2803 ze
zmiang przyjeta uchwalg Rady Miejskiej Ostrzeszow Nr XX/141/2008 z dnia 11 wrze$nia
2008 roku,. opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2008
roku nr 186, poz. 3099 w zakresie objgtym ustaleniami niniejszego planu.

Niniejszg analiza objeto zatem obowiazujace ustalenia omawianego planu, wg stanu
prawnego w maju 2016 roku. Ustalenia planu nie zostaty zrealizowane na podstawie
omawianego dokumentu.

Whioski
. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy H. Sienkiewicza w
Ostrzeszowie” jest aktualnym prawem miejscowym, ktére nie wymaga aktualizacji.

. Ocena aktualno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy
Stodolnej w Ostrzeszowie.

,» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy Stodolnej w Ostrzeszowie”
przyjety uchwata Rady Miejskiej Ostrzeszéw nr X1/65/2015 z dnia 21 wrze$nia 2015 roku,
a nastepnie opublikowany w Dzienniku Urzgdowym. Wojewddztwa Wielkopolskiego poz.
5492 z dnia 28 wrzesnia 2015 roku. Plan wszedt w zycie po uptywie 14 dni od daty
ogloszenia.

Catos¢ planu skiada si¢ z tekstu planu zapisanego w tresci uchwaly Rady Miejskiej
Ostrzeszow, rysunku planu w skali 1:500 oraz stosownych rozstrzygnie¢, wymaganych
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zataczniki do uchwaly Rady
Miejskiej Ostrzeszow - publikowane).

Plan obejmuje powierzchnig 0,15 ha.

Cele planu miejscowego.

Bezposrednia przestanka do podjecia przez Rade Miejskg Ostrzeszow uchwaly o
przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego byt wniosek inwestora dotyczacy innego
niz przewidywat plan z 2005 r. sposobu zagospodarowania fragmentdéw obszaru. Wtasciciel
dziatki nr ewid. 1906/2 (pow. 1562 m?®) ztozyt wniosek do Burmistrza Miasta i Gminy
Ostrzeszow z prosbg o przystapienie do prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla powyzszej dziatki, w celu wyznaczenia terenu mieszkaniowo-ustugowego

Ocena aktualnosci

Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miefscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta f gminy Ostrzeszow
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— dotychczasowe przeznaczenie to tereny zieleni urzadzonej (ZP). Teren obecnie jest
niezagospodarowany, w sasiedztwie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa.

Powiqgzania zmiany planu miejscowego 7 innymi dokumentami.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z polityka przestrzenng miasta
okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Ostrzeszow.

Teren objety opracowaniem planu miejscowego potozony jest w centrum miasta Ostrzeszowa
i od strony potudniowej przylega do ulicy Stodolnej, a od strony wschodniej do istniejgce;
zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Stodolnej. Od strony zachodniej jest pastwisko i dalej
row, przy ktérym sa zadrzewienia. Od strony poinocnej jest dziatka klasyfikowana jako
zabudowana z budynkiem mieszkalnym. Po drugiej stronie ulicy Stodolnej znajdujg sig
zabudowania mleczarni.

Teren wyposazony jest w wodociag, kanalizacje, energetyke i gazocigg. Media wymagac
bedg przytaczy do projektowanych obiektow. Obstuga i dostgpno$¢é komunikacyjna z ulicy
Stodolnej.

W planie wyznaczono:
e Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

W przypadku braku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
teren bedacy przedmiotem opracowania w miescie Ostrzeszowie przy ulicy Stodolnej lezatby
odlogiem. W dalszym ciggu rostyby stare drzewa owocowe i rozwijataby si¢ roslinnos¢
ruderalna.

Dla terenu objg¢tego niniejszym planem stracity moc obowigzujacg ustalenia ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa” przyjetego uchwala Rady
Miejskiej Ostrzeszow Nr XXV/220/2005 z dnia 28 kwietnia 2005 roku, opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2005 roku nr 97, poz. 2803 ze
zmiang przyjeta uchwatg Rady Miejskiej Ostrzeszoéw Nr XX/141/2008 z dnia 11 wrze$nia
2008 roku,. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2008
roku nr 186, poz. 3099 w zakresie objetym ustaleniami niniejszego planu.

Niniejszg analiza objgto zatem obowigzujace ustalenia omawianego planu, wg stanu
prawnego w maju 2016 roku. Ustalenia planu zostaly nie zostaly zrealizowane.

Whioski

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzemnego rejon ulicy Stodolnej w Ostrzeszowie”
jest aktualnym prawem miejscowym, ktére nie wymaga aktualizacji.

. Ocena aktualno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulic: T.
Kosciuszki i Jana Pawla II w Ostrzeszowie.

Ocena aktualnosci

Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta { gminy Ostrzeszow
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» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulic: 1. Kosciuszki i Jana Pawla II
w Ostrzeszowie” przyjety uchwaly Rady Miejskiej Ostrzeszéw nr X1/66/2015 z dnia 21
wrze$nia 2015 roku, a nastgpnie opublikowany w Dzienniku Urzedowym. Wojewédztwa
Wielkopolskiego poz. 5495 z dnia 28 wrzesnia 2015 roku. Plan wszedl w zycie po uptywie
14 dni od daty ogloszenia.

Catos¢ planu skfada si¢ z tekstu planu zapisanego w tresci uchwaly Rady Miejskiej
Ostrzeszow, rysunku planu w skali 1:1000 oraz stosownych rozstrzygnig¢, wymaganych
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zalaczniki do uchwaty Rady
Miejskiej Ostrzeszow - publikowane).

Plan obejmuje powierzchni¢ 8,3 ha.

Cele planu miejscowego.

Bezposrednia przestanka do podjecia przez Rade Miejskg Ostrzeszéw uchwaty o
przystapieniu do sporzgdzania planu miejscowego byl wniosek inwestora dotyczacy innego
niz przewidywat plan z 2008 r. sposobu zagospodarowania obszaru. Wtasciciel dziatek nr
ewid. 2117/4, 2118/9, 2118/2 i 2117/9 zlozyl wniosek do Burmistrza Miasta i Gminy
Ostrzeszow z prosba o przystgpienie do prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla powyzszych dzialek, w celu wyznaczenia terenu pod lokalizacje obiektow
i urzadzen do produkcji energii ze zrodel odnawialnych (fotowoltaika), zmiang ustalen
dotyczacych wyznaczonych terendw pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa oraz zmiang
szerokosci drogi lokalnej.

W trakcie prac nad planem miejscowym wiasciciel dzialek wymienionych wyzej
zrezygnowal z lokalizacji fotowoltaiki na skutek protestow mieszkancow stad tez w planie
nie podano ustalen dotyczacych tych przedsiewzigc.

Dla terenu o réznych formach zagospodarowania (np. tereny: zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, ustug, obiektow produkcyjnych, magazynéw i skladow) nalezato okresli¢
zasady zagospodarowania dotyczgce m. in. ksztaltowania zabudowy, systemow komunikacji,
systeméw infrastruktury technicznej.

Powigzania zmiany planu miejscowego z innymi dokumentami.

Miegjscowy planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z polityka przestrzenng
miasta okre$long w studium uwarunkowan i k;erunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Ostrzeszéw.

Teren objety opracowaniem planu miejscowego potozony jest w potudniowo - zachodniej
czgsei miasta Ostrzeszowa i od potudniowego wschodu przylega do ulicy T. Kosciuszki, od
potnocnego wschodu obejmuje fragment ulicy Jana Pawla II, od zachodu przylega do
wyrobiska poeksploatacyjnego i specjalnej strefy ekonomicznej, na terenie ktorej znajdujg sie¢
zaklady produkcyjne, a od potudniowego zachodu do terenéw Spoétdzielni Handlowo-
Ustugowej ,,Rolnik”. Po drugiej stronie ulicy Jana Pawla II znajduje si¢ firma Plettac —
rusztowania i hurtownia pokry¢ dachowych. Po drugiej stronie ulicy Kosciuszki znajduje sig¢

Ocena aktualnosci

Studium uwarunkowar I kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta f gminy Ostrzeszow
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CERABUD Krotoszyn — Wydziat Ceramiczny Budy, Centrum Budowlane Budy, PPHU
STALMET.

Na terenie objetym planem znajduje sie sprzedaz pokry¢ dachowych i materiatlow
budowlanych KEMBUD i SIPEX. Poza tym drobne ustugi i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Teren wyposazony jest w wodociag, kanalizacje i gazociag oraz siec elektroenergetyczng .
Media wymagac bedg przytaczy do projektowanych obiektow.

W planie wyznaczono nastgpujgce tereny:
e Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MNU),
Teren zabudowy uslugowej (U),
Teren obiektéow produkeyjnych, skladow i magazynow (P),
Teren drogi publicznej zbiorczej (KDZ),
Teren drogi publicznej dojazdowej (KDD),
Tereny drég wewnetrznych (KDW).

Dla terenu objgtego niniejszym panem stracity moc obowiazujgcg ustalenia ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Rojow w rejonie ulicy
Hetmanskiej i w Ostrzeszowie w rejonie ulicy Kosciuszki” przyjetego uchwatg Rady
Miejskiej w Ostrzeszowie Nr XVI1/117/2008 z dnia 24 kwietnia 2008 roku, opublikowana
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2008 roku nr 106, poz. 1979.

Niniejszg analiza objeto zatem obowigzujace ustalenia omawianego planu, wg stanu
prawnego w maju 2016 roku. Ustalenia planu zostaty czgsciowo zrealizowane.

Whioski
.» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulic: T. KoSciuszki i Jana Pawla 11
w Ostrzeszowie” jest aktualnym prawem miejscowym, ktore nie wymaga aktualizacji.

. Ocena aktualnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy
Dworcowej w Ostrzeszowie.

»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy Dworcowej w Ostrzeszowie”
przyjety uchwatg Rady Miejskiej Ostrzeszow nr XII1/73/2015 z dnia 29 pazdziernika 2015
roku, a nastgpnie opublikowany w Dzienniku Urzgdowym. Wojewodztwa Wielkopolskiego
poz. 6631 z dnia 9 listopada 2015 roku. Plan wszedt w zycie po uptywie 14 dni od daty
ogtoszenia.

Calos¢ planu sklada si¢ z tekstu planu zapisanego w treéci uchwaty Rady Miejskiej
Ostrzeszow, rysunku planu w skali 1:1000 oraz stosownych rozstrzygnie¢, wymaganych
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zataczniki do uchwaly Rady
Miejskiej Ostrzeszow - publikowane).

Plan obejmuje powierzchnie 0,3 ha.

Ocena aktualnosci

Studium uwarunkowat i kierunkdw zagospodarowania Pprzestrzennego
oraz micfscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta { gminy Ostrzeszow
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Cele planu miejscowego.

Bezposrednig przestanka do podjecia przez Rad¢ Miejska Ostrzeszow uchwaty o
przystapieniu do sporzgdzania planu miejscowego byl wniosek wiasciciela dziatki nr ewid.
203/5 (pow. 1526 m2) do Burmistrza Miasta i Gminy Ostrzeszoéw z prosba o przystapienie do
prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla powyzszej dziatki, w
celu wyznaczenia terenu ustugowo-mieszkaniowego. Dotychczasowe przeznaczenie to tereny
ustug publicznych (U1).

Na przedmiotowej dziatce znajduja si¢ obiekty stuzby zdrowia, wtasciciel wnosit o zmiane
przeznaczenia terenu pod lokalizacje obiektow ushugowych z funkcjg mieszkaniowa.
Poniewaz w obowigzujacym planie obszar nalezacy do jednostki Ul obejmowal réwniez
dziatki nr ewid. 203/3 (pow. 1013 m2), 203/7 (pow. 511 m2), granice obszaru objetego
opracowaniem ustalono jak w zatgczniku graficznym do uchwaty.

Powigzania zmiany planu miejscowego z innymi dokumentami,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z polityka przestrzenng miasta
okreslong w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Ostrzeszow.

Teren objety opracowaniem planu miejscowego potozony jest w centrum miasta Ostrzeszowa
i od strony potnocno-wschodniej graniczy z torami kolejowymi, a od strony potudniowo-
zachodniej z ulica Dworcowa. Na terenie tym znajduja si¢ obiekty stuzby zdrowia, a takze
nieczynna wieza ci$nien. Za obiektami stuzby zdrowia znajduje sie dworzec kolejowy. Od
strony potludniowo-wschodniej jest zabudowa mieszkaniowa i dalej ulica Kolejowa (droga
wojewddzka nr 449). Po drugiej stronie ulicy Dworcowej jest rowniez zabudowa
mieszkaniowa i dalej taki.

Grunty na tym terenie klasyfikowane sg jako zabudowane.

Teren wyposazony jest w wodociag, kanalizacjg, energetyke i gazociag. Media wymagad
beda przylaczy do projektowanych obiektow.

W planie wyznaczono:
e Teren zabudowy uslugowej (U).

Dla terenu objetego planem stracily moc obowiazujacg ustalenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa” przyjgtego uchwatg Rady Miejskiej
Ostrzeszéw Nr XXV/220/2005 z dnia 28 kwietnia 2005 roku, opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2005 roku nr 97, poz. 2803 ze zmiang
uchwalong uchwata nr XX/141/2008 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 11 wrzesnia 2008
roku opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2008 roku
nr 186, poz. 3099 w zakresie objetym ustaleniami niniejszego planu.

Niniejszg analiza objeto zatem obowigzujgce ustalenia omawianego planu, wg stanu
prawnego w maju 2016 roku. Ustalenia omawianego dokumentu nie zostaty zrealizowane.

Ocena aktualnosci

Studium uwarunkowaii i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta I gminy Ostrzeszdw
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Whioski
., Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy Dworcowej w Ostrzeszowie”
jest aktualnym prawem miejscowym, ktore nie wymaga aktualizacji.

. Ocena aktualnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulic:
Zamkowej i Piastowskiej w Ostrzeszowie

., Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulic: Zamkowej i Piastowskiej w
Ostrzeszowie” przyjety uchwala Rady Miejskiej Ostrzeszéw uchwala Rady Miejskiej
Ostrzeszow nr XI11/74/2015 z dnia 29 pazdziernika 2015 roku, a nastepnie opublikowany
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego poz. 6632 z dnia 9 listopada
2015 roku. Plan wszed! w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Catos¢ planu sklada sie z tekstu planu zapisanego w tresci uchwaly Rady Miejskiej
Ostrzeszow, rysunku planu w skali 1:1000 oraz stosownych rozstrzygnie¢, wymaganych
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zatgczniki do uchwaly Rady
Miejskiej Ostrzeszow - publikowane).

Plan obejmuje powierzchnie 1,15 ha.

Cele planu miejscowego.

Bezposrednig przestankg do podjecia przez Rade Miejska Ostrzeszow uchwaty o
przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego byt wniosek wilasciciela dziatki nr ewid.
2285/8 (pow. 385 m2) do Burmistrza Miasta i Gminy Ostrzeszow z prosbg o przystgpienie do
prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla powyzszej dziatki, w
celu wyznaczenia terenu mieszkaniowo-ustugowego - dotychczasowe przeznaczenie to tereny
koncentracji ustug publicznych (U1). Na dzialce nr ewid. 2285/8 znajdowat sie cmentarz
zydowski, Zwigzek Gmin Wyznaniowych Zydowskich wnosi o umieszczenie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego zasad postgpowania na terenie cmentarnym
zgodnych z regulami zydowskiego prawa religijnego oraz wykazania funkcji podstawowej
cmentarnej. Ponadto z przeprowadzonej analizy wynika, ze nalezato dokonaé korekty w
ustaleniach obecnego planu dla dziatek nr ewid. 2287/4 1 2287/1, gdyz czeé¢ terenu nalezy do
jednostki U1.

Powigzania zmiany planu miejscowego z innymi dokumentami.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z polityka przestrzenna miasta
okreslong w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Ostrzeszow.

Teren objety opracowaniem planu miejscowego potozony jest w centrum miasta Ostrzeszowa

i ograniczony jest od péinocy ulica Zamkowa, a od potudnia ulicg Piastowska.
0Od zachodu sasiaduje z Osiedlem Zamkowym, a od wschodu z zabudowaniami Prokuratury i

Ocena aktualnosci

Studium uwarunkowad i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
oraz micjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Ostrzeszow
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Urzgdu Miasta. Po drugiej stronie ulicy Piastowskiej i ulicy Zamkowej znajduje sig
zabudowa mieszkaniowa i ustugi. Grunty klasyfikowane sa jako zabudowane.

Teren wyposazony jest w wodociag, kanalizacje i gazociag oraz sie¢ elektroenergetyczng.
Media wymagac¢ bedg przylaczy do projektowanych obiektow.

W planie wyznaczono tereny:

e Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MW),

e Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

e Teren zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(U/MN),
Teren uslug publicznych (Up),
Teren zabudowy ustugowej (U),
Teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (E),
Teren komunikacji — droga publiczna zbiorcza (KDZ),
Teren komunikacji — droga publiczna dojazdowa (KDD),
Tereny komunikacji — ciagi pieszo-jezdne (KDX).

Dla terenu objetego niniejszym panem stracity moc obowiazujaca ustalenia ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa” przyjgtego uchwaty Rady
Miejskiej Ostrzeszow Nr XXV/220/2005 z dnia 28 kwietnia 2005 roku, opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego z 2005 roku nr 97, poz. 2803 ze
zmiang uchwalong uchwatg nr XX/141/2008 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 11 wrzesnia
2008 roku opublikowang w Dzienniku Urz¢gdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2008
roku nr 186, poz. 3099 w zakresie objetym ustaleniami niniejszego planu.

Niniejsza analizg objgto obowigzujace ustalenia omawianego planu, wg stanu prawnego w
maju 2016 roku. Ustalenia omawianego dokumentu nie zostaly zrealizowane.

Whioski
. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulic: Zamkowej i Piastowskiej w
Ostrzeszowie” jest aktualnym prawem miejscowym, ktére nie wymaga aktualizacji.

. Ocena aktualnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy
Bukowej w Ostrzeszowie.

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy Bukowej w Ostrzeszowie”
przyjety uchwala Rady Miejskiej Ostrzeszow nr XIII/75/2015 z dnia 29 pazdziernika 2015
roku, a nastepnie opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego
poz. 6618 z dnia 9 listopada 2015 roku. Plan wszed! w zycie po uptywie 14 dni od daty
opublikowania.

Calto$¢ planu sktada sie z tekstu planu zapisanego w tresci uchwaty Rady Miejskiej
Ostrzeszoéw, rysunku planu w skali 1:1000 oraz stosownych rozstrzygnigé, wymaganych
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zalgczniki do uchwaty Rady
Miejskiej Ostrzeszow - publikowane).

Ocena aktualnosci
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Plan obejmuje powierzchni¢ 6,36 ha.

Cele planu miejscowego.

Bezposrednig przestankg do podjecia przez Rade Miejska Ostrzeszow uchwaty o
przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego byly wnioski wiascicieli dzialek nr ewid.
2809/3, 2809/4 i 2809/5 (pow. 3762 m2) do Burmistrza Miasta i Gminy Ostrzeszoéw z prosbg
o przystapienie do prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
powyzszych dziatek, w celu wyznaczenia terenu pod zabudowe przemystowo-produkecyjng o
warunkach mniej ucigzliwych i zabudowe mieszkalng. Wiasciciele dziatek nr ewid. 2810,
2811, 2812, 2813, 2814, 2815, 2816, 2817, 2819, 2820, 2821, 2822 (pow. ok. 9 ha) ztozyli
wniosek w 2009 roku do Burmistrza Miasta i Gminy Ostrzeszow z prosba o zmiang
przeznaczenia w studium i w planie miejscowym na cele produkcyjno-ustugowo-
mieszkaniowe.

W Studium zatwierdzonym w 2011 roku czg$é dziatek zostata przeznaczona na cele
zabudowy mieszkaniowej, a pozostata nalezy do terenéw nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej (2817, 2819, 2820, 2821, 2822) — w mpzp dzialki te naleza do terendw
koncentracji ustug komercyjnych z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej nieucigzliwej i
nie wymagaja dokonywania zmian w obowiazujacym planie, natomiast pozostate dziafki
(2810, 2811, 2812, 2813, 2814, 2815, 2816) nalezace do terendw laséw - ZL wiaczono do
terenu objetego nowo sporzadzanym planem.

W obowiazujgcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Ostrzeszow” przyjetym przez Rade Miejska uchwalg nr X/57/2011 z dnia 27
czerwca 2011 r. przedmiotowy teren znajduje si¢ w strefie M1 i MIL - tereny
wielofunkeyjne z dominujgcym udziatem zabudowy mieszkaniowej (MIL - teren
wymagajacy zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne) oraz AG2 —
tereny nieucigzliwej aktywnosci gospodarczej — podstawowe przeznaczenie pod ustugi oraz
dziatalnos¢ produkcyjna, przetworcza, bazy, sktady, itp.

Powiqzania zmiany planu miejscowego z innymi dokumentami.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z polityka przestrzenng miasta
okredlong w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Ostrzeszow.

Teren objety opracowaniem planu miejscowego potozony jest w péinocno-zachodniej czgsci
miasta Ostrzeszowa i od strony poétnocnej przylega do ulicy Bukowej. Ulica Bukowa na
niewielkim wschodnim odcinku stanowi granice miedzy miastem Ostrzeszowem a wsig
Kuzniki. Od strony wschodniej teren planu sgsiaduje poprzez droge z Lasem Klasztornym, a
od potudnia z zabudowg mieszkaniowa. Od strony zachodniej sg geodezyjnie wydzielone
dziatki niezabudowane.

W ulicy Bukowej jest wodociag, kanalizacja tylko w poczatkowym odcinku ulicy od strony
Alei Wojska Polskiego i nie dochodzi do terenu planu. Kanalizacja 250 jest natomiast w
drodze oddzielajacej teren planu od Lasu Klasztornego.

Media wymaga¢ bedg rozbudowy i przytaczy do projektowanych obiektow.

Ocena aktualnosci
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W planie wyznaczono:

e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
Teren obiektow produkeyjnych, skladow i magazynow (P),
Tereny komunikacji — drogi publiczne dojazdowe (KDD),
Teren lasu (ZL),
Tereny komunikacji — drogi wewnetrzne (KDW).

Dla terenu objetego niniejszym planem stracity moc obowiazujaca ustalenia ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa” przyjetego uchwala Rady
Miejskiej Ostrzeszow Nr XXV/220/2005 z dnia 28 kwietnia 2005 roku, opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2005 roku nr 97, poz. 2803 ze
zmiana uchwalong uchwatg nr XX/141/2008 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 11 wrzesnia
2008 roku i opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2008
roku nr 186, poz.3099.

Niniejszg analizg objeto obowiazujace ustalenia omawianego planu, wg stanu prawnego w
maju 2016 roku. Ustalenia planu do maja 2016 roku nie zostaly zrealizowane. Nalezy jednak
w tym miejscu zaznaczy¢, ze do ustaleri planu wptynat 1 wniosek o jego zmiang, dotyczacy
zmiany przeznaczenia czgéci terenu (ZL) na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ktéry zostal przez Burmistrza rozpatrzony pozytywnie. Ponadto przedmiotowy fragment
terenu obecnie zostal zakwalifikowany jako grunty rolne W zwiazku z tym nalezy zmienic¢
obowiazujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie objgtym wnioskiem.

Whnioski
, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy Bukowej w Ostrzeszowie”
jest aktualnym prawem miejscowym, ktére w niewielkiej czesci wymaga aktualizacji.

Ocena aktualno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
teren miasta Ostrzeszowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujqcy teren miasta Ostrzeszowa
przyjety zostat przez Rade Miejska Ostrzeszow uchwaty Nr XXV/220/2005 z dnia 28
kwietnia 2005 roku, a nastepnie opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 30 czerwca 2005 roku nr 97, poz. 2803. Plan ten wszedt w zycie po
uplywie 30 dni od dnia ogloszenia, tj. w dniu 15 lipca 2005 roku.

Plan ten powstal pod rzadami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami). Stad tez
zarowno zakres merytoryczny planu jak i zastosowane oznaczenia i nazewnictwo speiniaja
wymagania stawiane obecnie, w obowiazujgcych przepisach prawa, planom miejscowym.

Przed wejsciem w zycie omawianego planu na przedmiotowym terenie nie obowigzywal
zaden plan miejscowy. Poprzednio obowiazujacy plan miejscowy utracit wazno$¢ z mocy
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ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dniem
31.12.2003r.

Catos¢ planu sklada sie z tekstu planu zapisanego w tresci uchwaty Rady Miejskiej
Ostrzeszow oraz rysunku planu przedstawionego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w
skali 1:1000 (zatgczniku do uchwaty Rady Miejskiej Ostrzeszow). Integralng czgscig planu
jest rowniez rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania oraz
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowigce
zalagczniki do uchwaty.

Plan ten obejmuje powierzchni¢ ca 1102 ha.

Planem objeto miasto Ostrzeszow, z wylgczeniem 7 terendw, ktore posiadaty juz miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

W planie wyznaczono nastgpujace tereny:

e Tereny zabudowy jednorodzinnej (MN),

Tereny zabudowy wielorodzinnej (MW),

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU),

Tereny ustug publicznych (U1, U1K),

Tereny uslug komercyjnych (U2, U3),

Tereny uslug sportu i rekreacji (US),

Tereny obiektow produkeyjnych, skladéw i magazynow (P),

Tereny lasow (ZL),

Tereny zieleni obj¢te formami ochrony przyrody (ZN),

Tereny zieleni urzadzonej i parkowej, tereny miejskiej zieleni publicznej (ZP),
Tereny upraw rolnych (R),

Tereny upraw rolnych z mozliwoscia zalesien (RL),

Tereny zieleni cmentarnej (ZC),

Tereny ogrodow dzialkowych (ZD),

Tereny wod powierzchniowych srédlagdowych (WS),

Tereny drog publicznych (S, KG, KZ, KL, KD, KDx),

Tereny uslug komunikacyjnych, tereny urzgdzen i ustug komunikacyjnych (KU),
Tereny komunikacji kolejowej (KK),

Tereny urzadzen infrastruktury technicznej (E, G, W, O, C).

Jak wida¢ z powyzszego, plan ten — z racji jego zasiegu terytorialnego - reguluje wiekszo$é
probleméw dotyczacych zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa. Plan
uchwalony zostat w 2005 r., a wiec juz 11 lat temu. W tym czasie gmina realizowala
systematycznie zaloZenia planu co prowadzi do prowadzenia przejrzystej polityki
przestrzennej. Powyzej przeanalizowane zmiany planu wynikaly z biezacych potrzeb
mieszkancow/gminy badZz instytucji. Analizujac wnioski (52 wnioski dot. zmiany plany)
dojs¢ mozna do tezy, ze i tak nie wiele terenéw wymaga zmiany pod wzgledem
funkcjonalnym terenéw. Wigkszo$¢ zmian wynika z podazy na nowe tereny zabudowy oraz
Ocena aktualnosci
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tereny inwestycyjne. Zauwazy¢, wiec nalezy, ze plan dla miasta Ostrzeszowa speinia swoje
zadanie i prowadzi do realizowania racjonalnej polityki przestrzenne;.

Whioski
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa — zgodnie
z decyzja Rady Miejskiej Ostrzeszow - wymaga aktualizacji w okreslonym przez Radg
zakresie.

. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ocena aktualno$ci ,,Studium  uwarunkowari i  kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow”.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Ostrzeszow przyjete uchwatg nr X/57/2011 Rady Miejskiej Ostrzeszoéw z dnia
27 wrzesnia 2011 roku:

Obejmuje ono swym zasiggiem — zgodnie z obowigzkiem ustawowym — granice calej
jednostki administracyjnej.

Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow
przyjete uchwata nr X/57/2011 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 27 wrzesnia 2011 roku
zostato do lipca 2016 roku dwukrotnie zmienione:

1. I-sza zmiana - przyjeta uchwata nr XXXIV/217/2013 Rady Miejskiej Ostrzeszow z
dnia 12 wrze$nia 2013 roku,
2. Il-ga zmiana - przyjeta uchwatg nr X/53/2015 z dnia 25 czerwca 2015 roku.

Pierwsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Ostrzeszow dotyczyta:
e terenu polozonego w miejscowosci Rogaszyce dz. nr ewid 1047 w celu wyznaczenia
terenu eksploatacji powierzchniowej kruszyw (piasek i pospotka)
e oraz terenu potozonego w Ostrzeszowie dz. nr ewid. 2331/6 w celu wyznaczenia
terendw nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej.

Druga zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Ostrzeszow dotyczyta nastepujacych terendw potozonych w Ostrzeszowie:
e wrejonie ulicy Dworcowej w celu wyznaczenia terenu na ustugi,
¢ w rejonie ulicy Stodolnej w celu wyznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
e w rejonie ulic Zamkowej i Piastowskiej w celu wyznaczenia terendw ustug
publicznych, ushug komercyjnych, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej,

Ocena aktualnosci
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e w rejonie ulic T. Kosciuszki i Jana Pawta II w celu wyznaczenia terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

Ustalenia wyzej wymienionych zmian dotyczace uwarunkowan i gtéwnych kierunkow
rozwoju miasta i gminy w dotychczas obowiazujagcym studium uznaje si¢ za aktualne.
Wprowadzone zmiany stanowig kontynuacje i uzupelnienie istniejgcych struktur
funkcjonalno-przestrzennych.

Zmiany wyzej wymienione pozwolily na wprowadzenie do zapiséw Studium nowych
mozliwosci inwestowania. Tereny przeznaczone na ten cel winny by¢ wyznaczone w zgodzie
z istniejacymi uwarunkowaniami i generalnymi kierunkami rozwoju gminy, okreslonymi w

EE]

obowigzujacych zapisach ,,Studium ...".

Calo$¢ ,, Studium ...” sktada sie z tekstu oraz czesci graficznej, na ktdra sktadaja si¢ cztery
plansze, a mianowicie:
= Tekst jednolity — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Ostrzeszow,
»  Tekst jednolity — Kierunki zagospodarowania i polityki przestrzennej Miasta i Gminy
Ostrzeszow,
»  Rysunek jednolity - Uwarunkowania zagospodarowania przesirzennego Miasta i
Gminy Ostrzeszow,
»  Rysunek jednolity — Kierunki zagospodarowania i polityki przesirzennej Miasta i
Gminy Ostrzeszow,

Ww. dokumenty stanowig zafaczniki do uchwaty Rady Miejskiej Ostrzeszow.

Dokumenty te zostaty sporzadzone w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analizujac zapisy tego dokumentu nalezy stwierdzi¢, iz okreslono w nim w sposob czytelny
zardwno cele rozwoju gminy jak i sposoby ich realizacji. Ustalenia te — co do generalnych
zalozen uznaé nalezy za aktualne. ROwniez za aktualne nalezy uznaé okreslone w
»Studium....... ” kierunki rozwoju gminy, ktére pokazuja drogg do osiggniecia postawionych
przez wladze miasta i gminy celow.

Oczywistg rzecza jest, ze do lipca 2016 roku nie udato si¢ zrealizowa¢ czgsci zadan
postawionych tym dokumentem. Nie mozna ocenia¢ tego w sposéb negatywny, albowiem
,Studium.....” jest dokumentem, ktérego ustalenia odnosza si¢ do perspektywy wieloletniej, a
zadania w nim zapisane maja niekiedy charakter ponadczasowy, tj. beda one aktualne na
kazdym etapie rozwoju jednostki samorzadu terytorialnego.

Nie spos6b odniesé sie w niniejszej analizie do kazdego z elementéw ,,Studium ... ", niemnie]

jednak na szczegdlng uwage zastuguja dwa zagadnienia, ktore wymagaja omoéwienia.

Najwazniejszym z nich jest projektowany uktad komunikacyjny. W ,Studium ...”

wyznaczono nowy przebieg drogi krajowej nr 11 wraz z projektowanym obejsciem miasta

Ostrzeszowa. Jest to, zdaniem autoréw niniejszego opracowania, najwazniejsze zadanie
Ocena aktualnosci
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komunikacyjne projektowane na terenie Miasta i Gminy Ostrzeszow. Waznym zatem jest,
aby utrzymaé¢ — niezainwestowang - rezerw¢ komunikacyjng dla realizacji tego zadania. W
szczegolnosci dotyczy to rejonu miasta Ostrzeszowa, gdzie nasilajg si¢ procesy urbanizacyjne
miasta i okolic. Przebieg projektowanej obwodnicy miasta Ostrzeszowa ujety zostal w kilku
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na kilku niewielkich odcinkach. Na
pozostatych terenach nie opracowano jeszcze tego rodzaju dokumentéw. Stad tez zasadne
wydaje si¢ podjecie prac nad nowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
wyznaczenia terenu pod projektowane obejscie drogowe miasta Ostrzeszowa w ciggu drogi
krajowej nr 11. Pozwoli to wladzom miasta, ale i wtascicielom gruntoéw w rejonie przebiegu
tej drogi na wiasciwe planowanie przysztosci terendw znajdujacych sie wzdluz tego waznego
dla Ostrzeszowa odcinka drogi publiczne;j.

Drugim waznym zagadnieniem poruszanym w ,Studium...” jest wykorzystanie waloréw
krajobrazowych i przyrodniczych jakie posiadaja tereny polozone wokot miasta Ostrzeszowa.
W Studium ...” wyznaczono szereg zadan, ktére prowadzg z jednej strony do zachowania i
zabezpieczenia tego potencjalu Ostrzeszowa, z drugiej zas strony wskazuja na mozliwosci
jego wykorzystania na cele rozwojowe tej jednostki samorzgdu terytorialnego.

Po zapoznaniu si¢ z tresciag tego dokumentu — nalezy stwierdzié, iz moze ono stanowi¢
podstawe wszystkich dziatan inwestycyjnych wladz gminy jak rowniez moze byé podstawg
do opracowania kolejnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
miasta i gminy Ostrzeszow. Ewentualna zmiana tego dokumentu moze nastgpowac jedynie w
uzasadnionych wypadkach, wynikajgcych z aktualnych rzeczywistych potrzeb.

Przy zmianie “Studium...” nalezy uwzgledni¢ wymagania obowigzujacych przepisow,
szczegblnie tych wynikajacych z ustawy o rewitalizacji - przytoczonych ponizej.

Nadmieni¢ nalezy, ze przed przystapieniem do sporzadzania niniejszego dokumentu Rada
Miejska Ostrzeszow przyjeta uchwale nr XIV/81/2015 z dnia 26 listopada 2015 roku
uzasadniajac ten fakt biezacymi potrzebami gminy wywotanymi zmianami gospodarczymi na
przestrzeni lat 2011 — 2016, ktore wymagaja kompleksowego ujecia terenu calej gminy
Ostrzeszow. .

W latach 2009 — do lipca 2016 wptyneto do Burmistrza 54 wnioski o sporzgdzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Niektore z nich bedg wymagaty
zmiany obowigzujagcego studium uwarunkowan i kierunkdéw  zagospodarowania
przestrzennego.

Jednoczesnie nalezy nadmienié, ze od 2015 r., kiedy wydano tekst jednolity ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzono 8 zmian tej ustawy. Wiekszos¢
z nich miata charakter porzadkujacy. Prawdziwie glebokie zmiany wprowadzono ustawg o
rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r., poz. 1777 wejscie w zycie z dniem 18 listopada 2015r.).
Zmiany te zostaly zacytowane ponizej:

W art. 10 ust. I uopizp:
7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajqgeych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne,

Ocena aktualnosci
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b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajqee, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastrukiury
technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzgcych realizacji zadan wlasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg,

wart. 10 ust. 2:

1) uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowg, o ktorym mowa w usl. 1 pkt
7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w Iym
wynikajgce z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylgczone spod zabudowy;

wart. 10 ust. 5:

5. Dokonujge bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formuluje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a-c,
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkeje zabudowy;

2) szacuje sig chlonnosé, polozonych na terenie gminy, obszarow o w pelni wykszialconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych, rozumiang jako mozliwosé¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje si¢ chlonnosé, polozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwosc
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

4) poréwnuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktorym
mowa w pkt 1, oraz sumg powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,
o ktérej mowa w pkt 2 i 3, a nastgpnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowgq zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1.

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy -
nie przewiduje sig lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, 0 ktorych mowa w pkt 21 3,

b) przekracza sumg powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy -
bilans terenéw pod zabudowe uzupelnia sig o réznicg tych wielkoSci wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie lokalizacjg nowej
zabudowy poza obszarami, o kidrych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w iloSci wynikajqgcej z
uzupelnionego bilansu;

5) okresla sig:

a) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastrukiury
technicznej oraz spolecznej, stuzqgcych realizacji zadan wlasnych gminy,

Ocena aktualnosci
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b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wlasnych,
zwiqzane z lokalizacjq nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, oraz w
przypadku, o ktorym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajg
mozliwosci finansowania, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu
dostosowania zapotrzebowania na nowq zabudowe do mozliwosci finansowania przez gming
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spolecznej.

6. Dzialania, o ktorych mowa w ust. 5, mogg wymagaé powtdrzenia, na zasadzie analizy
wariantow lub realizacji procesu iteracyjnego, oraz powtérzenia wszystkich lub czesci z nich,
takze w polgczeniu z innymi czynnosciami przeprowadzanymi w ramach prac nad projekiem
studium.

7. Okreslajqc zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze sie
pod uwage:

1) perspektywe nie diuzszq niz 30 lat;

2) niepewnos¢ procesow rozwojowych wyrazajgcq sie mozliwosciq zwigkszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wigcej niz 0 30%.

Jak z powyzszego wynika pociagaja one za soba daleko idace skutki, odnoszace si¢ wprost do
katalogu ustalen studium uwarunkowan i zagospodarawania przestrzennego oraz planu
miejscowego. Z uwagi na brak przepiséw przejsciowych koniecznos$¢ stosowania przepiséw
nastgpita wraz z ich wejSciem w zycie. To oznacza, ze zmiana studium czy planu w calosci
czy w czgsci bedzie wymagata ich zastosowania.

W tym miejscu nalezy nadmieni¢, ze w 2016 roku wydano kolejny tekst jednolity ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778), ktéry do lipca
2016 roku doczekat si¢ kolejnych 3 zmian. Zmiany te jednak nie sg tak glebokie jak
wspomniana wyzej ustawa o rewitalizacji.

Dodatkowo 03.07.2015 r. Rada Sotecka wsi Jesiona i Kotowskie wniosta o przystapienie do
zmiany studium w zakresie wprowadzenia zakazu hodowli zwierzat futerkowych
migsozernych na terenie Miasta i Gminy Ostrzeszow. Ponad to w dniu 26 listopada 2015 r,
Rada Miejska Ostrzeszéw podjeta stanowisko w sprawie przystapienia do wyrazenia opinii
odnoszacej si¢ do zakazu hodowli zwierzat futerkowych migsozernych i odniosta sig
pozytywnie do wprowadzenia takiego zapisu na terenie Sofectwa Jesiona i Sofectwa
Kotowskie w projekcie zmiany studium. Nalezy rozwazyé zasadno$¢ takiego zapisu w
swietle dzisiejszej linii orzecznictwa i odnie$¢ si¢ do tego zagadnienia przy najblizszej
zmianie studium. W obecnym ustawodawstwie brak jest przepisu zawierajgcego
upowaznienie do wprowadzenia catkowitego zakazu hodowli zwierzat. Dlatego ingerencja w
sferg prawa wlasnosci, m. in. w sfere swobody dziatalnosci gospodarczej, musi pozostawaé w
racjonalnej i odpowiedniej proporcji do celéw, ktdre gmina zamierza osiggngé uchwalajac
dokument planistyczny o okreslonej tresci. Nalezy pamietac, iz Rada korzysta z wiadztwa
planistycznego, ktére ograniczone jest jedynie przepisami konstytucji oraz ustaw
szczegdlnych. W tych granicach moze przyjmowaé rozne rozwigzania planistyczne.
Mieszkaricy gminy tworza bowiem z mocy prawa wspolnote samorzgdowg (art. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1991 r. o samorzadzie gminnym), a zatem organy gminy majg obowiazek
dzialania w interesie mieszkancéw, ponoszgc w tym zakresie odpowiedzialno$é prawng i
polityczna.

Ocena aktualnosci
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Whioski
wStudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ostrzeszow” — wymaga aktualizacji z powodow jak wyzej.

7. HARMONOGRAM PRAC

Harmonogram prac odzwierciedla niezbgdne potrzeby miasta i gminy Ostrzeszow w zakresie
opracowan planistycznych, ktore nalezy wykona¢ dla realizacji celow wynikajacych z polityki
miasta i gminy zapisanej w , Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrzeszowa”, ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrzeszow” jak réwniez przepisow obowigzujgcego prawa.

W wyniku analizy tych potrzeb ustalono nastgpujacg kolejnos$¢ dla opracowywanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

L

2.

Nalezy podja¢ dalsze prace nad aktualizacja ,, Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow”.

Nalezy podja¢ prace nad opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obejécia drogowego miasta Ostrzeszowa, w szczegdlnosci dla obwodnicy
wschodniej miasta w ciggu drogi wojewodzkiej nr 449 oraz dla obwodnicy miasta w ciggu
drogi krajowej S11. Jest to najwazniejsza inwestycja komunikacyjna, ktéra bedzie
realizowana na terenie miasta i gminy Ostrzeszow, stad wiadze Ostrzeszowa winny byé
przygotowane na jej podjecie przez jej inwestora. Z drugiej zas strony pozwoli to wtadzom
gminy i miasta Ostrzeszowa na wprowadzenie na tym -terenie prawa miejscowego, ktére
bedzie blokowato tereny niezbgdne dla realizacji tej obwodnicy przed niekontrolowanym
zainwestowaniem na terenach, ktore nie posiadajg miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nalezy podja¢ prace nad aktualizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrzeszowa dla dziatki nr ew. 2802 przy ul. Cichej przy nastepnej zmianie planu.
Zmiana bedzie miala charakter porzadkowy. Na dzien dzisiejszy w obowigzujacym planie
teren przeznaczony jest pod tereny drég publicznych oznaczonych symbolem KZ. W wyniku
projektu budowlanego sporzadzonego dla projektowanej drogi zbiorczej ulicy III etapu ulicy
Jana Pawia II. Przedmiotowa dziatka nie jest objeta projektem budowlanym, a wiec jej
funkcja jako drogowa staje si¢ bezprzedmiotowa. W zwigzku z powyzszym powinna by¢
przeznaczona pod sgsiadujacg zabudowe mieszkaniows.

Ocena aktualnoscr
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4. Nalezy podja¢ prace nad aktualizacjg ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejon ulicy Bukowej w Ostrzeszowie” — prace majg prowadzi¢ do uaktualnienia funkcji
terendw. Na dzien dzisiejszy w obowigzujacym planie miejscowym widnieja tereny lesne,
ktory nie istniejg fizycznie, a takze w ewidencji gruntow. Na dzien dzisiejszy wymagana jest
réwniez zmiana studium w tym zakresie — gmina przystapita do aktualizacji studium.

Ocena aktualnosci
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5. Nalezy podja¢ prace nad realizacja zmiany studium i planu miejscowego w rejonie ul.
Ceglarskiej dla dziatek 225/3, 226/3, 227/3, 2964/3 m.in. pod odnawialne zrodia energii.
Grunty sasiadujg zardwno z dziatalnoscig przemystows, jak i zlokalizowanymi juz panelami
fotowoltaicznymi. W dniu 12.01.2015 r. inwestor zlozyt wniosek o zmian¢ mpzp w
powyzszym zakresie oraz ponownie w dniu 26.01.2016 r. Zgodnie z "Politykg energetyczng
Polski do 2030 roku" udziat odnawialnych zrodet energii w catkowitym zuzyciu w Polsce ma
wzrosng¢ do 15% w 2020 roku i 20% w roku 2030. Panele fotowoltaiczne sg wiec czescia
realizacji polityki energetycznej. Lokalizacja planowanej inwestycji byta by kontynuacjg juz
istniejgcych paneli na dzialce sasiedniej. Aktualnie w obowiazujacym mpzp s3 to tereny
oznaczone symbolem P, KL i RL czyli tereny produkcyjne, tereny upraw rolnych z
mozliwoscia zalesien i drogi lokalnej. Na dzien dzisiejszy wymagana jest rowniez zmiana
studium w tym zakresie — gmina przystapita do aktualizacji studium.

Ocena aktualnosci
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miefscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow
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Istniejace panele fotowoltaiczne

Ocena aktualnosci
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6. Biorgc powyzszg zmiang planu pod uwage oraz wnioski ktére wplynely do rozpoczgtej
zmiany studium nalezy rozwazy¢ korekte uktadu komunikacyjnego obszarze drogi KL.

7. Podczas analizy powyzszych terendw nalezy rozwazy¢ przeznaczanie lub dopuszczenie w
zakresie ponizszym lokalizacji paneli fotowoltaicznych, gdyz teren nie jest atrakcyjny pod

wzgledem innych funkcji a lokalizacja takiego zagospodarowania stala by si¢ kontynuacjg juz
istniejgcego zainwestowania.

Ocena aktualnosci
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orientacyjny zakres zmiany studium i mpzp

Nalezy podja¢ prace nad realizacje planu miejscowego w rejonie ul. Srebrna, Diamentowa,
Jasna polozonych w Ostrzeszéw Pustkowie. Na tym terenie nie ma opracowanego planu
miejscowego. Duza ilos¢ decyzji o warunkach zabudowy oraz wniosek Rady Solfeckiej
Ostrzeszow Pustkowie Potudnie z dnia 23 lutego 2016 r. w sprawie uchwalenia mpzp dot.
ww. ulic przemawiaja za podjeciem prac na wyznaczonym terenie. Utatwi to rozwéj terendw
(uniknigcie min. 3 miesigcznej procedury decyzji o warunkach zabudowy), gmina nie bedzie
narazona na koszt decyzji o warunkach zabudowy (za decyzje dot. budynkéw mieszkalnych
inwestor nie wnosi optaty) oraz dodatkowo rozwdj tych terenéw bedzie ukierunkowany.
Ponizej przyblizony zakres opracowania oraz zaznaczone wydane decyzje o warunkach
zabudowy.

Ocena aktualnosci
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orientacyjny zakres mpzp

orientacyjna lokalizacja wydanych decyzji na przedmiotowym terenie

9. Nalezy podjaé prace nad realizacje planu miejscowego w miejscowosci Kuzniki. Analizujgc
wydane decyzje w okresie 2009-2016 w ponizej przedstawionej czgsci wsi wida¢ wzmozone
zainwestowanie budownictwem mieszkaniowym. Dodatkowo teren potozony jest niedaleko
ul. Bukowej dla ktorej opracowano mpzp dla osiedla mieszkaniowego. Lacznie te tereny
stworzylyby atrakcyjny obszar mieszkaniowy o uregulowanym stanie prawnym.

Ocena akrualnosci
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projektowane osiedle przy ul. Bukowe;

orientacyjny zakres mpzp

10. Nalezy podja¢ prace nad realizacj¢ planu miejscowego w miejscowosci Rojoéw w rejonie ul.
Piaski, Boiskowa. Na zobrazowanym nizej terenie wydane sa zaréwno prawomocne decyzje
o warunkach zabudowy (gléwnie pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna), jak i do
nowej zmiany studium zlozono wnioski na ten obszar (zabudowa mieszkaniowa).
Uregulowania zapisami mpzp wymaga nie tylko okreslenie funkcji terenu, ale rowniez
kwestia drog w szczegdlnosei poszerzenie drogi gruntowej nr ew. 5000 i 5001 i infrastruktury
technicznej dla tych terenéw. Na dzien dzisiejszy wymagana jest réwniez zmiana studium w
tym zakresie — gmina przystapita do aktualizacji studium.

Ocena aktualnoéci

Studinm uwarunkowai i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
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orientacyjny zakres mpzp

11. W zwigzku z wniesionymi wnioskami dot. dziatek nr ew. 996/19 i 996/8 w miejscowosci
Rojow na cele produkcyjne nalezy rozwazy¢ realizacj¢ mpzp. w tym zakresie. Za podjeciem
prac przemawia przede wszystkim sasiedztwo terendw produkcyjnych wzdhuz ul.
Hetmanskiej. Lacznie tereny stworzg integralng catosé.

Ocena aktualnosct
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orientacyjny zakres mpzp
istniejgce tereny produkcyjne

12. W dalszej kolejnosci nalezy realizowaé te opracowania planistyczne, ktére wynikajg z

biezacych potrzeb inwestoréw, zgtaszanych w postaci wnioskéw o opracowanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Za priorytetowe uznaje sie podejmowanie prac
nad tymi tematami, ktére wynikaja z polityki wyrazonej w dokumencie podstawowym, tj.
WStudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ostrzeszow”.

13. W zwigzku z wniesionymi wnioskami dot. dziatek nr ew. 2138/1, 2138/4, 2138/3 w

Ostrzeszowie przy ul. Pogodniej przy najblizszej zmianie studium nalezy wprowadzi¢ zapisy
umozliwiajace Inwestorowi rozwdj prowadzonej dziatalnosci w ramach istniejgcej stadniny
koni i prowadzonej hipoterapii. Na dzien dzisiejszy w obowigzujgcym studium sg to tereny
US — ustugi sportu, a zapisy uniemozliwiaja zmiang mpzp, a co za tym idzie blokujg rozwdj
prowadzonej dziatalnosci. Nie nalezy si¢ jednak przychyla¢ w petni do wniosku Inwestora o
wprowadzenie zabudowy zagrodowej, gdyz potozenie na terenie miasta takiej funkcji
spowodowato by w szerokim pojgciu kolizje z sgsiadujgcymi terenami mieszkaniowymi i
terenami sportowymi. Nalezy doprecyzowaé zapisy studium w tym zakresie w czgsci
tekstowe;j.

Ocena aktualnosci
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Teren bjc;ty planowang inwestycjg

14. Przy zmianie studium nalezy rozwazy¢ wprowadzenie zapisu zakazu hodowli zwierzat
futerkowych miesozernych w $wietle orzecznictwa na dany czas, gdyz jest ono zmienne.
Rozwazy¢ nalezy réwniez modyfikacje takiego zapisu w $wietle aktualnego prawodawstwa.

15. Zmiany generalnych zasad ustalonych w ,, Studium ...” zarbwno gminy jak i miasta winna
nastepowaé tylko w wyjatkowych wypadkach popartych wnikliwg analizg rzeczywistych
potrzeb inwestycyjnych.

8. WNIOSKI KONCOWE

W wyniku oceny miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, co
nastepuje:
1., Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Rojowie w
rejonie oczyszczalni Sciekéw” jest aktualnym prawem miejscowym, ktore nie
wymaga aktualizacji :

2. ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
Ostrzeszowie w rejonie ulic: 1-go Maja, Lesnej al. Wojska Polskiego i Zamkowej ™ jest
aktualnym prawem miejscowym, ktore w niewielkiej cz¢Sci wymaga aktualizacji.

3., Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenmnego terenu dzialki nr ewidencyjny

2331/6 polozonej w Ostrzeszowie” jest aktualnym prawem miejscowym, ktore nie
wymaga aktualizacji. :

Ocena aktualnosci
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4., Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulic: Pocztowej i Armii
Krajowej w Ostrzeszowie” jest aktualnym prawem miejscowym, ktore nie wymaga
aktualizacji.

5., Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy H. Sienkiewicza w
Ostrzeszowie” jest aktualnym prawem miejscowym, ktore nie wymaga aktualizacji.

6. ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy Stodolnej w
Ostrzeszowie” jest aktualnym prawem miejscowym, ktore nie wymaga aktualizacji.

7. . Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulic: T. KoSciuszki i Jana
Pawla Il w Ostrzeszowie” jest aktualnym prawem miejscowym, ktére nie wymaga
aktualizacji.

8. . Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy Dworcowej w
Ostrzeszowie” jest aktualnym prawem miejscowym, ktére nie wymaga aktualizacji.

9. ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulic: Zamkowej i
Piastowskiej w Ostrzeszowie” jest aktualnym prawem miejscowym, ktore nie
wymaga aktualizacji.

10. ,, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy Bukowej w
Ostrzeszowie” jest aktualnym prawem miejscowym, ktére w niewielkiej czeSci
wymaga aktualizacji.

1., miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren miasta
Ostrzeszowa” jest aktualnym prawem miejscowym, ktéry wymaga aktualizacji.

W wyniku oceny ,,Studium uwarunkowanr i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Ostrzeszow” stwierdzono, ze wymaga ono aktualizacji.

W wyniku analizy najpilniejszych potrzeb miasta i gminy Ostrzeszd4w uznano za zasadne:

e Podjecie prac nad aktualizacja ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow”

o Koniecznos¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obwodnicy wschodniej miasta w ciggu drogi wojewddzkie]j nr 449 oraz dla obwodnicy miasta
w ciggu drogi krajowej S11 - w celu zabezpieczenia terenéw pod realizacje nowego ukladu
komunikacyjnego.

e Podjgcie prac nad:

— aktualizacjg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa dla
dziatki nr ew. 2802 przy ul. Cichej

— aktualizacja ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy Bukowej w
Ostrzeszowie” z koniecznoscig zmiany studium
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— zmiang studium i planu miejscowego w rejonie ul. Ceglarskiej w Ostrzeszowie dla dziatek
225/3,226/3, 227/3, 2964/3 wraz z korektg uktadu komunikacyjnego obszarze drogi KL,

— wyznaczenie terenow potencjalnej lokalizacji paneli fotowoltaicznych,

— realizacjg planu miejscowego w rejonie ul. Srebrna, Diamentowa, Jasna potozonych w
Ostrzeszow Pustkowie,

— realizacjg planu miejscowego w miejscowosci Kuzniki w w. wykazanym zakresie,

— zmiang studium i planu miejscowego w rejonie ul. Hetmanskiej w Ostrzeszowie,

— uregulowanie zapisow w studium dot. dziatek przy ul. Pogodnej,

— uregulowanie zapisow w studium dot. zakazu hodowli zwierzat futerkowych migsozernych,

— realizacjg planu miejscowego w miejscowosci Rojow w rejonie ul. Piaski, Boiskowa z
koniecznoscig zmiany studium,

— realizacjg zalozen zawartych w poprzedniej ocenie aktualnosci z 2009 r.

Priorytetem, ktory winien przyswiecaé wladzom Miasta i Gminy jest zapewnienie ciaglosci
projektowanych uktadéw komunikacyjnych. Sa one niezbednym czynnikiem rozwoju gminy
zapewniajagcym wilasciwg obstuge komunikacyjng dla nowoprojektowanych 1 istniejacych
terendw inwestycyjnych. Zadaniem wiadz jednostki samorzadowej jest z jednej strony
zabezpieczenie wystarczajacej ilosci terendow dla ich realizacji, z drugiej za$ zapewnienie
wiasciwego powiazania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym. Za niedopuszczalng praktyke
uznaje sie przerywanie wczesniej wyznaczonych powigzan komunikacyjnych, bez dokonania
analizy zasadnosci podejmowanych decyzji.

Po przeanalizowaniu wszystkich opracowan planistycznych, jak réwniez nowoopracowanych
planéw miejscowych na terenie miasta i gminy Ostrzeszéw, uznano za zasadne zwroci¢ uwagg na
niektore elementy, zapewniajace spdjno$é rozwigzan planistycznych stosowanych w planach
miejscowych. Zaliczy¢ do nich nalezy przede wszystkim wilasciwe wyznaczanie granic
opracowania w taki sposdb, aby, po uchwaleniu planu, regulowat on wtasciwe dang przestrzen.

Do opracowania zataczono graficzne zestawienie miejscowych planéw zagospodarowania na
terenie gminy i miasta Ostrzeszow.
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