OPIS TECHNICZNY

do projektu budowlanego budowy Zespotu Szkolno-Przedszkolnego
wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg technicznqg we wsi Rojéw
przy ul. Stefana Czarnieckiego, Gmina Ostfrzeszéw

TOM | - PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.1. Przedmiot i zakres opracowania
Przedmiotem opracowania jest projekt obejmujgcy budowe Zespotu Szkolno-
Przedszkolnego w ktérym wyodrebniono:
a) zespdt wychowania przedszkolnego i nauczania zintegrowanego:
¢ dla dzieci w wieku od 3 do 5 lat, zorganizowanych w 3 oddziatach (grupach)
e dla ucznidw klas I-ll, zorganizowanych w 9 oddziatach (klasach)
b) zespdt nauczania szkolnego:
e dla ucznidw klas IV-VI, zorganizowanych w 9 oddziatach (klasach)
Dla powyzszych zespotdw przewidziano wspdlny zespdt administracyjno-socjalny
wraz z blokiem zywieniowym i blokiem sportowym.

Przedsiewziecia to ma by¢ realizowane na obecnie niezabudowanej i nieuzbrojonej
dziatce nr 996/18, o powierzchni 2,8071 ha w Rojowie przy ul. St. Czarnieckiego, w Gminie
Ostrzeszéw w wojewddztwie wielkopolskim oraz na fragmencie dziatki 996/21, na ktérym
zaprojektowano odcinek drogi dojazdowej oraz fragmencie dziatki 527, gdzie

zlokalizowano przytgcze kanalizacji deszczowej.

Niniejszy projekt opracowano na podstawie:

a) Miejscowego Planu Zagospodarowania Terenu- Uchwata nr XVII/117/2008 Rady
Miejskiej Ostrzeszéw z dn. 24.04.2008r.

b) warunkéw technicznych zasilania energetycznego placu budowy Energa
Operator nr P/15/036936 z dn. 11.08.2015r.

c) warunkdéw technicznych przytgczenia obiektu do sieci elekiroenergetycznej
Energa Operator nr P/15/036%261 z dn. 11.08.2015r.

d) warunkéw technicznych przytgczenia obiektu do sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej wydanych przez Wodociqgi Ostrzeszowskie Sp.z 0.0. z dn. 22.07.2015r

e) warunkéw technicznych przytgczenia budynku do sieci cieptowniczej z Zaktadu
Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. zdn. 21.10.2015r.

f) decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

g) decyzji o wytgczeniu gruntdw z produkcji rolniczej

h) opinii geotechnicznej z lipca 2015 opracowanej przez uprawnionego geologa mgr

Terese Prussak
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i) mapy do celdw projektowych wykonanej przez uprawnionego geodete
E. Nawrota (nrupr. 14358)z dn. 15.10.2015r.
i) koncepcji pokonkursowej opracowanej przez BRH — zatwierdzonej w lipcu 2015r.
przez Zamawigjgcego.
k) operatu wodnoprawnego
W opracowywanym projekcie uwzgledniono aktualne warunki fechniczne,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie okre$lone w rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. oraz obowigzujgce normy i przepisy z tym

zwigzane i wynikajgce z Prawa budowlanego.

1.2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Dziatka (996/18) przeznaczona w catosci pod budowe szkoty stanowi
niezabudowany i nieuzbrojony teren rolniczy klasy RV i RVI i nie jest obecnie
wykorzystywana pod uprawy. Jest to teren niezadrzewiony i porosniety roslinnoscig
frawiastq. Dla niniejszego terenu uzyskano decyzje o wytqczeniu z produkcji rolniczej
gruntu.

Dziatka (996/21), ktérej fragment przeznaczony zostanie na odcinek drogi
dojazdowej stanowi réwniez teren niezabudowany i zaliczony do uzytkdw rolnych a
obecnie porosniety roslinnosciq trawiastg. Fragment dziatki nr 527 przeznaczony pod

przytgcze kanalizacji deszczowej stanowi teren rowu melioracyjnego.

1.3. Uksztaltowanie terenu pod zabudowe
Grunt na dziatce przeznaczonej pod zabudowe posiada zrdéznicowany sktad
pod wzgledem mineralogicznym. Konfiguracja terenu uksztattowana jest ze spadkiem
z kierunku potudniowo-wschodniego na pdétnocno-zachodni. Najwieksza rdznica
poziomdw na odcinku ok. 240m wynosi :
209.5 m.n.p.m-203,2 m.n.p.m.=6,3m
Dla usytuowania obiektu szkolnego a szczegdlnie przedszkola oraz boiska i biezni
koniecznym bedzie zniwelowanie istn. spadkdéw terenu zaktadajgc poziom
projektowanej nawierzchni boiska na rzednej wysokosciowej 207,26 m.n.p.m. Rzedne
wewnetrznych drég dojazdowych i miejsc postojowych nawigzano do poziomu
otaczajgcego terenu z uwzglednieniem rzednych wysokosciowych ul. Cichej wg

projektu PPID Kasatka

1.4. Projektowane zagospodarowanie terenu.
Budynek Zespotu Szkolno-Przedszkolnego zaprojektowano w pdtnocnej czesci
dziatki 996/18 w ksztatcie rzutu zblizonym do litery E usytuowanego dtuzszym bokiem

réwnolegle do ul. Stefana Czamieckiego. Wejscia do poszczegdinych czesci budynku
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znajdujq sie od strony pdtnocnej i potudniowo-wschodniej utwardzonymi chodnikami
bezposrednio z terenu. Przy wejiciu do zespotu sportowego przewidziano schody
zewnetrzne z betonowych stopnic terenowych i pochylnie dla niepetnosprawnych.

Iwarta zabudowa i zaproponowane usytuowanie poszczegdlnych segmentdw
kompleksu na dziatce umozliwiajg korzystne oswietlenie sal dydaktycznych $wiattem
dziennym, a gabaryty budynku dobrze izolujq i zabezpieczajg tereny sportowe i
rekreacyjne od przylegtych ulic. Omawiane rozwigzanie zapewnia takze
uzytkownikowi wygodne i krétkie dojscia z przylegtych ulic do poszczegdlnych
segmentdw kompleksu szkolno-przedszkolnego.

Potudniowq czes$¢ dziatki przeznaczono na tereny rekreacji dla ucznidw. W tej
czesci powstat plac zabaw dla dzieci przedszkolnych, plac rekreacyjny dla ucznidow
klas I-lll, plac rekreacyjno- apelowy dla ucznidw klas IV-VI oraz wielofunkcyjne boisko
ze sztuczng nawierzchniq poliuretanowqg otoczone bieznig owalng potqgczong z
biezniq sprinterskq. Odrebnie usytuowana jest bieznia ze skokiem w dal.

Boisko wielofunkcyjne zaprojektowano o wymiarach 30x44m na ktérym mozliwe
bedzie wydzielenie strefy boiska do pitki recznej 20x40m lub boiska do pitki siatkowej
9x18m albo 2 boisk do koszykdwki 14x28m.

W pétnocno-zachodnim i pdéthocno-wschodnim narozu dziatki usytuowano
zadaszone miejsca do gromadzenia odpaddw statych a przy bloku zywieniowym
wyodrebniono plac gospodarczy z dodatkowqg ostong $mietnikowq.

Wokdt  catego  terenu  zespotu  szkolnego  zaprojektowano  wykonanie
metalowego systemowego ogrodzenia panelowego h=1,8 m wraz z furtkami i
bramami  przesuwnymi. Natomiast wokdt boisko wielofunkcyjnego przewidziano
zamontowanie systemowych pitkochwytéw 1z siatki polipropylenowej mocowanej na

konstrukciji ze stalowych stupkdw, ryglii lin stezajgcych.

1.5. Projektowana zielen

Wzdtuz potudniowej i wschodnie] granicy dziatki przewidziano nasadzenia
zieleni izolacyjnej w postaci niskich drzew ozdobnych i krzewdw zimozielonych.
Pozostatg zieleh bedg stanowi¢ uporzgdkowane trawniki, rabaty z roslin ozdobnych,
place zielone z ciggami pieszymi oraz trawiaste skarpy terenowe. Aby utatwic
pielegnacje nasadzen, obszar wokdt nich bedzie zabezpieczony agrowtdkning i
scidtkowany drobno mielong przekompostowang korg ogrodowq chronigcg przed
przerastaniem chwastéw, nadmierng utfrata wody z podtoza zapewnigjgc tym
samym utrzymanie odpowiedniej temperatury niezbednej do rozrostu systemu
korzeniowego.

Proj. drzewa niskie:

- drzewo niskie ozdobne: Catalpa bignonioides nana
- drzewo niskie: klon jawor Acer pseudoplatanus Brilliantissium
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Proj. krzewy zimozielone:

- zywotnik zachodni Thuja occidentalis "Smaragd”
- jatowiec pospolity ptozgcy Juniperus horizontalis "Wiltonii"
- sosna kosodrzewina w kartowatej odmianie Pinus mugo "Mops"

Proj. trawy, byliny i krzewy ozdobne:

- zurawka Heuchera w fioletowej odmianie "Plum Royale"

- szatwia omszowa Salvia nemorosa

- frawa ozdobna hakonechloa smukta Hakonechloa macra "Aureola”

- frawa ozdobna rozplenica japonska Pennisetum alupecuroides

- tawuta japonska odmiana "Golden Princess"

- tzmielina Fortune'a Euonymus fortunei "Sunspot"

Proj. trawniki:

- mieszanka traw uniwersalna, odpowiednia na tereny rekreacyjne, ktére majg
mate wymagania glebowe i tworzg zwartqg zielong darn, wysiew: 4kg/ 100m?2

Wszystkie wykorzystane sadzonki powinny pochodzi¢ z certyfikowanych upraw i

by¢ zgodne z zaleceniami Zwigzku Szkdtkarzy Polskich dotyczgcymi zalecanych

parametrow materiatu szkdtkarskiego.

Usytuowanie opisanych wyzej nasadzen zilustrowano na rys. Z-1

1.6. Projektowane uzbrojenie terenu

Projekt przewiduje wykonanie:

1.6.1.

1.6.2.

1.6.3.

1.6.4.

1.6.5.

studni wodomierzowej SW - monolitycznej z wodomierzem sprzezonym do
pomiaru wody do celdw bytowych i wodomierzem sprzezonym do pomiaru
wody do celdw p.poz. zewnetrznych z armaturg odcinajgcq i antyskazeniowqg
zewnetrznej instalacji wodociqgowej wody do celdw bytowych
doprowadzajgcej wode ze studni wodomierzowej do pom. technicznego w
proj. budynku
zewnetrznej instalacji wodociggowej wody do celéw przeciwpozarowych
doprowadzajgcej wode ze studni wodomierzowej do 3 hydrantéw
zewnetrznych p.poz. DN 80. Na sieci rozmieszczono hydranty ogrodowe DN 50
do podlewania zieleni, hydrant p.poz. nadziemny DN 80, hydrant ogrodowy
podziemny DN 50
przytqcza kandlizacji deszczowej 0,50 bet. odprowadzajgce $cieki deszczowe z
zewnetrznej kanalizacji deszczowej do rowu melioracyjnego (fragment dziatki nr
527)
zewnetrznej instalacji kanadlizacji deszczowej i drenazu zbierajgcej i
odprowadzajgcej $cieki deszczowe z projektowanych dachdéw, chodnikdw,
drég wewnetrznych, miejsc postojowych, boiska i placéw zabaw (drenaz) do
studni  zbiorczej na przytgczu kanalizacyjnym. Przed studnig zbiorczg
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przewidziono zamontowanie separatora sciekdw ropopochodnych i osadnika.
Pod boiskiem wielofunkcyjnym, bieznig i placami zabaw drenaz sktadacé sie
bedzie z sgczkdéd4w utozonych pod nawierzchnig obiektéw i zbieraczy
prowadzonych do studni na kanalizacji deszczowej. Na koncu rury w studni
zamonfowana bedzie klapa zwrotna zamykajgca sie samoczynnie,
zabezpieczajqca drenaz przed podtopieniem.

1.6.6. kandlizacji sanitarnej zewnetrznej— zbierajgcej i odprowadzajgcej Scieki
sanitame z przykanalikdw wychodzqcych z projektowanego budynku do studni
zbiorczej na przytgczu kanalizacyjnym. Rury z PVC kielichowe, studnie
prefabrykowane z kregdw betonowych z pokrywqg zelbetowq i wtazem
zeliwnym klasy D400. Separator ttuszczu o przepustowosci Q(NS)=10,0 dm3/s,
pojemnosci magazynowej ttuszczu V=850 dm3 , prefabrykowany zelbet. o $red.
wew. 2000mm

1.6.7. gtéwnej linii zasilajgcej (Glz)- ktérg nalezy wyprowadzi¢ z szafki przytgczeniowo-
pomiarowej na podstawie twp Energa Operator zlokalizowanej przy budynku od
strony wejscia do bloku sportowego. Lina Glz ze ztgcza bedzie doprowadzona
do projektowanej rozdzielni gtéwnej ,,RG" zlokalizowanej w pomieszczeniu
technicznym nr 0/75 przewodem niepainym typu NHXCH z uwagi na
wystepujacg w RG cze$¢ ppoz.

1.6.8. oswietlenia terenu i zasilania bram przesuwnych -Oswietlenie terenu nalezy
wykonac¢ przy uzyciu opraw oéwietleniowych LED np. Rosa umieszczonych na
stupach aluminiowych typu parkowego o wysokosci 4m i rozprowadzona po
terenie kablami YKYZzo 5x16 mm?2w rurach DVR75 i DVK75 zrozdzielni RG, zgodnie
z normg NSEP-E004. Oswietlenie bedzie sterowane automatycznie za pomocq
programatora astronomicznego z mozliwosciq sterowania recznego z rozdzielni
WRG" i bedzie pracowac¢ w systemie catonocnym. Do sitownikdw bram
przesuwnych nalezy doprowadzi¢ zasilanie kablami ziemnymi YKYzo 5x2,5 mm?
w rurach DVRS0 i DVKS0 z rozdzielni RG

Trasy przebiegu omawianego uzbrojenia podziemnego terenu i sposdb
rozmieszczenia stupdw oswietleniowych przedstawiono na planie sytuacyjnym-rys. Z-1
iZ-2

Szczegdtowe wytyczne wykonania tych robdt zawiera projekt wykonawczy.
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1.7. Bilans powierzchni

Powierzchnia dziatki 996/18 28.070,10 m?
Powierzchnia zabudowy 4.772,14 m?
Tereny uvilwardzone
e droga wewnetrzna 2.541,52
¢ miejsca postojowe 2.740,00
e cCiggi piesze (w tym miejsca dla rowerdw) 3.617,65
e Dboisko i bieznia (poliuretan) 2.146,00
e nawierzchnia z ptytek gumowych (plac zabaw) 337,23
Razem 11.382,40 m?2
11.915,56 m?

Tereny zieleni

- Wskaznik wielkosci pow. zabudowy w stosunku do pow. dziatki = 0,17

(zgodne z wymaganiem MPZP- max 0,30)

- Powierzchnia biologicznie czynna 11.915,56 m2 = 42,4 % dziatki budowlanej

(zgodne z wymaganiem MPZP — min. 40%)

Tereny zieleni

Powierzchnia fragmentu dziatki 996/21 302,00 m?
Tereny vilwardzone
e odcinek drogi dojazdowej 219,80
e Ciqggipiesze 41,40
e pobocze z kruszywa kamiennego 31,60
Razem 292,80 m?
Tereny zieleni 9,20 m2
Powierzchnia fragmentu dziatki 527 74,30 m2
74,30 m?2

1.8. Miejscowy Plan Zagospodarowania Terenu

Przedmiotowa inwestycja znajduje sie na obszarze, objetym Miejscowym

Planem Zagospodarowania Przestrzennego nr

XVI/117/2008 z dn.

24.04.2008r

uchwalonym przez Rade Miejskg OstrzeszOw. Wedtug powyzszego planu teren na,

ktérym przewiduje sie budowe szkoty zakwdlifikowany jest do terendw ustug

o$wiatowych (symbol-U)a planowana budowa nie przekracza wskazanej w MPZP linii

zabudowy oraz dopuszczalne] wysokosci. Teren na ktdérym przewiduje sie budowe

odcinka drogi dojazdowej zakwadlifikowany jest do terendédw drdég publicznych

dojazdowych (symbol-1KDD).

1.9. Wpis do rejestru zabytkéw

Teren przedmiotowej inwestycii nie jest wpisany do rejestru zabytkdw.
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1.10. Wplyw eksploatacji gorniczych

Teren nie podlega wptywowi eksploatacji gomicze;j.

1.11. Ochrona srodowiska

Przedmiotowa inwestycja kwalifikuje sie do przedsiewzie¢, kiére mogq
potencjalnie znaczgco oddziatywad na Srodowisko w rozumieniu Rozporzgdzenia
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie okredlenia rodzajéw przedsiewzied
moggcych znaczgco oddziatywadé na srodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan
zwiqzanych z  kwadlifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzgdzenia raportu o
oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. 2010 Nr 213, poz 1397). W zwiqzku z powyzszym
dla planowanej budowy uzyskano postanowienie o braku koniecznosci sporzgdzania
raportu o oddziatywaniu na Srodowisko wydane przez Burmistrza Ostrzeszowa po

zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

1.12. Obstuga komunikacyjna

Obstuga komunikacyjna dziatki bedzie odbywa sie dwoma wjazdami
(wyjazdami)od strony ulicy St. Czarnieckiego oraz jednym wjazdem (wyjazdem) od
strony ul. Cichej.

Po obwodzie granicy dziatki od strony pdtnocnej i zachodniej przewidziano
wewnetrzng droge pozarowq (szer. 6,0m, nachylenie podtuzne jezdni ponizej 5% i
nacisk osi na nawierzchnie jezdni co najmniej 100 kN) wraz z miejscami postojowymi
dla samochoddw osobowych.

Rozmieszczenie uktadu komunikacji wewnetrznej zilustrowano na zatgczonych
rysunkach od Z-1 do Z-6

Przed  gtéwnymi  wejsciaomi  do odpowiednich  zespotdw  szkolnych
uksztattowano utwardzone place z elementami matej architektury w postaci tawek
terenowych z gabiondw z drewnianymi siedziskami, metalowych koszy na $mieci,
stupkdw parkingowych itp. a od strony bloku administracyjnego miejsca postojowe

dla rowerdw z metalowymi stojakami.

1.13. Droga dojazdowa
Na fragmencie dziatki nr 996/21 (przylegajgcej od strony pd.-zach. do dziatki
996/18) zaprojektowano odcinek drogi dojazdowej o nawierzchni bitumicznej z
poboczem ziemnym, tgczgcy wjazd (wyjozd) na teren projektowanego zespotu
szkolnego z ul. Cichq. Miejsce wtgczenia odcinka drogi zostato wskazane w projekcie

ul. Cichej opracowanym przez PPID Kasatka (odrebne opracowanie).
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1.14. Miejsca postojowe
Przewiduje sie powstanie 185 miejsc postojowych dla samochoddw osobowych
oraz 29 miejsc dla osdéb niepetnosprawnych — tgcznie 214 miejsc (zgodne z MPZP-
wymagane 6mp na kazde 100 m2 pow. uzytkowej, dla pow. uzytkowe] podstawowej

2314,7 m2—-wymagane 138 mp.)

1.15. Odwodnienie terenu
Odprowadzanie wéd opadowych z budynku i terendw utwardzonych (drogi,
boisko, bieznia, plac zabaw) odbywac sie bedzie systemem kanalizacji deszczowej
do istniejgcego rowu melioracyjnego potozonego na dziatce nr 527. Odwodnienie
terenéw catkowicie utwardzonych (chodniki) — powierzchniowo na istniejgcy teren (w

granicach dziatki).

1.16. Odpady
Przedmiotowy budynek bedzie Zrédtem odpaddw socjalno-bytowych,
gromadzonych w kontenerach z zamykanymi otworami wrzutowymi umieszczonych w
proj. zadaszonych ostonach $mietnikowych i wywozone przez specjalistyczna firme na
sktadowisko komunalne.
Odpady powstate w fazie redlizacji robdt, ich wykonawca zobowigzany jest

usung¢ zgodnie z art. 3 pkt. 32 ustawy z dnia 14.12.2012r. o odpadach.

1.17. Warunki gruntowe
Z dokumentacji badanh podtoza gruntowego — zatgczonego do projektu TOM i
- wynika, ze na przedmiotowym obszarze wystepujg ztozone warunki gruntowe w
postaci niejednorodnych wartsw zmiennych geometrycznie z ktdérych cze$¢ posiada
cechy ekspansywne. Przebudowywany obiekt zaliczono zatem do lI-giej kategorii
geotechnicznej zgodnie z rozporzgdzeniem MSWIA z dn. 24.09.1998r. w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkdw posadowienia obiektéw budowlanych.
Geotechniczne warunki posadowienia i przyjete rozwigzania omdwiono w pkt.

2.4 TOM lI- Projektu architektoniczno-budowlanego

1.18. Informacja dot. zmeliorowania dziatki objetej opracowaniem
Na terenie objetym projektem budowy nie stwierdzono istnienia urzgdzen

melioraciji wodnych ani zmeliorowanych gruntow.

1.19. Zagrozenia dla srodowiska, uzytkownikéw obiektéw oraz otoczenia
Niniejsza inwestycja nie spowoduje zagrozen dla $rodowiska, uzytkownikéw
obiektu pod warunkiem dostosowania sie do rozwigzan projektowych. Materiaty

budowlane uzyte podczas budowy powinny posiadac¢ niezbedne atesty, certyfikaty
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oraz pozwolenia, a odpady uzyskane z rozbidrek bedqg wiasciwie zutylizowane wg

dyspozycji podanej w Il cz. opisu p. 8.1.

1.20. Ochrona oséb trzecich
Planowana inwestycja nie pozbawia oséb trzecich:
- dostepu do drogi publiczne;j;
- dostepu $wiatta dziennego do pomieszczenh przeznaczonych na pobyt ludzi.
Zastosowane w nigj urzgdzenia nie bedq:
- przekracza¢ dopuszczalnych poziomdédw hatasu w  srodowisku (40dB) ani
wprowadzac¢ wibracji do powietrza, wody i ziemi;

- pogarszac istniejgcego standardu jakosci wod, ziemi i powietrza.

1.21. Informacja o obszarze oddziatywania obiektiu

Obszar oddziatywania obiektu miesci sie w granicach dziatki (996/18) na ktdrej
zostat zaprojektowany oraz obejmuje fragment dziatki sgsiedniej 996/21 i 527 co w
formie graficznej zaznaczono narys. Z-1.

Okreslenie obszaru dokonano w oparciu o nastepujgce przepisy prawda:
- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r w sprawie warunkdw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynkiiich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.
69 z pdin. zmianami), § 13.1. Naturalne oéwietlenie-przestanianie, § 18, 19 Miejsca
postojowe dla samochoddédw osobowych, § 23.1. Miejsca gromadzenia odpaddéw
statych, § 60 Oswietlenie i nastonecznienie, § 271 Usytuowanie budynkdw z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe
- Ustawa z dn. 27.04.2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pdin.

zmianami)

Za zespot projektowy:
mgr. inz. arch. Mateusz GACH
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