UCHWALA nr XII1/74/2015
RADY MIEJSKIEJ OSTRZESZOW
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulic:
Zamkowej i Piastowskiej w Ostrzeszowie

na podstawie:

art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.Dz.U. z 2015 r.,
poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.Dz.U. 2015 poz. 199 z pdin. zm.), a takze w zwiazku z uchwalg nr
XXXVIIl/242/2013 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 28 listopada 2013 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Zamkowej i Piastowskiej w Ostrzeszowie uchwala sie, co nastepuije:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne
§ 1. 1. Stwierdza sig, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Ostrzeszow uchwalonego uchwalg nr X/57/2011 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 27

czerwea 2011 r. (ze zmianami uchwalonymi: uchwatq nr XXXIV/217/2013 Rady Miejskiej

Ostrzeszow z dnia 12 wrzesnia 2013 r. oraz uchwata nr X/53/2015 Rady Miejskiej Ostrzeszéw

z dnia 25 czerwca 2015 r.). Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dale]

planem, zawarty jest w granicach okreslonych na rysunku planu, ktéry stanowi zalacznik nr 1

do niniejszej uchwaty.

2. Szczegblowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek
planu sporzadzony w skali 1:1000, zatytufowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejon ulic: Zamkowej i Piastowskiej w Ostrzeszowie” bedacy integralng
czescig planu miejscowego.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 2 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zalacznik
nr2;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

4. Na ustalenia planu sktadaja sie:

1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegbtowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych, okreélone w rozdziale 3
niniejszej uchwaty;

3) przepisy koncowe, okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumied niniejsza uchwale;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek sporzadzony w skali 1:1000 stanowigcy
zafacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé wskazang dla danego terenu,
okreslonego symbolem, funkcje, ktérej udziat w zagospodarowaniu terenu objetego planem
wynosi wiecej niz 50% powierzehni zabudowy wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na
tym terenie;

4) przeznaczeniu ugupelniajqcym — nalezy przez to rozumieé wskazang dla danego terenu,
okreslonego symbolem, funkcje, ktérej udziat w zagospodarowaniu terenu objetego planem
wynosi maksimum 40% powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw znajdujacych sie na
tym terenie; :

5) nieuciqzliwej dzialalnosci gospodarczej, nieucigiliwpch ustugach — nalezy przez to
rozumie¢ dziatalnos¢, ktérej oddziatywanie nie powoduje przekroczenia standardéw
Jjakosci srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi na danym terenie oraz poza



terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu facznoéci publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych;

0) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czesé obszaru planu  wyznaczong liniami
rozgraniczajacymi oraz okreslong symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

1) linii rozgraniczajqcej - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajacg tereny o réznym
przeznaczeniu  i/lub  sposobie uzytkowania/funkcji terenu lub réznym sposobie
zagospodarowania terenu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacq teren, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

9) pasie terenu ochronnego — nalezy przez to rozumieé teren, w ktorym wystepujg
szczegolne ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;

10) uciqiliwosci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany
powodujace przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okreslonych w obowigzujacych
przepisach odrgbnych;

11) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé obowiazujace przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

6.  Pojecia uzyte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogélnie
obowigzujacymi przepisami.

§ 2. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym, na ktérym obowiazuja ustalenia niniejszej
uchwaty;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i/lub rdznych zasadach
zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw wewnatrz linii rozgraniczajacych oznaczone odpowiednim
symbolem literowym i cyfrowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV z wydzielonym pasem terenu
ochronnego.

§ 3. Na obszarze objetym planem migjscowym ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem

MW,

2) teren zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem
MN,;

3) teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na
rysunku planu U/MN,

4) teren ustug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem Up;

5) teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U;

6) teren infrastruktury technicznej- elektroenergetyka oznaczony na rysunku planu symbolem
E;

7) teren komunikacji — droga publiczna zbiorcza oznaczony na rysunku planu symbolem
KDZ;

8) teren komunikacji — droga publiczna dojazdowa oznaczony symbolem KDD;

9) tereny komunikacji - ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KDX.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym



§ 4. Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ — usytuowanie, zasady zabudowy i charakter nowej zabudowy zgodnie z
ustaleniami niniejszej uchwaty;
2) dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dzialki lub w odlegtosci
1,5 m od tej granicy pod warunkiem zachowania zgodnosci z obowigzujacymi przepisami;
3) nie ustala sie warunkéw lokalizacji reklam i szyldow,
4) ustala si¢ warunki lokalizacji ogrodzen:
a) zakaz budowy ogrodzen frontowych z betonowych elementéw prefabrykowanych,
b) dla dziatek od strony terenéw drog publicznych ustala sie wysoko$ci ogrodzenia: do 1,8
m w tym powyzej wysokosci 1,0 m wylgcznie ogrodzenia azurowe,
¢) dopuszcza sig miejscowe podwyzszenie ogrodzenia do 2,2 m przy lokalizacji bram lub
furtek,
d) w stosunku do pozostatych ogrodzen wysokosé do 2,0 m,
5) na obszarze objetym planem wszelkie projektowane budowle o wysokosci rownej i
wigkszej niz 50,0 m n.p.t. nalezy kazdorazowo uzgadniaé z wiasciwym organem na
podstawie przepisow odrebnych przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 5. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastepujace ustalenia w zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze chronionego krajobrazu ,,Wzgoérza
Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska” — obowigzuje nakaz przestrzegania regulacji
zawartych w obowiazujacych przepisach, wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy
podporzadkowa¢ celom ochrony dla ktérych zostat powolany ww. obszar;

2) ustala si¢ nakaz:

a) pokrycia zielenia wszelkich powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MW, U/MN, Up, U,

b) zastosowania do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi (gaz, energia elektryczna itp.) albo zastosowanie
alternatywnych zrédet energii, np. energia stoneczna, pompy ciepta itp.,

c) rozplantowania mas ziemnych, w szczegdlnodci odlozonej warstwy humusu, dla
uksztaltowania terendw zieleni lub ich wywdz na miejsce wskazane przez stuzby
gminne i zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

d) prowadzenia prawidiowej gospodarki wodno-§ciekowej oraz zachowanie wszelkich
przepisow i norm w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,

e) zastosowania Srodkéw technicznych i technologicznych dla zabezpieczenia §rodowiska
gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wiadciwe rozwiazania techniczne
gospodarowania wodami zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie zakaz:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu facznosci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacji obiektéw i budynkéw tymczasowych (za wyjatkiem obicktéw zaplecza
budéw na czas ich realizacji oraz niezbgdnych elementéw infrastruktury technicznej),

c) sktadowania na wolnym powietrzu materialéw mogacych przenika¢ do gleb i wdd
gruntowych, materialow pylacych;

4) na obszarze planu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, terenami podlegajacymi
ochronie akustycznej sg projektowane tereny:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MN,

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MW,

— zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem U/MN jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

— oraz ustug publicznych oznaczonej na rysunku planu symbolem Up jako tereny zabudowy
zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,



W zwiazku z powyzszym nalezy zastosowaé wszelkie dostepne rozwigzania techniczne i
technologiczne (np. bariery akustyczne, zieleni izolacyjnej itp.) zapewniajace zachowanie
dopuszcezalnych pozioméw hafasu na tych terenach zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi;

5) preferuje sie w budynkach zlokalizowanych wzduz ulic montaz okien o podwyzszone;j
izolacyjnosci szczegdlnie w Scianach frontowych budynkow;

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw komunalnych musi by¢ prowadzone w
sposob zgodny z ustawg o odpadach, ustawa prawo ochrony $rodowiska i gminnym
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie z uwzglednieniem segregacji
odpadow,

b) zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

c) sposéb  gromadzenia  odpadéw  winien  zabezpiecza¢  $rodowisko  przed
zanieczyszczeniem;

7) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
clektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace lokalizacji i
budowy urzadzen infrastruktury okreslone w przepisach odrebnych;

8) ucigzliwosci dla srodowiska wynikajace z prowadzonej dziatalnosci nie mogg by¢é
przekroczone na danym terenie oraz wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego inwestor
ma tytul prawny, co powinno wynika¢ z przyjetej technologii realizacji i eksploatacii
inwestycji, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W granicach planu ustala sig nastepujaca zasade ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspéliczesne;:
)nie wystepuja obiekty zabytkowe ujete w rejestrze lub ewidencji zabytkéw oraz dobra
kultury wspoétczesnej;
2) podczas prac ziemnych w obszarze bylego cmentarza zydowskiego ustala sie nadzor w
zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych na zasadach i w zakresie zgodnym z ustawa o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 7. Nie podejmuje sig ustalen dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Na obszarze planu obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz ustalenia w
zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng intensywnos¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i ich sposob
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
1) ustala sig ogélne zasady ksztattowania zabudowy:

a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obstugi komunikacyjnej terenu powiazanego z
uktadem zewngtrznym (w tym drég, dojazdéw/zjazdéw z drég publicznych, stuzebnosci
gruntowych, miejsc postojowych oraz ciagdéw pieszo-jezdnych),

b) w stosunku do projektowanej zabudowy ustala sie:

—obowiazek jednorodnego ksztattowania architektury budynkéw,

—dostosowanie nowych budynkéw do aktualnego zagospodarowania terenu istniejacych
budynkéw oraz budynkdw zlokalizowanych w sgsiedztwie, poza granicami planu, w
celu stworzenia urbanistycznej i funkcjonalnej ciaglosci przestrzeni,

¢) obowigzuja ustalenia zawarte w §4 oraz pozostale ustalenia niniejszej uchwaly;

2) ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy:

a) od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczong na rysunku planu

symbolem KDZ- 8,0 m,



b) od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi publicznej ul. Piastowska (polozonej poza
granicami planu) — 8,0 m jako kontynuacje linii istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

¢) od linii rozgraniczajacej tereny ciggu pieszo - jezdnego oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1.KDX — zgodnie z rysunkiem planu,

d) od linii rozgraniczajacej tereny ciggu pieszo - jezdnego oznaczonym na rysunku planu
symbolem 2.KDX - zgodnie z rysunkiem planu;

3) odleglosei okreslone w pkt 2 uzupelniajg inne ograniczenia w lokalizacji obiektow,
wynikajace z przepiséw odrebnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaty;

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

a) MW — 60 % powierzchni dzialki budowlanej,

b) MN - 60 % powierzchni dziatki budowlanej,

¢) U/MN - 80 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) Up —40 % powierzchni dzialki budowlanej,

e) U- 80 % powierzchni dziatki budowlanej,

) E-90 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) ustala sig intensywnos¢ zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MW- 0,5-1,2,

b) MN-0,1 -0,6,

c) UMN -0,2-1,2,

d) Up-0,1-1,2,

e) U-0,2-1,2,

f) E-0,1-0,6;

6) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

a) MW —25 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) MN — 25 % powierzchni dziatki budowlanej,

¢) U/MN - 10 % powierzchni dziatki budowlane;j,

d) Up - 35 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) U~ 10 % powierzchni dziatki budowlanej,

f) E-5 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) obowigzuja maksymalne wysokosci zabudowy i gabaryty obiektéw zawarte w rozdziale 3

niniejszej uchwaty oraz minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 12 pkt 5;

8) obowiazujg ustalenia zawarte w pozostatych regulacjach niniejszej uchwaty.

§ 9. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace sposobéw zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych:

1) ustala si¢ nakaz przestrzegania wszelkich regulacji zwiazanych z polozeniem terenu
objetego planem w obszarze chronionego krajobrazu ,,Wzgérza Ostrzeszowskie i Kotlina
Odolanowska” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wydziela sig pas terenu ochronnego wzdtiz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
— 5,0 m od rzutu poziomego skrajnych przewodéw linii elektroenergetycznej. W pasie
ochronnym obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw , budowli, takich jak maszty
oraz nasadzania zieleni wysokiej,

3) ze wzgledow technicznych i technologicznych szerokosci pasow ochronnych wymienione
w pkt. 2) moga ulec zmianie bez koniecznosci zmiany planu, przy czym nakazuje sie
zagospodarowanie terendw przylegtych zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami,

4) na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

§ 10. W planie nie wyznacza sig terenéw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.



§ 11. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania
terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, okre$lone w innych
regulacjach niniejszej uchwaly i przepisach odrebnych.

§ 12. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione ponize;j:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ okresla sie nastepujace
ustalenia:

a) zachowanie istniejacej szerokosci pasa drogowego oraz istniejacych zjazdow,

b) zakazuje si¢ lokalizacji nowych miejsc postojowych w pasie chodnika,

c) dopuszcza sie:

— modernizacje i przebudowe istniejacej drogi,

— realizacje niezbednej infrastruktury technicznej;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD okresla sie nastepujace
ustalenia:

a) zachowanie istniejacej szerokosci fragmentu pasa drogowego,

b) dopuszcza sie:

—modernizacj¢ i przebudowe istniejacej drogi,

—realizacjg niezbednej infrastruktury technicznej;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu 1.KDX i 2.KDX okresla sie nastgpujace
ustalenia:

a) zachowuje si¢ szeroko$¢ pasa istniejacego ciggu pieszo jezdnego 1.KDX w liniach
rozgraniczajgcych jak na rysunku planu oraz dostep komunikacji kotowej od strony ul.
Piastowskiej, :

b) budowe ciagu pieszo jezdnego 2.KDX o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 4,0
m do 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza sie:

—modernizacj¢ i przebudowg istniejacego ciagu pieszo — jezdnego 1.KDX,

—realizacje Sciezki rowerowej,

—realizacje niezbednej infrastruktury technicznej,

—realizacje terenowych miejsc postojowych,

—lokalizacje zieleni, malej architektury, shipéw oswietleniowych, infrastruktury
technicznej w ciagu pieszo - jezdnym, pod warunkiem, ze beda spetnialy warunki
techniczne oraz wymogi bezpieczefistwa — przy uwzglednieniu innych regulacji
niniejszej uchwaty i przepiséw odrebnych;

4) obowigzujg inne zasady zagospodarowania zawarte w pozostatych regulacjach niniejszej
uchwaly oraz przepisach odrebnych;

5) w granicach poszczegdlnych nieruchomosci nakazuje si¢ lokalizacj¢ niezbednej ilosci
miejsc postojowych. Obowiazuja nastepujace, minimalne ilogci miejsc postojowych:

a) 2 miejsca postojowe dla kazdego budynku mieszkalnego jednorodzinnego bez lokalu
uzytkowego,

b) 1 miejsce postojowe dla kazdego lokalu mieszkalnego,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej dla kazdego
lokalu ustugowego z zastrzezeniem litery c),

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up min. 10 miejsc postojowych,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW min. 10 miejsc postojowych,

f) dla terenu E — nie ustala sie,

g) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych:
~jako wolno stojace - terenowe,

—jako jednopoziomowe budynki garazowe,

—jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w budynkach,

—liczba miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa w zaleznosci od potrzeb — zgodnie z przepisami odrebnymi:



6) w zakresie lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja
nastepujgce ustalenia:
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a)

b)

d)

docelowo nalezy wyposazy¢ teren w sieci infrastruktury technicznej powigzanych z
istnigjacym systemem miejskim oraz podigczenia do niej obiektéw na terenach
oznaczonych symbolami MW, MN, U/MN, Up, U w zakresie:

—sieci wodociggowej,

—sieci kanalizacyjnej,

—sieci elektroenergetycznej,

—sieci gazowej — w zaleznosci od potrzeb,

nowe sieci infrastruktury technicznej beda prowadzone pod ziemia, réwniez w pasach
zlokalizowanych przy drodze, na ktérych nie dopuszcza sig¢ zabudowy (ograniczonym
linig zabudowy),

dopuszcza si¢ przeprowadzenie/usytuowanie wybranych elementéw sieci i lokalizacje
infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w lit. b) terenach, o ile nie zostana
zakiocone podstawowe funkcje tych terenéw i nie zostanie zajete wiecej niz 10%
powierzchni jednostki terenowej; urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace
elementom liniowym beda lokalizowane zaréwno jako podziemne, jak i nadziemne, w
tym w zaleznosci od uwarunkowan technicznych — jako wolno stojace lub wbudowane
w inne obiekty, ‘

przy projektowaniu nowych inwestycji, nakaz unikania kolizji z istniejacymi
elementami infrastruktury technicznej. W  przypadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi elementami, przeniesienie ich Ilub
odpowiednie zmodyfikowanie, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z
przepisow odrgbnych. Obowigzuje nakaz takiego sposobu zagospodarowania terenu,
aby umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostep do sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala sig
nastgpujaco:

a)

b)
c)

d)

g)

zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej po jej rozbudowie, zgodnie ze

zbilansowanym zapotrzebowaniem,

odprowadzenie §ciekow poprzez budowg przylaczy do istniejacego systemu kanalizacji,

w zakresie wod opadowych i roztopowych:

— ustala si¢ nakaz zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych na wiasnym
terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— nakaz wyposazenia w systemy odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z
wszelkich ulic i nawierzchni utwardzonych, a przypadku nawierzchni czesciowo
utwardzonych (,azurowych™) nakaz stosownego zabezpieczenia $rodowiska
gruntowo-wodnego przed przenikaniem zanieczyszczen,

zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej po jej
rozbudowie. W przypadku wystapienia zwigkszonego zapotrzebowania na energie
elektryczng dopuszcza sie budowe sieci zasilajacych sredniego i niskiego napiecia
odpowiednio do zbilansowanych potrzeb. Obowigzuje nakaz zachowania odleglosci,
wymaganych przepisami prawa oraz ustaleniami niniejszej uchwaly, od sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowe;,

zaopatrzenie w gaz siecia gazowa, odpowiednio do zapotrzebowania, z istniejacej poza

obszarem objetym planem sieci gazowej po jej rozbudowie. Obowigzuje nakaz

zachowania odleglosci, wymaganych przepisami odrebnymi od istniejacych i

projektowanych sieci gazowych,

telefonizacja — poprzez podtaczenie do dostepnych sieci, dopuszcza sie ich rozbudowe,

zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzystywaé

najnowsze technologie - systemdw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych

przewodowych i bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,



h) gromadzenie i wywoéz odpadéw zgodnie z obowiazujacymi regulacjami prawnymi,
powszechnymi i miejscowymi oraz ustaleniami § 5 pkt 6,

1) ustalenia planu nie precyzuja rozwigzan technicznych poszczegdlnych elementow
systemu uzbrojenia; warunki techniczne ich realizacji zostang okreslone zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odpowiednio do zbilansowanych potrzeb.

§ 13. Nie ustala si¢ szczegblnych warunkéw w zakresie sposoboéw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 14. Ponadto, w zwiazku z brakiem wystepowania lub brakiem potrzeby w planie nie okresla sie:

1) granic obszaréw rehabilitacji zabudowy, infrastruktury technicznej, a takze obszaréw
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

2) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

3) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w
planie  zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa wielkopolskiego lub  w
ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii
kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie
terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

5) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych realizacji imprez masowych;

6) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. 0 ochronie bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

7) granic terendw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

§ 15. Na obszarze niniejszego planu obowiazujg stawki procentowe stanowiace podstawe do
okreslenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2015 poz. 199 ze zmianami), w wysokosci:

1) 30% dla terendw oznaczonych w planie symbolami: MW, MN, U/MN, U;

2) 1% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: Up, E, KDZ, KDD, KDX.

Rozdzial 3
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajgcych
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu — lokalizacja nieucigzliwych drobnych ustug jako
funkcje wbudowana lub wolnostojaca (np. drobny handel, biuro, gabinet kosmetyczny,
fryzjerski, lekarski i inne tego typu), budynki garazowe zwiazane z funkcja podstawowa,
ciagébw pieszych i rowerowych, zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej, urzadzen
terenowych i obiektdw malej architektury, sieci i obiektdw infrastruktury technicznej oraz
obiektdw niezbednych do obstugi danej funkeji i zagospodarowania terenu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

4) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) dopuszcza sie mozliwo$é modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

6) lokalizacja budynkéw garazowych jako wolnostojace;

7) wysokos¢ budynkéw:

a) dopuszcza sie nadbudowe istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego do
wysokosci 15,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu;

b) wysokos$¢ pozostatych budynkéw nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nadziemnej i
wysokosci 5,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu:



8) geometria dachoéw budynkow:

a) dachy budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych plaskie. Dopuszcza sig przekrycie do
20% powierzchni dachu w inny sposéb;

b) dachy pozostatych budynkéw plaskie lub jednospadowe o pochyleniu potaci w
przedziale do 15%

9) zakaz lokalizacji wolno stojacych kominéw oraz innych budowli o podobnym charakterze
(obiektow nie bedacych budynkami), z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszeza sig inwestycje celu publicznego z zakresu facznoéci publicznej tylko o
nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) obowiazuje:

a) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejsze;
uchwaly,

b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacja urzadzen towarzyszacych
tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaly,

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendéw — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenéw — nieuciazliwe, drobne ushugi (np.: drobny handel,
biuro, gabinet kosmetyczny, fryzjerski, lekarski i inne tego typu) budynki gospodarcze i
garazowe, miejsca postojowe, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej obstugujace
funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty malej architektury, zielen urzadzona,
zielel izolacyjna i towarzyszaca, obiekty niezbedne do obstugi danej funkcji i
zagospodarowania terenu;

3) realizacje:

a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej,

b) budynkéw mieszkalnych jako wolno stojace,

¢) budynkéw jako jedno — i wielofunkcyjne,

d) dopuszczone ustugi wylgcznie jako funkcje wbudowane,

e) budynki gospodarcze i garazowe jako wolno stojace lub jako funkcje wbudowane;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

5) liczba kondygnacji i wysokosci budynkéw:

a) wysokoé¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacii nadziemnych, lecz nie WyZsze
niz 10,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

b) wysoko$¢ pozostatych budynkéw — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wyzsze niz 5,0
m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu:

6) zasada, o ktérej mowa w pkt 5) nie dotyczy kominéw oraz innych budowli o podobnym
charakterze (obiektéw nie bedacych budynkami) zlokalizowanych na budynku, a ich
wysokos¢ nie moze przekroczyé 5,0 m;

7) zakaz lokalizacji wolno stojacych kominéw oraz innych budowli o podobnym charakterze
(obiektow nie bedacych budynkami), z zastrzezeniem pkt. 8);

8) dopuszcza sig inwestycje celu publicznego z zakresu acznosci publicznej tylko o
nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) geometria dachéw budynkow
a) dachy budynkéw mieszkalnych plaskie oraz dwu i wielospadowe o jednakowych

spadkach i dlugosci gtéwnych potaci dachowych, o pochyleniu potaci w przedziale od
30° - do 45°. Dopuszcza sig przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposob,

b) dachy pozostatych budynkéw plaskie, jednospadowe o pochyleniu polaci w przedziale
od 10° —20° 1ub dwuspadowe o pochyleniu polaci w przedziale od 30° — do 45° o
jednakowych spadkach i diugosci gléwnych potaci dachowych. Dopuszcza sie
przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposéb;

10) obowigzuje:

a) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziali 2 niniejsze;j
uchwaty,



b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacja urzadzef towarzyszacych

tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe  terenu — teren ustug publicznych o charakterze
ogdlnodostgpnym, publicznym, w tym: ustugi oswiaty i ustugi zdrowia;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu — inne ustugi wbudowane w budynki funkcji
podstawowej np.: sklepik szkolny, sklep muzyczny, obiekty administracyjno — biurowe
do obstugi funkcji podstawowej, ciagi piesze, zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
urzadzenia terenowe i obiekty malej architektury, mate obiekty sportu i rekreacji, sieci
obiektdw infrastruktury technicznej, obiekty niezbedne do obstugi danej funkcji i
zagospodarowania terenu np. miejsca postojowe, dojazdy i in.;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

4) liczba kondygnacji i wysokoé¢ budynkéw
a) zakaz nadbudowy istniejacego budynku szkoty — wysokosé 2 kondygnacje — bez

zmiarn,
b) wysokosé pozostatych budynkéw — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie WYZSze niz
7,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

5) zasada, o ktérej mowa w pkt 4) nie dotyczy komindw oraz innych budowli o podobnym
charakterze (obiektdw nie bedacych budynkami) zlokalizowanych na budynku, a ich
wysokos¢ nie moze przekroczyé¢ 5,0 m oraz nie dotycza inwestycji celu publicznego z
zakresu facznodei publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;

6) Geometria dachow budynkdéw:

a) dachy budynkéw ustugowych plaskie, dopuszcza sie przekrycie do 20% powierzchni
dachu, w inny sposdb, :
b) dachy pozostalych budynkéw plaskie lub jednospadowe o pochyleniu potaci do 15%

7) dopuszcza sig mozliwo$é modernizacji istniejacych budynkdw,

8) ze wzgledu, iz na terenie istnial cmentarz zydowski:

a) w obszarze w ktérym prowadzono regularne pochowki (oznaczone na rysunku
planu szrafem fioletowym) zakazuje sie wszelkich prac gruntowych, chyba, ze
beda zwigzane z infrastrukturg techniczna, maty architektura, zielenig $ciezkami
pieszymi z zastrzezeniem litery c),

b) oznaczy¢ pierwotne granice cmentarza w sposob trwaty poprzez umieszczenie w
punktach granicznych malych kamieni narzutowych lub betonowych stupow
granicznych,

c) dopuszeza sig utworzenie miejsca pamieci — lapidarium, w tym z odnalezionych
tablic nagrobnych (macew) na terenie miasta i gminy Ostrzeszdw;

9) obowiazuje:

a) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej
uchwaty;

b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren ustug, w tym: drobny handel, ushugi
prawnicze, lekarskie, szewc, krawiec, ustugi pocztowe, ustugi z zakresu zdrowia i urody
(salon fryzjerski, kosmetyczny itp.); Nie dopuszcza sie ustug gastronomicznych i
rozrywkowych.

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu — obiekty administracyjno — biurowe do obstugi
funkeji podstawowej, lub zarzadey, ciagi piesze, zielei urzadzona, zielen izolacyjna,
urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, sieci i obiekty infrastruktury
technicznej, obiekty niezbedne do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu np.
miejsc postojowych, dojazdéw i in.;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziahi 2 niniejszej uchwaty;

4) wysokos¢ budynkéw 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wyzsze niz 5,0 m liczac od
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu;
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5) zasada, o kt6rej mowa w pkt 4) nie dotyczy komindw oraz innych budowli o podobnym
charakterze (obiektéw nie bedacych budynkami) zlokalizowanych na budynku, a ich
wysokos¢ nie moze przekroczy¢ 2,0 m;

6) zakaz lokalizacji wolno stojacych kominéw oraz innych budowli o podobnym
charakterze (obiektéw nie bedacych budynkami), z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu lacznoséci publicznej tylko o
nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) geometria dachdéw budynkow:

a) dachy budynkéw ustugowych plaskie oraz dwu i wielospadowe o jednakowych
spadkach 1 dtugosci gtéwnych potaci dachowych, o pochyleniu polaci w przedziale
od 20° do 35°. Dopuszcza sig przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposéb;

b) dachy pozostalych budynkow ptaskie, jednospadowe o pochyleniu potaci w
przedziale od 10° 20°. Dopuszcza sig przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny
sposob;

9) dopuszcza sig modernizacje istniejacych budynkow,

10) ze wzgledu, iz na terenie istnial cmentarz zydowski — cze$¢ pola wolnego od
pochowkow (oznaczonych na rysunku planu szrafem zielonym) nalezy lokalizowaé
rodzaje ustug zgodnie z §19 pkt 1) i 2) oraz zabezpieczy¢ wszelkie $lady zwiazane z
bylym cmentarzem zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) obowiazuje:

a) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,

b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren ustug, w tym: drobny handel, ustugi
prawnicze, lekarskie, szewc, krawiec, uslugi pocztowe, ustugi z zakresu zdrowia i urody
(salon fryzjerski, kosmetyczny itp.) oraz teren zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej; Nie dopuszeza sig ustug gastronomicznych i rozrywkowych.

2) przeznaczenie uzupehniajace terenu — obiekty administracyjno — biurowe do obstugi
funkeji podstawowej, lokale mieszkalne wbudowane w budynki o funkeji ustugowe;j,
budynki jako jednofunkeyjne np. mieszkaniowe lub ustugowe oraz wielofunkcyjne np.
ushugowo — mieszkaniowe, ciagi piesze, zielen urzadzona, zielen izolacyjna, urzadzenia
terenowe i obiekty malej architektury, sieci i obiekty infrastruktury technicznej, obiekty
niezbedne do obstugi danej funkeji i zagospodarowania terenu np. miejsc postojowych,
dojazdéw i in.;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziahi 2 niniejszej uchwaty;

4) liczba kondygnacji i wysokosci budynkéw:

a) 1-2 kondygnacji nadziemnych i wysokosci 5,0 m - 10,0 m liczac od poziomu terenu
do najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych
jednorodzinnych lub uslugowo- mieszkalnych,

b) 1 kondygnacji nadziemnej i wysokosci do 7,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla pozostatych budynkéw;

5) zasada, o ktorej mowa w pkt 4) nie dotyczy komindw oraz innych budowli o podobnym
charakterze (obiektéw nie bedacych budynkami) zlokalizowanych na budynku, a ich
wysokos¢ nie moze przekroczyé 2,0 m;

6) zakaz lokalizacji wolno stojacych kominéw oraz innych budowli o podobnym
charakterze (obiektow nie bedacych budynkami), z zastrzezeniem pkt. 7);

7) dopuszcza sig inwestycje celu publicznego z zakresu facznosci publicznej tylko o
nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) geometria dachow budynkéw:

a) dachy budynkéw ustugowych oraz mieszkalnych jednorodzinnych - plaskie oraz
dwu i wielospadowe o jednakowych spadkach i dtugosci gldwnych potaci
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dachowych, o pochyleniu potaci w przedziale od 30° do 45°. Dopuszcza sie
przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposéb;

b) dachy pozostalych budynkéw plaskie, jednospadowe o pochyleniu potaci w
przedziale od 10° 20° lub dwuspadowe o pochyleniu potaci w przedziale od 30° do
45° o jednakowych spadkach i diugosci gldwnych potaci dachowych. Dopuszcza
sig przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny spos6b;

9) dopuszcza si¢ modernizacje, nadbudowe, rozbudowe Iub przebudowe istniejacych
budynkow,

10) ze wzgledu, iz na terenie istnial cmentarz zydowski — cze$é¢ pola wolnego od
pochéwkow (oznaczonych na rysunku planu szrafem zielonym) nalezy lokalizowaé
rodzaje ustug zgodnie z §20 pkt 1) oraz zabezpieczyé wszelkie $lady zwigzane z bylym
cmentarzem zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) obowiazuje:

a) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej

uchwaty,

b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

2) nie ustala sig¢ przeznaczenia uzupehiajacego;

3) dopuszcza sie:

a) modernizacje stacji transformatorowej, wraz z niezbednymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi oraz aparaturg zabezpieczajaca, dach budynku ptaski,
dopuszcza sig przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposéb,

b) lokalizacj¢ innych niz stuzace gospodarce elektroenergetycznej elementéw
infrastruktury technicznej, lecz nie kolidujacej z sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi

¢) obowigzuje linia zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

d) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

4) emisja pol elektromagnetycznych i emisja hatasu nie moze przekracza¢ granicy terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem E;

5) nalezy zastosowa¢ odpowiednie $rodki techniczne i technologiczne w celu
wyeliminowania sytuacji awaryjnych (np. wyciek oleju, rozszczelnienie urzadzef,
pozar).

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren komunikacji - droga publiczna zbiorcza;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu — obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j
obstugujace funkcje podstawowe, zielef, mata architektura, stupy oswietleniowe,
infrastruktury technicznej w pasie drogi publicznej, pod warunkiem zgodnosci z
obowiazujacymi przepisami;

3) pozostate ustalenia zgodnie z § 12 pkt. 1 niniejszej uchwaly.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren komunikacji - droga publiczna dojazdowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
obstugujace funkcje podstawowe, zielen, mata architektura, stupy oswietleniowe,
infrastruktury technicznej w pasie drogi publicznej, pod warunkiem zgodnosci z
obowigzujacymi przepisami;

3) pozostale ustalenia zgodnie z § 12 pkt. 2 niniejszej uchwatly.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDX i 2.KDX ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — tereny komunikacji - ciagi pieszo-jezdne;
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2) przeznaczenie uzupetniajace terenu — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
obsiugujace funkcje podstawowe, zielen, mata architektura, stupy os$wietleniowe,
infrastruktury technicznej w pasie drogi publicznej, pod warunkiem zgodnosci z
obowigzujacymi przepisami;

3) ze wzgledu, iz na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.KDX istnial
cmentarz zydowski — czg$é wolna od pochéwkdw (oznaczonych na rysunku planu
szrafem zielonym) nalezy realizowaé przeznaczenie zgodnie z §24 pkt 1) oraz
zabezpieczy¢ wszelkie Slady zwiazane z bylym cmentarzem zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) pozostate ustalenia zgodnie z § 12 pkt. 3 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 25. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa zatwierdzony
uchwatg nr XXV/220/2005 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 28 kwietnia 2005r. (Dz.Urz. Woj.Wlkp.
z 2005r. Nr 97, poz. 2803) ze zmiana uchwalona uchwalg nr XX/141/2008 Rady Miejskiej Ostrzeszow
z dnia 11 wrzesnia 2008r. (Dz. Urz.Woj.Wlkp z 2008r. Nr 186, poz.3099) w zakresie objetym
niniejsza uchwata, '

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta | Gminy Ostrzeszow.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego. ‘ :

PRZEWODNICZACY
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Zalgeznik nr 2

do uchwaty nr X111/74/2015
Rady Miejskiej Ostrzeszow

z dnia 29 pazdziernika 2015 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulic: Zamkowej i Piastowskiej
w Ostrzeszowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2015r. poz. 199 z pézn.zm.), Rada Miejska Ostrzeszéw rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu wniesionych,

W nastepujacy sposob:

uwagi wniesione przez: Zwiazek Gmin Wyznaniowyeh Zydowskich w Rzeczpospolitej polskiej z
siedziba w Warszawie ul. Twarda 6:

Uwaganr 1
»Respektowanie warunkéw umowy z dnia 26 lipca 2012 r. zawartej pomiedzy Zwiqzkiem Gmin

Wyznaniowych Zydowskich w Rzeczpospolitej Polskiej a Miastem i Gming Ostrzeszow.”

Zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania uwzgledniaja ww. umowe w mozliwym zakresie —
biorae pod uwage obowiazujace przepisy oraz ochrong intereséw os6b trzecich. W miejscowym planie
znalazly si¢ restrykcyjne zapisy tak, aby uchronié wyznaczone miejsca teren bylego cmentarza
zydowskiego tj.:

§6 pkt 2)

podczas prac ziemnych w obszarze bylego cmentarza zydowskiego ustala sie nadzér w zakresie
ochrony zabytkéw archeologicznych na zasadach i w zakresie zgodnym z ustawa o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami

§18 pkt 8

8) ze wzgledu, iz na terenie istnial cmentarz zydowski:

a) w obszarze w ktérym prowadzono regularne pochéwki (oznaczone na rysunku planu szrafem
fioletowym) zakazuje sie wszelkich prac gruntowych, chyba, ze bedg zwiazane z infrastruktura
techniczna, matq architektura, zielenia $ciezkami pieszymi z zastrzezeniem litery c),

b) oznaczy¢ pierwotne granice cmentarza w sposéb trwaly poprzez umieszczenie w punktach
granicznych matych kamieni narzutowych lub betonowych stupoéw granicznych,

c) dopuszcza sig utworzenie miejsca pamieci — lapidarium, w tym z odnalezionych tablic nagrobnych
(macew) na terenie miasta i gminy Ostrzeszéw

§19 pkt 10) oraz §20 pkt 10)

ze wzgledu, iz na terenie istnial cmentarz zydowski — czgs¢ pola wolnego od pochéwkéw
(oznaczonych na rysunku planu szrafem zielonym) nalezy lokalizowaé rodzaje uslug zgodnie z
(odpowiedni paragraf §19 lub §20) pkt 1) i 2) oraz zabezpieczy¢ wszelkie $lady zwiazane z bylym
cmentarzem zgodnie z przepisami odrebnymi

§24 pkt 3)

ze wzgledu, iz na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.KDX istnial cmentarz zydowski
— ¢zgs¢ wolna od pochowkow (oznaczonych na rysunku planu szrafem zielonym) nalezy realizowaé
przeznaczenie zgodnie z §24 pkt 1) oraz zabezpieczy¢ wszelkie $lady zwigzane z bylym cmentarzem
zgodnie z przepisami odrebnymi



Ponadto przy ustalaniu przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego okreslono przeznaczenia
terenow tak, aby poprzez uzytkowanie nie naruszyé historycznej pamieci bylego cmentarza
zydowskiego np. na terenach U i U/MN zakazano lokalizacji ustug gastronomii i ustug rozrywki.

Uwaga uwzgledniona.

Uwaga nr 2

»Wwhosimy o wykreslenie zapiséw §18 pkt 4 oraz 7), §19 pkt 9, § 21 pkt 3) w mpzp, ktore przyczyniq
si¢ do profanacji cmentarza, prrez ktérq naleiy rozumieé rozbudowe, nadbudowe istniejqcych
obiektow"

w wyniku uwagi wniesiono nastepujace zmiany w uchwale:
§18 pkt 4)

4) liczba kondygnacji i wysoko$é budynkéw

a)dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacego budynku szkoly do wysokosci 3 kondygnacji, lecz nie
wyzszej niz 12,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu

b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wyzsze niz 7,0 m liczac od
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu

zmieniono na:

4) liczba kondygnacji i wysokos$é budynkow

a) zakaz nadbudowy istniejqcego budynku szkoly — wysokosé 2 kondygnacje — bez zmian,

b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — 1 kondygnacia nadziemna, lecz nie wyzsze niz 7,0 m liczqc od
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu;

§18 pkt 7)

dopuszcza sig mozliwos¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkow
zmieniono na:
dopuszcza sie mozliwos¢ modernizacji istniejacych budynkéw

Na terenie Up znajduje si¢ budynek szkoly muzycznej oraz budynek rehabilitacji potozone poza
obszarem regularnych pochéwkéw, poniewaz w diuzszej perspektywie nie planuje sie nadbudowy
tych budynkéw w tym zakresie uwzgledniono uwage.

Dopuszcza si¢ jednak mozliwosé zabudowy poza obszarem regularnych pochéwkéw, ze wzgledu na
publiczng funkcje terenu. Nadmieni¢ réwniez nalezy, ze obszar dopuszczony do jakiejkolwiek
zabudowy jest obszarem stosunkowo niewielkim, takze nie ma mozliwosci powstawania intensywnej
zabudowy. Dodatkowo ograniczono funkcje terenu do ushig zdrowia i o$wiaty (pozostale funkcje
wbudowane w budynki funkcji podstawowej) oraz urzadzen terenowych, ciagdw, zieleni i
niezbednej do obstugi danej funkeji i zagospodarowania terenu. Ze wzgledu na to, iz na terenie
istniejq ustugi publiczne nalezy zapewnié tym terenom prawidtowe funkcjonowanie, jednoczesénie
uwzgledniajgc istnienie bytego cmentarza zydowskiego poprzez restrykeyjne zapisy np. ograniczenie
funkcji, zakazuje si¢ wszelkich prac gruntowych w obszarze w ktérym prowadzono regularne,
chyba, ze bgdg zwiazane z infrastrukturg techniczna, mala architektura, zielenig $ciezkami pieszymi
z zastrzezeniem litery c)., nadzdr w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych na zasadach i w
zakresie zgodnym z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Uwage uwzgledniono w mozliwym zakresie.

§19 pkt 9)

dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe lub przebudowe istniejacych budynkéw
zZmieniono na:

dopuszcza sie modernizacje istniejqcych budynkéw

Uwaga uwzgledniona.



§21 pkt 3)

dopuszcza sie:

a) modernizacj¢ i rozbudowe stacji transformatorowej, do wysokosci 1 kondygnacji i
wysokosci do 5,0 m wraz z niezbednymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi oraz aparatura zabezpieczajaca, dach budynku plaski,
dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzehni dachu w inny sposéb,

b) lokalizacje innych mniz stuzace gospodarce elektroenergetycznej elementow
infrastruktury technicznej, lecz nie kolidujacej z sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi;

Zmieniono na;

dopuszcza sie:

a) modernizacje stacji transformatorowej, wraz z niezbednymi sieciami i urzqdzeniami
elekiroenergetycznymi oraz aparaturq zabezpieczajqcq, dach budynku plaski,
dopuszcza sie przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposéb,

b) lokalizacje immych niz shizqce gospodarce elekiroenergetycznej elementéw
infrastruktury technicznej, lecz nie kolidujqcej z sieciami i urzqdzeniami
elektroenergetycznymi

Nie mozliwe jest catkowite wykreslenie powyzszego zapisu, gdyz grozitoby to zablokowaniem
mozliwosci modernizacji stacji transformatorowej oraz wymiany istniejacej infrastruktury technicznej,
mogtoby to skutkowaé niemozliwoécia prawidlowego funkcjonowania ww. stacji. Nadmienié nalezy,
ze istniejaca infrastruktura i stacja nie bylty dawno modernizowane.

Uwage uwzgledniono w mozliwym zakresie.

Uwaga nr 3

»WHOSImYy 0 zamieszczenie zapisow, ktdre chronily teren cmentarza przed dalszq Jjego profanacjq
oraz umozliwiajq sprawowanie nadzoru rabinskiego nad podejmowanymi pracami Ziemnymi w
obszarze cmentarza, przy pracach remontowych instalacji podziemnych oraz budowie i modernizacyi
istniejqcych na tym terenie drég (1. KDX i KDD)”

Projektowane drogi 1. KDX oraz KDD — potozone sa poza terem bylego cmentarza zydowskiego.
Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nr 4
wPodtrzymanie wnioskéw zawartych w pismie 3 czerwca 2015 r. Idz. 128/ZGWZ/Wro/2015 r.”

Ww. pismo wplyneto poza procedura mpzp oraz poza procedura uchwalonego studium uwarunkowan.
Zawartych w pismie uwagach do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy
Ostrzeszow, nie mozna si¢ odnies¢, po pierwsze w procedurze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, po drugie uwaga wplyneta po uchwaleniu ww. studium.

Jesli chodzi o zarzuty dot. sprzedazy dzialki nr ew. 2287/5 nie dotyczy to przedmiotu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ani jego procedury.

Uwaga nieuwzgledniona.

1. Przedmiotowy projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od 5 sierpnia
2015 1. do 26 sierpnia 2015r.. W dniu 25 sierpnia 2015 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.

2. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2015, poz. 199) uwagi byly przyjmowane do dnia 10 wrzesnia 2015 .

3. W dniu 10 wrzesnia 2015 r.  wplynely pisemnie uwagi Zwigzku Gmin Wyznaniowych

Zydowskich w RP do ww. planu. .
¥y P PRZEWODNICZACY
RADY .N/I{EJS IEJ
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Zalgeznik nr 3

do uchwaly nr XI11/74/2015
Rady Miejskiej Ostrzeszow

z dnia 29 pazdziernika 2015r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ostrzeszow o sposobie realizacji, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejon ulic: Zamkowej i
Piastowskiej w Ostrzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t).Dz.U. z 2015r., poz. 199 z poézn. zm.) Rada Miejska Ostrzeszoéw
rozstrzyga, co nastepuje:

Ustalenia zawarte w ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejon
ulic Zamkowej i Piastowskiej w Ostrzeszowie”, nie kreuja zadnych nowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

Nie rozstrzyga si¢ zatem o sposobie realizacji 1 zasadach finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury techniczne;j.
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UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Miejskiej Ostrzeszow nr X111/74/2015 z dnia 29 pazdziernika 2015roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejon ulic: Zamkowej 1 Piastowskiej w Ostrzeszowie

Zgodnie z uchwalg nr XXXVIII/242/2013 Rady Miejskiej Ostrzeszowa z dnia 28 listopada
2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Zamkowej 1 Piastowskiej w Ostrzeszowie przystgpiono do
opracowania w/w projektu planu.

Tryb postgpowania zostal przeprowadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz. U. z 2015r., poz. 199 z pozn. zm.).
Po zawiadomieniu o przystgpieniu do opracowania planu wptyngto 14 pism zawierajacych
wnioski organdw uzgadniajacych i opiniujacych projekt planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw przygotowano projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z art.17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
wystapil 12.05.2015r. o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu.

Po przeprowadzonym uzgadnianiu i1 opiniowaniu, projekt planu zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 5 sierpnia 2015r. do 26 sierpnia 2015r. oraz dnia
25 sierpnia 2015r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu.

W trakcie wylozenia planu oraz zorganizowanej dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie rozwiazaniami zgloszone zostaly uwagi przez Zwigzek Gmin Wyznaniowych
Zydowskich. Dokonana analiza wykazala, ze w czesci uwagi moga by¢ uwzglednione
1 wprowadzono w projekcie uchwaly zmiany.

W obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta
1 gminy Ostrzeszéw” przyjetym przez Rade Miejska uchwalg nr X/57/2011 z dnia 27 czerwca
2011r. (ze zmianami uchwalonymi: uchwatg nr XXXIV/217/2013 z dnia 12 wrze$nia 2013r.
oraz uchwata nr X/53/2015 Rady Miejskiej Ostrzeszow dnia z 25 czerwca 2015r.)
przedmiotowy teren znajduje si¢ w strefie: U — teren ustug, Up — teren ushug publicznych,
U/MN - teren ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MW — teren zabudowy
wielorodzinne;j.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ulic: Zamkowej i Piastowskiej stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.
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