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RADY MIEJSKIEJ OSTRZESZOW
z dnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy
Bukowej w Ostrzeszowie

na podstawie:
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorz4dzie gminnym (tj.Dz.U. 22015 r., poz.
1515) oraz art.20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.Dz.U. z 2015, poz. 199 z poLn. zm.), a takLe w zwi4zku z uchwal4 nr
XXXVIII/23612013 Rady Miejskiej Ostrzesz6w z dnia 28 listopada 2013 roku w sprawie
przyst4pienia do sporz4dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Bukowej w Ostrzeszowie uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Ustalenia og6lne

$ l. l. Str.vierdza sig,2e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustaleri
studium uwarunkowaf i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzesz6w
uchwalonego uchwal4 nr Xl57l20l1 Rady Miejskiej Ostrzesz6w z dnia2'7 czerwca2011 r., ze zmianq
uchwalon4 uchwal4 nr XXXIV/217/2013 Rady Miejskiej Ostrzesz6w z dnia 12 wrzelnia2013 r. oraz
uchwal4 nr X/53/2015 Rady Miejskiej Ostrzesz6w z dnia 25 czerwca 2015r.. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zttany dalej planem, zawafi jest w granicach okreSlonych na

rysunku planu, kt6ry stanowi zalqcznik nr I do niniejszej uchwaly.
2. Szczeg6lowy przebieg granic obszaru objEtego planem miejscowym przedstawia rysunek

planu sporzqdzony w skali l:1000, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejon ulicy Bukowej w Ostrzeszowie" bgdqcy integralnq czgSci4 planu
miejscowego.

3. Zalqcznikami do niniejszej uchwaty sE
l) rysunek planu miejscowego, o kt6rym mowa w ust. 2 - zalqcznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego -
zal4czniknr 2,

3) rozstrrygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, kt6re naleZ4 do zadan wlasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - za\4cznik
nr 3.

4. Na ustalenia planu skladajq siE:

1) ustalenia dla calego obszaru objEtego planem, okre6lone w rozdziale 2 niniejszej
uchwaly,

2) ustalenia szczeg6lowe dla teren6w w liniach rozgraniczaj4cych, okreSlone w rozdziale
3 niniejszej uchwab,

3) przepisy koricowe, okre$lone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.
5. Ilekroi w niniejszej uchwale jest mowa o:

l) uchwale -naleiry przezto rozumie6 niniejszq uchwalg,
2) rysunka planu - nale\ przez to rozumiei rysunek sporz4dzony w skali 1:1000

stanowi4cy zalqcznik nr I do niniejszej uchwaly,
3) przexnaczeniu podstawowym - naleiry przez to rozumied wskazan4 dla danego terenu,

okre6lonego symbolem, funkcjg, kt6rej udzial w zagospodarowaniu terenu objEtego
planem wynosi wigcej niz 50yo powierzchni zabudowy wszystkich budynk6w
znajduj4cych sig na frm terenie,

4) przeznoczeniu uzapelniaiqcym - naleiry przez to rozumied wskazan4 dla danego
terenu, okre6lonego symbolem, funkcjg, kt6rej udzial w zagospodarowaniu terenu
objEtego planem wynosi maksimum 45% powierzchni zabudowy wszystkich
budynk6w znajduj4cych sig na tym terenie,



5) nieuciqiliwej dzialalnoici gospodarczej, nieucicl1liwych uslugach - naleiry przez to
rozumie6 dzialalno6d, kt6rej oddzialywanie nie powoduj e przekroczenia standard6w
jakoSci Srodowiska, okre6lonych przepisami odrpbnymi na danym terenie oraz poza
terenem, do kt6rego inwestor posiada t5rtul prawny, za vrryjqtkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu l4cznoSci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) terenie - naleLry przez to rozumie6 czg66 obszaru planu wyznaczonq liniami
rozgraniczaj4cymi oraz okreSlon4 symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem
planu,

7) Iinii rozgraniczajqcej - nale|y przez to rozumie6 linig rozdzielaj4c4 tereny o r62nym
przeznaczeniu i/lub sposobie u4rtkowania/funkcji terenu lub r6znym sposobie
zagospodarowania terenu,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nale|y przezto rozumiei linig ograniczajqc4teren,
na kt6rym dopuszcza sig wznoszenie budynk6w otaz okreSlonych w ustaleniach planu
budowli naziemnych nie bgd4cych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu,

9) pasie terena ochronnego - naleLry przez to rozumied teren, w kt6rym wystgpuj4
szczeg6lne o gran iczenia w zagospodarowaniu teren6w,

l0) uciqiliwoici dla irodowiska - naleLy przez to rozumie6 zjawiska frzyczne lub stany
powodujqce przekroczenie standard6w jakoSci Srodowiska okreSlonych w
obowi4zuj qcych przepisach odrgbnych,

1l) pas zieleni izolacyjnej - pas drzew lub krzew6w uksztaltowane w taki spos6b, aby
minimalizowa6 uciqZliwo6ci wynikaj4ce z zagospodarowania i przeznaczenia
projektowanych teren6w, min. 50 % musz4 stanowii gatunki zimozielone
przystosowane do warunk6w Srodowiska zurbanizowanego,

12) przepisach szczegdlnych i odrgbnych - naldry przez to rozumie6 obowi4zuiqce
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

6. PojEcia u$e, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezry rozumie6 zgodnie z og6lnie
obowi4zuj qcymi przepisami.

$ 2. Nastgpuj4ce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami
obowiqzujqcymi:

l) granica obszaru objgtego planem miejscowym, na kt6rym obowi4zujq ustalenia
niniejszej uchwaly,

2) linie rozgraniczajqce tereny o r62nym przeznaczeniu i/lub roanych zasadach
zagospodarowania,
przeznaczenie teren6w wewnetrz linii rozgraniczaj4cych oznaczone odpowiednim
symbolem literowym i cyfrowym,
nieprzekr aczalne I in ie zabudowy,
linia elektroenergetyczna Sredniego napiEcia 15 kv z vrrydzielonym pasem terenu
ochronnego o szeroko$ci 5 m od rzutu poziomego skrajnych przewod6w linii.

$ 3. Na obszarze objgtym planem miejscowym ustala sig nastgpujqce przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku

symbolem MN,
planu

3)

4)
s)

2) teren obiekt6w produkcyjnych sklad6w i magazynow oznaczony na rysunku planu
symbolem P,

3) teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem ZL,
4) tereny komunikacji - drogi publiczne dojazdowe oznaczony symbolem KDD,
5) tereny komunikacji - drogi wewnptrzne oznaczone symbolem KDw.

Rozdzial2
Ustalenia dla calego obszaru objgtego planem miejscowym



$ 4. Na obszarze objgtym planem miejscowym obowi4zuj4 nastqpujqce ustalenia w zakresie zasad

ochrony i ksztaftowania ladu przestrzennego:
I ) ustala sig:

a) usytuowanie, zasady zabudowy i jej charakter zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaly,

b) nakaz stosowania rozwiqzart architektonicznych i urbanistycznych
fworz4cych sp6jn4 kompozycyjnie calo56 w stosunku do planowanej
zabudowy oraz dostosowanie jej do otaczajqcego krajobrazu,

c) nakaz w lit. b) nie obowi4Tuje w stosunku do inwestycji celu publicznego z
zakresu lqcznoSci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym m.in. z
zastrzeleniem ograniczefi i zakaz6w wynikaj4cych z ochrony Srodowiska i

przyrody. Dla zachowania ladu przestrzennego naziemne obiekty l4czno6ci
publicznej naleiry stosownie wkomponowa6 w i stniej qce zagospodarowanie,

d) obowiEzuj4ustalenia zawarte w pozostalej czpSci niniejszej uchwaly,
2) dopuszcza sig lokalizowanie budynk6w bezpoSrednio przy granicy dzialki lub w

odlegloSci 1,5 m od tej granicy pod warunkiem zachowania zgodno6ci z
obowiqzuj 4cymi przepisami,

3) ustala sig warunki lokalizacji reklam:
a) dopuszcza sig lokalizacjg reklam o powierzchni do 15,0 m'na terenie

oznaczonym symbolem P oraz o powierzchni do 5,0 mt na terenie
oznaczony m symbolem MN,

b) zakaz lokalizacji reklam na terenie ZL, za wyjqtkiem dot. informacji
gminnych lub informacji z zakresu edukacji, w tym przyrodniczo -
krajobrazowej,

4) ustala siq rvarunki lokalizac.ji ogrodzeri:
a) zakaz budou'v ouroclzeti I'rontorvvch z betonorvvch elementdlv

pretabrykolanlrch,
b) dla dzialek od strony dr6g putrlicznych uysoko5d ogrodzenia clo 1.6 m.

z urvzglgdnieniem ppkt c),
c) dopuszcza sip na calym terenie P lokalizac.ig ogrodzeri do rvysoko*ci 2,2 m"

d) w stosunku do pozostall.ch ogrodzeri w1'sokoSi do 2.0 m.
5) na obszarze objgtym planem wszelkie projektowane budowle o wysoko6ci r6wnej i

wigkszej niZ 50,0 m n.p.t. nalefi kazdorazowo uzgadnia6 z wlaSciwym organem na
podstawie przepis6w odrEbnych przed wydaniem pozwolenia na budowE,

$ 5. Na obszarze objgtym planem obowi4zujq nastgpuj4ce ustalenia w zakresie zasad ochrony
Srodowiska, prryrody i krajobrazu kulturowego:

l) caly obszar objgty planem znajduje sig w obszarze chronionego krajobrazu ,,Wzg6rza
Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska" - obowi4zuje nakaz przestrzegania regulacji
zawartych w obowi4zujqcych przepisach,

2) ustala siq nakaz:
a) pokrycia zieleni4 wszelkich powierzchni niezabudowanych i

nieutwardzonych na terenach zabudowy mieszkaniowej j ednorodzinnej,
b) realizacjt zieleni wysoko i niskopiennej oraz rozwiqzah technicznych

planowanych inwestycji na terenie oznaczonym symbolem P

neutralizujqcych ich ewentualny negatywny wplyw na przylegle tereny
istniej4cej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) zastosowania do cel6w grzewczych paliw charakteryzuj4cych siQ

najni2s4zmi wskaZnikami emisyjnymi (gaz, energia elektryczna) albo
zastosowanie alternatywnych 2r6del energii, np. energia sloneczna, pompy
ciepla itp.,

d) rozplantowania mas ziemnych, w szczeg6lnoSci odloZonej warstwy humusu,
dla uksztaltowania teren6w zieleni lub ich wyw6z na miejsce wskazane przez
sluZby gminne i zgodnie z obowiqzuj4cymi przepisami,



e) prowadzenia prawidlowej gospodarki wodno-Sciekowej oraz zachowanie
wszelkich przepis6w i norm w zakesie ochrony w6d powierzchniowych i
podziemnych, szczeg6lnie poprzez maksymalne ograniczenie zrzut6w
zanieczyszczeh (np. substancji toksycznych oraz ropopochodnych z
wszelkich nawierzchni utwardzonych),

0 zastosowania Srodk6w technicznych i technologicznych dla zabezpieczenia
Srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wlaSciwe
roztviqzania techniczne gospodarowania wodami zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) ustala sipzakaz:
a) lokalizacji przedsigwzipd mog4cych zawsze znaczqco oddzialywal na

Srodowisko oraz mog4cych potencjalnie znaczqco oddzialywa6 na
Srodowisko za wyj4tkiem sieci i infrastruktury technicznej niezbpdnej do
obslugi terenu objptego planem oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
l4cznoSci publicznej zgodnie z przepisami odrpbnymi z zastrzezeniem
ustalef $ 16 pkt 9,

b) lokalizacji obiekt6w i budynk6w tymczasowych (za wyjqtkiem obiekt6w
zaplecza bud6w na czas ich realizacji oraz niezbqdnych element6w
infrastruktury techn icznej ),

c) skladowania na wolnym powietrzu material6w mog4cych przenika6 do gleb i
w6d gruntowych, material6w pylqcych;

4) na obszarze planu, zgodnie z obowiEzuj4cymi przepisami, terenami podlegaj4cymi
ochronie akustycznej s4 projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone na rysunku planu symbolem MN. W zwiqzku z powyaszym naldry
zastosowa6 wszelkie dostgpne rozwiqzania techniczne i technologiczne (np. bariery
akustyczne, zieleni izolacyjnej itp.) zapewniaj4ce zachowanie dopuszczalnych
poziom6w halasu na tych terenach zgodnie z obowi4zuj4cymi przepisami odrgbnymi.
Ponadto nakazuje sig lokalizacjg pasa zieleni izolacyjnej na terenie ozrraazonym na
rysunku planu P od strony zabudowy jednorodzinnej,

5) preferuje sie w budynkach zlokalizowanych wzdlu| ulic montaZ okien o
podwyZszonej izolacyjno5ci szczeg6lnie w Scianach frontowych budynk6w,

6) w zakresie gospodarki odpadami:
a) gromadzenie i zagospodarowanie odpad6w komunalnych musi byd

prowadzone w spos6b zgodny z ustawq o odpadach, ustawe prawo ochrony
Srodowiska i gminnym regulaminem utrzymania czysto6ci i porz4dku w
gminie z uwzglgdnieniem segregacji odpad6w,

b) zagospodarowanie odpad6w innych niZ komunalne na zasadach okre$lonych
w przepisach odrgbnych,

c) spos6b gromadzenia odpad6w winien zabezpiecza6 Srodowisko przed
zamecryszczenlem,

7) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zsviqzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowi4zuj4 zasady dotycz4ce lokalizacji
i budowy urzqdzefi infrastruktury okreslone w przepisach odrgbnych,

8) uci4zliwoSci dla Srodowiska wynikajEce z prowadzonej dzialalnoSci nie mogE by6
przekroczone na danym terenie oraz wykraczat poza granice terenu, do kl6rego
inwestor ma tytul prawny, co powinno wynika6 z przyjlgtej technologii realizacji i
eksploatacji inwestycji, za wyjqtkiem inwestycji celu publi."n"go z zakiesu l4czno6ci
publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

$ 6. W granicach planu ustala siE nastgpujqcq zasadg ochrony dziedzictwakulturowego i zabytk6w
oraz d6br kultury wsp6lczesnej: nie ustala sig, ze wzglEdu na brak obiekt6w i teren6w wymagajqcych
takiego ustalenia.

! 7' 
Tu obszarze planu obowi4zuje nastppujqce ustalenie dotyczqce wymagari wynikaj4cy ch z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych: w pasie dr6g /ulicl putt.rny"n- dopist"ti sig lokalizacjg



obiekt6w malej architektury, pod warunkiem, 2e nie bgd4 kolidowaty z funkcj4 komunikacyjn4 i

sieciami infrastruktury technicznej, spelniaty warunki techniczne oraz wymogibezpieczehstwa - przy
uwzglgdnieniu innych regulacj i niniejszej uchwaly i przepis6w odrgbnych.

$ 8. Na obszarze planu obowiqzujq nastgpuj4ce zasady ksztaltowania zabudowy oraz ustalenia w
zakresie wskaZnik6w zagospodarowania terenu, maksymalnq i minimaln4 intensywno66 zabudowy
jako wskaZnik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, maksymaln4 wysokoS6 zabudowy, minimaln4 liczbE miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w kartg parkingow4 i ich spos6b
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiekt6w :

1) ustala siE og6lne zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obslugi komunikacyjnej terenu

powi4zanego z ukladem zewnEtrznym (w tym dr6g dojazdowych,
wewnEtrznych, miejsc postojowych oraz ci4g6w piesrych),

b) obowi4zek jednorodnego ksztaltowania architektury budynk6w,
c) w stosunku do projektowanej zabudowy ustala sig:
- stosowanie material6w wykofczeniowych Scian zewngtrznych w kolorach

pastelowych,
- dachy w kolorze czerwieni, brqzu, grafitu i pochodnych,
d) obowi4zuj4 ustalenia zawarte w $4 oraz pozostale ustalenia niniejszej

uchwaly;
2) ustala sig nieprzekraczalnqlinig zabudowy:

a) od linii rozgraniczaj4cych drogi wewnEtrzne oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW - 5,0 m

b) od linii rozgraniczaj4cych drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD - 6,0 m,

c) od linii rozgraniczaj4cych drogE gminnq ul. Bukow4 (graniczqc4z obszarem
planu) - 6,0 m,

d) od linii rozgraniczajqcych drogq gminn4 po stronie wschodniej dz. nr ew.
2835 (graniczqcEz obszarem planu) - 6,0 m,

e) od linii rozgraniczaj4cych teren oznaczony na rysunku planu ZL - 12,0 m;
3) odlegtoSci okreSlone w pkt 2 uzupelniaj4 inne ograniczenia w lokalizacji obiekt6w,

wynikaj4ce z przepis6w odrEbnych i pozostalych regulacji niniejszej uchwaly,
4) ustala sig maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy, dla teren6w oznaczonych na

rysunku planu symbolami:
a) MN - 50Yo powierzchni kaZdej dziatki budowlanej,
b) P - 80 %o powierzchni kaZdej dziatki budowlanej,
c) ZL - nie ustala siE,

5) ustala sig intensywno66 zabudowy dla teren6w oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

a) MN - 0,1 - 1,0,

b) P- 0,03-1,0,
c) ZL - nie ustala siE,

6) ustala sig minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie crynnej dla teren6w
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN - 40% powierzchni kaZdej dzialki budowlanej,
b) P - l0% powierzchni kazdej dzialki budowlanej,
c) ZL - nie ustala sig;

7) obowi4zuj4 maksymalne wysokoSci zabudowy i gabarry obiekt6w zawarte w
rozdziale 3 niniejszej uchwaly oraz minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z

$ 12 pkt a.

8) obowiqzujq pozostale ustalenia zawarte w pozostatych regulacjach niniejszej
uchwalv.



$ 9. Na obszarze planu obowiqzujq ustalenia dotycz4ce sposob6w zagospodarowania teren6w lub
obiekt6w podlegajqcych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepis6w, w tym teren6w
g6rniczych, a takle obszar6w szczeg6lnego zagrohenia powodziq oraz obszar6w osuwania siE mas
ziemnych:

1) ustala sig nakaz przestrzegania wszelkich regulacji rwiqzanych z poloheniem terenu
objgtego planem w obszarze chronionego krajobrazu ,,Wzg6rza Ostrzeszowskie i
Kotlina Odolanowska" zgodnie z przepisami odrEbnymi,

2) vtydziela sig pas terenu ochronnego wzdtuL napowietrznej linii elektroenergetycznej
l5 kV - 5,0 m od rzutu poziomego skrajnych przewod6w linii elektroenergetycznej.
W pasie ochronnym obowiqzuje zakaz lokalizacji wszelkich budynk6w, budowli,
takich jak maszty oraznasadzania zieleni wysokiej,

3) ze wzglgd6w technicznych i technologicznych szeroko6ci pasa ochronnego
wymienionego w pkt. 2) mog4 ulec zmianie bez konieczno$ci zmiany planu, przy
czym nakazuje sig zagospodarowanie teren6w przyleglych zgodnie z obowiqzujqcymi
przepisami i normami,

4) na obszarze objgtym niniejsrym planem nie wystgpuj4 tereny g6rnicze, obszary
szczeg6lnego zagrolenia powodzi4 oraz obszary osuwania sip mas ziemnych.

$ 10. W planie nie Wznacza sig teren6w wymagajqcych wszczgcia postgpowania scalania i podzialu
nieruchomo6ci w rozumieniu przepis6w odrgbnych. Natomiast obowi4zuj4 nastgpuj4ce ustalenia:

1) dopuszcza siE wydzielenie granic dzialek dla obiekt6w komunikacji i infrastruktury
technicznej,

2) jezeli ustalenia szczeg6lowe nie stanowi4 inaczej, dopuszcza siE wydzielenie dzialek
budowlanych przy zastosowaniu nastgpuj qcych zasad :

a) uklad granic umoZliwi obslugg ka2dej nieruchomo6ci w zakresie
infrastruktury technicznej i dostgpu do drogi publicznej, przy czym granice
dzialek powinny by6 polo2one pod k4tem prostym w stosunku do
przyleglych ulic z tolerancjqdo 20%o,

b) dopuszcza siE realizowanie obslugi i dostgpu, do nieruchomo$ci, o kt6rych
mowa w lit. a) poprzez'.

- drogi wewngtrzne na zasadach okreSlonych w pozostatych ustaleniach
niniejszej uchwaly,

- dojScia i dojazdy oraz slu2ebno6ci gruntowe,
c) minimalne powierzchnie wydzielonej dzialki dla zabudowy, z tolerancj4 do

20%o:

- mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stoj4cej - 800 m2,
- obiekt6w produkcyjnych sklad6w i magaryn6w - 1900 m2,

d) minimalna szeroko66, z tolerancjq do l|Yo, frontu wydzielonej dzialki dla
zabudowy:

- mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stoj4cej - 19,0 m,

: ) o b ow i v jl f]:ru:"iJliJi iff il53tx;Tlil ry n6w - 3 4' 0 m

$ 11. Na obszarze planu obowi4zujq ustalenia dotyczqce szczegolnych warunk6w zagospodarowania
teren6w oraz ograniczef w ich u2ytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, okre6lone w innych
regulacjach niniejszej uchwaly i przepisach odrgbnych.

$ 12. Na obszarze planu obowiEzujq ustalenia dotyczqce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
system6w komunikacj i i infrastruktury technicznej wymienione poni2ej :

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDI i KDD2 okre5la sig
nastgpuj qce ustalenia:

a) zachowanie istniej4cej szerokoSci dr6g,
b) dopuszcza sig:
- modernizacjg i przebudowg istniej4cych dr6g,



2)

r ealizacjg chodn ika, lokal izacj g Scie2ki rowerowej,
realizacjg niezbgdnej infrastruktury technicznej ;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWI i KDW2 okre5la sig

nastEpuj 4ce ustalen ia:
a) tereny przeznacza sig na drogi wewnQtrzne o szeroko6ci w liniach

r ozgr aniczaj4cych 8,0 m,
b) zakazuje sig stosowania do utwardzenia drogi material6w pyl4cych,
c) dopuszcza sig:

realizacjg niezbgdnej infrastruktury technicznej,
r ealizacjp chodn ika, lokal izacj E Sci eZki rowerowej,
lokalizacjg zieleni, malej architektury, slup6w o6wietleniowych,
infrastruktury technicznej w pasie drogowym, pod warunkiem, 2e bgd4
spelnialy warunki techniczne oraz wymogi bezpieczehstwa przy
uwzglqdnieniu innych regulacji niniejszej uchwaly i przepis6w odrEbnych;

obowiqzuj4 inne zasady zagospodarowania zawarte w pozostatych regulacjach
niniej szej uchwaty oraz przepisach odrpbnych;
w granicach poszczeg6lnych nieruchomofci nakazuje sig lokalizacjg niezbgdnej ilo5ci
miejsc postojowych. Obowi4zuj4 nastgpuj4ce, minimalne ilo5ci miejsc postojowych:

a) 2 miejsca postojowe dla kaZdego budynku mieszkalnego jednorodzinnego bez
lokalu u4rtkowego,

b) 3 miejsca postojowe dla budynku mieszkalnego z lokalem uzytkowym,
c) w odniesieniu do lokali (w obiektach) i obiekt6w produkcyjnych, sklad6w i

magazyn6w - min. I miejsce postojowe na 2 zatrudnionych oraz min. I
miejsce postojowe dla klient6w,

d) dopuszcza sig realizacjq miejsc postojowych:
jako wolno stoj4ce,
j ako j ednopoziomowe budynki garahow e,

jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w budynkach,
liczba miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazd6w
zaopatrzonych w kartg parkingow4 w zale2no6ci od potrzeb oraz zgodnie z
przepisami odrEbnymi,

w zakresie lokalizacji sieci, obiekt6w i urz4dzeri infrastruktury technicznej obowi4zujq
nastqpuj 4ce ustalen ia:

a) docelowo naldry wyposazy6 teren w sieci infrastruktury technicznej
powiEzanych z istniejqcym systemem gminnym oraz podlqczenia do nich
nieruchomo6ci zabudowanych w zakresie:

b)

sieci wodoci4gowej,
sieci kanalizacyjnej,
sieci elektroenergetycznej,
sieci gazowej - w zaleilno1ci od potrzeb;
ustala sig, ze nowe sieci infrastruktury technicznej bEd4 prowadzone pod
ziemi4 r6wnie2 w pasach zlokalizowanych przy drogach, na kt6rych nie
dopuszcza siq zabudowy (ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy); dopuszcza sig realizacjg nowych, liniowych sieci infrastruktury
technicznej w pasach dr6g/ulic pod warunkiem, 2e nie b9d4 kolidowaly z ich
funkcj4 komunikacyj nqoraz bEdq spelnialy warunki techniczne oraz wymogi
bezp ieczeri s tw a - pr zy uwzgl gdn ieniu przep i s6w odrEbnych,

dopuszcza sip lokalizacjg w pasie drogowym urzqdzeh towarzyszqcych
sieciom infrastruktury technicznej pod warunkiem zgodno5ci z przepisami
odrqbnymi,

dopuszcza sig przeprowadzenie/usytuowanie wybranych element6w sieci i
lokalizacjg infrastruktury technicznej na innych ni2 wymienione w lit. b)
terenach, o ile nie zostan4zakl6cone podstawowe funkcje tych teren6w i nie
zostanie zajgte wiqcej nil llYo powierzchnijednostki terenowej; urzqdzenia

3)

4)

s)

c)

d)



infrastruktury technicznej towarzyszqce elementom liniowym bEdq

lokalizowane zar6wno jako podziemne, jak i nadziemne, w tym w zaleZno$ci

od uwarunkowari technicznych - jako wolno stoj4ce lub wbudowane w inne
obiekty,

e) obowi4zuje nakaz takiego sposobu zagospodarowania terenu, aby umoZliwi6'
odpowiednim sluZbom dostEp do sieci iurzqdzefi infrastruktury technicznej;

6) ObstugE obszaru objgtego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala sig
nastgpuj4co:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejqcej sieci wodociqgowej po jej rozbudowie,
zgodnie ze zbilansowanym zapotrzebowaniem,

b) w zakresie 6ciek6w obowiqTuje:

- odprowadzanie $ciek6w do istniej4cego systemu kanalizacji po jego
rozbudowie z zastrzeleniem tiret 2,

- dopuszcza sig do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego jeZeli jest to
technicznie lub ekonomicznie uzasadnione, gromadzenie Sciek6w w
szczelnych zbiornikach bezodplywowych i ich systematyczny wyw6z na

wskazane wylewisko - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) w zakresie w6d opadowych i roztopowych:

- ustala sig nakaz zagospodarowania w6d opadowych i roztopowych na

wlasnym terenie do kanalizacji og6lnosplawnej lub deszczowej, a w
przypadku jej braku na wlasny teren nieutwardzony, do dol6w chlonnych lub
zbiornik6w retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

nakaz wyposaZenia w systemy odprowadzania w6d opadowych i roztopowych
z wszelkich ulic i nawierzchni utwardzonych, a przypadku nawierzchni
czgSciowo utwardzonych (,,a2urowych") nakaz stosownego zabezpieczenia
Srodowiska gruntowo-wodnego przed przenikaniem zanieczy szczet,

zaopatrzenie w energig elektryczn4z istniej4cej sieci elektroenergetycznej po
jej rozbudowie. W przypadku wyst4pienia zrvigkszonego zapotrzebowania na

energig elektryczn4 dopuszcza sig budowg sieci zasilajqcych Sredniego i
niskiego napiEcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb. Obowiqzuje
nakaz zachowania odlegloSci, wymaganych przepisami prawa oraz
ustaleniami niniejszej uchwaty, od sieci elektroenergetycznych i stacji
transformatorowej,
zaopatrzenie w gaz sieci4 gazowq odpowiednio do zapotrzebowania, z
istniejqcej poza obszarem objgtym planem sieci gazowej po jej rozbudowie.
Obowi4zuje nakaz zachowania odleglo6ci, wymaganych przepisami
odrgbnymi od istniej4cych i projektowanych sieci gazowych,
telefonizacja - poprzez podl4czenie do dostgpnych sieci, dopuszcza sig ich
rozbudowg, zgodn ie z obowi4zuj 4cymi przep i sam i,
w zakresie opcjonalnego roavoju sieci telekomunikacyjnej naleLry
wykorzystywa6 najnowsze technologie system6w telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych stosownie do
zapotrzebowania,
gromadzenie i wyw6z odpad6w zgodnie z obowiqzuj4cymi regulacjami
prawnymi, powszechnymi i miejscowymi oraz ustaleniami $ 5 pkt 6,
ustalenia planu nie precyzuj4 rozwiqzah technicznych poszczeg6lnych
element6w systemu uzbrojenia; warunki techniczne ich realizacji zostan4
okreSlone zgodnie z obowiqzuj4cymi przepisami odpowiednio do
zbilansowanych potrzeb.

$ 13. Nie ustala sig szczeg6lnych warunk6w w zakresie sposob6w i termin6w rymczasowego
zagospodarowania, urzqdzania i u4rtkowan i a teren6w.

$ 14. Ponadto, w zwiqzku z brakiem wystgpowania lub brakiem potrzeby w planie nie okre6la sig:

d)

e)

s)

h)

i)



1) granic obszar6w rehabilitacji zabudowy, infrastruktury technicznej, a takle obszar6w
wyma gaj Ecych przeksztalceri lub reku ltywacj i ;

2) granic teren6w pod budowE urzqdzeh, o kt6rych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych
zwiqzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uZytkowaniu terenu oraz
wystEpowan iem znaczqce go oddzialywan ia tych urzqdzeh na Srodow isko ;

3) granic teren6w pod budowg obiekt6w handlowych, o kt6rych mowa w art. l0 ust. 2 pkt 8

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
4) granic teren6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w

planie zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa wielkopolskiego lub w
ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojew6dzkiej lub powiatowej, linii
kolejowej o znaczeniu parisfwowym, Iotniska u2ytku publicznego, inwestycji w zakresie
terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

5) granic teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych oraz slu1qcych realizacji imprez masowych;
6) granic pomnik6w zag)ady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczeri dotyczqcych

prowadzenia na ich terenie dzialalnoSci gospodarczej, okreSlone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie bylych hitlerowskich oboz6w zaglady;

7) granic teren6w zamknigtych i granic stref ochronnych teren6w zamknigtych.

$ 15. Na obszarze niniejszego planu obowi1zuiq stawki procentowe stanowiqce podstawg do
okreSlenia oplaty, o kt6rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 22012,po2.647 zpo2. zm.), w wysokoSci:

1) 30% dlateren6w oznaczonych w planie symbolami: MN, P;

2) l% dlateren6w oznaczonych w planie symbolami: KDD, KDW,
3) 0,loh dla terenu oznaczonego w planie symbolem ZL.

Rozdzial3
Ustalenia szczeg6lowe dla teren6w w liniach rozgraniczaj4cych

$ 16. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MNl, MN2, MN3 i MN4 tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig:

7) przeznaczenie podstawowe teren6w - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupelniaj4ce teren6w-nieuciqZliwe, drobne funkcje dzialalnoSci gospodarczej

(np.: drobny handel, biuro, gabinet kosmetyczny, fryzjerski, lekarski i inne tego typu) budynki
gospodarcze i garazowe, wiaty, ci4gi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, urz4dzenia i sieci
infrastruktury technicznej obsluguj4ce funkcje podstawowe,urzqdzeniaterenowe i obiekty malej
architektury, kameralne urz4dzenia sportowo-rekreacyjne, zielefi izolacyjna i towarzysz4ca,

3) realizacjE:
a) nie wigcej niZ jednego budynku mieszkalnego na kaZdej dzialce budowlanej,
b) budynk6w mieszkalnych jako wolno stojqce,
c) budynk6w jako jedno - i wielofunkcyjne,
d) dopuszczone uslugi wylqcznie jako funkcje wbudowane,
e) budynki gospodarcze igarazowe jako wolno stoj4ce lub jako funkcje wbudowane;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty;
5) wysokoSd budynk6w mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych,lecz nie wyZsze niZ 10,0

m licz4c od poziomu terenu do najwyZszego punktu kalenicy dachu,
6) wysoko66 pozostalych budynk6w - I kondygnacja nadziemna, lecz nie wylsze niZ 5,0 m

liczqc od poziomu terenu do najwyZszego punktu kalenicy dachu,
7) zasada, o kt6rej mowa w pkt 5) i pkt 6) nie dotyczy komin6w oraz innych budowli o

podobnym charakterze (obiekt6w nie bpd4cych budynkami) zlokalizowanych na budynku, a ich
wysoko66 nie moZe przekroczyd 5,0 m,

8) zakaz lokalizacji wolno stoj4cych komin6w oraz innych budowli o podobnym charakterze
(obiekt6w nie bgdqcych budynkami), zzastrzeileniem pkt 9,

9) dopuszcza sig inrvest-vc.ie celu publicz.nego z- zakresu l.lcznoSci publicznej zgoclnie z
przepisam i odrqhrnyrni:



10) dachy budynk6w mieszkalnych dwu i wielospadowe o jednakowych spadkach i dlugoSci
gl6wnych polaci dachowych, o pochyleniu polaci w przedziale od 300 - do 450. Dopuszcza sig
przekrycie do20% powierzchni dachu w inny spos6b,

I l) dachy pozostalych budynk6w jednospadowe o pochyleniu polaci w przedziale od 100 -200lub
dwuspadowe o pochyleniu polaci w przedziale od 300 - do 450, o jednakowych spadkach i
dlugo6ci gl6wnych polaci dachowych. Dopuszcza sig przekrycie do 20Yo powierzchni dachu w
inny spos6b;

l2) obowi4zuje:
a) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej

uchwaty,
b)

c)
d)
e)

przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacja urzqdzeir
towarzyszqcych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaly,
realizacja reklam zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaly,
pas terenu ochronnego zgodnie z $ 9 pkt 2) oraz rysunkiem planu,
podzial terenu i dostEp komunikacyjtry, w zaleimoici od potrzeb, zgodnie z
ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaly.

terenu do najwyZszego punktu

z zakresu l4cznoSci publicznej

$ 17. Dla terenu oznaazonego na rysunku planu symbolem ZL - teren lasu ustala sip:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - teren lasu;
2) przeznaczenie uzupelniaj4ce terenu - ci4gi piesze ze $cieZkami rowerowymi, miejsca

postojowe, urzqdzenia terenowe i obiekty malej architektury zwiqzane z terenami le6nymi np.

ScieZki zdrowia, ScieZki edukacyjne itp., infrastrukturg techniczn4 - zwiqzane z funkcjq
podstawow4;

3) dopuszcza sig:
a) budowg alejek spacerowychwraz z elementami malej architektury i o6wietleniem,
b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej obsluguj4ce funkcjg podstawow6

4) nakaz:
a) nasadzenia zieleni ksaaltuj4cej kompleksy o wysokich walorach krajobrazowych,
b) utwardzenia gl6wnych ci4g6w pieszych i rowerowych;

5) zakazlokalizacji:
a) bud5ink6u',
b) inwestycji nie zwiqzanych z funkcj4 podstawow4
c) wszelkich reklam z zastrze2eniem $4 pkt 3.

$ 18. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem P - tereny obiekt6w produkcyjnych,
sklad6w i magazyn6w ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe terenu - dzialalno6i gospodarcza (produkcj a, magazyny, sklady,
bazy);
przeznaczenie uzupelniaj4ce terenu - obiekty zaplecza administracyjno - socjalnego, ci4gi
pieszo - jezdne, budynki gospodarcze i garaZowe, ci4gi rowerowe, miejsca postojowe, obiekty
i urzqdzenia infrastruktury technicznej obsluguj4ce funkcje podstawowe , urzqdzenia terenowe
i obiekty malej architektury, zielen izolacyjna itowarzyszqca;
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniamirozdzialu 2 niniejszej uchwaly;
maksymalnq wysokoS6 zabudowy produkryjnej itp. do 12,0 m,liczqc od poziomu terenu do
najwyZszego punktu kalenicy dachu;
dla pozostalej zabudowy do 10,0 m, liczqc od poziomu
kalenicy dachu,
ustalenia pkt 4 i 5 nie dotycz4 inwestycji celu publicznego
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dachy budynk6w zabudowy produkcyjnej itp. plaskie, jedno- lub dwuspadowe o pochyleniu
polaci do 30u, dopuszcza siE przekrycie do 20%o powierzchni dachu, w inny spos6b;
dla pozostalej zabudowy dwu i wielospadowe o jednakowych spadkach i dlugo6ci gl6wnych
polaci dachowych, o pochyleniu polaci w przedziale od 300 - do 450. Dopuszcza sig
przekrycie do20% powierzchni dachu w inny spos6b,
obowi4zuje:

2)

3)
4)

s)

6)

7)

8)

e)

t0



organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej
uchwaty,
przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacjg obiekt6w i urzqdzeh
towarzyszqcych tym sieciom, zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaly,
realizacja reklam zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaly.

$ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDI i KDD2- tereny komunikacji
ustala siE:

1) przemaczenie podstawowe terenu - drogi publiczne dojazdowe;
2) przeznaczenie uzupelniaj4ce terenu obiekty i wzqdzenia infrastruktury technicznej

obslugujEce funkcje podstawowe, zielefi, mala architektura, slupy oSwietleniowe,
infrastruktury technicznej w pasie drogi publicznej, pod warunkiem zgodnoSci z
obowi4zuj 4cymi przepisami;

3) pozostale ustalenia zgodnie z$ 12 pkt I niniejszej uchwaly.

$ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW1 i KDW2 - tereny komunikacji
ustala sig:

l) przeznaczenie podstawowe terenu - drogi wewngtrzne;
2) przeznaczenie uzupelniaj4ce terenu - obiekty i urz4dzenia infrastruktury technicznej

obsluguj4ce funkcje podstawowe, zielert, mala architektura, slupy o6wietleniowe,
infrastruktury technicznej w pasach dr6g wewngtrznych, pod warunkiem zgodno6ci z
obowi4zuj 4cymi przepisami;

3) pozostale ustalenia zgodnie z $ 12 pkt 2 niniejszej uchwaly.

Rozdzial4
Ustalenia koficowe

$ 21. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa
zatwierdzonego uchwalq nr XXV/22012005 Rady Miejskiej Ostrzesz6w z dnia 28 kwietnia 2005 r.
(Dz. Urz.Woj.Wlkp. 22005 r. Nr 97, po2.2803) ze zmianquchwalon4 uchwalq nr XX/14112008 Rady
Miejskiej Ostrzesz6w z dnia ll wrze5nia 2008r. (Dz.Urz.Woj.Wlkp. z 2008r. Nr 186, poz 3099)
w zakresie objgtym niniejszq uchwal4.

$ 22. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzesz6w.

$ 23. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku UrzEdowym
Woj ew6dawa Wielkopol skiego.

a)

b)

c)
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Zalqczniknr 2
do uchwaly nr ... ..........
Rady Miej skiej Ostrzesz6w
zdnia......

Rozstrrygnipcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy Bukowej w Ostrzeszowie.

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.Dz.U. z 2015 r. poz. 199 z p6Ln.zm.), Rada Miejska Ostrzesz6w uchwalaj4c
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rozstrrygt r6wnocze5nie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ul. Bukowej w Ostrzeszowie
byl dwukrotnie rvyloZony do publicznego wgl4du. W trakcie pierwszego wyloZenia wplyngla
jedna uwaga, w trakcie drugiego wyloienia uwagi nie wptyngty.

Uwagi przedloiono do rozstrzygnigcia Radzie Miasta Ostrzesz6w, kt6ra stwierdza co nastgpuje:

Uwaga: p. Daniela Glanc Os. Zamkowe 26A13 63-500 Ostrzesz6w, dot. dzialki nr ew. 2809,
wniesiona pismem 21.01.2015

Przedmiot uwagi: ,,Wnoszg o zmiang procentow4 zabudowy na dzialce nr 2809 przy ul. Bukowej
oznaczonej, jako dzialka przemyslowa nieuciq2liwa. Proszg o moZliwoS6 zabudowy mieszkaniowej w
stosunku 80% do zabudowy produkcyjnej. Projektowany budynek przemyslowy 186 m',
projektowany budynek mieszkaniowy l40m'. Proszg o pozytywne rozpatrzenie wniosku."

spos6b rozstrzygnigcia uwagi: nie uwzglgdniono

uzasadnienie:

Odrzuca sig uwagE wniesionq przez p. Daniela Glanc Os. Zamkowe 26A13 63-500 Ostrzesz6w, dot.

dzialki nr ew. 2809.
Podczas procedury planistycznej Wojewoda Wielkopolski stwierdzil niewa2no66 uchwaly ze wzglgdu
na istotne naruszenie prawa rozstrzygnigciem nadzorczym nr KN-L4131.148.2015.18 z dnia
29.04.2015 zarzucajqc m. in. umieszczanie funkcji przemyslowej z mieszkaniow4jako sprzeczne.
Podtrzymujqc stanowisko Wojewody Wielkopolskiego w tej kwestii nie uwzglgdniono ww. uwagi,
gdyZ ustalenie na jednym terenie odmiennych funkcji tj. zabudowy produkcyjnej i mieszkaniowej stoi
w sprzecznoSci z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym m. in.
zachowaniu ladu przestrzennego, a takhe nie pozrvala przewidziel w jaki spos6b ksztaltowai siE na
nim bgdzie przyszla zabudowa - co rodzi6 moZe konflikty przestrzenne. PowyZsze stanowisko
znajduje potwierdzenie w orzecznictwie s4d6w administracyjnych m. in. Wojew6dzki Sqd

Administracyjny w Poznaniu wyrok 04 listopada 2009 r. sygn.. akt. II SA/Po 383109.

Przedmiotowy projekt planu zostal wyloZony do publicznego wgl4du w terminie od 10.12.2014 r. do
9.01.2015 r. W dniu 08.01.2015 r. odbyla sig dyskusja publiczna. Po wprowadzeniu zmian w uchwale
w zwiqzku zrozstrzygniqciem nadzorczym Nr KN-I.4131.1.148.2015.18 Wojewody Wielkopolskiego
z dnia 29 kwietnia, ponownie zostal wylo2ony do publicznego wglqdu w terminie od 5.08.2015r. do
26.08.2015r. W dniu 25.08.2015r. odbyla sig dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustaw4 z dnia27 marca2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.Dz.U.
z 2015, poz. 199 z pofln. zm.) uwagi byty przyjmowane do 29 stycznia 2015 r. i po powt6rnym
wyloZeniu do l0 wrzeSnia 2015r.

Btt Z
Po powt6rnym wyloZeniu nie wplynEla 2adna uwaga.

mgr Witeh
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Zal4czniknr 3
do uchwaly nr ... ... ... ...

Rady Miejskiej Ostrzesz6w
zdnia... 2015 roku

ROZSTRZYGNI4CIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA

DO ZADAN WT,ASNYCH MIASTA I GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. I z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj.Dz.U. z 2015 poz. l99z p62n.zm.) Rada Miejska
Ostrzesz6w okreSla nastgpujqcy spos6b realizacji infrastruktury technicznej, nalehqcych do
zadanwlasnych miasta i gminy orazzasady ich finansowania:

$ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, sluZ4ce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkaric6w zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2013 r. poz. 594 tj. ze zmianami), stanowiqzadarria wlasne miasta i
gminy.

$ 2. Spos6b realizacji zapisanych w planie inwestycji z zal<resu infrastruktury technicznej:
l. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzid bgdA wlaSciwe

przedsiEbiorstwa, w kompetencji kt6rychlezy rozw6j sieci: wodoci4gowej ikanalizacj|
energetycznej, gazoci4gowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzenn ego orcz na podstawie przepis6w odrpbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgd4 zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania
czystoSci i porz4dku w mieScie orazna podstawie przepis6w odrEbnych.

3. Za podstawg przyjgcia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, kt6re nale2q do zadan wlasnych miasta i gminy,
stanowii bgd4zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Ostrzesz6w.

4. OkreSlenie termin6w przystqpienia i zakohczenia realizacji tych zadan, ustalone bqdzie
wedlug kryteri6w i zasad przyjgtych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta i Gminy Ostrzesz6w .

5. Inwestycje mogq byd realizowane etapowo w zaleZnoSci od wielkoSci Srodk6w
przeznaczonych na inwestycj e.

$ 3. Zasady finansowania inwestycj i z zakresu infrastruktury technicznej okreSlonych w planie:
l. wydatki zbudletumiasta i gminy;
2. wsp6lfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta i gminy - w

ramach m. in.:
a) dotacji UE,
b) dotacji samorzqdu wojew6dztwa,
c) dotacji i po?yczek z funduszy celowych,
d) kredyt6w i po?yczek bankowych,
e) innych Srodk6w zewngtrznych.

3. udzial inwestor6w, a takhe wlaScicieli nieruchomo6ci w finansowaniu w ramach
porozumiefi o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno -
prywatnego,,PPP"

BIJR
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UZASADNIENIE
douchwalynr.... ....... zdnia. ......2015roku

w sprawie uchwalenia miej scowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejon ulicy Bukowej w Ostrzeszowie

Zgodnie z uchwalq nr XXXVIII|236|20L3 Rady Miejskiej Ostrzeszowa z dnia 28 listopada
2013 roku w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Bukowej w Ostrzeszowie przystqpiono do opracowania w/w
projektu planu.
Tryb postgpowania zostal przeprowadzony zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. u. z 2015r., poz. 199).
Po zawiadomieniu o przyst4pieniu do opracowania planu wplynglo 9 pism zawieraj4cych
wnioski organ6w uzgadniajqcych i opiniuj4cych projekt planu.
Po rczpatrzeniu wniosk6w przygotowano projekt planu miejscowego wraz z prognozE
oddzialywania na Srodowisko, uwzglEdniaj4c ustalenia studium uwarunkowari i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego gminy.
Zgodnie z art.l7 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
wystqpil 10 pa2dziemika2}l4r. o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu.
Po przeprowadzonym uzgadnianiu i opiniowaniu wprowadzono zmiany wynikaj4ce
z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnieri, projekt planu zostal wyloZony do publicznego
wgl4du w terminie od 10 grudnia 2014r. do 9 stycznia20l5r. oraz przeprowadzona zostala
dyskusja publiczna nad przyjEtymi rozwiqzaniami w projekcie planu.
W trakcie wyloZenia planu oraz zorganizowanej dyskusji publicznej nad przyjqtymi
w projekcie rozwiqzaniami zg\oszona zostala uwaga. Dokonana analiza wykazala,2e uwaga
nie moZe byi uwzglgdniona.
Obowiqzuj4ca procedura sporzqdzenia planu zostala wyczerpana i pozwolila przedstawi6
Radzie Miejskiej opracowany projekt do uchwalenia. W dniu 26 marca 2015r. uchwalq nr
VU32|20I5 zatwrcrdzono ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzelrego rejon ulicy
Bukowej".
Zgodnie z afi.20 ust.2 ustawy z dnia27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.Dz.U. z 2015r., poz.l999 z p62n. zm) przekazano wojewodzie uchwalE
planu miejscowego wraz z zalqcznlkami oraz z dokumentacjq prac planistycznych w celu
oceny ich zgodnoici z przepisami prawa. Po zawiadomieniu o wszczQciu postqpowania
nadzorczego w sprawie stwierdzenia niewa2noSci uchwaly, w dniu 4 maja 2013r. wplynElo
rozstrzygnigcie nadzotcze, w kt6rym orzeczono niewa2noSd uchwaly nr YI13212015 Rady
Miejskiej Ostrzesz6w z dnia 26 marca 20I5r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenrtego rejon ulicy Bukowej w Ostrzeszowie - ze wzglEdu na
istotne naruszenie prawa. W uzasadnieniu organ nadzoru stwierdzil co nastgpuje:

. sprzecznoSi zapis6w uchwaly z rozporzqdzeniem Ministra infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2012r. w sprawie warunk6w technicznych, jakim powinny odpowiadai
budynki i ich usytuowanie oraz ustawq z dnia 13 wrzeSnia 1996r. o utrzymaniu
czystoSci i porz4dku w gminach w zakresie ustalenia w $12 uchwaly, ,,zakaztt
odprowadzania iciek|w do przydomowych oczyszczalni oraz szczelnych,
bezodplywowych zbiornik1w przy jednoczesnym nakazie odprowadzania Sciekdw do
istniejqcego systemu knnalizacji po jego rozbudowie";

. w $8 pkt 6 uchwaly, dla terenu obiektdw produkcyjnych, sWad6w i magazyndw,
oznoczonego symbolem ,, P " ustalono minimalnq powierzchniq biotogicznie czynnq na
poziomie nie mniejszym niz I0% powierzchni terenu. Zgodnie z przepisem art.15



ust.2 pkt 6 ustawy, w planie miejscowym okreSla sig obowi4zkowo zasady

ksztaltowania zabudowy orazwskahniki zagospodarowania terenu w tym, ,,minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnei w odniesieniu do powierzchni

dzialki budowlanei ".

Po analizie ww. orzeczenia opracowano projekt uchwaly, w kt6rym usunigto zapis

dotyczqcy przeznaczenia uzupelniaj4cego naobszarze oznaczonym symbolem P tj: zabudowa

miiszkaniowa, w:ilacznie dia mieszkari sluzbowtch. a wskaZnik powierzchni zabudowy i
powierzchni biologicznie czynnej dla terenu P okreslono dla powierzchni dzialki budowlanei.

W $12 uchwaly, usuniEto ,,xakaz odprowadzania lciekfw do przydomowych oczyszczalni

orai szczelnych, bezodplywowych zbiornikdw przy jednoczesnym nakazie odprowadzania

iciekow do istniejqcego systemu kanalizacii po jego rozbudowie".
Projekt uchwaly z wprowadzonymi zmianami poddano niezbEdnym uzgodnieniom

i ponownie wyloZono do publicznego wgl4du wraz z prognozq oddzialywania na Srodowisko

w terminie od 5 sierpnia do 26 sierpnia 2015r..

W trakcie powt6rnego wylozenia oraz zorgarLizowanej dyskusji publicznej w dniu 25 sierpnia

nad przyjEtymi w projekcie rozwiqzaniami nie zgloszono Zadnych uwag.

W obowiqzuj4cym ,,Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania miasta

i gminy Ostrzesz6w" przyjgtymprzez RadE Miejsk4uchwal4 nrX/5712011 z dnia27 czerwca

20llr. (ze zmianami uchwalonymi: uchwal4 nr XX/'IV l2l7l20l3 z dnia 12 wtzelnia 2013t.

oraz uchwal4 nr Xl53l20I5 Rady Miejskiej Ostrzesz6w dnia z 25 czetwca 2015r.)

przedmiotowy teren znajduje sig w strefie Ml - tereny wielofunkcyjne na terenie miasta

z dominuj4cym udzialem zabudowy mieszkaniowej, MIL tereny wielofunkcyjne
z dominuj4cym udzialem zabudowy mieszkaniowej wskazane na terenach leSnych, AG2 -
tereny nieuci4Zliwej aktywnoSci gospodarczej iZL - tereny las6w.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

poloZonego w rejonie ulicy Bukowej stworzy podstawy prawne do wydawania decyzii
administracyjnych dotycz4cych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.



Zalqcznik do uzasadnienia do projektu uchwaly

LrsTA NTEUWZGL4DNTOTYYCH UWAG
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ul.Bukowej

- uwaga wniesiona przez p. Daniela Glanc Os. Zamkowe 26A/3 63-500 Ostrzesz6w, dot. dzialki
nr ew. 2809, wniesiona pismem 21.01.2015 o nastgpuj4cej tre6ci:

,,WnoszE o zmiang procentow4zabudowy nadzialce nr 2809 przy ul. Bukowej oznaczonej,
jako dzialka przemyslowa nieuciq2liwa. Proszq o moZliwodi zabudowy mieszkaniowej w
stosunku 80% do zabudowy produkcyjnej. Plojektowany budynek przemyslowy 186 m2,

projektowany budynek mieszkaniowy 140m". ProszE o pozytywne rozpatrzenie wniosku."
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