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UCHWALA nr ........... ./2015

RADY MIEJSKIEJ OSTRZESZOW
z dnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarodania przestrzennego rejon ulicy
Dworcowej w Ostrzeszowie

na podstawie:
art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorz4dzie gminnym (tj.Dz.U. 22015 r.,
poz. l5l5) orazart.20 ust. I ustawy zdnia2T marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.Dz.U. 2015 poz. 199 z poLn. zm.), a takhe w zwi4zku z uchwal4 nr
XXXVIIV240/2013 Rady Miejskiej Ostrzesz6w z dnia 28 listopada 2013 roku w sprawie
przyst4pienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ul.
Dworcowej w Ostrzeszowie uchwala siE, co nastgpuje:

Rozdzial l.
Ustalenia o96lne

$ 1. l. Stwierdza sig,2e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalefi
studium uwarunkowaf i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzesz6w
uchwalonego uchwal4 nr X/5712011 Rady Miejskiej Ostrzesz6w z dnia 27 czerwca 2011r. (ze
zmianami uchwalonymi: uchwal4 nr XXXIV|2LT/2013 Rady Miejskiej Ostrzesz6w z dnia
12wrzeinia20l3 r. oraz uchwalqnrX/5312015 Rady Miejskiej Ostrzesz6w zdniaZ\ czerwca2Ol5 r.)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, rwany dalej planem, zawarty jest w granicach
okre6lonych na rysunku planu, kt6ry stanowi zalqcznik nr I do niniejszej uchwaly.

2. Szczeg6lowy przebieg granic obszaru objEtego planem miejscowym przedstawia rysunek
planu sporzqdzony w skali 1:1000, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejon ulicy Dworcowej w Ostrzeszowie" bgdqcy integraln4 czg5ci4 planu
miejscowego.

3. Zalqcznikami do niniejszej uchwaty sq:

1) rysunek planu miejscowego, o kt6rym mowa w ust. 2 - zal4cznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego -
zalqczniknr 2;

3) rozstrrygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, kt6re nale2q do zadart wlasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania, zgodniezprzepisamio finansach publicznych-zal4cznrk
nr 3.

4. Na ustalenia planu skladaj4 sig:
1) ustalenia dla calego obszaru objgtego planem, okreSlone w rozdziale 2 niniejszej

uchwaly;
2) ustalenia szczeg6lowe dla teren6w w liniach rozgraniczajqcych, okre5lone w rozdziale

3 niniejszej uchwaly;
3) przepisy koficowe, okreSlone w rozdziale 4 niniejszej uchwaly.

5. Ilekrod w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale -nale?y przezto rozumie6 niniejsz4uchwalE;
2) rysunku planu - naleLy przez to rozumied rysunek sporz4dzony w skali l:1000

stanowiqcy zalqcznik nr I do niniejszej uchwaly;
3) przeznaczeniu podstawowym - nale|y przez to rozumiei wskazan4 dla danego terenu,

okre6lonego symbolem, funkcjg, kt6rej udzial w zagospodarowaniu terenu objEtego
planem wynosi wigcej ni? 50Yo powierzchni zabudowy wszystkich budynk6w
znajdujqcych sig na tym terenie;

4) przeznaczeniu uzupelniajqcym * naleiry przez to rozumie6 wskazan4 dla danego
terenu, okreSlonego symbolem, funkcjg, kt6rej udzial w zagospodarowaniu terenu
objptego planem wynosi maksimum 40% powierzchni zabudowy wszystkich
budynk6w znajduj4cych siE na tym terenie;



5) nieucitliliwej dzialalnoSci gospodarczej, nieuciqi'liwych uslugach - naleZy przez to
rozumie6 dzialalno56, kt6rej oddziatywanie nie powoduj e przekroczenia standard6w
jakoSci Srodowiska, okreSlonych przepisami odrEbnymi poza terenem, do kt6rego
inwestor posiada t;rtul prawny, za wyjqtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
l4czno$ci publicznej w rozumieniu przepis6w odrgbnych;

6) terenie * naleLry przez to rozumie6 czgS6 obszaru planu .vq1znaczonq liniami
rozgraniczaj4cymi oraz okreSlon4 symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem
planu;

7) linii rozgraniczajqcej - nalefi przez to rozumie6 linig rozdzielaj4c4 tereny o r6znym
przeznaczeniu i/lub sposobie u4rtkowania/funkcji terenu lub roanym sposobie
zagospodarowania terenu;

8) obowiqzujqcej linii zabadowy - naleLry przez to rozumie6 wyznaczonq na rysunku
planu linig, wzdlu? kt6rej obowiqzuje usytuowanie lica Scian frontowych budynk6w.
Dopuszcza sig wycofanie w stosunku do wyznaczonej linii zabudowy fragment6w lica
6ciany o lqcznej powierzchni nie przekraczajqcej 10% jego powierzchni w celu
realizacji element6w wzbogacaj4cych rzeibg elewacji, takich jak: loggie, wngki oraz
elementy wej5cia do budynku. Dopuszczalne jest wysunigcie poza vqrznaczonq linig
zabudowy na odleglo66 nie wipkszq niz 2,5 m element6w takich jak: schody,
pochylnie, podesty, murki, specyficzne rozwiqzania techniczne dla os6b
niepelnosprawnych;

9) streJie ochronnej kolejowego terenu zamknigtego - naleiry przez to rozumiei teren, w
kt6rym wystEpujq szczeg6lne ograniczenia warunki i ograniczenia w
zagospodarowaniu teren6w zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami niniejszej
uchwaly;

l0) ucitliliwoici dla Srodowiska - naleLry przez to rozumiei zjawiska fizyczne lub stany
powoduj4ce przekroczenie standard6w jakoSci Srodowiska okreSlonych w
obowi4zuj4cych przepisachpoza terenem, do kt6rego inwestor posiada tlrtul prawny,
za wyj4tkiem inwestycji celu publicznego z zakresu l4cznoSci publicznej w
rozumieniu przepis6w odrpbnych;

1l) przepisach szczegdlnych i odrgbnych - naleLry przez to rozumied obowi4zuj4ce
przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi.

6. PojEcia uiryte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, naleLry rozumie6 zgodnie z og6lnie
obowiqzuj 4cymi przepisami.

$ 2. NastEpuj4ce oznaczenia grafrczne, przedstawione na rysunku planu sq ustaleniami
obowiqzujqcymi:

l) granica obszaru objgtego planem miejscowym, na kt6rym obowiqzujq ustalenia
niniejszej uchwaly;

2) linie rozgraniczajqce tereny o r62nym przeznaczeniu i/lub r6Znych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie teren6w wewnqtrz linii rozgraniczaj4cych oznaczone odpowiednim
symbolem literowym;

4) obowi4zuj4ca linia zabudowy;
5) granica kolejowego terenu zamknigtego;
6) strefa ochronna kolejowego terenu zamkniEtego.

$ 3. Na obszarze objEtym planem miejscowym ustala siE nastEpuj4ce przeznaczenie - teren zabudowy
uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U.

Rozdzial2
Ustalenia dla calego obszaru objptego planem miejscowym

$ 4. Na obszarze objqtym planem miejscowym obowi4zuj4 nastgpuj4ce ustalenia w zakresie zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:



l) ustala siE:

a) usytuowanie, zasady zabudowy i jej charakter zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaly,

b) dla zachowania ladu przestrzennego naziemne obiekty l4czno$ci publicznej
naleiry stosownie wkomponowa6 w istniej 4ce zagospodarowanie,

c) obowi4zujqustalenia zawarte w pozostalej czg6ci niniejszej uchwaly;
2) dopuszcza sig lokalizowanie budynk6w w odlegloSci 1,5 m od granicy dzialki pod

warunkiem zachowania zgodnoSci z obowi4zuj4cymi przepisami;

3) ustala sig zakaz lokalizacji reklam na istniej4cej wie2y ciSnieri,
4) ustala sig warunki lokalizacji ogrodzefi:

a) dla dzialek od strony teren6w drogi publicznej ustala siE wysoko56
ogrodzenia: do 1,5 h, w tym powy2ej wysokoSci 0,5 m wyl4cznie
ogrodzenia a2urowe, uzupelnione pn4czami lub 2ywoplotem,

b) w stosunku do pozostatych ogrodzeri wysokoS6 do 2,2 m;

5) na obszarze objgtym planem wszelkie projektowane budowle o wysoko6ci r6wnej i

wiEkszej niZ 50,0 m n.p.t. naleLry kaildorazowo uzgadniad z wla6ciwym organem na

podstawie przepis6w odrgbnych przed wydaniem pozwolenia na budowp.

$ 5. Na obszarze objgtym planem obowi4zujq nastgpuj4ce ustalenia w zakresie zasad ochrony

Srodowiska, pr zy r ody i kraj obrazu kulturowe go :

l) caly obszar objety planem znajduje siE w obszarze chronionego krajobrazu ,,Wzg6rza
Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska" - obowi4zuje nakaz przestrzegania regulacji

zawartych w obowi4zujEcych przepisach, wszelkie dzialania inwestycyjne naleiry

podporzqdkowa6 celom ochrony dla kt6rych zostal powolany ww. obszar;

2) ustala siE nakaz:
a) pokrycia zieleni4 wszelkich powierzchni niezabudowanych i

nieutwardzonych na terenach zabudowy uslugowej,
b) zastosowania do cel6w grzewczych paliw charakteryzuj4cych siQ

nqnihszymi wskaZnikami emisyjnymi (gaz, energia elektryczna itp.) albo

zastosowanie alternatywnych 2r6del energii, np. energia sloneczna, pompy

ciepla itp.,
c) rozplantowania mas ziemnych, w szczeg6lno6ci odlozonej warstwy humusu,

dla uksztaltowania teren6w zieleni lub ich wyw6z na miejsce wskazane przez

sluZby gminne i zgodnie z obowi4zujqcymi przepisami,

d) prowadzenia prawidlowej gospodarki wodno-sciekowej oraz zachowanie

wszelkich przepis6w i norm w zakresie ochrony w6d powierzchniowych i

podziemnych,
e) zastosowania 6rodk6w technicznych i technologicznych dla zabezpieczenta

Srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami otaz wla6ciwe

rozwiqzania techniczne gospodarowania wodami zgodnie z przepisami

odrgbnymi,
f) zapewnienia standard6w akustycznych dla terenu podlegaj4cego ochronie

akustycznej (dla dopuszczonych na terenie U lokali mieszkalnych), poprzez

zastosowanie Srodk6w technicznych, technologicznych ograniczaj4cych
emisjg halasu, zgodnie z obowi4zuj4cymi przepisami,

g) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiEzanym z

ob i ektami e lektroenerg ety czny mi i te lekom un i kacyj nym i obow i 4zuj 4 zasady

dotycz4ce lokalizacji i budowy urzqdzen infrastruktury okreSlone w
przepisach odrgbnych,

3) ustala sigzakaz:
a) lokalizacji przedsiqwzig6 mog4cych zawsze znaazqco oddziatywa6 na

Srodowisko oraz mog4cych potencjalnie znaczqco oddziatywa6 na

Srodowisko, za wyjqtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lEcznoSci

publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,



b) lokalizacji obiekt6w i budynk6w tymczasowych (za wyj4tkiem obiekt6w
zaplecza bud6w na czas ich realizacji oraz niezbgdnych element6w
infrastruktury techni cznej ),

c) skladowania na wolnym powietrzu material6w mog4cych przenika6 do gleb i
w6d gruntowych, material6w pyl4cych;

4) w zakresie gospodarki odpadami:
a) gromadzenie i zagospodarowanie odpad6w komunalnych musi by6

prowadzone w spos6b zgodny z ustaw4 o odpadach, ustawq prawo ochrony
$rodowiska i gminnym regulaminem utrzymania czysto6ci i porz4dku w
gminie z uwzglgdnieniem segregacji odpad6w,

b) zagospodarowanie odpad6w innych niZ komunalne na zasadach okreSlonych
w przepisach odrgbnych,

c) spos6b gromadzenia odpad6w winien zabezpiecza6 Srodowisko przed

zanreczyszczenlem;
5) uci4zliwoSci dla Srodowiska wynikaj4ce z prowadzonej dzialalno6ci nie mog4

wykracza6 poza granice terenu, do kt6rego inwestor ma tytul prawny, co powinno
wynika6 z przyjgtej technologii realizacji i eksploatacji inwestycji, za wyj4tkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu l4cznoSci publicznej zgodnie z przepisami

odrgbnymi.

$ 6. W granicach planu ustala sig nastgpuj4c4 zasadg ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w
oraz d6br kultury wsp6lczesnej - na obszarze objgtym planem znajduje sig wpisany do gminnej
ewidencji zabytk6w obiekt - wieha ci6nieri - podlegaj4cy ochronie i opiece zgodnie z przepisami

odrgbnymi.

$ 7. Nie podejmuje sig ustaleri dotycz4cych ksztaltowania przestrzeni publicznych.

$ 8. Na obszarze planu obowipuiq nastgpuj4ce zasady ksztaltowania zabudowy oraz ustalenia w
zakresie wskaZnik6w zagospodarowania terenu, maksymaln4 i minimalnq intensywnoS6 zabudowy
jako wskaZnik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, maksymaln4 wysoko66 zabudowy, minimalnq liczbg miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w kartg parkingowq i ich spos6b

realizacji oraz linie zabudowy i gabaffi obiekt6w :

1) ustala sig og6lne zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obslugi komunikacyjnej terenu

powi4zanego z ukladem zewngtrznym (w tym dojazd6w/zjazdow z dr6g
publicznych, slu2ebno6ci gruntowych, doj 56, miej sc postojowych),

b) w stosunku do projektowanej zabudowy ustala sig:
- dostosowanie architektury nowych budynk6w do aktualnego

zagospodarowania terenu istniej4cych na terenie U budynk6w oraz
budynk6w zlokalizowanych w s4siedawie poza granicami planu w celu
sfworzeni a urbani stycznej i funkcj onal nej c i 4gloSc i prze strzen i,

- stosowanie material6w wykofrczeniowych Scian zewngtrznych w kolorach
pastelowych - 26ltym, szarym lub ceglastym,

- dachy w kolorze grafitu i pochodnych,
c) obowi4zujq ustalenia zawarte w $4 oraz pozostale ustalenia niniejszej

uchwaly;
2) obowi4zujqca linia zabudowy w odlegloSci 6,0 m od linii rozgraniczajEcej drogg

gminn4 jako kontynuacjg istniej4cej linii zabudowy;
3) odlegloSd okreSlon4 w pkt 2 uzupelniaj4 inne ograniczenia w lokalizacji obiekt6w,

wynikajEce z przepis6w odrgbnych i pozostalych regulacji niniejszej uchwaty;
4) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy, dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem U - 60% powierzchni poszczeg6lnych dzialek budowlanych;



5) intensywnoS6 zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U od

0,5 - 1,4;

6) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czyr,nej dla terenu oznaczonego na

rysunku planu symbolem U l0% powierzchni poszczeg6lnych dzialek
budowlanych;

7) obowi4zuj4 maksymalne wysokoSci zabudowy i gabaryty obiekt6w zawarte w
rozdziale 3 niniejszej uchwaty oraz minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z

$ 12 pkt.3.

$ 9. Na obszarze planu obowiguj4. ustalenia dotyczqce sposob6w zagospodarowania teren6w lub
obiekt6w podlegaj4cych ochronie, ustalonych na podstawie odrEbnych przepis6w, w tym teren6w
g6rniczych, a takLe obszar6w szczeg6lnego zagroizenia powodzi4 oraz obszar6w osuwania siE mas

ziemnych:
1) ustala sig nakaz przestrzegania wszelkich regulacji zwiqzanych z poloZeniem terenu

objgtego planem obszaru chronionego krajobrazu ,Wzg6rza Ostrzeszowskie i Kotlina
Odolanowska" zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na obszarze objEtym niniejsrym planem nie wystgpujE tereny g6rnicze, obszary

szczeg6lnego zagrohenia powodzi4 oraz obszary osuwania siE mas ziemnych.

S 10. W planie nie wyznacza sig teren6w wymagajqcych wszczEcia postgpowania scalania i podzialu

nieruchomoSci w rozumieniu przepis6w odrEbnych.

$ll. Na obszarze planu obowiqrujqustalenia dotycz4ce szczeg6lnych warunk6w zagospodarowania
teren6w oraz ograniczefi w ich uiytkowaniu, w tym zakazu zabudowy - dla stref ochronnej

kolejowego terenu zamknigtego ustala sip:
l) szerokoS6 stre$ od 10,0 m do 12,0 m, liczonej od granicy terenu zamkniptego (z

uwzglEdnieniem 20,0 m od osi skrajnego toru), jak na rysunku planu,
2) dopuszcza sig:

- lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacjE zabudowy pod warunkiem uzyskania odstEpstwa zgodnie z

przepisami odrgbnymi,
a) przry zagospodarowaniu teren6w w s4siedztwie teren6w kolejowych naldry

uwzglpdnid przepisy odrpbne dotyczqce prowadzenia rob6t ziemnych oraz sadzenia

drzew i krzew6w.

$ 12. Na obszarze planu obowiqzujS- ustalenia dotycz4ce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
system6w komunikacj i i infrastruktury technicznej wymienione ponizej :

l) nie ustala sig zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji ze

wzglgdu na brak potrzeby;
2) obsluga komunikacyjna w dotychczasowy spos6b - z ul. Dworcowej - zachowuje siE

istniej4ce zjazdy do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U;
3) w granicach poszczeg6lnych nieruchomo6ci nakazuje sig lokalizacjE niezbgdnej ilo6ci

miejsc postojowych. Obowi4zuj4nastgpujqce, minimalne iloScimiejsc postojowych:

a) 2 miejsca postojowe na4 zatrtdnionych,
b) 2 miejsca postojowe dla klient6w na lokal uZytkowy,
c) I miejsce postojowe nakaLdy lokal mieszkalny,
d) dopuszcza siE realizacjg miejsc postojowych:
- jako wolno stoj4ce - terenowe,

- jednopoziomowe, w tym jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w
obiektach na terenie U,

- liczba miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazd6w
zaopatrzonych w kartp parkingowq w zale2noici od potrzeb - zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie lokalizacji sieci, obiekt6w iurz4dzefi infrastruktury technicznej obowiqzujq
nastEpuj 4ce ustalenia:



a) docelowo naleiry wyposa2y6 teren w sieci infrastruktury technicznej
powi4zanych z istniejqcym systemem miejskim oraz podlqczenia do niej
obiekt6w na terenie oznaczonym symbolem U w zakresie:

- sieci wodoci4gowej,

- sieci kanalizacyjnej,

- sieci elektroenerg etycznej,

- sieci gazowej -w zalehnoSci od potrzeb;
b) ustala siE, 2e nowe sieci infrastruktury technicznej bgd4 prowadzone pod

ziemi4 r6wniez w pasach zlokalizowanych przy drodze, na kt6rych nie
dopuszcza siE zabudowy (ograniczonym obowi4zuj4cq liniq zabudowy);

c) dopuszcza sig przeprowadzenie/usytuowanie wybranych element6w sieci i
lokalizacjg infrastruktury technicznej na innych niZ wymienione w lit. b)
terenach, o ile nie zostanq zakl6cone podstawowe funkcje tych teren6w i nie
zostanie zajgte wigcej ni? lUYo powierzchni jednostki terenowej; urzqdzenia
infrastruktury technicznej towarzyszqce elementom liniowym bede
lokalizowane zar6wno jako podziemne, jak i nadziemne, w tym w zaleZnoSci
od uwarunkowari technicznych - jako wolno stojqce lub wbudowane w inne
obiekty;

d) ustala sig, przy projektowaniu nowych inwestycji, nakaz unikania kolizji z
istniej4cymi elementami infrastruktury technicznej. W przypadku
nieuniknionej kolizj i projektowanego zagospodarowania z tymi elementami,
przeniesienie ich lub odpowiednie zmodyfikowanie, prry uwzglgdnieniu
uwarunkowari wynikajqcych z przepis6w odrgbnych. ObowiEzuje nakaz
takiego sposobu zagospodarowania terenu, aby umo2liwi6 odpowiednim
slu2bom dostgp do sieci iurzqdzefi infrastruktury technicznej;

5) obstugp obszaru objgtego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala sip
nastppujqco:

a) zaopatrzenie w wodE z istniejqcej sieci wodoci4gowej po jej rozbudowie,
zgodnie ze zbilansowanym zapotrzebowaniem,

b) odprowadzenie 6ciek6w bytowych poprzez budowE przylqczy do istniejqcego
systemu kanalizacji,

c) w zakresie w6d opadowych i roztopowych:

- zabudowa dzialki nie mo2e powodowa6, zalewania lub podsiqkania
nieruchomo$ci sqsiednich,

- nakaz wyposa2enia w systemy odprowadzania w6d opadowych i
roztopowych z wszelkich nawierzchni utwardzonych, a przypadku
nawierzchni czgSciowo utwardzonych (,,a2urowych") nakaz stosownego
zabezpieczenia drodowiska gruntowo-wodnego przed przenikaniem
zanieczyszczert,

- do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszcza siQ

odprowadzenia w6d opadowych i roztopowych do np. zbiornika
retencyjnego, studni chlonnej lub innych system6w odwadniania, kt6re
nie bede powodowad zlewania lub przesiqkania nieruchomoSci
s4siednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energig elektryczn4 z istniejqcej sieci elektroenergetycznej po
jej rozbudowie. W przypadku wyst4pienia zwipkszone go zapotrzebowania na
energig elektrycznq dopuszcza sig budowg sieci zasilajqcych Sredniego i
niskiego napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb. Obowi4zuje
nakaz zachowania odleglosci, wymaganych przepisami prawa oraz
ustaleniami niniejszej uchwaty, od sieci elektroenergetycznych i stacji
transformatorowej,

e) zaopatrzenie w gaz sieci4 gazow4 odpowiednio do zapotrzebowania, z
istniej4cej poza obszarem objEtym planem sieci gazowej po jej rozbudowie.
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Obowiqzuje nakaz zachowania odlegloSci, wymaganych przepisami
odrgbnymi od istniej qcych i projektowanych sieci gazowych,

0 telefonizacja - poprzez podlqczenie do dostppnych sieci, dopuszcza sig ich
rozbudowg, zgodnie z obowi4zuj 4cymi przep isami,

g) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej naleLry

wykorzystywa6 najnowsze technologie system6w telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych stosownie do
zapotrzebowania,

h) gromadzenie i wyw6z odpad6w zgodnie z obowi4zuj4cymi regulacjami
prawnymi, powszechnymi i miejscowymi oraz ustaleniami $ 5 pkt. 4,

i) ustalenia planu nie precyzuj4 rozwiqzah technicznych poszczeg6lnych
element6w systemu uzbrojenia; warunki techniczne ich realizacji zostan4

okre3lone zgodnie z obowi4zujqcymi przepisami odpowiednio do

zbilansowanych pohzeb.

$ 13. Nie ustala sig szczegolnych warunk6w w zakresie sposob6w i termin6w tymczasowego
zagospodarowani a, ur zqdzania i u4rtkowan i a teren6w.

$ 14. Ponadto, w zwi4zku z brakiem wystgpowania lub brakiem potrzeby w planie nie okreSla sig:

l) granic obszar6w rehabilitacji zabudowy, infrastruktury technicznej, atakirc obszar6w
wyma gaj 4cych przeksztalcef I ub rekultywacj i ;

2) granic teren6w pod budowE urzqdzeh, o kt6rych mowa w art. l0 ust. 2a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych
zwiqzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i u2ytkowaniu terenu

oraz wystEpowaniem znaczqcego oddzialyrvania tych urz4dzeh na Srodowisko;
3) granic teren6w pod budowE obiekt6w handlowych, o kt6rych mowa w art. l0 ust. 2

pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
4) granic teren6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa
wielkopolskiego lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojew6dzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu paristwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwziqcia Euro 2012;

5) granic teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych oraz sluZqcych realizacji imprez
masowych;

6) granic pomnik6w zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczeh dotyczqcych
prowadzenia na ich terenie dzialalnoSci gospodarczej, okre6lone w ustawie z dnia'l
maja 1999 r. o ochronie bytych hitlerowskich oboz6w zaglady.

$ 15. Na obszarze niniejszego planu obowiqzuje stawka procentowa stanowiqca podstawg do

naliczenia oplaty, o kt6rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.2015, poz. 199 ze zmianami) w wysoko6ci - 30% dla terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem U.

Rozdzial3
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu w liniach rozgraniczaj4cych

$ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sip:
l) przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa (z wylqczeniem obiekt6w handlowych, o

kt6rych mowa w art.10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym), w tym uslugi rwiqzane ze sluZb4 zdrowia np.
przychodnia, gabinety lekarskie i rehabilitacyjne, apteka itp., uslugi komercyjne, uslugi
handlu i gastronomii itp.;

2) przeznaczenie uzupelniaj4ce - obiekty administracyjno - biurowe, lokale mieszkalne,
zielefi izolacyjna i urzqdzona, urzqdzenia terenowe i obiekty malej architektury, sieci,
obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne, parkingi, ci4gi



piesze i pieszo - jezdne, budynki i obiekty niezbgdne do obslugi danej funkcji i
zagospodarowania terenu;

3) obowi4zuj4ca linia zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty;
4) dopuszcza sig w zale2no6ci od potrzeb:

a) moZliwoS6 modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejqcych
budynk6w, z zastrzeheniem ustaleri $ I I oraz $ 16 pkt 4 lit. b),

b) istniej4ca wiela ciSnieri moZe podlegatwylEcznie modernizacji oraz przebudowie nie
zmieniaj4cej jej charakteru i gabaryt6w, z zachowaniem jej formy architektonicznej
orazpodzial6w na elewacji zzastrzeheniem ustaleri $ I l,

c) realizacjg nowej zabudowy zzastrzeleniem ustalefl $ I l;
5) liczba kondygnacji i wysoko6ci budynk6w:

a) dla budynk6w uslugowych - 3 kondygnacje nadziemne i wysokoS6 do 12,0 m liczqc
od poziomu terenu do najwy2szego punktu kalenicy dachu,

b) dla pozostalych budynk6w - I kondygnacja nadziemna, wysoko66 do 6,0 m licz4c od
poziomu terenu do najwy2szego punktu kalenicy dachu,

c) zakaz wprowadzania dominant wylsrych niz istniej4cawieaa ci6nie6,
d) ustalenia zawarte w lit. a) - c) nie dotyczE inwestycji celu publicznego z zakresu

l4czno$ci publicznej w rozumieniu przepis6w odrgbnych, kt6re nalezy lokalizowai
zgodnie z przepisami odrgbnymi, bior4c r6wnie2 pod uwagg charakter
zagospodarowania danej przestrzeni;

6) geometria dach6w:
a) budynk6w usfugowych dwu i wielospadowe, o pochyleniu polaci w przedziale od 250

do 450, dopuszcza sig przekryc ie do 26% powierzchni dachu, w inny sios6b,
b) pozostalych^budynk6w, o kt6rych mowa w pkt 2: jedno i dwuspadowe o pochyleniu

polaci od 25" do 45', dopuszcza sig przekrycie do 20o/o powierzchni dachu, w inny
spos6b;

7) w obrgbie kaZdego budynku przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig realizacjg funkcji
mieszkaniowej w wydzielonych lokalach mieszkalnych o powierzchni uzytkowej
do 200 m2lqcznie;

8) obowi4zuje:
a) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej

uchwaly,
b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacja urzEdzentowarrysz4cych

tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaly,
c) tealizacia szyld6w zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaly.

Rozdzial4
Ustalenia koficowe

S 17. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa
zatwierdzonego uchwalqnr XXY122012005 Rady Miejskiej Oitrzesz6w z dnia 28 kwietnia 2005 r.
(D.z, Urz'Woj.Wlkp. 22005 r. Nr 97, po2.2803) ze zmianquchwalonq uchwal4 nr XX/14y2008 Rady
Miejskiej Ostrzesz6w z dnia I I wrze6nia 2008r. (Dz.IJrz.Woj.Wlkp z 2008i. Nr lg6, po2.3099) w
zakresie obj qtym niniej szE uchwal4.

$ 18. wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy ostrzesz6w.

$ 19' Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Woj ew6dztwa Wielkopol skiego
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Zalqczniknr 2
do uchwaly nr ... .....

Rady Miejskiej Ostrzesz6w
z dnia

Rozstrrygnigcie o sposobie rozpatmenia uwagwniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy Dworcowej w Ostrueszowie.

Na podstawie art.20 ust. I ustawy z dnia27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj.Dz.U. 22015r., poz. 199 zp6im. zm.), Rada Miejska Ostrzesz6w rozsttzyga

co nastgpuje:

1. Przedmiotowy projekt planu zostalwyloZony do publicznego wglqdu w terminie

od 5 sierpnia2}llr. do 26 sierpnia 2015 r.. W dniu 25 sierpnia 2015r. odbyla sig

dyskusja publiczna.
Zgodnie z ustaw4 z dnra 27 marca 2003
przestrzennym (tj. DzU.22015r., poz.I99 z
dnia l0 wrzeSnia 2015 r.
W ustawowym terminie uwagi nie wptynEly.
W zwi4zku zpowyaszym Rada Miejska w Ostrzeszowie nie podejmuje przedmiotowego

rozstrzygnigcia.

BL'R

mgr in{.

r. o planowaniu i zagospodarowaniu
p62n. zm) uwagi byly pnyimowane do

aJ.
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Zalqczniknr 3
do uchwaly nr

Rady Miejskiej Ostrzesz6w
z dnia.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ostrzesz6w o sposobie realizacji, zapisanych w miejscorvym

planie zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy Dworcowej w Ostrzeszowie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, kt6re naleiz4do zadaf wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z 27 mnca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj.Dz.U. z 2015r., poz. I99 z p62n. zm.) Rada Miejska Ostrzesz6w rozstrzyga, co

nastgpuje:

Ustalenia zawarte w ,rMiejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy

Dworcowej w Ostrzeszowie', nie kreuj4 Zadnych nowych inwestycji z zak'resu infrastruktury

technicznej, kt6re nale24 do zadafi wlasnych gminy.

Nie rozstrzyga siq zatem o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycj i z zakresu

infr astruktury technicznej .

BT'R' z
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UZASADNIENIE
do uchwaly Rady Miejskiej Ostrzesz6w nr z dnia .. 2015roku

w sprawie uchwalenia miej scowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejon ulicy Dworcowej w Ostrzeszowie

Zgodnie z uchwal4 nr XXXVIII1240|20I3 Rady Miejskiej Ostrzeszowa z dnia 28 listopada
2013 roku w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Dworcowej w Ostrzeszowie przystqpiono do opracowania
w/w projektu planu.
Tryb postqpowania zostal przeprowadzony zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenrrym (tj.Dz. U. z 2015r., poz. 199 z p62n. zm.).
Po zawiadomieniu o przystqpieniu do opracowania planu wptynglo l0 pism zawierajqcych
wnioski organ6w uzgadniaj4cych i opiniuj4cych projekt planu.
Po rozpatrzeniu wniosk6w przygotowano projekt planu miejscowego wraz z prognoz4
oddzialywania na Srodowisko, uwzglgdniaj4c ustalenia studium uwarunkowari i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego gminy.
Zgodnie z art.l7 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
wyst4pit 23.04.2015r. o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu.
Po przeprowadzonym uzgadnianiu i opiniowaniu, projekt planu zostal wylozony do
publicznego wgl4du w terminie od 5 sierpnia 20I5r. do 26 sierpnia 20I5r. oraz
przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad przyjEtymi w projekcie planu rozwiqzaniami
dnia25 sierpnia 2015r.
W trakcie wylozenia do publicznego wgl4du nie wplynEly Zadne uwagi.

W obowi4zujqcym ,,Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania miasta i
gminy Ostrzesz6w" przyjEtym ptzez RadE Miejsk4 uchwal4 nr X/5712011 z dnia27 czerwca
20llr. (ze zmianami uchwalonymi: uchwalqnr XXXIVl2l7l20l3 z dnia 12 wrzelnia20l3r.
oraz uchwala nr X/53120I5 Rady Miejskiej Ostrzesz6w dnia z 25 czerwca 2015r.)
przedmiotowy teren znajduje siq w strefie: U - teren uslug.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ulicy Dworcowej stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
admini stracyj nych doty czqcy ch zago spodarowania przedmiotowe go obszaru.
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