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1. METODOLOGIA PRAC NAD STUDIUM

1.1 Podstawa prawna opracowania.

a) Podstawowg ustawg regulujacg zagospodarowanie przestrzenne na terenie kraju,
wojewodztwa, a przede wszystkim miasta i gminy jest ustawa z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199).
Naktada ona na organa miasta i gminy obowigzek sporzadzenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

b) Podstawg do podjecia przez Burmistrza prac nad sporzadzeniem zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ostrzeszow jest uchwata Nr XXXVII1/239/2013 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 28
listopada 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ostrzeszow.

1.2 Cel i zakres opracowania zmiany Studium.

Celem tego dokumentu jest okreslenie dtugofalowej polityki przestrzennej miasta i gminy,
w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego (art. 9 ust. 1 ustawy), w
odniesieniu do wszystkich komponentow zycia miasta i gminy przy uwzglednieniu
zarowno zewnetrznych jak i wewnetrznych uwarunkowan rozwoju gminy.

Celem zmiany studium jest wyznaczenie:

a) w rejonie ul. Dworcowej — terenow ustug,

b) w rejonie ul. Stodolnej — terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,

¢) w rejonie ulic Zamkowe]j i Piastowskiej — terenow ustug publicznych, ustug
komercyjnych, uslug z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,

d) w rejonie ulic T. Ko$ciuszki i Jana Pawta II — terenéw zabudowy jednorodzinne;j
z ustugami.

Zmiany jakie wprowadzono do studium dotyczg wskazania nowych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy rownoczesnym uwzglednieniu
uwarunkowan okreslonych m.in. w art. 10 ust.1.

2. PROCEDURA FORMALNO - PRAWNA ZMIANY STUDIUM.

Prace nad przygotowaniem zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Ostrzeszow przebiegaly w
nastepujacych terminach:

1. Podjecie uchwaly Nr XXXVIII/239/2013 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 28

listopada 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ostrzeszow.

2. Zawiadomienie w miejscowej prasie, na stronach internetowych oraz przez
obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaly o
przystapieniu do sporzadzania zmiany studium.
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3. Powiadomienie odpowiednich instytucji i organow, wilasciwych do uzgadniania i1
opiniowania projektu zmiany studium, o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany studium.

4. Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez Komisj¢ Architektoniczno —
Urbanistyczng.

5. Uzgodnienie projektu zmiany studium z Zarzadem Wojewodztwa w zakresie jego
zgodnosci z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

6. Uzgodnienie projektu zmiany studium z Wojewoda Wielkopolskim w zakresie jego
'zgodnosci z ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Zaopiniowanie projektu zmiany studium przez wlasciwe organy i instytucje.
8. Przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

9. Wylozenie projektu zmiany studium do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w okresie od 04.02.2015 r. do 26.02.2015 r., dyskusja
publiczna w dniu 25.02.2015 r. na temat rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany
studium oraz sktadaniem uwag w terminie do dnia 24.03.2015 r.

10. Uchwalenie zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego przez Rade Miejskg Ostrzeszow na sesji w dniu .....

3. UWARUNKOWANIA POZWOJU MIASTA I GMINY

3.1. Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i
uzbrojenia terenu.

Obszary podlegajgce zmianie studium sg polozone w obrgbach geodezyjnych miasta
Ostrzeszow.
a) rejon ul. Dworcowej
Teren polozony jest w centralnej czesci miasta Ostrzeszowa i ograniczony od pin.
wschodu torami kolcjowymi, a od potudniowego zachodu ul. Dworcowa. Teren objety
zmiang studium stanowig dziatki nr ew. 203/3, 203/5, 203/7.
Na terenie aktualnie znajdujg si¢ obiekty stuzby zdrowia (przychodnia), a takze
nieczynna wieza cisnien. Za obiektami stuzby zdrowia znajduje si¢ dworzec kolejowy.
Od strony potudniowo-wschodniej zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa i dalej
ulica Kolejowa (droga wojewddzka nr 449). Po drugiej stronie ulicy Dworcowej jest
réwniez zabudowa mieszkaniowa i dalej taki.
Grunty na tym terenie klasyfikowane sg jako zabudowane.
9999Teren wyposarony je:t w sieci: wodociggowa, kanalizacyjng, elektroenergetyczng
i gazociggowaq.
b) rejon ul. Stodolnej
Teren polozony jest w centrum miasta Ostrzeszowa i przylega od strony wschodniej do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ulicy Stodolnej, a od strony potudniowe;j
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do ulicy Stodolne;j.
Teren objety zmiang studium obejmuje dziatke nr ew. 1906/2.
Obecnie teren jest niezagospodarowany — stanowi tereny zieleni, znajdujg si¢ na nim
nieliczne drzewa lisciaste, glbwnie owocowe.
Na terenie wystepujg grunty orne RVI, ktére nie wymagajg zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze.
Teren nie jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej, lecz bezposrednio przy
granicy w ul. Stodolnej przebiegaja nastepujgce sieci: wodociggowa, kanalizacyjna,
elektroenergetyczna i gazociggowa, a wigc istnieje mozliwos¢ rozbudowy sieci i
uzbrojenia terenu.

¢) rejon ul. Zamkowej i Piastowskiej
Teren potozony jest w centrum miasta Ostrzeszowa 1 ograniczony jest od potnocy ulicg
Zamkowsg a od poludnia ulicag Piastowska. Od zachodu sgsiaduje z Osiedlem
Zamkowym, a od wschodu z zabudowaniami Prokuratury i Urz¢du Miasta. Po drugiej
stronie ulicy Piastowskiej i ulicy Zamkowej znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa i
ustugi.
Na terenie objetym zmiang studium:

— od ul. Zamkowej znajduje si¢ szkota muzyczna, obiekty ustugowo — handlowe
(sklep wielobranzowy, zaktad fryzjerski 1 kosmetyczny), $wietlica
socjoterapeutyczna,

— na dzialce nr ewid. 2285/8 znajdowat si¢ cmentarz zydowski. Zgodnie z
uzyskanymi informacjami od Zwigzku Gmin Wyznaniowych Zydowskich tylko
srodkowo —potudniowa czgs$¢ dziatki stanowi pole regularnych pochowkow,

— po stronie srodkowo — zachodniej znajduje si¢ stacja transformatorowa,

— od strony ul. Piastowskiej znajduja si¢ budynki mieszkalno — ustugowe (mate
drobne wbudowane ustugi), budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z
budynkami gospodarczymi oraz budynek mieszkalny wielorodzinny.

Grunty w ewidencji klasyfikowane sg jako zabudowane.
Teren wyposazony jest w sieci: wodociggowsa, kanalizacyjng, elektroenergetyczng i
£az0Ciagowa.

Od ul. Zamkowej, zgodnie z ponizszag mapg, pogladowa znajdowal si¢ cmentarz
zydowski — aktualnie na jego terenie znajduje si¢ szkota, pawilon handlowy, parking,
centrum rehabilitacji. Na czesci gdzie odbywatly sie pochdwki aktualnie znajduje si¢
zielen, pozostatosci po fontannie oraz kopiec. W 2014 r. Miasto i Gmina Ostrzeszow
podpisata ugode ze Zwigzkiem Gmin Wyznaniowych Zydowskich w sprawie
poszanowania miejsc spoczynku mieszkancoéw Ostrzeszowa pochodzenia zydowskiego.

PARVE VL U BN NN ALRK ADNAN kN

(g POGLADOWA LOKALIZACIA NIECZYNNEGO
& CMENTARZA ZYDOWSKIEGO
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d) rejon ulic T. KoSciuszki i Jana Pawla 11

Teren objety opracowaniem zmiany studium potozony jest w potudniowo-zachodnie;
czesci miasta Ostrzeszowa 1 od poludniowego zachodu przylega do odnogi ulicy T.
Kosciuszki, od poéinocnego wschodu do zabudowy istniejacej przy ul. Stawowej i
Kosciuszki, od pdétnocnego wschodu przylega do ulicy Jana Pawla II, od zachodu
przylega do wyrobiska poeksploatacyjnego i specjalnej strefy ekonomicznej, na terenie
ktérej znajduja si¢ zaktady produkcyjne. Na potudniowy zachdd do terenu objetego
zmiang studium znajduje si¢ Spotdzielnia Handlowo-Ustugowa ,,Rolnik”. Na
potudniowy wschod od terenu analizowanego znajduje sie sprzedaz pokryé dachowych
i materiatow budowlanych KEMBUD i SIPEX. Poza tym drobne ustugi i zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Po drugiej stronie ulicy Kos$ciuszki znajduje sig
CERABUD Krotoszyn — Wydzial Ceramiczny Budy, Centrum Budowlane Budy,
PPHU STALMET. Po drugiej stronie ulicy Jana Pawta II znajduje si¢ firma Plettac —
rusztowania i i hurtownia pokry¢ dachowych Terranova.

Teren zainwestowany przy ulicy Kosciuszki i Stawowej wyposazony jest w wodocigg,
kanalizacje 1 gazociag oraz sie¢ elektroenergetyczng. Media te wymagaé beda
rozbudowy w celu uzbrojenia terenu objetego zmiang studium.

3.2. Uwarunkowania wynikajjce ze stanu ladu przestrzennego i wymogéw jego ochrony.

a) rejon ul. Dworcowej
Teren podlegajacy zmianie lezy w centrum miasta, intensywnos$¢ zabudowy s$rednia
na otaczajacych terenach duza.
Teren w wiekszosci zabudowany budynkami stuzby zdrowia oraz wiezg cisnien.
Budynki stuzby zdrowia bryta, ksztattem dachu oraz gabarytami nawigzuja do budynku
dworca. Przy budynkach znajdujg si¢ miejsca postojowe dla pacjentow. Wieza cisnien
jest opuszczona i nieremontowana, kolorystyka nawigzuje do starych dworcow —
surowa czerwona cegta i szary tynk.
Teren ograniczony jest torami kolejowymi oraz ul. Dworcowsa.
Teren otacza zabudowa jedno i wielorodzinna z ustugami gtéwnie z lat 80-tych i
starsza.
Jedyny dojazd z ul. Dworcowej, ktéra ok. 30,0 m od terenu objetego zmiang tgczy sie z
ul. Kolejowg (droga wojewodzka 449). Ul. Dworcowa jest ulica $lepg i obstuguje
jedynie ustugi na terenie opracowania i dworzec lub okolicznych mieszkancéw —
wykazujac matg intensywnos¢ ruchu.

b) rejon ul. Stodolnej
Teren potozony jest w centrum miasta Ostrzeszowa i przylega od strony wschodniej do
zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Stodolnej, a od strony potudniowej do ulicy
Stodolnej — intensywno$¢ zabudowy $rednia i niska.
Obecnie teren jest niezagospodarowany — stanowi tereny zieleni, znajdujg sie na nim
nieliczne drzewa lisciaste, gldéwnie owocowe.
Zagospodarowanie na dziatkach sasiednich:

— glownie teren otacza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z drobnymi
ustugami do IV kondygnacji (przewaznie II kondygnacje) o dachach gtownie
plaskich, ale réwniez dwu- i wielospadowych,

— po stronie pdéinocno — zachodniej znajdujg si¢ tereny zieleni,
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— po stronie potudniowej ponizej ul. Stodolnej znajduja si¢ tereny Okregowe;j
Spotdzielni Mleczarskiej w Kole.
Ul. Stodolna dochodzi do ul. Wodnej, Kamiennej i Gen. W. Sikorskiego — wszystkie te
drogi gminne wykazujg malg intensywnos¢ ruchu.

¢) rejon ul. Zamkowej i Piastowskiej
Teren polozony jest w centrum miasta Ostrzeszowa i ograniczony jest od pétnocy ulicg
Zamkowa a od poludnia ulicg Piastowskg. Tereny przylegajace o wysokim i $rednim
. wskazniku intensywnosci zabudowy — teren objety studium $rednim. Od zachodu
sgsiaduje z Osiedlem Zamkowym, a od wschodu z zabudowaniami Prokuratury i
Urzedu Miasta. Po drugiej stronie ulicy Piastowskiej i ulicy Zamkowe]j znajduje si¢
zabudowa mieszkaniowa i ustugi.
Na terenie objetym zmiang studium:

od ul. Zamkowej znajduje sie szkota muzyczna, obiekty ustugowo — handlowe
(sklep wielobranzowy, zaktad fryzjerski 1 kosmetyczny), Swietlica
socjoterapeutyczna,

na dzialce nr ewid. 2285/8 znajdowal si¢ cmentarz zydowski zgodnie z
uzyskanymi informacjami od Zwigzku Gmin Wyznaniowych Zydowskich tylko
srodkowo —potudniowa cze$¢ dzialki stanowita pole regularnych pochéwkow,

po stronie $rodkowo — zachodniej znajduje si¢ stacja transformatorowa,

od strony ul. Piastowskiej znajdujg si¢ budynki mieszkalno — ustugowe (mate
drobne wbudowane ustugi), budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z
budynkami gospodarczymi oraz budynek mieszkalny wielorodzinny.

- Grunty w ewidencji klasyfikowane sg jako zabudowane.

[

d) rejon ulic T. Ko$ciuszki i Jana Pawla 11

Teren objety opracowaniem zmiany studium potozony jest w potudniowo-zachodniej
czesci miasta Ostrzeszowa i od potudniowego zachodu przylega do odnogi ulicy T.
Kosciuszki, od pomocnego wschodu do zabudowy istniejacej przy ul. Stawowej i
Kosciuszki, od potnocnego wschodu przylega do ulicy Jana Pawta II, od zachodu
przylega do wyrobiska poeksploatacyjnego i specjalnej strefy ekonomicznej, na terenie

- ktérej znajdujg sie zaklady produkcyjne. Na potudniowy zachdéd do terenu objetego
zmiang studium znajduje sie¢ Spotdzielnia Handlowo-Ustugowa ,Rolnik”. Na
potudniowy wschéd od terenu analizowanego znajduje si¢ sprzedaz pokry¢ dachowych
i materialéw budowlanych KEMBUD i SIPEX. Poza tym drobne ustugi i zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Po drugiej stronie ulicy Kosciuszki znajduje sig¢
CERABUD Krotoszyn — Wydziat Ceramiczny Budy, Centrum Budowlane Budy,
PPHU STALMET. Po drugiej stronie ulicy Jana Pawta II znajduje si¢ firma Plettac —

~ rusztowania i i hurtownia pokry¢ dachowych Terranova.

Teren zainwestowany przy ulicy Kosciuszki i Stawowej wyposazony jest w wodociag,
kanalizacje i gazocigg oraz sie¢ elektroenergetyczng. Media te wymaga¢ beda
rozbudowy w celu uzbrojenia terenu objetego zmiang studium.

Teren objety zmiang studium zajmuje pole uprawne i tgki.

Intensywno$¢ zabudowy na otaczajacych terenach niska i srednia.
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3.3. Uwarunkowania wynikajgace ze stanu §rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosSci i jakoSci zasobéw wodnych oraz wymogoéw ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

3.3.1. Rzezba terenu.

Wedlug podziatu fizyczno-geograficznego Polski miasto i gmina Ostrzeszow polozone sg w
obrebie mezoregionu Wzgorza Ostrzeszowskie, ktéry jest czescia makroregionu Wat
Trzebnicki (Kondracki 2001). Wzgdrza Ostrzeszowskie stanowig jego wschodnig koncowa
czes$€. Sg to moreny spigtrzone zlodowacenia warcianskiego. Kulminacjg jest Kobyla Goéra
(284 m n.p.m.) wznoszaca si¢ na poludnie od Ostrzeszowa. Wzgoérza Ostrzeszowskie sg
takze wododziatem miedzy zlewniami rzek Prosny i Baryczy. Od zachodu sasiadujg z
Kotling Milicka, od wschodu z Kotling Grabowskg oraz Wysoczyzng Wieruszowska, a od
potudnia z Rowning Olesnicka.

Rzezba terenow objetych opracowaniem nie stwarza utrudnien w zagospodarowaniu
przestrzennym. Tereny nie sg rOwniez narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

Dla poszczegdlnych terenow rzezba terenu ksztattuje si¢ nastepujaco:

a) rejon ul. Dworcowej
Obszar opracowania potozony jest w strefie wysoczyzny morenowej pagoérkowate]
(morena wycis$nieta) opadajacej w kierunku zachodnim ku dolinie Strzegowy. Teren
jest praktycznie plaski wzniesiony na wysokos¢ nieco ponad 205 m n.p.m.

b) rejon ul. Stodolnej
Obszar opracowania potozony jest w strefie teras akumulacyjnych. Teren jest
. praktycznie plaski potozony na stoku malej, stabo widocznej w terenie, dolinki
wykorzystywanej przez row, na wysokosci pomiedzy poziomicg 200 a 205 m n.p.m.
Teren opada w kierunku rowu.

¢) rejon ul. Zamkowej i Piastowskiej
Obszar opracowania polozony jest w strefie morenowej moreny falistej (wysoczyzna
moreny dennej). Powierzchnia jest lekko falista wzniesiona na wysokos¢ 195 m n.p.m.
Spadki terenu w granicach 2 — 3%. Teren lekko pochylony jest w kierunku potnocno-
- zachodnim. Na terenie po bylym zydowskim cmentarzu znajduje sie niewielki
»kopiec”.

d) rejon ulic T. KoS$ciuszki i Jana Pawla I1

Obszar opracowania potozony jest w strefie moreny czotowej (morena wycisnicta).
Powierzchnia jest lekko falista wzniesiona na wysokos¢ ca 214 w czesci potudniowo-
wschodniej do 207, 206 m m n.p.m. w czgsci poéinocno-zachodniej. W potudniowo-
zachodniej czgsci tego terenu zaznacza si¢ w terenie obnizenie. Deniwelacje terenu na

" analizowanym obszarze wynosza zatem ca 8 m. Spadki terenu w granicach 2 — 5%. Na
poéinoc od terenu planu znajduje si¢ niewielkie wyrobisko po eksploatacji surowca
porosniete drzewami.

3.3.2. Klimat

W/g regionalizacji klimatycznej Polski A. Wosia (1995) opartej na czestosci pojawiania

si¢ réznych typoéw pogody, miasto Ostrzeszow zaliczone zostato do Regionu XVI-

Potudniowowielkopolskiego, ktory obejmuje potudniowg cze$é Niziny Wielkopolskie;j.

Charakteryzuje sie stosunkowo duzg liczbg dni z pogodg umiarkowanie ciepta, w tym

pochmurnych, bez opadu jest 49 dni.

Do stosunkowo licznych nalezg takze dni bardzo cieple z pogoda pochmurng bez
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opadu, ktérych jest ponad 38. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7 - 8 oC.
Srednie roczne amplitudy temperatury powietrza wynosza 20 — 210C.
Czas trwania zimy ($rednia dobowa < 0°C) 70 — 80 dni, $rednie lato termiczne ($rednia
dobowa>15°C) 90 dni. Dtugo$é¢ okresu wegetacyjnego 210 — 220 dni. Liczba dni z
pokrywa $niezng — 90. Srednie roczne sumy opaddéw 700 — 800 ; suma opadéw w
okresie zimy (XII - II ) — 140 mm; sumy opadow w okresie lata (VI — VIII ) — 300 mm.
Przewazajg wiatry z sektora zachodniego — W — 35%; S — 20-25%; E — 20%:; N — 10-
15%.
Najblizsze stacje meteorologiczne znaj dujg si¢ w Kaliszu, Poznaniu i Wroctawiu.
Tereny w rejonach ul. Dworcowej, ul. Zamkowej i Piastowskiej oraz ulic T.
KoSciuszki i Jana Pawla IT charakteryzujg sie dobrymi warunkami klimatu lokalnego.
_ Charakteryzuja si¢ dobrymi warunkami termiczno-wilgotnos$ciowymi oraz solarnymi,
dostatecznym przewietrzaniem, mata czestoscig zamglen.
Natomiast teren w rejonie ul. Stodolnej charakteryzuje sie dobrymi warunkami
klimatu  lokalnego. Charakteryzuje  sie¢  dobrymi  warunkami termiczno-
wilgotnosciowymi oraz solarnymi, dostatecznym przewietrzaniem. Z racji potozenia
blisko niewielkiego obnizenia dolinnego mozliwe jest czgstsze wystepowanie zamglen.

3.3.3. Wody powierzchniowe i podziemne — zrodta zanieczyszczen.

. Wody powierzchniowe.

Obszary objete zmiana studium pofozone sg w granicach jednostki planistycznej
gospodarowania wodami — jednolitej] czesci wod powierzchniowych (JCWP) —
Dabrowka o kodzie PLRW60001714129, ktéra stanowi czgs¢ scalonej czesci wod
Barycz od zrédta do Dgbréwki wiacznie (S00201). Rzeka Barycz zostata okreslona
jako potok nizinny piaszczysty typ 17 o wodach silnie zmienionych. Wg klasyfikacji
wskaznikéw jakosci woéd ptynacych w wojewodztwie wielkopolskim za rok 2013
(WIOS) klasa elementéw chemicznych w punkcie pomiarowo-kontrolnym i JCW

- zostata okreslona jako stan ponizej dobrego.

W ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” zatwierdzonym na
posiedzeniu Rady Ministréw w dniu 22 lutego 2011 r. przez Prezesa Rady Ministrow
ustalono cele srodowiskowe dla JCW. Przy ustalaniu celéw srodowiskowych dla JCW
brano pod uwage aktualny stan JCW w zwigzku z wymaganym zgodnie z Ramowg
Dyrektywa Wodng warunkiem niepogarszania ich stanu. Dia jednolitych czesci wéd,
bedacych obecnie w  bardzo dobrym  stanie/potencjale ekologicznym, celem
srodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu/potencjatu. Ponadto, ustalajac cele
uwzgledniano takze réznice pomiedzy naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz
sztucznymi czgsciami wod. Dla naturalnych czesci wod celem bedzie osiagniecie co
najmniej dobrego stanu ekologicznego, dla silnie zmienionych i sztucznych czesci wod
— co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego. Ponadto, w obydwu przypadkach, w
celu osiagnigcia dobrego stanu/potencjatu konieczne bedzie dodatkowo utrzymanie co
najmniej dobrego stanu chemicznego. Zatem, dla JCW Barycz od Zrodta do Dabrowki
wiacznie celem srodowiskowym bedzie osiggnigcie co najmniej dobrego potencjatu
ekologicznego.

~ Na terenach objetych zmiang studium nie wystepuja wody powierzchniowe.

Wody podziemne

Ramowa Dyrektywa Wodna (2000/60/WE) wprowadza pojecie jednolitych czesci wod
JCWPd, przez ktore rozumie sie okreslong objetos¢ wod podziemnych w obrebie
warstwy wodonosnej lub zespolu warstw wodonosnych. Jednolite czesci wéd
podziemnych stanowig obecnie przedmiot badan monitoringowych. Celem monitoringu
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jakosci wod podziemnych jest dostarczenie informacji o stanie chemicznym wod
podziemnych, okreslenie trendow zmian oraz sygnalizacja zagrozen w skali kraju, na
potrzeby zarzadzania zasobami wod podziemnych 1 oceny skutecznosci
- podejmowanych dziatan ochronnych.
Gmina znajduje sie¢ w 76 1 77 JCWPd. Wedlug oceny jakosci wdéd podziemnych w
punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach monitoringu diagnostycznego w 2012
r. (wg badan PIG ) zanotowano IV klase czystosci w punkcie pomiarowym w Grabowie
n/Prosng (gm. Grabéw n/Prosng), II klas¢ czystosci w punkcie pomiarowym w
Czarnymlesie (gm. Przygodzice) i III klase w punkcie pomiarowym w Chynowej (gm.
Przygodzice). Natomiast wedlug oceny jakosci wod podziemnych w punktach
pomiarowych w ramach monitoringu operacyjnego stanu chemicznego wdd
- podziemnych w 2013 r. (wg badan PIG) w punkcie pomiarowym Czarnylas (gmina
Przygodzice) zanotowano III klase czystosci. Sg to najblizej polozone punkty
pomiarowe w stosunku do terenu objetego zmiang studium.
Badania dokonano na podstawie Rozporzadzenia w sprawie kryteriow i sposobu oceny
stanu wod podziemnych (Dz.U. z 2008 r. Nr 143 poz. 896).
Obiekty znajdujace sie na terenach objetych zmiang studium korzystaja z wody
wodociggu miejskiego. Na terenach objetych zmiang studium ani w sgsiedztwie nie ma
ujecia wody. Scieki odprowadzane sa siecia kanalizacyjna do oczyszczalni. Wody
. opadowe i roztopowe z dachow budynkéw i terenéw utwardzonych odprowadzane sg
do kanalizacji lub na teren wlasny nieutwardzony.
Reasumujgc, na niskg jako$¢ wdd odzwierciedlajaca sie nadmiernym obcigzeniem
materig organiczng, wysokim stezeniem biogendéw w postaci zwigzkow azotu i fosforu
oraz duzym niedotlenieniem znaczgcy wplyw maja nierozwigzane do konca problemy
gospodarki wodno-$ciekowej w zlewniach rzek.

3.3.4. Gleby
a) rejon ul. Dworcowej
Na terenie polozonym w Ostrzeszowie w rejonie ulicy Dworcowe] wystepujg gleby
zdegradowane i zredukowane, moze wystepowaé od powierzchni warstwa nasypow.
Teren w ewidencji gruntéw klasyfikowany jest jako zabudowany.

b) rejon ul. Stodolnej
Na terenie potozonym w Ostrzeszowie w rejonie ulicy Stodolnej wystepuja gleby klasy
VI bonitacyjnej, ktére nie wymagajg zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.

¢) rejon ul. Zamkowej i Piastowskiej
Na terenie potozonym w Ostrzeszowie w rejonie ulicy Zamkowej i Piastowskiej gleby
zostaly zdegradowane i zredukowane, moze wystepowaé od powierzchni warstwa
nasypow. Teren w ewidencji gruntéw klasyfikowany jest jako zabudowany.

d) rejon ulic T. KoSciuszki i Jana Pawla 11
Na terenie analizowanym polozonym w Ostrzeszowie w rejonie ulicy Kosciuszki i
- Jana Pawla II wystepuja gleby murszowe i murszowate bielicowe 1 brunatne
wylugowane lekkie, o skladzie mechanicznym piaskéw $rednich podscielonych
piaskiem luznym. Sg to gleby ubogie w sktadniki pokarmowe o stabej zdolnosci
zatrzymywania wody. Nalezag do V i VI klasy bonitacyjnej. Gleby te naleza do
kompleksu zytniego stabego i bardzo stabego. Na obnizonej cze¢sci terenu wystepujg
taki V klasy.
ZaznaczyC nalezy, ze nie jest wymagana zgoda na przeznaczenie gruntéw rolnych i
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. le$nych na cele nierolnicze i nieleéne w rozumieniu przepisow odrebnych — w zwigzku
z wystepowaniem gleb stabych i potozeniem dzialek na terenie miasta.

3.3.5. Szata rodlinna
a) rejon ul. Dworcowej
Powyzszy teren jest W duzym stopniu zabudowany i utwardzony. Zielen ogranicza sie

praktycznie do niewielkiego terenu pokrytego trawnikiem. Zakrzewienia wystepuja za
plotem na terenie kolejowym.

b) rejon ul. Stodolnej
Teren jest pokryty trawa i starymi drzewami owocowymi oraz roslinnoscia ruderalng.
Na zachéd od terenu planu, przy rowie rosna glownie olchy. Zaobserwowano rowniez
klona.

c¢) rejon ul. Zamkowej i Piastowskiej
Na terenie znajdujg si¢ trawniki przy sabudowaniach oraz na terenie po bylym
- cmentarzu zydowskim. Rosng takze drzewa takie jak topole, lipy, akcje, $wierki,
brzozy, i drzewa owocowe na prywatnych posesj ach.

d) rejon ulic T. Ko§ciuszki i Jana Pawla 1T
Na terenie znajdujg si¢ trawniki i zielen przydomowa kulturowa na terenach
zabudowanych. Spotkac rowniez mozna drzewa, gtownie owocowe. Na terenach
wolnych od zabudowy sg pola uprawne i fragmenty tak. Gdzieniegdzie mozna spotkac
akacje i1 brzozy, a W obnizeniach terenu olchy. Na terenie sasiedniego wyrobiska
" poeksploatacyjnego potozonego na pdinoc od terenu zaobserwowano $wierki, brzozy i
topole. Spotkac¢ rowniez mozna ro$linno$¢ ruderalng.

3.3.6. Swiat zwierzgcy
a) rejon ul. Dworcowej, ul. Stodolnej oraz rejon ul. Zamkowej i Piastowskiej
Swiat zwierzecy terenu badan jest typowy dla terenow nizinnych zabudowy miej skiej.
Postepujaca urbanizacja ograniczyly faung do gatunkow pospolitych, najlepiej
_ przygotowanych do warunkow zycia w strefie miejskiej, gtownie drobnych ssakéw,
ptakow, owadow.

b) rejon ulic T. Kosciuszki i Jana Pawla 11
Na terenie zmiany studium sg pola uprawne i fragmenty tak. Gdzieniegdzie mozna
spotka¢ akacje i brzozy, a W obnizeniach terenu olchy. Na terenie sgsiedniego
wyrobiska poeksploatacyjnego, potozonego na poinoc od terenu zmiany studium
saobserwowano $wierki, brzozy i topole. Spotka¢ mozna roslinnos¢ ruderalng.

" Ekosystemy polne, agkowe wraz z zadrzewieniami pelnig istotng rolg ekologiczng 1
estetyczng w krajobrazie. Umozliwiaja rozwoj flory i fauny oraz przemieszczanie sig
roznych gatunkéw zwierzat. Wplywaja pozytywnie na warunki zycia ludzi.

Na terenie sasiednim zabudowanym znajduja si¢ trawniki i zielen przydomowa
kulturowa. Spotkaé mozna rowniez drzewa, gtdwnie owocowe.

Swiat zwierzecy terenu badan jest typowy dla terenéw nizinnych. Postepujaca
urbanizacja ograniczyla faung do gatunkéw pospolitych, najlepiej przygotowanych do
warunkéw zycia w strefie miejskiej i podmiejskiej, gtownie drbnych ssakow, ptakow i

. owadow.

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja stanowiska chronionych gatunkow
rodlin, zwierzat 1 grzybow.

145



Zmiana Studium i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszow,
czes¢ I - Uwarunkowania

3.4. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr

kultury wspolczesnej.

a) rejon ul. Dworcowej

Teren potozony jest w samym centrum miasta Ostrzeszowa 1 bezposrednio przylega do

obszaru objetego ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw
- uktadu urbanistycznego oraz archeologicznej warstwy kulturowo-osadnicze] na

obszarze miasta lokacyjnego Ostrzeszowa — nr rej. 674/Wlkp/A z 27 maja 1993r.

Na obszarze objetym opracowaniem zmiany studium znajduje si¢ obiekt wpisany do

gminnej ewidencji zabytkow. Jest to wieza cisnien przy PKP z ok. 1910 roku.

Nie wystepujg inne obiekty zabytkowe ujete w rejestrze lub ewidencji zabytkow oraz

dobra kultury wspoétczesne;.

b) rejon ul. Stodolnej

" Teren potozony jest w centrum miasta Ostrzeszowa, ale poza strefa objeta ochrong
konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego oraz
archeologicznej warstwy kulturowo-osadniczej na obszarze miasta lokacyjnego
Ostrzeszowa — nr rej. 674/Wlkp/A z 27 maja 1993r.
Nie wystepuja obiekty zabytkowe ujg¢te w rejestrze lub ewidencji zabytkéw oraz dobra
kultury wspoélczesne;.

¢) rejon ul. Zamkowej i Piastowskiej

" Teren potozony jest w samym centrum miasta Ostrzeszowa, ale znajduje si¢ poza
obszarem objetym ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do rejestru zabytkow
uktadu urbanistycznego oraz archeologicznej warstwy kulturowo-osadniczej na
obszarze miasta lokacyjnego Ostrzeszowa — nr rej. 674/Wlkp/A z 27 maja 1993r.

Nie wystepujg obiekty zabytkowe ujete w rejestrze lub ewidencji zabytkdw oraz dobra
kultury wspotczesne;.

d) rejon ulic T. KoS$ciuszki i Jana Pawla II
Nie wystepujg obiekty zabytkowe ujgte w rejestrze lub ewidencji zabytkéw oraz dobra
kultury wspotczesne;.

3.5. Uwarunkowania wynikajgce z warunkow i jakoSci zycia mieszkancow, w tym
ochrony zdrowia.

* Dla miasta i gminy uwarunkowania te zostaty opisane w dotychczasowym studium.

3.6. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepuja zagrozenia bezpieczenstwa

ludnosci 1 jej mienia.
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3.7. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwo$ci rozwoju miasta i gminy.

Celem zmiany studium jest wyznaczenie nastgpujacych terenow:

a) w rejonie ul. Dworcowej — terenéw ustug komercyjnych i zabudowy
mieszkaniowej — przeznaczenie przyczyni si¢ do aktywizacji tego obszaru
miasta dzieki rozszerzeniu mozliwosci lokalizacji funkcji ustugowej ogdlnie
pojetej (a nie tylko ustug zdrowia) oraz funkcji mieszkaniowej,

b) w rejonie ul. Stodolnej — terenéw zabudowy mieszkaniowej — teren potozony jest
centralnie w zabudowie jednorodzinnej, bedzie stanowil uzupeinienie i
kontynuacje otaczajgcych go funkc;ji,

¢) w rejonie ulic Zamkowej i Piastowskiej — terenéw ustug publicznych, ustug
komercyjnych, ustug z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowy

- mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej — zmiana studium na celu
uporzagdkowanie terenu pod wzgledem funkcjonalno — przestrzennym oraz
ochrone terenéw po dawnym cmentarzu zydowskim.

d) w rejonie ulic T. Kosciuszki i Jana Pawla II — terenéw zabudowy mieszkaniowe]
- bedzie stanowil uzupelnienie i kontynuacje otaczajgcych go funkcji
mieszkaniowych.

Przeznaczenie terenow pod funkcje w niniejszej zmianie studium przyczynig si¢ do rozwoju
gminy w nastepujacych aspektach:

planowane przeznaczenie bedzie miato korzystny wptyw na rozwoj przestrzenny
i gospodarczy, poprawe prestizu i wizerunku Ostrzeszowa,

planowane przeznaczenie przyczyni si¢ do uporzadkowania terendéw pod
wzgledem funkcjonalno — przestrzennym,

planowane przeznaczenie jest wazne dla zaspokojenia rosngcych potrzeb na
tereny ustugowe i mieszkaniowe zarowno miasta Ostrzeszow, jak i regionu,
promocja gospodarki mieszkaniowej i rozwoju budownictwa w formie
zorganizowanej i tworzacej atrakcyjne $rodowisko mieszkaniowe oraz
harmonijny krajobraz,

stworzenie nowych miejsc pracy,

ochrone terenu dawnego cmentarza zydowskiego oraz zabudowy przy dworcu
kolejowym, w tym wiezy ci$nien.

3.8. Uwarunkowania wynikajjce ze stanu prawnego gruntow.

Tereny objete zmiang studium stanowia w przewazajacej czgsci wlasnos¢ prywatng i sg objete
obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwatg
nr XXV/220/2005 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 28.04.2005 r.

3.9. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na

podstawie przepiséw odre¢bnych.

Na przedmiotowych terenach wystepujg obszary chronione wynikajace przede wszystkim z

nastepujacych aktow prawnych:

1) ustawy o ochronie przyrody:
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» obszar chronionego krajobrazu ,,Wzgorza Ostrzeszowskie 1 Kotlina
Odolanowska” — polozone sa w nim wszystkie tereny objete zmiang
studium,

2)  zustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

» wieza cisnien wpisana do gminnej ewidencji zabytkow w rejonie ul.
Dworcowe;j.

3.10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych

W ramach terenow objetych zmiang studium nie wystgpujg obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

3.11. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz
zasobow wod podziemnych.

W réamach terenéw objetych zmiang studium nie wystepuja zasoby z16z kopalin, ani nie
znajduje sie on w zasiegu gtdwnego zbiornika wod podziemnych.

3.12. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na
podstawie przepisow odr¢bnych.

Na terenach objetych zmiang studium nie wystepuja tereny gornicze.

3.13. Uwarunkowania wynikajgace ze stanu system6éw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno — $ciekowej, energetyczne;j
oraz gospodarki odpadami.

Tereny objete zmiang studium wyposazone sg w nastepujgce sieci:
— wodociggowa,
— kanalizacyjna,
— elektroenergetyczna,
— gazowa.

Ponadto na obszarze w rejonie ul. Zamkowej i Piastowskiej na dzialce nr ew. 2285/4 znajduje
si¢ stacja transformatorowa.
Istnieje mozliwo$¢ wyposazenia terendw objetych zmiang studium w wode, energie,
kanalizacje, gaz poprzez rozbudowe istniejagcych w najblizszym sasiedztwie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej
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Gospodarka odpadami na terenie miasta i gminy jest uregulowana.

Prowadzona jest zgodnie z ustawa o odpadach i regulaminem utrzymania czystosci i porzagdku
W gminie.

W gminie prowadzi si¢ selektywng zbidrke odpadéw, zorganizowany WywoOz przez
koncesjonowanych przewoznikéw do miejsc odzysku i unieszkodliwiania na gminne
sktadowisko odpadéw na terenie miasta Ostrzeszowa przy ulicy Ceglarskie;.

Obstuga komunikacyjna:

a) rejon ul. Dworcowej — z drogi gminnej ul. Dworcowej, ktéra taczy si¢ z droga
wojewddzka ul. Kolejowa poza granicami studium

b)- rejon ul. Stodolnej — z drogi gminnej ul. Stodolne;j,

¢) rejon ul. Zamkowej i Piastowskiej - z drog gminnych i piatawowych ul. Zamkowej i
Piastowskiej,

d) rejon ulic T. KoSciuszki i Jana Pawla IT — drég gminnych ul. J.Pawta II, Stawowa i S.
Czarnieckiego.

3.14. Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych.

Na obszarach objetych zmiana studium nie sa planowane ponadlokalne zadania publiczne.

3.15. Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.

Wedlug  obowiazujacego  studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego obszar objety zmiang studium potozony jest poza terenami szczegdlnego
zagrozenia powodzig i nie jest zalewany wodami powodziowymi i opadowymi. Na terenie
opracowania nie wystepuja rzeki.
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