UCHWALA nr V1/33/2015

Rady Miejskiej Ostrzeszow

z dnia 26 marca 2015 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy

H.Sienkiewicza w Ostrzeszowie

na podstawie:
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r., poz. 594 z
poézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015, poz. 199), a takze w zwiazku z uchwalg nr
XXXVII1/238/2013 Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 28 listopada 2013 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy H.Sienkiewicza w Ostrzeszowie
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia og6lne
§ 1. Uchwala sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow uchwalonego uchwalta
nr X/57/2011 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 27 czerwca 2011 r. (ze zmiana uchwalong uchwalg nr
XXXIV/217/2013 Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 12 wrzesnia 2013 r.) Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zwany dalej planem, zawarty jest w granicach okreslonych na rysunku planu, ktory stanowi
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czescia uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. Na ustalenia planu sktadaja sig:

1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegdlowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych, okreslone w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
3) przepisy koncowe, okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§ 4. 1.1lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wskazana dla danego terenu funkcje, ktorej udzial
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej wynosi wigcej niz 60% powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw znajdujacych si¢ na dziatce budowlane;j,

4) przeznaczeniu uzupeiiajgcym — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu funkcje, ktorej
udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej wynosi maksimum 30% powierzchni zabudowy wszystkich
budynk6w znajdujacych sie na dzialce budowlanej,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar funkcjonalny wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu,

6) linii rozgraniczajqcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o réznym sposobie uzytkowania
/funkcji/ lub réznym sposobie zagospodarowania terenu, ktora jest tozsama z granicami niniejszego planu,

7) obowiqzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, wzdhuz ktorej
obowiazuje usytuowanie lica $cian frontowych budynkéw. Dopuszcza sie wycofanie w stosunku do
wyznaczonej linii zabudowy fragmentéw lica $ciany o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 10% jego
powierzchni w celu realizacji elementéw wzbogacajacych rzezbe elewacji, takich jak: loggie, wneki oraz
elementy wejscia do budynku. Dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong linig zabudowy na odlegtos¢
nie wieksza niz 2,5 m elementéw takich jak: schody, pochylnie, podesty, murki.

8) uciqzliwosci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w obowiazujacych przepisach poza terenem, do



ktérego inwestor posiada tytul prawny, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

9) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ noénik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z
elementami konstrukcyjnymi, nie bedacy szyldem, tablicg informacyjng, badz znakiem w rozumieniu
przepisow dot. znakow i sygnatow,

10) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy i ich siedzib w
miejscu wykonywania dziatalnosci,

11) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia uzyte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogélnie obowiazujacymi
przepisami.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sa ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego planem, na ktorym obowigzuja ustalenia niniejszej uchwaty;

2) przeznaczenie terenow wewnatrz linii rozgraniczajacych;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sg
tozsame z granica obszaru niniejszego planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w dalszej czgsci uchwaty;

5) symbole okreslajace przeznaczenie terenow.

§ 6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej oznaczony
na rysunku planu symbolem U.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) usytuowanie, zasady zabudowy i jej charakter zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) nakaz stosowania rozwiazaf architektonicznych i urbanistycznych tworzacych spojna
kompozycyjnie catos¢ w stosunku do istniejacej zabudowy oraz dostosowanie gabarytéw
planowanej zabudowy do otaczajacego krajobrazu i skali miasta,

c) nakaz w lit. b) nie odnosi si¢ do inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym m.in. z zastrzezeniem ograniczen i zakazow wynikajacych
z ochrony $rodowiska i przyrody. Dla zachowania fadu przestrzennego naziemne obiekty tacznosci
publicznej nalezy stosownie wkomponowa¢ w istniejace zagospodarowanie,

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dzialki lub w odleglosci 1,5 m od tej
granicy pod warunkiem zachowania zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami;

3) ustalenie zawarte w pkt 2) nie dotyczy granicy dzialki przylegtej do ulicy Sienkiewicza potozonej poza
granicami planu;

4) w stosunku do nowych obiektow ustug preferuje sie stosowanie materialéw wykonczeniowych $cian
oraz pokry¢ dachowych w kolorach nawiazujacych do zabudowy istniejacej i sasiadujacej;

S) ustala si¢ warunki lokalizacji reklam i szyldow:

a) przy lokalizacji i ksztalcie reklam ustala sie zakaz wprowadzania dysharmonii wizualnej w
przestrzeni. Plaszczyzny ekspozycyjne ' reklam powinny nawiazywa¢ do elementow
projektowanego zagospodarowania: osi jezdni, plaszczyzn fasad zabudowy i innych
charakterystycznych elementow w sasiedztwie,

b) zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o powierzchni do 5 m” na terenie oznaczonym symbolem U,

d) szyldy nie moga przekroczy¢ tacznej powierzchni 1,0 m?;

6) ustala si¢ warunki lokalizacji ogrodzen:

a) dla terenu od strony drogi publicznej (ul. H.Sienkiewicza) ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzenia,

b) w stosunku do pozostalych ogrodzen wysokos¢ do 2,2 m,

7) na terenie objetym planem wszelkie projektowane budowle o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m

n.p.t. nalezy kazdorazowo uzgadniac¢ z wlagciwym organem przed wydaniem pozwolenia na budowe.



§ 8. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) caly obszar objety planem znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,,Wzgérza Ostrzeszowskie i
Kotlina Odolanowska” — obowiazuje nakaz przestrzegania regulacji zawartych w obowiazujacych
przepisach;

2) ustala si¢ nakaz:

a) pokrycia zielenig wszelkich powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, oraz rozwigzan
technicznych planowanych inwestycji na terenie oznaczonym symbolem U neutralizujacych ich
ewentualny negatywny wplyw na przylegle tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej (potozone
poza granicami planu), zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) powstaly na terenie oznaczonym symbolem U halas nie moze wykracza¢ poza granice tego terenu,
nalezy zastosowaé srodki techniczne, technologiczne oraz organizacyjne, ktére zapewnig obnizenie
poziomu hatasu do pozioméw dopuszczalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zastosowania do celow grzewczych i technologicznych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o
paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich spalania
charakteryzujace sie wysokim stopniem sprawnosci albo wykorzystanie alternatywnych zrodel
energii,

d) rozplantowania mas ziemnych, w szczegélnosci odlozonej warstwy humusu, dla uksztattowania
terenéw zieleni lub ich wywoéz na miejsce wskazane przez stuzby miejskie i zgodnie z przepisami
odrgbnymi; '

3) ustala si¢ zakaz:

a) odprowadzania $ciekow do gruntu i wéd gruntowych,

b) skiadowania na wolnym powietrzu materiatéw mogacych przenika¢ do gleb i wéd gruntowych,

" materiatéw pylacych i emitujacych odor;

4) w zakresie gospodarki odpadami: sposéb przechowywania odpadéw winien zabezpiecza¢ Srodowisko
przed zanieczyszczeniem;

5) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi i
telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace lokalizacji i budowy urzadzen i sieci infrastruktury
okreslone w przepisach odrgbnych;

6) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i technologii, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko moze by¢ wymagane, chyba, ze przepisy odrebne stanowia inaczej,

7) uciazliwosci dla $rodowiska wynikajace z prowadzonej dziatalnosci nie moga wykracza¢ poza granice
terenu, do ktérego inwestor ma tytul prawny, co powinno wynikaé z przyjetej technologii realizacji i
eksploatacji inwestycji, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoéiczesne;j:
1) caly obszar objety niniejszym planem objety jest strefa ochrony konserwatorskiej i archeologicznej
wpisana do rejestru zabytkéw wojewédztwa Wielkopolskiego pod numerem 674/WIkp/A,
2) ochronie podlegaja: uklad urbanistyczny oraz archeologiczne warstwy kulturowo-osadnicze,
3) w celu ochrony strefy konserwatorskiej i archeologicznej, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, wymaga si¢
postepowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 10. Na obszarze planu nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ze wzgledu na brak wystgpowania.

§ 11. Na obszarze planu obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz ustalenia w zakresie
wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$é zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i ich sposéb realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow :
1) ustala sie ogolne zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dostosowanie nowych budynkéw do aktualnego zagospodarowania terenu istniejacych na
terenie U budynkéw oraz budynkow zlokalizowanych w sasiedztwie poza granicami planu
w celu stworzenia urbanistycznej i funkcjonalnej ciagtosci przestrzeni,
b) obowiazek jednorodnego ksztaltowania architektury budynkéw w danym kwartale oraz
zharmonizowania z istniejacymi budynkami,

(%)



2)

3)
4)
5)
6)

7

ustala si¢ obowiazujaca  linie zabudowy dla nowych budynkéw zgodnie z przepisami
szczegOtowymi niniejszej uchwaly: od linii rozgraniczajacej terenu jako przedtuzenie linii zabudowy
istniejacego przy ul. H.Sienkiewicza budynku, jak na rysunku planu. Obowiazuje definicja zawarta
w § 4 pkt 7,

okre$lone w pkt 2 odleglosci uzupelniajg inne ograniczenia w lokalizacji obiektow, wynikajace z

~ przepisow odrebnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaty;

ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem U — 70%
powierzchni terenu,

ustala sie minimalna i maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem U: 0,3 — 1,4;

ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem U — 2% powierzchni terenu;

obowiazuja maksymalne wysokosci zabudowy i inne gabaryty obiektéw zawarte w rozdziale 3 -
ustalenia szczegdtowe dla terenu w liniach rozgraniczajacych, a minimalna liczba miejsc
postojowych i ich sposob realizacji zgodnie z §15 pkt 5.

§ 12. Na obszarze planu obowiazujg ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy podporzadkowaé celom, dla ktorych zostal
powolany obszar chronionego krajobrazu ,Wzgdrza Ostrzeszowskie i Kotlina
Odolanowska”

2) ustala sie nakaz zastosowania $rodkoéw technicznych i technologicznych dla

zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami i wiasciwych
rozwiazan technicznych gospodarowania wodami;

3) na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 13. Na obszarze planu nie ustala sie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 14. Na obszarze planu obowiazujg ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) wydziela si¢ pasy terenu ochronnego wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych
0,4 kV w odleglosci 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony do
czasu ich skablowania. W pasie ochronnym linii obowigzujg ograniczenia wynikajace z
obowigzujacych norm i przepiséw odrgbnych.

§ 15. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione ponizej:

1) nie ustala sie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ze wzgledu na
brak potrzeby,

2) obsthuga komunikacyjna w dotychczasowy sposéb — z ul. Sienkiewicza - zachowuje si¢
istniejace zjazdy do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U,

3) w granicach nieruchomosci nakazuje si¢ lokalizacje niezbednej ilosci miejsc postojowych.
Obowigzuja nastepujace, minimalne ilogci miejsc postojowych oraz ustalenia dotyczace miejsc

postojowych:
a) w odniesieniu do lokali (w obiektach) i obiektow ustugowych — min. 1 miejsce
postojowe na 2 zatrudnionych + 2 m.p. dla klientow,
b) ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych jako:
— terenowe,

— jednopoziomowe, w tym jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w
obiektach na terenie U,

— jednopoziomowe jako budynki garazowe na terenie U;

4) w zakresie lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazujg
nastgpujace ustalenia:
a) docelowo nalezy wyposazy¢ teren w sieci infrastruktury technicznej powiazanych
z istniejacym systemem miejskim oraz podiaczenia do niej obiektow na terenie
oznaczonym symbolem U w zakresie:



b)

sieci wodociagowe;j,

sieci kanalizacji sanitarnej,

sieci kanalizacji deszczowe],

sieci energetycznej — skablowanej,

sieci gazowej, podziemnej w zaleznosci od potrzeb,
ustala sie, ze nowe elementy sieci infrastruktury technicznej bedg prowadzone pod
ziemia, rowniez w pasie zlokalizowanym przy ul. Sienkiewicza, na ktorym nie
dopuszcza si¢ zabudowy (ograniczonym obowiazujaca linig zabudowy),
dopuszcza sie:

przeprowadzenie/usytuowanie wybranych nowych elementow sieci i lokalizacje

urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w lit. b) terenach,

o ile nie zostang zakldcone podstawowe funkcje tych terenow i nie zostanie

zajete wigcej niz 10% powierzchni jednostki terenowej; urzadzenia infrastruktury

technicznej towarzyszace elementom liniowym beda lokalizowane jako

podziemne, jak i nadziemne, w tym - w zalezno$ci od uwarunkowan

technicznych — jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty,
ustala sig, przy projektowaniu nowych inwestycji, nakaz — w miare mozliwosci —
unikania kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej. W
przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi
elementami, przeniesienie ich lub odpowiednie zmodyfikowanie, przy
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrebnych. Obowiazuje
nakaz takiego sposobu zagospodarowania terenu, aby umozliwi¢ odpowiednim
stuzbom dostep do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

5) Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie nastepujaco:

a)

b)

c)

d)

e)

h)

)

zaopatrzenie w wode poprzez budowe przytaczy do istniejacej sieci wodociagowej,
zgodnie ze zbilansowanym zapotrzebowaniem,
odprowadzenie $ciekéw poprzez budowe przylaczy do istniejagcego systemu
kanalizacji. Ustala si¢ nakaz podiaczenia wszystkich obiektéw, w ktorych moga
powstac Scieki, do kanalizacji,
nakaz wyposazenia w systemy odprowadzania wod opadowych z wszelkich ulic,
placéw, parkingéw, dojazdéw o utwardzonej nawierzchni do kanalizacji, a w
przypadku zastosowania nawierzchni cze$ciowo utwardzonych (,,azurowych”)
nakaz odpowiedniego zabezpieczenia S$rodowiska gruntowo-wodnego przed
przenikaniem zanieczyszczen,
ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z  istniejacej sieci
elektroenergetycznej. W przypadku wystapienia zwigkszonego zapotrzebowania na
energie elektryczng dopuszcza sie budowe sieci kablowych zasilajacych
odpowiednio do zbilansowanych potrzeb. Do czasu skablowania istniejacej sieci
elektroenergetycznej obowiazuje nakaz zachowania odleglosci, wymaganych
przepisami odrebnymi oraz ustaleniami niniejszej uchwaly, od istniejacych i
projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,
dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty
kubaturowe lub jako obiekty wolnostojace,
ustala sig¢ zaopatrzenie w gaz, odpowiednio do zapotrzebowania, poprzez
podiaczenie do istniejacej sieci gazowej. Obowigzuje nakaz  zachowania
odleglo$ci, wymaganych przepisami odrgbnymi od istniejacych i projektowanych
sieci gazowych,
telefonizacja — poprzez podiaczenie do dostepnych sieci, dopuszcza sie rozbudowe
istniejacych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzystac
najnowsze technologie systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,
gromadzenie i wywo6z odpadéw:

komunalnych musi by¢ prowadzone w sposob zgodny z regulaminem

utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi z

uwzglednieniem segregacji odpaddw,

innych niz komunalne na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych,

wywo6z odpaddw przez koncesjonowane firmy,



i) ustalenia planu nie precyzujg rozwiazan technicznych poszczegélnych elementéw
systemOw uzbrojenia; warunki techniczne ich realizacji zostang okres$lone na etapie
realizacji inwestycji odpowiednio do zbilansowanych potrzeb.

§ 16. Na obszarze planu nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenow.

§ 17. Ponadto, w zwigzKku z brakiem wystepowania lub brakiem potrzeby w planie nie okresla sie:

1) granic obszaréw rehabilitacji zabudowy, infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywaciji;

2) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w

" zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz Wwystgpowaniem znaczacego
oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

3) granic terendw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

5) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych realizacji imprez masowych;

6) - granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
bylych hitlerowskich obozéw zaglady;

7) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

§ 18. Na obszarze niniejszego planu obowigzuje stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia opfaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22003 r. nr 80, poz. 717 ze zm.), w wysokosci: 30% dla terenu oznaczonego w planie symbolem U.

Rozdzial 3
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U — teren zabudowy ustugowej ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — dziatalno$¢ ustugowa,

2) przeznaczenie uzupelniajace — obiekty zaplecza administracyjno — socjalnego, garaze, budynki
gospodarcze i magazynowe, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
obstugujace funkcje podstawowa, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen
towarzyszaca,

3) obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

4) dopuszcza sig¢ w zaleznosci od potrzeb:

a) modernizacje, przebudowy, rozbudowy i zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow, pod
warunkiem zgodno$ci z przeznaczeniem podstawowym i uzupehiajacym niniejszego terenu,

b) lub przebudowe, rozbudowe, modernizacje lub rozbiérke istniejacych obiektéw i budowe
nowych zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

5) na dhugich elewacjach budynkow wprowadzenie podzialow poprzez np. zréznicowanie materiatow lub
kolorystyki elewacji;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych 2 kondygnacije, lecz nie wyzej niz istniejacy na obszarze
planu budynek frontowy zlokalizowany przy ul. Sienkiewicza,

7) ustalenia pkt 6 nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

8) dachy budynkow ustugowych jednospadowe, dwuspadowe o pochyleniu potaci do 20°, dopuszcza sig
przekrycie do 20% powierzchni dachu, w inny sposéb,

9) maksymalna wysokos¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, magazynowych — 1 kondygnacja lecz
nie wyzej niz 6,0 m,

10) dachy budynkéw garazowych, gospodarczych, magazynowych jednospadowe, dwuspadowe o
pochyleniu potaci do 20°, dopuszcza sie przekrycie do 20% powierzchni dachu, w inny sposéb

11) obowiazuje:

a) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,



b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,
c) realizacja reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 22. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa zatwierdzonego uchwata
nr XXV/220/2005 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 28 kwietnia 2005 r. (Dz. Urz.Woj.Wlkp. z 2005 . Nr 97,
poz. 2803) ze zmiana uchwalong uchwata nr XX/141/2008 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 11 wrzesnia
2008 r. (Dz. Urz.Woj.Wlkp. 2008 r. Nr 186, poz. 3099) w zakresie objetym niniejsza uchwata.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzeszow.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY

RADY M EJSKIEJ
mgr E \Skrzypek
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr V1/33/2015
Rady Miejskiej Ostrzeszow
z dnia 26 marca 2015 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejon ul. H. Sienkiewicza w Ostrzeszowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015r., poz. 199), Rada Miejska Ostrzeszow rozstrzyga co nastepuje:

1. Przedmiotowy projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie
od 10 grudnia 2014r. do 09 stycznia 2015 r.. W dniu 8 stycznia 2015r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna.

2. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. z2015r., poz. 199) uwagi byly przyjmowane do dnia 29 stycznia 2015 r.

W ustawowym terminie uwagi nie wplynely.

4. W zwiazku z powyzszym Rada Miejska w Ostrzeszowie nie podejmuje przedmiotowego
rozstrzygnigcia.

W

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

mgr E&A Skrzypek




Zalgcznik nr 3

do uchwaty nr V1/33/2015
Rady Miejskiej Ostrzeszow
z dnia 26 marca 2015r roku

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ostrzeszow o sposobie realizacji, zapisanych w ,,Miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego rejon ul. H. Sienkiewicza w Ostrzeszowie”,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015r., poz. 199) Rada Miejska Ostrzeszow rozstrzyga, co nastepuje:

Ustalenia zawarte w ,,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejon
ul. H. Sienkiewicza w Ostrzeszowie”, nie kreuja zadnych nowych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Nie rozstrzyga si¢ zatem o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury techniczne;.

PRZEWODNICZACY
RADY M]EJSKIEJ

'/‘): -~
mgr Ed Skrzypek




UZASADNIENIE

do uchwaty nr VI/33/2015 z dnia 26 czerwca 2015roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejon ulicy H. Sienkiewicza w Ostrzeszowie

Zgodnie z uchwala nr XXXVIII/238/2013 Rady Miejskiej Ostrzeszowa z dnia 28 listopada
2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy H. Sienkiewicza w Ostrzeszowie przystapiono do opracowania
w/w projektu planu.

Tryb postepowania zostal przeprowadzony zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r, poz. 199).
Po zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania planu wplyneto 10 pism zawierajacych
wnioski organow uzgadniajacych i opiniujacych projekt planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow przygotowano projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z art.17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
wystapil 10.10.2014r. o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu.

Po przeprowadzonym uzgadnianiu i opiniowaniu, projekt planu zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 10 grudnia 2014r. do 9 stycznia 2015r. oraz
przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami
dnia 8 stycznia 2015r.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu nie wplynely zadne uwagi.

W obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta i gminy
Ostrzeszow” przyjetym przez Rade Miejska uchwatg nr X/57/2011 z dnia 27 czerwca 201 1r.
przedmiotowy teren znajduje si¢ w strefie M1 — tereny wielofunkcyjne na terenie miasta
z dominujacym udzialem zabudowy mieszkaniowej. Dominujaca funkcja tych terenow jest
funkcja mieszkaniowa, uzupeiona o ustugi komercyjne zapewniajace obstuge mieszkancow
oraz inne ushugi nieuciazliwe, a takze istniejace sktady i drobna produkcje nie kolidujace
z funkcja podstawowa. W ramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie terenow:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowych, ustug
komercyjnych. W ramach powyzszego wydzielenia mozliwe jest takie ksztaltowanie funkcji
przeznaczenia terenu, na ktorych dominujaca moze by¢ funkcja niemieszkalna (np. ustugi).

Uchwalenie planu umozliwia realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych potencjalnych inwestorow.




