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Uchwala nr XXXN /218/2013
Rady Miej skiej Ostrzesz6rir'

z dnia 12 wrzninia 2013

w sprawie "Miejscowego plana zagospodarowania pnestryennego terenu dzialki
numer ewidencyjny 2331/6 poloionej w Ostrzeszowie"

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorz4dzie gminnym Q.t.Dz. U. z
2013r.po2.594 z p6in. z.n.), al..20 ust. I ustawy z dnia2l marca2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym 0. t.Dz.U.22012 r., poz.647 z p62n. zm.),),w zwiqzku z uchwal4 nr XXIV/I54/2012 Rady
Miejskiej Ostrzesz6w z dnia,27 wrze6nia 2012 r. w sprawie pr4ystqrienia do sporz4dzenia ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki numer ewidenryjny 233116 poloionej w
Oshzeszowie'braz po stwierdzeniu zgodno6ci ustaleri niniejszej uchwaly ze Studium Uwarunkowan i
Kierunk6w Zagospodarowania Prz€strzennego Miasta i Gminy Ostr-zesz6w,
uchwala sig, co nastgpuje:

ROZDZ]N,I
USTAIENIA OGoLNE

$1

l. "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki numer ewidencyjny 233l/6 polo4onej
w Ostrzeszowie" - zwany dalej planem - to ustalenia niniejszej uchwaly oraz rysunku planu w skali
I : 1000 wykonanego na mapie zasadnicznj, bgdqcego integraln4 czgSciq planu - stanowiqcego zalqcznik
nr I do niniejszej uchwaly.

2. Granice obszaru objgtego planem pokrywaj4 sig z granicami ustalonymi w uchwale ff XXM15412012
Rady Miejskiej Ostrzesz6w z dnia 27 wrzeSnia 2012 roku w sprawie przyst4pienia do sporz4dzenia

,,trIiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki numer ewidencyjrry 23j1/6
polo)onej w Ostrzeszowie" i przndstawione zostaly graficznie na rysunku planu.

$2

Ileko6 w dalszej czg6ci niniejszej uchwalyjest mowa o:
i. Planie - naleLy przez to rozumied ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu,

odnosz4ce sig do obszaru, o kt6rym mowa w $ I ust. 2.
2. Rysunku planu - naleLry przez to rozumie6 rysunek planu, wykonany na mapie sl.tuacyjno-

wysoko3ciowej w skali 1: 1000, stanowi4cej zalqcznik nr l do niniejszej uchwaly.
3. Terenie - naleLy prznz to rozumie6 obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczaj4cymi

tereny o r6inym przennczeniu lub r62nych zasadach zagospodarowania, ozn^czony symbolem
literowym i numerem wyr62niajqcym go spo6r6d innych teren6w.

4. Dzialce budowlanei - nalery pnez to rozumied dzialkq budowlanq o kt6rej mowa w przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Przeznaczeniu podstawow;rm - naleiry przaz to rozumiei takie przemacznnie, kt6re powinno
przewaizt na danym terenie.

6. Wskainiku intensywno6ci zabudowy - naleiry przez to rozumie6 wielko36 powierzchni zabudo$y
wszystkich budynk6w do powierzchni &ialki budowlanej, na kt6rej lokalizowanajest zabudowa.

7. Powierzchni terenu biologicznie crynnej - n leLry pnEz to rozumie6 gmnt rodzimy oraz \ir'odQ

powierzchniowq na terenie dzialki budowlanej, a tak2e 500/o sumy powierzchni taras6w i stropodach6w o
powierzchni nie mniejszej ni2 10 m2 urzqdzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podloZu
zapewniaj qcym im naturalnq wegetacjQ.

s3

l. Przedmiotem ustaleri planu sq:

l) przemacznnie terenu - teren rozmieszczenia obiekt6w handlowych o powierzchni sprzedtiry
powy2ej 400 m'z - ortacznny na rysunku planu symbolem UC oraz linie rozgraniczaj4ce tereny
o r6imym ptzeznaczeniu lub r62nych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaftowania ladu przestrzennego,
3) zasady ochrony Srodowiska, pr4rody i kajobrazu kulturowego,



4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury wsp6lczesnej,
5) wymagania wynikaj4ce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaln4 i minimaln4

intenslrvnoS6 zabudowy, minimalny udzial procentordy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymaln4 wysokoS6 zabudowy, minimaln4 liczbg miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiekt6w,

7) granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegaj4cych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepis6w,

8) szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu,
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej,
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urz4dzania i uiytkowania teren6w,
I l) stawki procentowe, na podstawie kt6rych ustala sig oplatg, o kt6rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z

dnia27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Plan nie ustala:
1) granic i sposob6w zagospodarowania teren6w g6rniczych, a takir obszar6w szrzng6lnego

zagroZenia powodziqoraz obszzr6w osuwania sig mas ziemnych,
szszng6lowych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomo6ci objgtych planem miejscowym,
zakazu zabudory,

- z uwagi na nie wystEpowanie ww zagadnieri na terenie bgd4cym przedmiotem planu.
Na terenach, o kt6rych mowa w ust. 1 ustala siq przeznrczenie podstawowe oraz dopusznzalne, a takie
warunki ich stosowania.
Tereny, o kt6rych mowa w ust. I pkt I zostaty wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczaj4cymi tereny o r6inym prcEznaczeniJ lub r6inych zasadach zagospodarowania,
Nastgpuj4ce oznaczenia graficzne wystepujqce na rysunku planu sq obowi4zuj4cymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objptego planem,
2) linie rozgraniczaj4ce tereny o r6imym przernczeniu lub r62nych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenu.

$4

Na calym obszarze objgfym planem ustala sig zakazy:
l) lokalizowania obiekt6w i urz4dzefi oraz prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej mogqcej

powodowa6 przektoczenia standard6w jakoSci Srodowiska, okre6lonych przepisami odrgbnymi,
poza terenem, do kt6rego inwestor posiada ftul prawny,

2) wprowadzaniazanieczyszrmnych w6d opadowych do w6d powierzchniowych i do ziemi,
3) lokalizowania obiekt6w budowlanych z paleniskami na paliwa nieekologiczne, charakteryzuj4ce sig

wysokimi wskamikami emisyj nymi,
4) lokalizowania obiekt6w budowlanych o wysoko6ci 14 m i wy2szych, nad poziomem terenu,
5) budowy nowych napowietrznych linii energetycznych.

$s
Na calym obszarze objgtym planem ustala sig nastgpuj4ce obowi4zki:

1) uzgodnienia lokalizacji projektowanych obiekt6w budowlanych w pobli2:u istniej4cych sieci i
urzqdzeri infrastruktury technicznej z ich zarzqdcan|

2) rozwigania wys4puj4cych kolizji projektowanych obiekt6w budowlanych z istniejqcymi sieciami i

urzqdzeniami infrastruktury technicznej, na zasadach okre6lonych w obowi4zuj4cych przepisach i w
uzgodnieniu z zarzqdcami infrastruktury technicmej,

3) uzgodnienia koncepcji projektu i projektu budowlanego przpz konserwatora zabytk6w ze wzglgdu
na polo2enie projektowanych obiekt6w na obszarze objgtym ochronq konserwatorsk4 wynikaj4cq z
wpisu do rejestru zaby&6w ukladu urbanistycznego oraz archeologicznej warstwy kulturordo -
osadniczej na obszarze miasta lokacyjnego Ostrzeszowa - nr rej . 67 4lWlkp/ A z 1993 .05 .27 ,

4) uzgodnienia wszelkich zamierzeri na tym obszarze ikonserwatorem zab)tk6w, kt6ry oke6li
warunki dopuszczajqco do roalizaoji inwestyoji w zakesie ochony zabytk6w archeologicanych,

5) zgloszenia wlaSciwemu organowi wszelkich znalezisk posiadaj4cych cechy zabytku, odnalezionych
przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy ijednoczeSnie zabezpieczenia odkrltego
przedmiotu, a tak2e wstrzymania wszelkich rob6t mogqcych go uszkodzi6 lub niszczy|,

6) realizowania - w ramach wyznaczonej w planie powierzchni terenu biologicznie czynnej - teren6w
zieleni, zgodnie ze sztukqjej urzqdzania, ze szczeg6lnym uwzglQdnieniem uksaaltowania

t\
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i rozplanowania zieleni wysokiej i niskiej,
7) zdjqcia warstwy pr6chniczej gleby z czqdci terenu przeznaczonego do zabudowy i odpowiednie jej

zagospodarowanie,
8) wywiezienia nadmiaru mas ziemnych powstalych w procesie budowy obiekt6w na miejsce

wskazane przezBurmistrza Miasta i Gminy Ostrzesz6w,
9) 'qgospodarowania i zabudowy terenu obszaru chronionego krajobrazu "Wzg6rza Ostrzeszowskie

i Kotlina Odolanowska" zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami o ochronie przyrody,
l0) zapewnienia odpowiednich warunk6w dla os6b z dysfunkcj4 ruchu w realizowanych budynkach

i ich otoczeniu, z4odnie zprzcpisami odrgbnyni,
1l) zaopatrzenia w cieplo - wykorzystanie dla cel6w grzewczych czystych ir6del energii takichjak:

energia elektryczr a, gaz, olej opalowy, alternatywne t6dla energii - energia sloneczna, geotermalna,
ip. Dopuszcza sig stosowanie paliw statych (np. biomasy, drewna, itp.) charakteryzuj4cych sig
najniZsrymi wskainikami emisyjnymi,

12) w prrypadku budowy ogrodzeri od strony dr6g publicznych konieczno66 stosowania tradycyjnych
material6w budowlanych typu cegl4 elementy metalowe, ip. z wykluczeniem ogrodzef

z prefabrykat6w betonowych.

$6

Do czasu zainwestowania teren6w, o kt6rych mowa w $ 3 ust. I pkt l wedlug zasad ustalonych w niniejszej
uchwale ustala sig mo2liwos6 ich tymczasowego u4rtkowania w dotychczasowy spos6b.

R.OZDZI1J,n
USTALENIA SZCZEG6I,OWE

s7
l. Ustala sig teren rozmieszczenia obiekt6w handlowych o powierzchni sprz,edairy powyzej 400 m2

- oanaczony na rysunku planu symbolem UC.
2. Dla terenu, o kt6Dm mowa w ust. I ustala sig:

1) nastgpuj4ce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - min. 8 m od zewnEtrznej krawgdzi jezdni drogi

woj ew6dzkiej i powiatowej,
b) wskaznik intensywno6ci zabudowy: minimalny - 0,50, maksymalny - 0,90,
c) obowiqgek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielko6ci nie mniejszej niZ

powierzchni dzialki budowlanej,
d) maksymaln4 wysokoS6 projektowanych budynk6w - 12 m, liczon4 od poziomu tsrenu do

poziomu dachu, a maksymalnq wysoko56 projektowanych obiekt6w budowlanych - 14 m,
e) maksymalnq szerokodi elewacji frontowej projektowanych budyrk6w, kt6ra wynosi -

50 m,
f) ilo56 kondygnacji - nie ustala sig,
g) dachy budynk6w - plaskie, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych rozwi4zari

konstrukcyjnych o irurych ksztaltach, dostosowanych do otoczenia,
h) dopuszcza sig stosowanie dach6w stromych b4df innych opracowanych wg indlrvidualnej

koncepcji architektonicznej dla podniesienia walor6w architektonicznych poszczeg6lnych
obiekt6w, ich czg6ci lub zespol6w,

i) ksztaltowanie elewacji projektowanych obiekt6w ze szczeg6lna dbaloSci4 o rozwi4zania
architektoniczne.
u:rywanie tradycyjnych material6v, w projektowanych budynkach,
lokalizacja i forma reklam nie mo2e wprowadzad dysharmonii wizualnej w krajobrazie
i przeslania6 widoczno6ci w przypadku lokalizowania przy tasach komunikaryjnych,

2) obslugg komunikacyjnqterenu z ulicy Piastowskiej poprzez istniejqpy wjaz{ oraz z cz4(;ci Placu
Borek na dz- nr ewid. 2331l1 laoprzez projektowany wyjazd, na warunkach okre6lonych przez ich
zzrz4dc6w, z*azzjazdl z czg(ciPlacu Borek na dz. nr ewid.2331112,

3) obowiqpek wyzraczenia minimum dw6ch miejsc postojowych na ka?de 150 m2 powierzchni
uzytkowej budynku (do powierzchni utytkowej nie wlicza sig powierzchni u2.ltkowej parking6w
zlokalizowanych w budynku),

4) obowigek wyznaczenia na terenie wlasnej dzialki budowlanej:
a) miejsc postoj owych,
b) doj66 i dojazd6w do projektowanych budynk6w i obiekt6w budowlanych,

D
k)



c) miejsc magazynowania odpad6w,
d) teren6w zieleni urz4dznnej,

5) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociqgow ej, poprznz przyl4cze, na warunkach
oke6lonych przez zarzqdcQ sieci,

6) odprowadzenie Sciek6w bytowych - do miejskiej sieci kanalizacyjn ej, poprzez przylqcze,
na warunkach okre6lonych przez zarz4dc9 sieci,

7) odprowadzenie Ssiek6w komunalnych i przemyslowy ch, po podczyszrzeniu do wymaganych
prawem parametr6w - do miejskiej sieci kanalizacyjn ej, poprznz przyl cze, na warunkach
okre6lonych przez zarz4dcg sieci,

8) odprowadzenie w6d opadowych i roztopowych z dach6w - do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, poprzez przyl4czs, nawarunkach okre5lonych przez zarz4dc1 sieci,

9) odprowadzanie Sciek6w opadowych i roztopowych z plac6w, parking6w i powierzchni
utwardzonych odpowiednio podczyszczonych (separatory, osadniki) - do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, pod warunkiem spehrienia obowiq,zujqcych w t1.rn zakresie norm i przepis6w odrgbnych
na warunkach okreSlonych przez zarz4dcg sieci,

I 0) zaopatrzenie w energig elektryczn4 - z sieci energety cmej, poprzez prqtqczn, na warunkach
oke6lonych przez zarz4dcA sieci,

I l) mo2liwo56 lokalizacji stacji tansformatorowej w przypadku zaistnienia zwigkszonego
zapotrzebowania na energig elektrycznq

12) zaopatznnte w gaz ziemny - z sieci gazoci4g6w, po yznz przylqczn , na warunkach okreslonych
przez zarz4dcp sieci,

13) wym6g wyposaZenia terenu w sieci i przyl4cza infrastruktury technicznej, niezbgdne dla
prawidlowego funkcjonowania terenu,

14) obowiqgek dostosowania - na etapie projektu budowlanego - parametr6w technicznych siecr
i urz4dzei infrastruktury technicznej do moZliwosci obsfugi wsqystkich projektowanych obiekt6w,

15) zaopatrzenie w cieplo - wykorrystanie dla cel6w grzewczych czystych h6del energii takich
jak: energia elektryczna, gaz, olej opalowy, alternatywne zr6dla energii - energia sloneczna,
geotermaln4 itp. Dopuszcza sig stosowanie paliw stalych (np. biomasy, drewn4 itp.)
charakteryzujqcych sig najniiszymi wskamikami emisyjnymi.

16) usuwanie odpad6w - w spos6b zorganizowany (magazynowanie w pojemnikach z zastosowaniem
segregacji odpad6w i ich wy,w6z przez wyspecjalizowane jednostki do miejsca odzysku lub
unieszkodliwiania) , zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenie, o kt6rym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) lokalizacjp urz4dzef i obiekt6w plenerowych typu: place zabaw, obiekty malej architektury, wiaty

i altany, drogi wewngtrzne, sieci i urzqdzenia infiastruktury technicznej dla potrzeb przeznaczenta
podstawowego terenu,

2) obiekty budowlane lokalizowane w ramach przeznaczenia dopuszczalnego musz4 nawiq4rwa6
architektur4 do budynk6w przeznaczenia podstawowego.

ROZDNA',Iil
USTALENLA KONCOWE

s8
Zalqcznikami do niniejszej uchwaly s4
l) rysunek planu, stanowiqcy zalesznik ff l,
2) rozstrzygnipcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiqce zal4czntk nr 2,
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, kt6re nalei4 do zadari wlasnych miasta i gminy oraz zasad ich finansowania, stanowi4ce
zal4cznik nr 3.

$e

Zgodnie z art. 15 ust. Z pfr. n ustawy z dnia 27 rnarca 2003 roku o planowaniu i)agospodarowaniu
przes$zennym ustala siQ stawki procentowe, na podstawie kt6rych ustala sig ofiatg, o kt6rej mowa w art. 36
ust. 4 tej ustawy, w wysokosci 30% - dla terenu oznaczonego - UC.

$10

Dla terenu objetego ustaleniami planu tracq moc obowiqzujqc4 ustalenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta oshzeszowa w rejonie ulicy Borek,, - przyjptego uchwalq Rady
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Miejskiej w Ostrzesmwie Nr MV46l99 z dnia 15 kwietnia 1999 r., ogloszonq w Dz. Urz. Wojew6dztwa
Wielkopolskiego Nr 37 poz.727 212.06.1999 r.

$11

Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzeszow.

$12

Uchwala wchodzi w 2ycie po uplywie 14 clni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzpdowym Wojew6dztwa
Wielkopolskiego.
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