PLAN OGOLNY

Czym jest plan ogolny?

Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego. Okresla w jaki sposéb
zagospodarowana i ksztattowana bedzie przestrzen Miasta i Gminy Ostrzeszow.
Co oznacza, ze inwestycje podejmowane w granicach Ostrzeszowa, zardbwno
na terenach prywatnych, jak i gminnych, bedqg musiaty by¢ z nim zgodne.
Zgodnie z ustawqg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023r,
poz. 1688) dotychczasowe studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego zostanie zastgpione planem ogdlnym.

Co ustala plan ogéiny?
Plan ogdiny ustala:

» Podstawowe zasady rozwoju miasta i gminy Ostrzeszéw — na jakim
terenie miasta i gminy mozna stawia¢ budynki, a ktére obszary nalezy
chroni¢ przed zabudowg,.

» Profil funkcjonalny dla poszczegdlnych terendw — jakie funkcje i na jakim
terenie mogg powstac¢, na przyktad gdzie mozna budowac budynki
mieszkalne jednorodzinne, a gdzie budynki przemystowe.

=  Wskazniki zagospodarowania terenu — na przyktad jak wysokie mogg
by¢ budynki, jaokg powierzchnie dziatki mogqg zajgé budynki oraz ile
terenu musi stanowic zielen.

Plan ogdiny odnosi sie do ogdlnej funkciji terendw w gminie i parametrow
zabudowy, zgodnie z ustawq i rozporzgdzeniem.

Co nie ustala plan ogoéiny?
Plan ogdiny nie ustala:
»  Ktére drogi wyremontowac, gdzie zbudowac nowe chodniki
» (Gdzie postawi¢ nowe: tawki, kosze na Smieci, czy latarnie,
= Jakie gatunki drzew, krzewow i kwiatdw posadzic w przestrzeni miejskiej i
wiejskie.
* Linii zabudowy, ktére sq ustalane w planie miejscowym, a takze innych
elementéw dotyczgcych wyposazenia np. ulic i parkow.

Kto przygotowuje plan ogdiny?
Zgodnie z ustawqg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz o
samorzgdzie gminnym plan ogdlny sporzgdza Burmistrz Miasta i Gminy



OstrzeszoOw. W imieniu Burmistrza zadanie to bedzie realizowaé Biuro
Urbanistyczne, ktére zostanie wytonione w drodze przetargu.

Dokument ten tworzg urbanisci oraz specjalisci z zakresu dziedzin takich jak
Srodowisko, dziedzictwo kulturowe, komunikacja i infrastruktura techniczna.

Czy Mieszkancy mogq bra¢ udziat przy tworzeniu planu ogéinego?
Ustawa przewiduje dwa etapy w trakcie tworzenia planu ogdlnego, gdzie
Mieszkancy bedg mogli podzieli¢ sie swoimi spostrzezeniami:

* Pierwszy etap to zbiera nie wnioskdw. Ma on miejsce tuz po przystgpieniu
do sporzgdzenia planu ogdlnego. Termin sktadania wnioskdw zostanie
ogtoszony w sposéb okresSlony w ustawie. Wnioski sktada sie na
dostepnym, na BIP'ie Urzedu Miasta i Gminy Ostrzeszéow formularzu,
drogqg elektroniczng, za posrednictwem poczty lub osobiscie w siedzibie
Urzedu. We wnioskach mozna napisac co Panstwa zdaniem nalezatoby
wzig¢ pod uwage sporzgdzajgc plan ogdlny.

» Drugi etap to konsultacje spoteczne. Ma on migjsce po sporzgdzeniu
projektu planu ogdlnego, ktéry wczesniej zostanie zaopiniowany i
uzgodniony przez odpowiednie organy oraz instytucje. W frakcie tego
etapu projekt jest poddawany réznym formom konsultaciji, a swoje uwagi
Mieszkancy sktadajg na pismie za pomocq dostepnego formularza.

Whnioski i uwagi sg analizowane, a Burmistrz Miasta i Gminy Ostrzeszéow
podejmuje decyzje, ktére z nich sg mozliwe do uwzglednienia, w kontekscie
obowigzujgcych przepisdw oraz majgc na uwadze wiele aspektdw, ktore
sktadajg sie na zrGwnowazony rozwéj miasta i gminy Ostrzeszow.



PLAN OGOLNY - Q&A.

Czyli najczesciej zadawane pytania.

1. Czy plan ogodlny zastqpi studium?

Tak, plan ogdiny zastgpi studium. Bedzie to nowy dokument opracowywany
dla catej gminy, ktérego ustalenia bedq wigzgce dla plandw miejscowych, jak
réwniez dla decyzji WZ. Obecnie decyzje WZ nie muszq by¢ zgodne ze studium.

2. Do kiedy bedzie wazne studium?
Studium zachowuje moc do dnia wejscia w zycie planu ogdinego, jednak nie
dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025r.

3. Czy tereny przeznaczone pod zabudowe w studium,

w planie ogdélnym réwniez bedq przeznaczone pod zabudowe?
Plan ogdlny moze rézni¢ sie od studium pod wzgledem zasiegu terendw
przeznaczonych pod zabudowe. W przypadku terendw zabudowy
mieszkaniowej przepisy S§ciSle okreSlajg zasady ich wyznaczania oraz
uzalezniajq ich zasieg m.in. od prognoz demograficznych.

4. Co sie stanie z wnioskami ztozonymi do procedowanej zmiany
studium?

Whnioski ztozone do zmiany studium nie bedg mogty by¢ uwzglednione
w procedurze sporzqdzania planu ogdlnego i nalezy je ztozyé ponownie,
w czasie zbierania wnioskdw do planu ogdlinego. Prace nad zmiang studium
ze wzgleddw formalnych (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami) nie mogqg
by¢ kontynuowane.

5. Czy plan ogolny zastqpi plany miejscowe?

Plan ogdlny i plan miejscowy to rézne dokumenty planistyczne, funkcjonujgce
réownolegle w systemie prawnym. Plan ogdiny bedzie dokumentem tworzonym
dla catej gminy i bedzie on wskazywat katalog funkcji dla poszczegdinych
terenéw, a takze wskazniki zagospodarowania. Plan miejscowy jest
dokumentem bardziej szczegdtowym, zawierajgcym ustalenia dotyczgce
m.in.: linii zabudowy, linii rozgraniczajgcych, ksztattowania przestrzeni
publicznych. Obowigzujgce obecnie plany miejscowe zachowujg moc.



6. Czy ustalenia planu ogdlnego mogq roini¢ sie od ustalen
obowiqzujgcego planu miejscowego w zakresie przeznaczenia

terenu?

Tak, przy czym uchwalenie planu ogdlnego nie spowoduje automatycznej
zmiany planéw miejscowych. Z tego wzgledu przeznaczenie terenu ustalone w
planie miejscowym bedzie obowigzywato do czasu zmiany tego planu
miejscowego. Natomiast gmina, bedzie zobligowana do jak nagjszybszej zmiany
miejscowego planu.

7. Czy przy opracowywaniu planu ogdlnego bedqg wziete pod
uwage wydane decyzje WZ?

Przepisy nie przewidujg wymogu uwzgledniania wydanych decyzji WIZ
w planie ogdlnym. W mozliwym zakresie jednak Burmistrz Miasta i Gminy
Ostrzeszow, przychyli  sie  do kontynuacji przeznaczenia zawartych
w wydanych decyzji WZ, o ile chtonnosci terendw niezabudowanych

(okre$lona w ustawie) na to pozwaoli.

8. Czy decyzje WIZI prawomochne przed wejsciem w zZycie planu
ogolnego bedq nadal wazne?

Tak, wszystkie decyzje WZ, ktdére staty sie prawomocne przed wejsciem
w zycie planu ogdlnego zachowujg waznos¢, 1j. stanowig podstawe do
wydania pozwolenia na budowe. Ustalenia takiej decyzji bedqg wigzqce
niezaleznie od ustalen planu ogdlinego.

9. Czy moge wystgpi¢ o decyzje WZI podczas opracowywania
planu ogdélnego?

Tak, do momentu wejscia w zycie ustalen planu ogdlnego, decyzje WZ bedqg
wydawane na dotychczasowych zasadach.

10. Czy moge wystgpi¢ o decyzje WZI po wejsciu w zycie planu
ogdlnego?

Tak, przy czym decyzje WZ bedqg wydawane jedynie (pozytywne) na obszarze
gdzie zostata dopuszczona zabudowa oraz uzupetnienia zabudowy
wskazanym w planie ogdlnym. Decyzje te bedqg musiaty by¢ zgodne z planem
ogdolnym w zakresie funkcji zabudowy oraz parametrow i wskaznikow
urbanistycznych. Decyzje, ktére stanqg sie prawomocne po wejsciu w zycie
planu ogdlnego bedq terminowe, tzn. wazne przez 5 lat od daty kiedy stang
sie prawomocne.



