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UCHWALA NR LXIX/662/2024
RADY MIEJSKIEJ OSTRZESZOW

z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2023r. poz.40zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), a takze w zwigzku z uchwalg nr
L1/482/2022 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ogolne zmiany

§ 1. 1. W uchwale nr XXXV/220/2005 Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 28 kwietnia 2005 r. w czgSci
tekstowej wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) W § 7ust. 1 pkt 3 lit e) zmienia si¢: ,,dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow shuzacych obstudze
sportu, turystyki i rekreacji, stacji bazowych telefonii komoérkowej oraz urzadzen technicznych w zakresie
gospodarki wodne;j”’;

2) w § 11 ust. 7 dodaje sig:

a) ,,pkt 5: dla terenéw zabudowy wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu MW — 1 miejsce postojowe
na lokal mieszkalny,

b) pkt 6: dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oznaczonych na rysunku planu P -
minimum 1 miejsce postojowe na 100,0 m? powierzchni uzytkowej, a dla budynkéw o powierzchni
uzytkowej ponad 1000m? 10 miejsc postojowych oraz min. 1 miejsce postojowe na 6 zatrudnionych,

c¢) pkt 7: dla pozostatych terenow w zaleznosci od potrzeb, ilo$¢ miejsc postojowych powinna umozliwié
sprawne funkcjonowanie danych terenow,

d) pkt 8: liczba miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi”,

e) pkt 9: obowiazek zapewnienia zainstalowania punktow tadowania oraz zapewnienia odpowiedniej mocy
przylaczeniowej dla tych obiektow — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w § 19 ust. 7 wykresla sig: ,, i wolnostojacej o duzym rozproszeniu”;
4) w § 20 ust. 1 pkt 2 lit. d) zmienia si¢: ,,budynki garazowe i parkingi — w tym podziemne;”

5)w § 20 ust. 5 pkt 1) zmienia si¢: ,,dla nowej zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéow garazowych
wolnostojacych lub jako funkcja wbudowana”;

6)w § 20ust.5pkt4) zmienia si¢: ,,wysoko$¢ garazy wielopoziomowych nie moze przekraczaé
3 kondygnacji naziemnych”;
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7)w § 23 ust. 4 pkt 1) zmienia si¢: ,,dopuszcza si¢ modernizacj¢, nadbudowe, przebudowe lub rozbudowe
istniejacej zabudowy (w tym mieszkaniowe;j)”;

8)w § 26 ust. 4 dodaje si¢ pkt ,,5) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji fotowoltaicznych o maksymalnej
dopuszczalnej mocy zainstalowanej okreslonej w przepisach odrgbnych oraz instalacji do przetwarzania
odpadow z wykluczeniem odpad6éw niebezpiecznych i odpadow wymagajacych obrobki termicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.”

9) w § 31 ust. 1 pkt 2) dodaje si¢ ppkt ,,d) istniejace drogi, ktorych dopuszcza si¢ modernizacje”.

10) w § 34 ust. 2 zmienia si¢: ,,dopuszcza si¢ budowe obiektow stuzacych bezposrednio gospodarce wodne;j

oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem speinienia wymogéw okreslonych w przepisach
szczegotowych”.

2. Nie zmienia si¢ pozostatych ustalen uchwaty i zalagcznikow graficznych z wyjatkiem ustalen niniejsze;j
uchwaty rozdziatow: 2, 3, 4.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 2. 1. Ponadto uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrzeszow, zwany dalej planem lub planem miejscowym w zakresie wskazanym na rysunku planu —
zataczniku nr 1 ark. 1-7.

2. Stwierdza si¢, ze ustalenia planu nie naruszaja ustaleh obowigzujacego studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszow.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objgtego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
sporzadzony w skali 1:1000, zatytulowany ,.Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrzeszow” sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1-7, bedacy integralng czgscig planu miejscowego.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu zalacznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zalgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zatacznik nr 3,

4) zalgcznik nr 4 stanowiacy dane przestrzenne.
5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 sktadajacy sig
z arkuszy nr 1-7;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na
danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny rodzaj przeznaczenia, ktére uzupeia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslong symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznym sposobie zagospodarowania/uzytkowania terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

8) pasie technologicznym/ochronnym — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktorym wystepuja szczegolne
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu;
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9) ucigzliwosci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumieé¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardéw jakoSci Srodowiska okre§lonych w obowiazujacych przepisach odrebnych,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;;

10) nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé¢, ktorej oddziatywanie
nie powoduje przekroczenia standardow jakosci §rodowiska okre$lonych w przepisach odrebnych oraz
ucigzliwosci dla srodowiska;

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

12) przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

6. Pojecia uzyte, anie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogolnie
obowigzujacymi przepisami.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, na ktorym obowigzuja
ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenow wewnatrz linii rozgraniczajacych oznaczone odpowiednim symbolem literowym
i cyfrowym;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ochrony posredniej uje¢ wody;
6) granica GZWP nr 303 — Pradolina Barycz-Glogow (E);
7) pasy technologiczne/ochronne linii elektroenergetycznych;
8) granica strefy E ochrony ekspozycji;
9) granica strefy A ochrony konserwatorskiej;
10) wymiarowanie.
§ 4. Na obszarze obj¢tym planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone na rysunku planu symbolem MN-U;
2) tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U;
3) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MW;
5) teren ustug biurowych i1 administracji oznaczony na rysunku planu symbolem UA;
6) teren ustug sportu lub zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem US-ZP.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 5. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nastgpujace ustalenia w zakresie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie:
a) usytuowanie, zasady zabudowy i jej charakter zgodnie z zasadami niniejszej uchwaty,

b) nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych i urbanistycznych tworzacych spojna kompozycyjnie
cato$¢ w stosunku do planowanej zabudowy,

c¢) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy,
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d) nakaz wlit. b) nie obowigzuje w odniesieniu do inwestycji celu publicznego z zakresu lgczno$ci
publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych, w tym m.in. z zastrzezeniem ograniczen i zakazoéw
wynikajacych z ochrony srodowiska i przyrody. Dla zachowania tadu przestrzennego naziemne obiekty
Iacznosci publicznej nalezy stosownie wkomponowac w projektowane i istniejace zagospodarowanie;

2) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkdw, lukarn, okien dachowych, zadaszen drzwi wejsciowych o dowolnych
spadkach potaci dachu;

3) dopuszcza si¢ remonty, przebudowe lub nadbudowe budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu,
w tym zlokalizowanych w odleglo$ci mniejszej niz 4 m od granicy dzialki oraz w granicach dziatek,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) przy projektowaniu zagospodarowania terenu jak i obiektow kubaturowych nalezy likwidowa¢ bariery
architektoniczne 1 techniczne oraz stosowal rozwigzania umozliwiajace swobodne przemieszczanie si¢
0s0b ze szczego6lnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujgce ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1) caty obszar planu potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Wzgorza Ostrzeszowskie i Kotlina
Odolanowska” — wszelkie inwestycje musza by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ponadto:

2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko
oraz przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

3) ustala si¢ nakaz:

a) zastosowania do celow grzewczych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa charakteryzujace
si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich spalania charakteryzujace si¢ wysokim
stopniem sprawnosci albo wykorzystanie alternatywnych zrodet energii o maksymalnej mocy
zainstalowanej okreslonej w przepisach odrebnych,

b) rozplantowania mas ziemnych, w szczegdlnosci odtozonej warstwy humusu, dla uksztattowania terenow
zieleni lub ich wywoéz zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

¢) prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno-§ciekowej oraz zachowanie wszelkich przepisOw i norm
w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,

d) zapewnienia pasow o szerokosci min. 3,0 m od granicy rowow melioracyjnych irzek wolnych od
zabudowy kubaturowej w celu umozliwienia konserwacji rowéw melioracji szczegdtowej sposobem
mechanicznym (w przedmiotowym pasie dopuszcza si¢ wykonywanie utwardzen, ciggéw
komunikacyjnych, miejsc postojowych, matej architektury, ogrodzen z mozliwoscia demontazu,
zagospodarowania zielenig urzadzong itp.),

e) zastosowania $rodkoéw technicznych i technologicznych dla zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-
wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wilasciwe rozwigzania techniczne gospodarowania wodami
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zapewnienia standardow akustycznych dla terenow podlegajacych ochronie akustyczne;j:
- dla terenu MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- dla terenéw MN-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

- dla terenu oznaczonego symbolem MW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

- dla terenu oznaczonego symbolem US-ZP — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

g) w przypadku wystapienia przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu, zastosowania $rodkoéw
technicznych itechnologicznych, ktére zapewnig obnizenie poziomu hatasu do poziomoéw
dopuszczalnych;

h) dla terenéw polozonych w zasiegu gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 303 ,,Pradolina
Barycz- Glogéw” (E) obowigzuje nakaz przestrzegania wszelkich regulacji wynikajacych
z obowiazujacych przepisow;
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1) obowigzuje pokrycie zielenig powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, w szczegdlno$ci
gatunkami rodzimymi; realizacja zwartej zieleni izolacyjnej niskopiennej oraz stosowanie nowoczesnych
rozwigzan technicznych neutralizujacych negatywny wptyw na przylegty teren;

j) dla terenu 2U zachowania odleglosci planowanych inwestycji od terendw lesnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

k) w zakresie gospodarki odpadami:

- gromadzenie i zagospodarowanie odpadow komunalnych, musi by¢ prowadzone w sposob zgodny
zustawa o odpadach, ustawa prawo ochrony $rodowiska igminnym regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku w miescie i gminie z uwzglednieniem segregacji odpadow,

- zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych,
- sposOb gromadzenia odpadow winien zabezpieczaé srodowisko przed zanieczyszczeniem,;
4) ustala si¢ zakaz:
a) lokalizacji obiektow i budynkow tymczasowych,

b) lokalizacji farm wiatrowych oraz instalacji do przetwarzania odpaddéw niebezpiecznych i wymagajacych
obrobki termicznej,

c) sktadowania na wolnym powietrzu materialdw mogacych przenika¢ do gleb i wod gruntowych,
powodujacych odor oraz materiatéw pylacych.

§ 7. W granicach planu ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) ze wzgledu na polozenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U objetego ustaleniami planu
na obszarze objetym ochrong konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru zabytkow historycznego
uktadu wurbanistycznego oraz archeologicznej warstwy kulturowo-osadniczej na obszarze miasta
lokacyjnego Ostrzeszowa nr rej. 674/Wlkp/A z 27.05.1993 r. w przypadku prowadzenia prac budowlanych,
prac konserwatorskich, restauratorskich badz zamiany sposobu uzytkowania nakazuje si¢ stosowanie
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2) w granicach strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej obowigzuje:
a) zachowanie i konserwacja substancji zabytkowej,
b) ochrona uktadu drég oraz zieleni,

c) zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujacych sylwete catego zespolu oraz
fragmentow (szczegolnie wnetrz, placow i ulic);

d) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie sytuacji, skali,
bryty, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworéw oraz z nawigzaniem form
wspotczesnych do lokalnej tradycji architektoniczne;;

e) uzgodnienie decyzji administracyjnych dotyczacych inwestycji mogacych naruszyé zabytkowy uktad
urbanistyczny oraz substancji obiektow zabytkowych z wtasciwymi stuzbami konserwatorskimi.

3) w granicach strefy ,,E” ochrony ekspozycji obowigzuje:
a) ochrona widoku na obiekty zabytkowe oraz harmonijne ksztaltowanie ich otoczenia,

b) zakaz wznoszenia w sgsiedztwie obiektow zabytkowych zabudowy konkurencyjnej badZ dysharmonijne;j
w stosunku do juz istniejacej,

¢) zakaz umieszczania w sasiedztwie obiektow zabytkowych, tymczasowych obiektow handlowych
i ustugowych oraz zagospodarowania terenéw otaczajacych obiekty zabytkowe, w sposdb mogacy
powodowac obnizenie wartosci historycznych, architektonicznych lub estetycznych.

§ 8. Na obszarze planu obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wystgpowania.
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§ 9. Na obszarze planu obowigzujg nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz ustalenia w zakresie
wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
1 gabarytow obiektow:

1) ustala si¢ ogolne zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obstugi komunikacyjnej terenu powigzanego z systemem
zewnetrznym (w tym dojazdow, zjazddéw z drog publicznych, stuzebnosci gruntowych, dojs¢, miejsc
postojowych),

b) obowigzujg ustalenia zawarte w §4 oraz pozostale ustalenia niniejszej uchwaty;

2) w granicach poszczegolnych nieruchomosci nakazuje si¢ lokalizacj¢ niezbgdnej ilosci miejsc postojowych.
Obowiazuja nastepujace, minimalne ilo$ci miejsc postojowych oraz sposob ich realizacji:

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — 1 miejsce postojowe na kazde 100,0
m? powierzchni uzytkowej oraz 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

¢) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe dla kazdego mieszkania,

d) dla obiektow ustugowych — 1 miejsce postojowe na kazde 100,0 m?> powierzchni uzytkowej oraz min.
2 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych,

e) dla ustug biurowych i administracji — 5 miejsc postojowych,

f) liczba miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

g) sposob realizacji miejsc postojowych:
- nie mogg powodowac kolizji z istniejgcym uktadem komunikacyjnym,

- jako wolnostojace: w pasach drogowych (za wyjatkiem drog wojewddzkich) lub na dziatce
budowlanej przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wymaganych miejsc postojowych w garazach,

- jako wbudowane, w tym jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w innych budynkach lub
obiektach,

- obowigzek zapewnienia zainstalowania punktéw tadowania oraz zapewnienia odpowiedniej mocy
przytaczeniowej dla tych obiektéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych drogi polozone poza granicami niniejszego planu:
- od drog publicznych wojewodzkich — 8,0 m,
- od drog publicznych gminnych - 6,0 m,
- od drog wewnetrznych — 4,0 m;

b) odleglosci okreslone w pkt. 3 uzupetniajg inne ograniczenia w lokalizacji obiektéw, wynikajace
z przepisow odrebnych i pozostatlych regulacji niniejszej uchwaty;

4) obowigzujag maksymalne wysoko$ci zabudowy, gabaryty obiektow oraz pozostate wskazniki zawarte
w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.
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§ 10. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych,
a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) w odniesieniu do terendow objetych terenami podlegajacymi ochronie w mysl ustawy o ochronie i opiece
nad zabytkami — zgodnie z §6;

2) w granicach strefy ochronnej posredniej uje¢ wody nalezy przestrzegac ustalen przepisow odrgbnych;

3) na obszarze objgtym niniejszym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4)na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe ujete w audycie
krajobrazowym wojewoddztwa wielkopolskiego.

§ 11. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania
1 podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych. Natomiast:

1) ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatki budowlanej z zastrzezeniem wskaznikéw wymienionych
w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 4 dla konkretnego terenu:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-U — 20,0 m,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN — 18,0 m,

¢) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U — 20,0 m,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW — 22,0 m,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UA — 25,0 m,

f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US-ZP — nie ustala sig;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych z zastrzezeniem wskaznikow
wymienionych w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 4 dla konkretnego terenu:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-U — 2000 m?,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN — 600 m?,

¢) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U — 700 m?,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW — 800 m?,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UA — 600 m?,

f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US-ZP — nie ustala sig;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 90°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione wust 1i2: na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne i w przypadku regulacji sytuacji prawno—
wlasnosciowej nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania
terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) wydziela si¢ pasy technologiczne wzdhuz:
a) napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV — 11,0 m od osi linii elektroenergetyczne;j
b) napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV — 7,0 m od osi linii elektroenergetycznej,
c) kablowe;j linii elektroenergetycznej 110 kV — 1,5 m od osi linii elektroenergetycznej
d) w pasach technologicznych obowigzuje zakaz:
- lokalizacji wszelkich budynkéw, budowli takich jak maszty,

- lokalizacji zieleni wysokiej.
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§ 13. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione ponize;j:

1) w zakresie lokalizacji sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

a) docelowo nalezy wyposazy¢ tereny w sieci infrastruktury technicznej powiazanych z istniejacym
systemem miejskim oraz podltaczenia do niej terenow zabudowanych w zakresie:

- sieci wodociggowej,

- sieci kanalizacji sanitarne;j,

- sieci kanalizacji deszczowej,

- sieci energetycznej,

- sieci gazowej w zaleznos$ci od potrzeb;

b) nowe elementy sieci infrastruktury technicznej beda prowadzone pod ziemia, réwniez w pasach
zlokalizowanych przy drogach, na ktérych nie dopuszcza si¢ zabudowy (ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy),

¢) nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej,

d) przy projektowaniu inwestycji, nakaz unikania kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej, a w przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami,
przeniesienie lub odpowiednie zmodyfikowanie, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych
z przepisow odrebnych. Obowiazuje nakaz takiego sposobu zagospodarowania terenu, aby umozliwic¢
odpowiednim stuzbom dostep do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ nastepujaco:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej, zgodnie ze zbilansowanym zapotrzebowaniem,
b) w zakresie $ciekow obowiazuje:
- odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie,

- do czasu realizacji ww. sieci lub przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie dopuszcza
si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (szamb) zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

-ustala si¢ odprowadzenie wod roztopowych iopadowych do kanalizacji deszczowe] lub
ogoélnosplawnej. W razie braku mozliwosci przylaczenia do ww. sieci do czasu jej rozbudowy
dopuszcza si¢ ich odprowadzenie na teren wlasny nieutwardzony zgodnie z przepisami odrgbnymi —
do dotéw chtonnych, do zbiornikow retencyjnych lub gromadzenie w zbiornikach na deszczowke,
biorgc po uwage spowolnienie tempa splywu do odbiornika i naturalne oczyszczenie, zastosowanie
rozwigzan ulatwiajacych przesigkanie do gruntu, w sposob niepowodujacy zaklocen stosunkow
wodnych na gruntach przyleglych,

-nakaz stosownego zabezpieczenia $rodowiska  gruntowo-wodnego przed przenikaniem
zanieczyszczen;

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejagcej sieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie.
W przypadku wystapienia zwigkszonego zapotrzebowania na energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ budowe
sieci zasilajacych $redniego i niskiego napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb. Obowigzuje
nakaz zachowania odleglosci, wymaganych przepisami prawa oraz ustaleniami niniejszej uchwaty, od
sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,

e) odbior energii elektrycznej poprzez system elektroenergetyczny, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii elektroenergetycznych, z mozliwoscig ich remontdéw, przebudowy
i rozbudowy oraz budowy nowych sieci i stacji transformatorowych,

g) dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych linii elektroenergetycznych,
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h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe lub jako
obiekty wolno stojace,

1) zaopatrzenie w gaz siecig gazowa, odpowiednio do zapotrzebowania, z istniejacej poza obszarem
objetym planem sieci gazowe] po jej rozbudowie. Obowiazuje nakaz zachowania odleglosci,
wymaganych przepisami odregbnymi od projektowanych sieci i urzadzen gazowych,

j) telefonizacja — poprzez podlaczenie do dostepnych sieci, dopuszcza si¢ ich rozbudowe, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami,

k) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzystywaé najnowsze
technologie systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do zapotrzebowania,

1) gromadzenie iwywo6z odpadéw zgodnie z obowiazujacymi regulacjami prawnymi, powszechnymi
1 miejscowymi oraz ustaleniami § 5 pkt 2 lit. k,

m) ustalenia planu nie precyzujg rozwigzan technicznych poszczegélnych elementow systemu uzbrojenia;
warunki techniczne zostang okreslone zgodnie z obowigzujacymi przepisami odpowiednio do
zbilansowanych potrzeb.

§ 14. Na obszarze planu nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenow.

§ 15. Na obszarze niniejszego planu obowiazuje stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia
optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 977 zpozn. zm.), dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN-U, U, MN, MW, UA w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 4.
Szczegoélowe przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 16. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MN-U, 2MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) przeznaczenie uzupelniajace: nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczych, dojscia i dojazdy, ciagi
pieszo-jezdne, miejsca postojowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie:
- budynki mieszkalne i gospodarcze jako wolnostojace,
- budynki ustugowe,
- lokalizacje garazy wolnostojacych lub jako funkcja wbudowana,
- budowe wiat,
b) wskaznik intensywno$¢ zabudowy: 0,2 — 1,2,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych — do 8,0 metrow,
b) budynkow niemieszkalnych — do 6,0 metrow,
5) geometri¢ dachow:
a) ptaskie,
b) lub jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci:

- 12° do 45° dla garazy wolnostojacych i budynkow gospodarczych,
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-30° do 45° dla budynkoéw mieszkaniowych i ustugowych,
¢) dopuszcza si¢ przekrycie 20 % powierzchni dachu w inny sposéb;
6) obowiazuja:

a)dla terenu 1MN-U ustalenia dotyczace strefy ochrony posredniej uje¢ wody oraz GZWP nr
303 ,,Pradolina Barycz- Glogow” (E) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,

c) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,

d) organizowanie migjsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwatly,

e) pasy technologiczne od linii elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,

g) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 3.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: nieucigzliwe funkcje dziatalno$ci gospodarczych, dojscia i dojazdy, ciagi
pieszo-jezdne, miejsca postojowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢:
- budynek mieszkalny w zabudowie szeregowe;j,
- budynki gospodarcze jako wolnostojace,
- lokalizacje garazy wolnostojacych lub jako funkcja wbudowana,
- budowe wiat,
b) intensywnos$¢ zabudowy: 0,2 — 0,8,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego — nie wyzsza niz 8 metrow,
b) pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 6 metrow;
5) geometri¢ dachow — dopuszcza si¢ dachy:
- ptaskie, lub jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 30°
a) dopuszcza si¢ przekrycie 20 % powierzchni dachu w inny sposéb;
6) obowiazuja:

a) ustalenia dotyczace strefy ochrony posredniej uje¢ wody oraz GZWP nr 303 ,,Pradolina Barycz-
Glogow” (E) zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,
¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,
d) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,

e) pasy technologiczne od linii elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty
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f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 3 niniejszej uchwaty,

g) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 3.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej obslugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,9,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalng wysokos$¢ budynkow — nie wyzsza niz 12,0 m.;

5) geometri¢ dachu: dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
do 45°;

6) obowiazuja:
a) ustalenia dotyczace strefy A ochrony konserwatorskiej zawarte w §6,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,
¢) pasy technologiczne od linii elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami rozdziatu3 niniejszej uchwaty,
d) organizowanie migjsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,

f) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 3.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug;

2) przeznaczenie uzupelniajace: budynki gospodarcze i garazowe, doj$cia idojazdy, miejsca postojowe,
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obslugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe
1 obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: 0,2 — 1,5,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw o funkcji podstawowej —do 12,0 m,
b) dla budynkow o funkcji uzupehiajacej — do 5,0 m,
5) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy rozbudowy istniejgcego budynku;
6) na terenie 1U w stosunku do obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuje nakaz:

a) stosowania pokrycia z dachowki ceramicznej, blachy ptaskiej ukladanej na tzw. na rabek stojacy
w kolorze grafitowym lub papy w kolorze czarnym,

b) zachowania istniejgcej bryly budynku,

c) stosowania stolarki okiennej i drzwiowej drewnianej lub konserwacja istniejacej oryginalnej stolarki
okiennej i drzwiowe;j,
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d) zakaz ocieplania elewacji budynkoéw ewidencyjnych,
e) zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych;

7) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachu od 12° do 45°;

8) obowigzuja:
a) ustalenia dotyczace strefy A ochrony konserwatorskiej zawarte w §6,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,
¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,
d) organizowanie migjsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 3 niniejszej uchwaty,

f) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 3.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug;

2) przeznaczenie uzupelniajace: budynki gospodarcze i garazowe, dojscia idojazdy, miejsca postojowe,
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obslugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe
1 obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: 0,2 — 1,5,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 4,0 m;

5) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachu od 12° do 45°;

6) obowiazuja:
a) ustalenia dotyczace strefy E ochrony ekspozycji zawarte w §6,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,
¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,
d) organizowanie migjsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,

f) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 3.
6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UA ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug biurowych i administracji;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, zielen komunikacyjna,
miejsca postojowe, §ciezki rowerowe, mata architektura;

3) nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacego budynku;
b) intensywnos$¢ zabudowy: 0,2 — 1,5,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
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e) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m,
4) obowiazuja:
a) ustalenia dotyczace strefy ochrony posredniej ujecia wody zawarte w przepisach odrebnych,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,
¢) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,

d) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty;

) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 3.
7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US-ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi, dojscia idojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca
postojowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia
terenowe i obiekty malej architektury, zielen;

3) dopuszcza sig:
a) budowe stawow ziemnych, zbiornikéw rekreacyjnych,

b) w razie konieczno$ci przebudowe, przekrycie lub skanalizowanie rowow przy zachowaniu wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach,

c) budowe urzadzen wodnych, urzadzen melioracji, urzadzen stuzacych ochronie przed powodzia oraz
susza,

d) realizacje mostow, ktadek, pomostow, plazy itp.,
e) realizacje budynkow i budowli niezbgdnych do obshugi danej funkcji i zagospodarowania terenu,
f) realizacj¢ wiat, altan,

g) dopuszcza si¢ w ramach przeznaczenia uzupeiniajagcego budynki ustugowe zwigzane z handlem,
gastronomia, ustugami zwigzanymi z obstuga terendéw sportu i rekreacji,

4) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,2,

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej;
7) budynki i obiekty bezwzglednie dostosowane do 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz 4,0 m,

9) geometria dachow: plaskie; jedno -, dwu- lub wielospadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od 12° do
45°, Dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachéw w inny sposob.

10) obowiazuja:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,
b) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,

c) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 niniejszej uchwaty;

d) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 3.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 17. W zakresie objetym rozdziatem 1 wprowadza si¢ zmiany w uchwale Nr XXV/220/2005 Rady
Miejskiej Ostrzeszow z dnia 28 kwietnia 2005 r. zgodnie z §1.
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§ 18. W zakresic objetym §2 - §16 traca moc obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego w zakresie objetym niniejsza uchwala.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzeszow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej Ostrzeszow
(-) Beata Calinska
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Zatacznik nr 1 ark. 1 do Uchwaty nr LXIX/662/2024 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 29 lutego 2024 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa
rysunek planu - skala 1:1000
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Zatacznik nr 1 ark. 2 do Uchwaty LXIX/662/2024 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 29 lutego 2024 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa
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Zatacznik nr 1 ark. 3 do Uchwaty nr LXIX/662/2024 Rady Migjskiej Ostrzeszow z dnia 29 lutego 2024 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa
rysunek planu - skala 1:1000
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w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa
rysunek planu - skala 1:1000
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Zatacznik nr 1 ark. 5 do Uchwaty nr LXIX/662/2024 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 29 lutego 2024 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa
rysunek planu - skala 1:1000
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Zatacznik nr 1 ark. 6 do Uchwaty nr LXIX/662/2024 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 29 lutego 2024 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesfrzennego miasta Ostrzeszowa
rysunek planu - skala 1:1000
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Zatacznik nr 1 ark. 7 do Uchwaty nr LXIX/662/202L Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 29 lutego 2024 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Osftrzeszowa
rysunek planu - skala 1:1000
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr LXIX/662/2024
Rada Migjskiej Ostrzeszow

z dnia 29 lutego 2024r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego
planu zagoespodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. Uz 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.), Rada Migjska Ostrzeszowa uchwalajac zmiang
miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego rozstrzyga rownoczesnie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu, rozstrzyga co nastepuje:

1. Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 15
listopada 2023 r. do 6 grudnia 2023 r. W dniu 24 listopada 2023 r. odbyta sie¢ dyskusja
publiczna.

2. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.) uwagi byly przyjmowane do
dnia 21 grudnia 2023 r.

3. W ustawowym terminie wplynety uwagi pisemne:
1) Zglaszajacy uwage: Osoba fizyczna.

Tresé uwagi zlozonej na pismie w dniu 08.12.2023 r.:

. Wnosze wwage do projeliu miefscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrzeszowa
dla terenu poloZonego w miejscowosci Ostrzeszow, ul. Stodolna 2, dotvezacego obszaru obejmujgeego
nieruchomosei oznaczone w ewidencii gruntow nr 1893, 1891, 1890/1. Budownictwo pod zabudowe
wielorodzinng wraz z drobnymi ustugami foptyk, biuro radey prawnego). W zwigzku z planowanym
remontem proszg o uwzglednienie wniosku (planowane prace zostaly pozytywnie wwzglednione z
konserwatorem zabytkow w Kaliszu).

Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Przedmiotowy projekt planu nie obejmuje w swym zakresie w/w dzialek. Uwaga
nie dotyczy aktualnych ustalen projektu planu zawartych w projekcie uchwaly oraz
zalacznmkow graficznych wylozonych do publicznego wgladu, Tresc¢ zlozone) uwagi jest
wnioskiem o zmiang przeznaczenia terenu, jednakze w ustawowym terminie skladania
wnioskow: 30.06.2022 r. do 12.08.2022 r. — wniosck nic wplynal. Na ctapic skladania uwag do
wylozonego projektu planu nie uwzglednia sig wnioskow o zmiang przeznaczenia, gdyz wiaze
§ig to z powtorzeniem procedury planistyczne;.

2) Zglaszajacy uwage: biuro projektowe,

Tresé uwagi zlozonej na pismie w dniu 19.12.2023 r.;
. Wnaosze o ponizsze zmiany:
1. Sposob realizacji miejsc postojowych:
Niejednoznaczne okreslenie m.p. dia zabudowy jednorodzinnej - czy ma to byé 2m.p. czy Im.p. na 100m’
powierzchni uzytkowej? Bardziej racjonalny wydaje sie wymag w podpunkcie a), nalezy jednak
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doprecyzowad czy majqg to byé 2 m.p. na dziatke czv na budvnek? CO w sytuacji gdv na dzialce bedg sie
znajdowaly 3 budvnki mieszkalne jednorodzinne?

Dia ustug bivrowveh i administracji naklada sie obowigzek 3m.p. niezaleznie od powierzehni, czvii dla
1 asobowego biura i 20-o0sobowego biura musimy przewidziec tyle samo miejsc postojowych. W takiej
Sfunkeji budynkow ilosé zatrudnionych oséb ma kluczowe znaczenie i naley je wzigé pod uwage.
Ponadto nie mozna stawiaé wymogoéw m.p. w centrum miasta gdzie z racji malych dzialek i gestef
zabudowy nie ma mozlivoesci zrealizowania mp. w ilosci wymaganef przez zalozenia MPZP oraz
zgodnie z Warunkami Technicznymi. W svtuacjach, kiedy nie ma technicznych mozliwosci przewidzenia
m.p. na terenie przedmiotowef niernchomosei — nalezy przewidzied mozliwosé korzystania z parkingow
miejskich.

2. Wysokos¢ zabudowy — tereny IMN-U, 2MN-U oraz MN

Nalezy wzigé pod wwage zZe jesli parter budynku ma ok 2,80cm wysokosci, a czesto przy zastosowaniu
wentylacfi mechanicznej ma wysokos¢ 3Im i przy zatozeniv dachu spadzistego o kgcie nachylenia 30
stopni | poddasza o funkcjonalnveh wysokosciach — wysokosé kalenicy przekracza 8 m. Nalezafoby
zezwolic na budynku mieszkalne o wysokosci nie przefraczajgeej 9m. Wysokos¢é 9m nie spowaoduje
dysharmontii, a pozwoli na bardzigf funkcjonalne ksztaltowanie wysokosci pomieszezen w budynkach
mieszkalnych. Wiekszos¢ z naszych projektow budynkow mieszkalnych z dachem spadzistym miala
wysokos¢ kalenicy na poziomie od 8.5 do 8, 8m.

3. Wysokos¢ zabudowy w centrum
Nalezaloby ujednolicic wymagania co do zabudowy w centrum miasia. W obecnym Planie nie
ma informacii odnosnie wysokosci nadbudowy w ismiejgcyveh budynkach. Aby zachowad
spofnos¢ wizualng, zaréwno nowe jak 1 istiejqce budynki powimny mieé takie same
ograniczenie wysokosci, czvli budvnki nie powinny przekraczac 5 kondvenacji i byé wyisze niz
20 m.

4. Kolorystyka - tereny MN, MW, MU, UL, U2, U3, US
Prosi si¢ o wykreslenie calego punktu o kolorystyce.
Podana kolorystvka jest mocno ograniczajgea, w wielu syiwacjach wrecz nie pasujaca do
kontekstu. W centrum miasta kolorystyka budvnkow i tak podlega uzgodnieniom
z Wojewodzkim Konserwatorem, natomiast poza centrum — okreslanie kolorystvki jest
niepotrzebnym ograniczeniem

5. Tereny ZN
Proponuje si¢ zmiang przeznaczenia na — teren lesny przeznaczony na rekreacje
z dopuszczeniem elementow rekreacyjnych, sportowych, matej architektury.
Przy obecnef wielkosci miasta ten teren lesny powinien si¢ w niedalekiej przeszlosci staé
Parkiem Miejskim. Istniejgce w centrum zielone skwery sq zhyt male by stac sig parkami -park
migjski powinien dawad mozliwos¢ odizolowania sig od miejskiego otoczenia.

Wielkos¢ Lasu Klasztornego pozwala na wydzielenie kilku stref np. strefy cichej do
spacerowania czy biegania, strefy dla dzieci, strefy do jazdy na rowerze, rolkach czy
hulajnogach ip.

6. Zabudowa wielorodzinna
Ze wzeledu na malq ilosé terenow przeznaczonyeh pod zabudowe wielorodzinng sugeruje
dopuszczenie takiej zabudowy w istniefgcych jednostkach takich jak MU czv MN.

Rozstrzygnigcie: uwage uwzglednia si¢ cz¢sciowo.

Uzasadnienie:
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Ad. 1. Dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] zasadne jest ustalenie: 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny, Pozostale uwagi w zakresie lokalizacji miegjsc
postojowych — niezasadne, ustalenia z §9 dotyczg terenow szczegotowych, a nie ustalen dla
calego miasta. Liczba migjsc postojowych na terenie UA zostala dostosowana do stanu
rzeczywistego na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji terenu i oceny obecnego stanu
zagospodarowania terenu. Uwzgledniono czesciowo.

Ad. 2. Ustalenia zawarte w §16 ust. 1 pkt 4 dotycza wysokoscl zabudowy na terenach IMN-U,
2MN-U. Ustalenia dotyczace maksymalne) wysokosci budynkow mieszkalnych do 8 m
wynikaja z przeprowadzone) inwentaryzacji urbamistycznej — Istniejgca  zabudowa
zlokalizowana w sasiedztwie przedmiotowych terendow jest w przewazajacej wickszosci
zabudowa nizsza niz 8 m. Zwickszenic wysokosci budynkow byloby niezgodne
z dotychczasowym charakterem 1 spojnoscia krajobrazu w szezegolnosci w stosunku do
istniejace] zabudowy szeregowe]. Ponadto zwigkszenie wysokosci na tym etapie procedury
planistyczne] powoduje ponowne wylozenie do publicznego wgladu oraz ponowienie czgsci
uzgodnien. Wskazany parametr umozliwia realizacjg zabudowy zgodnie ze sztuka budowlang
i obowigzujacymi przepisami. Nie uwzgledniono.

Ad. 3. Uwaga nie dotyczy aktualnych ustalen projektu planu zawartych w projekcie uchwaty
oraz zatgcznikow graficznych wylozonych do publicznego wgladu, Tresé ztozonej uwagi jest
wnioskiem o zmiang ustalen dotyczacych wysokosci zabudowy oraz parametrow dachow w
centrum miasta, jednakze w ustawowym terminie skladania wnioskow: 30.06.2022 r. do
12.08.2022 r. — wniosek nie wplynal. Na etapie sktadania uwag do wyloZzonego projektu planu
nie uwzglednia si¢ wnioskow rozszerzajacych zakres projektu planu w sposéb znaczacy, gdyz
wigze si¢ to z powtdrzeniem cale) procedury planistycznej. Nie uwzgledniono.

Ad. 4. Uwaga nie dotyczy aktualnych ustalen projektu planu zawartych w projekcie uchwaly
oraz zatacznikow graficznych wylozonych do publicznego wgladu. Tres¢ zlozonej) uwagi jest
wnioskiem o zmiang ustalen dotyczacych kolorystyki elewacji oraz dachow, jednakze
w ustawowym terminie skladania wnioskow: 30.06.2022 r. do 12.08.2022 r. — wniosek nie
wplynat. Na etapie sktadania uwag do wyloZonego projektu planu nie uwzglgdnia sig wnioskow
rozszerzajacych zakres projektu planu, gdyz wiaze sig to z powtérzeniem calej procedury
planistycznej. Barwy pastelowe to grupa kolorow, ktore charakteryzuja sig niskim nasyceniem,
co oznacza, Ze sa stonowane i niezbyt intensywne. Kolory pastelowe sa uzyskiwane przez
dodawanie bialego pigmentu do kolorow bazowych, co powoduje zmniejszenie ich
intensywnoséci, daje wige wiele mozliwosci kolorystycznych w odpowiedniej tonacji. Nie
uwzgledniono.

Ad. 5. Funkcja — rteren lesny przeznaczony na rekreacje z dopuszczeniem elementow
rekreacyinych, sportowyeh, malej architeknoy — wykracza poza funkcje towarzyszaca
gospodarce lesnej, a zatem wymagalby przeznaczenia na cele nielesne. Ponadto lasy pelnig
funkeje ochronna, z tego wzgledu ich przeznaczenie na cele rekreacyjne/sportowe wigze sig
z zaburzeniem funkeji ochronnych. W zwiazku z tym, planowanie terenow lesnych wymaga
szczegolneg] uwagl 1 zZrownowazonego podejscia, uwzgledniajacego istnigjace funkcje
ckosystemu lesnego 1 jego aktualnego charakteru. Nie uwzgledniono.

Ad. 6. Zgodnie ze stanowiskiem nadzoru wojewody wielkopolskiego oraz ugruntowanym
orzecznictwem, konieczne jest przestrzeganie zasad wylaczajacych laczenie okre§lonych
funkeji w ramach micjscowych plandw  zagospodarowania przestrzennego — lgezenie
wymienionych funkcji jest sprzeczne wobec tego stanowiska i powinno by¢ wyodrgbnione jako
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dwie niezalezne jednostki terenowe. Niestosowanie sig do tych zasad moze prowadzi¢ do
sytuacji, w ktorej plan zostanie uznany za niezgodny z obowigzujgcymi przepisami, co
skutkowac bedzie jego uchyleniem.

Z powyiszego wynika, ze konieczne jest dokladne dostosowanie planu do
obowigzujgcych standardow 1 wytycznych, aby unikna¢ ewentualnych konsekwencii
prawnych. Warto podja¢ wszelkie dzialania majace na celu zharmonizowanie projektu planu
z obowigzujacymi przepisami oraz stanowiskiem nadzoru wojewody, zapewniajac tym samym
zgodnosc z aktualnymi normami prawnymi. Nie uwzgledniono.

3) Zglaszajacy uwage: biuro projektowe.

Tresé uwagi zloronej na pismie w dniu 19.12.2023 r.:

. Wnosz¢ o ponizsze zmiany:

W zwigzku 7 art. 17 pkt 11 ustawy 7 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestreennym (. Dz Ul z 2023r. poz. 977 z pdiniejszymi zmianami), wnosze uwage do
projektu miejscowege zagospodarewania priestrzennege miasta Ostrzeszowa, dotyczgcq
dzialki: 223144, eznaczonej w propozycji zmiany Migjscowego Planu jako 2U.

1. NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY zalgcznik ne 1 ark.5/§ 16 ust. 3 pkt 6)b) 6m
od strony dzialki nr ewid. 2233/3
Jest to warunek niemozliwy do spelniany gdyi obecny budynek oraz rozbudowa na ktorg
uzyskano pozwolenie na budowe jest w odleglosci od 3,8m do 4,7m. Prosz¢ o usunigcie
nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony dziatki 2233/3. W tej czeéci obowigzujq odleglosci
od granic dziatki zgodne z Warunkami Technicznymi.

2. § 16 ust.5 pkt 4)
-wysokos¢ zabudowy — do 4,0m
Pomieszczenia uslugowe maja wysokos¢ 3m. Przy zastosowaniu dodatkowo przestrzeni
technicznej nad sufitem podwieszanvm oraz attyk wkrvwajgeveh warstwy stropoedachu oraz
spadkow dachu -nie ma moZliwosici aby budynek miaf wysokosc 4m. Dodatkowe plan zaklada
mozliwosc dachow spadzistych o kacie od 12 do 45 stopni - dlatego prosze o zmiane wysokosci
budynkaw do 7,0 m.

3. Dzialka nr ewid 2233/3 przeznaczona w planie jako ZP czvli tereny zielone
z dopuszczeniem ciggow spacerowyeh i sciezek rowerowych

rowerawymi.
Dzialka ta jest historvezng droga i stuZy obecnie jako miejsce parkingowe. Zmiana charakteru
dzialki z teremu zielonego na droge - nie zmienia jej faktvcznego stanu, ani nie wplvwa na
zmniejszenie ilosci zieleni, poniewa? ta dzialka jest wybrukowana., Natomiast drzewa ktore
znajdujg sig po bokach pozostajg bez zmian. Droga ta poprawi funkcjonowanie i dojazd do
dziafki 2231/4.

Rozstrzygnigeie: uwage uwzglednia sig cz¢sciowo.

Uzasadnicnie:

Ad. 1. Dziatka nr ew. 2233/3 jest dzialka drogowa, a zatem obowiazuja przepisy odrgbne
w zakresie usytuowania obiektow budowlanych od drog. Istnieje mozliwoé¢ zmiany ustalen
dotyczacych nieprzekraczalne) linii zabudowy w odleglosci 6,0 m od krawedzi jezdni, co
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bedzie spelnialo wymagania zgodnie z uwaga. Projekt planu zostal ponownie uzgodniony
z zarzadceg drogi. Uwzgledniono.

Ad. 2. Ustalona wysokos¢ zabudowy wynika z uzgodnienia z Wojewodzkim Urzgdem Ochrony
Zabytkow — pismo nr Ka-WN.5150.3239.2.2023 z dnia 17 sierpnia 2023 (data wplywu do tut.
Urzgdu 21.08.2023 r.) oraz pismo nr Ka-WN.5150.3239.4.2023 z dnia 11 pazdziernika 2023
(data wplywu do tut. Urzedu 16.10.2023 r.) — w pierwotnych ustaleniach projektu planu
migjscowego proponowano wyzsza wysoko$¢ zabudowy, co spowodowalo negatywne
uzgodnienie konserwatorskie, jasno wytyczajace jaki parametr jest mozliwy do uwzglgdnienia.
W zwiazku z powyzszym nie ma mozliwosci zmiany ustalen co do wysokosci zabudowy, gdyz
wnioskowana zmiana nic spelniatyby wymagan w zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej. Nie
uwzgledniono.

Ad. 3 Na terenach zieleni urzadzonej istnicje mozliwosé¢ realizacji ciagéw spacerowych
i sciezek rowerowych, a zatem dostgp komunikacyjny do dziatki budowlanej jest zapewniony.
Tres¢ zlozonej uwagi jest wnioskiem o zmiang ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu,
jednakze w ustawowym terminie skladania wnioskow: 30.06.2022 r. do 12.08.2022 r.
wniosek nie wplynat. Na etapie skladania uwag do wylozonego projektu planu nie uwzglednia
sig wnioskow o zmiang przeznaczenia, gdyz wiaze sie to z powtdrzeniem calej procedury
planistycznej. Nie uwzgledniono.

4) Zglaszajacy uwage: biuro projektowe.

Tres¢ uwagi zlozonej na pismie w dniu 19.12.2023 r:

. Wnosze o ponizsze zmiany:

W zwigzku z art. 17 phkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Lj. Dz U. z 2023r. poz. 977 7 poiniejszymi zmianami), wnosze uwage do
projektu miejscowege zagospodarowania priestrzennego miasta Ostrzeszowa, dotyczacy
dzialki: 1748/1, oznaczonej w Miejscowym planie jak U2,

1. Mozliwosé przyvdzielenia m.p. takzZe na parkingach miejskich, dla dzialek ktore nie majg
technicznych moZliwosci wyznaczenia m.p. na terenie wlasnej nieruchomosci.
Chodzi tu glownie o dziafki w centrum miasta ktore w wigkszosci sq calkowicie
zabudowane i nie majg mozliwosci wyznaczenia m.p. na terenie dziatki oraz w taki
sposob aby te migjsca postojowe spefnialy Warunki Techniczne.

2. MPZP ogranicza wysokos¢ nowej zabudowy do 4 kondygnacji. Nie podane sg
ograniczenia dla nadbudowy istniejgeych budynkéw.
W przypadku nadbudowy budynku na dzialce 1748/1 — planowana jest nadbudowa do
uzyskania 4 kondygnacji. Jednak tylko 2 pierwsze kondvgnacje majg petng wysokosé
i sq to istniejgee kondvgnacje. Trzecia dobudowana kondvgnacja ma forme poddasza.
Natomiast czwarta kondvgnacja ma forme dachu uZytkowego na ktorym zlokalizowane
bedqg: wrzqdzenia techniczne, taras, klatka schodowa oraz winda.
Nalezaloby ujednolicic wymagania co do zabudowy w centrum miasta. W obecnym
Planie nie ma informacii odnosnie wysokosci nadbudowy w istniejgcyeh budvnkach.
Aby zachowac spdjnoesé wizualng, zarowno nowe jak i istniejgce budynki powinny mied
takie same ograniczenie wysokosci.
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3. § 23 pkt 5.4) kolorvstvka materiatow wykenczeniowvch: pokryeie dachuw gamie barw
od czerwonej do brgzowej, wykoriczenie elewacii w kelorach pastelowych.
W wielu budynkach pojawiajg si¢ elementy w odcieniach szarosci, a takze elementy
cegief, ktore nie sq kolorami pastelowymi. Prosze aby nie okreslad, a tym samym
zawezad kolorvsivki budynkow.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie:

Uwaga nie dotyczy aktualnych ustalen projektu planu zawartych w projekcie uchwaly oraz
zatgeznikow graficznych wylozonych do publicznego wgladu. Tres¢ zlozonej uwagi jest
wnioskiem o zmiang ustalen dotyczacych liczby miejsc postojowych, wysokosei budynkow
w centrum miasta oraz kolorystyki elewacji 1 dachow, jednakze w ustawowym terminie
sktadania wnioskow: 30.06.2022 r. do 12.08.2022 r. —wniosek nie wplynatl. Na etapie sktadania
uwag do wyloZzonego projektu planu nie uwzglednia sie wnioskow rozszerzajacych zakres
projektu planu, gdyz wiaze si¢ to z powtorzeniem catej procedury planistycznej.

5) Zglaszajacy uwage: Osoba fizyczna,

Tres¢ uwagi zlozonej na pismie w dniu 19.12.2023 r.:

W zwigzhku =z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
preestrzennym (tj. Dz. U, z 2023r. poz. 977 z péiniefszymi zmianami), wnoszg uwage do
projektu miejscowego zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa, dotvezgeg
dziatki: 1671/3, oznaczonej w Miejscowym planie jak MU. Wnoszg o ponizsze zmiany:

1. Prosze o moZliwosc przydzielenia m.p. takze na parkingach miejskich, dla dzialek ktore
nie majq technicznych mozliwosci wyznaczenia m.p. na terenie wlasnej nieruchomosci
Chodzi tu glownie o dzialki w centrum miasta kiore w wigkszosci sq catkowicie
zabudowane i nie majg mozliwosci wyznaczenia m.p. na terenie dziatki oraz w taki
sposob ahy te miejsca postajowe spelnialy wymagania Warunkow Technicznych.

2. MPZP ogranicza wysokos¢ nowej zabudowy do 5 kondygnacji. Nie podane sq
ograniczenia dla nadbudowy istniejgcych budvnkow.
Nadbudowa istniejgcych budynkow nie powinna przekraczac takze 5 kondvgnacyi.
Najrozsadniej byloby z pkt 1) i 2) usungé stowo , ,newych”.

3. Nalezy dopuscic plaskq forme dachow.

4. Aby zachowac spojnosé wizualng, zarowno nowe jak i istniefgce budynki powinny mieé
takie same ograniczenie wysokosci.

5. Czgsto w ciasngj zabudowie srodmiejskiej nie ma moZliwosci wykonania dachow
spadzistveh z uwagi na odphyw wody na dziatki sgsiednie, czasem dach plaski jest jedyng
techniczng mozliwoscig. Ponadto w innych jednostkach planu, kiore obowigzujg w
centrum miasta (U2) - dachy plaskie sq dopuszczone.

6. Prosze o wykreslenie ograniczenia, Ze wstugi mogg znajdowad sie tike w parterach
budynkaow.

7. Centrum miasta powinne by¢ przede wszystkim przezmaczone na usfugi, jesli jest
poirzeba aby funkcja uslugowa znalazia sig¢ takie na wyzszych kondygnacjach to nie
widzg powodu aby wprowadzi¢ takie ograniczenie.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sie.
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Uzasadnienie:

Uwaga nie dotyczy aktualnych ustalen projektu planu zawartych w projekcie uchwaly oraz
zalacznikow graficznych wylozonych do publicznego wgladu. Tres¢ zloZonej uwagi jest
wnioskiem o zmiane ustalen dotyczacych liczby miejsc postojowych, wysokosci budynkow
w centrum miasta oraz kolorystyki elewacji i dachow, jednakze w ustawowym terminie
skladania wnioskow: 30.06.2022 r. do 12.08.2022 r. — wniosek nie wplynal. Na etapie sktadania
uwag do wylozonego projektu planu nie uwzglgdnia si¢ wnioskow rozszerzajacych zakres
projektu planu, gdyz wigze si¢ to z powtdrzeniem calej procedury planistyczne;.

6) Okregowa Spoldzielnia Mleczarska w Kole, ul Towarowa 6, 62-600 Kolo
Tresé uwagi zloZzonej na pismie w dniu 21.12.2023 1.

wZmiana obecnego przeznaczenia P-produlcja na U-ustugi mieucigzlive umozliwiajgee wznoszenie
obiektow handlu”

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Uwaga nie dotyezy aktualnych ustalen projektu planu zawartych w projekcie
uchwaly oraz zalacznikow graficznych wylozonych do publicznego wegladu. Tresé zlozongj
uwagi jest wiioskiem o zmiang ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, jednakze
w ustawowym terminie skladania wnioskéw: 30.06.2022 r. do 12.08.2022 r. — wniosek nie
wplynal. Na etapie sktadania uwag do wylozonego projektu planu nie uwzglednia sig wnioskow
0 zmiang przeznaczenia, gdyz wiaze sig to z powtorzeniem calej procedury planistycznej.
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Zalgeznik nr 3

do uchwaly nr LXIX/662/2024
Rady Miejskiej Ostrzeszow

z dnia 29 lutego 2024r,

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
preestrzennym (Dz. U z 2023 r., poz. 977 z pozn. zm.) Rada Migjska Ostrzeszow rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Okresla sig sposdb i zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzace zaspokajaniu potrzeb zbiorowych wspélnoty, ktore naleza do zadan whasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki
gminne i przedsighiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej.
kanalizacyjnej, energetycznej, gazowej oraz drog publicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beds zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku w gminie oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

3) realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
prawa budowlanego, o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, dot.
gospodarki komunalnej, ochrony $rodowiska, finansach publicznych;

4) sposob realizac)i inwestyeji odbywaé sig bedzie zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki.

2. Okresla sig terminy i zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadafi wlasnych
gminy:

1) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznodci od wielkodei Srodkow
przeznaczonych na inwestycje;

2) uzyskiwanie tytutdw prawnych do nieruchomosci przeznaczonych w planie na cele
zwigzane z zadaniami whasnymi gminy nast¢powac bedzie na biezaco, zgodnie
z potrzebami.

3. Okresla si¢ zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy:

1) dopuszcza si¢ udzial innych niz gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji
7 zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w tym
udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie parinerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze
wlascicieli nieruchomosci;

2) dopuszeza si¢ wspoHlinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w
ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu powiatu i wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;
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3) inwestycje z zakresu budowy, przesylania i dystrybucji energii elektrycznej, paliw
gazowych realizowane 1 finansowane beda w sposob zgodny z obowiazujacymi
przepisami (Prawo energetyczne);

4) realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie budowy. rozbudowy. ew. przebudowy
kanalizacji, sieci wodociagowej bedzie zgodne zobowigzujacymi przepisami
{ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $cieckow)
lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami;

5) zadania w zakresie budowy/przebudowy drog finansowane beda w sposob zgodny z
obowigzujacymi przepisami (ustawa o drogach publicznych, rozporzadzenie w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich
usytuowanie) lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LXI1X/662/2024
Rady Miejskiej Ostrzeszow

z dnia 29 lutego 2024 r.

Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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