
UCHWAI.A NR XXXVIII269I2OO2 !

RADY MIEJSKIEJ OSTRZESZOW
Z DNIA 25 KWIETNIA 2OO2 ROKU

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polo2onego
we wsi Roj6w i w Ostrzeszowie w rejonle ulic Grunwaldzkiej i Ko6ciuszki.

Na podstawie ari.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorz4dzie gminnym
(Dz.U. z 2001 roku Nt 142, po*]591 zm.'- Dz.U. z 2002 roku Nr 23 poz.220); art.26 ustawy
o zagospodaror,vanlu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 roku (tekst jednolity Dz.U.Nr15
poz.139 z dnia 25, lutego 1999 r z p6iniejszymi zmianami) orcz art.7 ustawy z dnia 3,

lutego 1995 roku r ochronie grunt6w rolnych i leSnych (Dz.U. Nr 16, poz.78 z poinielszymi
zmianami) Rada Miejska Ostzesz6w uchwala miejscowy plan zagospcdarowania
przestrzennego:

ai

Rozdzial I

Przepisy og6lne

is1
Uchwala siq ma'ijscowy plan zagospodarowanla przestrzennego obszaru zlok-iizowanego
we wsi Roj6w,i w Ostrzeszowie w rejonie ulic Grunwaldzkiej i Ko6ciuszki ,r granicach
okre5lonych rys,rrnkiem planu, stanowi4cym zal4cznik graficzny do niniejszej u,:rwaly.

s2

Celem planu jest przeznaczenie teren6w wymienionych w $1 na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej wraz z towarzysz4cymi uslugami
o charakterze podstawowym oraz na cele zwi4zane z aktryno$ci4 gospodarcz4

Zgodnie z ustaleniami Studium lJwarunkowafi i Kerunk6w zagospociarowania
przestrzennego gminy Ostrzesz1w teren obiQty planem znaiduie si? w obrQbie stref:

1) dominujqcej funkcji mieszkaniowei o charal<terze mieiskim,

2) aktywnoici gospodarczej,

3) ochrony widokowej.

s3

Przedmiotem ustalen planu jest:

1) okre6lenie podstawowego przeznaczenia teren6w oraz w uzasadnionych przypadkach
przeznaczenia dopuszczalnego i warunk6w jego dopuszczenla;

2) okre5lenie linii rozgraniczaj4cych tereny o ro2nych funkcjach lub ro2nych zasadach
zagospodarowania w tym linii rozgraniczaj4cych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z
urz4dzeniami pomocniczymi oraz tereny infrastruklury technicznej;

3) okreslenie v.,:runk6w, zasad i Standardow ksztaltowania zabudowy oraz urzedzenia
terenu, w tym:

a. gabaryt6w obiekt6w,

b. wskaznik6w zainwestowania terenu,



l,^

c. linii zabudowy,

d. zasad podzialu terenu na dzialki budowlane, 
fir

e. okre6lenie zasad uzbrojenia terenu oraz obslugi w zakresie infrastruktury. technicznej;

4) ustalenie stczeg6lnych warunk6w zagospodarowania teren6w wynikaja;y.qh z potrzeb
ochrony S;odowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidlowego godpodarowania
zasobamiprzyrodyorazochronygrunt6wro|nychi|e5nych'

s4

i{"

1 . Integralnq czq6ci4 planu jest rysunek planu w skali 1:2000
niniejszej udirwaly.

' r{
2. Nastgpujqce oznaczenia graficzne na rysunku planu sq

planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajqce tereny o r6znym pzeznaczeniu
zagospcidarowania;

, 'l]
stanowi4cy zalqcznik nr 1 do

, ii
ooowr4zujqcymt ustalentamt

b4d2 o rdznych zasadach

4)

s)

b)

r)

8)

o\

symbole okre6lajqce przeznaczenie podstawowe terenu;

obowiq;, ijqce linie zabudowy;

nreprzekraczaine linie zabudowy;

obowi qiuj4ce wewn etrzn e linie podzi alu terenu ;

szpalery drzew;

przebieg isiniejqcych linii elektroenergetycznych;

ciqgi piesze i Sciezki rowerowe, okreSlajqce ich orientacyjny przebieg, ,.

:

do u6ci-;ienia w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania teren6w;

10) pasy zibleni izolacyjnej w ramach teren6w aktywno5ci gospodarczej;

'1 1) tereny urzqdzonej zieleni towarzyszqcej w ramach teren6w zabudowy ;

jednorodzinnej mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej; 
:

12) granica strefy ochrony widokowej.

3. N.astqpujqce symbole okre6laj4 przeznaczenie podstawowe terenu i lokalizuj4 ustalenia
niniejszej uchwaly na rysunku planu:

1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej wielorodzinnej;

3) MJ - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) MJU - ter€ny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej jednorodzinnej;

5) AG -,t,ereny aktywno3ci gospodarczej;

6) ZP - iereny zieleni publicznej;

7) zL -.ieren lasu, 
':'ii

4'.



- ter:n publicznych uslug infrastruktury spolecznej;

- tereny wydzielonych plac6w publicznych i ciqg6w pieszych;

- ti,+en rezerwy komunikacyjnej;

- iereny d169 glownych;

- t.,,reny ulic zbiorczych;

- ,',$reny ulic lokalnych;

- tereny ulic dojazdowYch;

- tereny urz4dzeh elektroenergetycznych.

- teren upraw rolnych

4. Wewngtrzne podzialy teren6w wskazane na rysunku planu lini4 przerywanq
nie s4 obowiqzuj4ce i nalezy je traktowai jako zalecane. Dopuszcza. siq korekty

I ich priebiegu,i wprowadzenre innego podzialu, przy zachowaniu warunk6w zabudovqy
v i zagospodarowania terenu okre6lonych w rozdziale ll.

5. Wt6my podiial lub l4czenie dzialek s4 mo2liwe pod warunkiem zachowania'dia ka|dei
dzialkiwarunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu okreSlonych w rozd-liale ll.

6. Pozostale elementy rysunku planu maja charakter informacyjny b4d2 postulaiywny.

Je

llekroi w dalszych pfzepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) planie - nale:y przez to rozumied ustalenia planu miejscowego,
niniejszej uchwaly;

2) rysunku pranu - nalehy przez to rozumlei rysunek na mapie sytuacyjno. 
wysokosciowej w skali 1:2a0o z oznaczonymi graficznie funkcjami terenu i iego
podzialem stanowi4cy zalqcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

^ 3) terenie - nalezv przez to rozumiei jednostkq przestrzenn4 okre6lonq 
'- 
a rysunku

t planu linia,ni iozgraniczaj4cymi i oznaczonq symbolem funkcji cJjasnionym

w legendzie; dla kt6rej obowiqzuj4 te same ustalenia; oi

4) przepisach szczegSlnych i odrgbnych - nale2y przez to rozumiec prz,pisy ustaw
' 

wraz'z aktarni wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikaj4ce

z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiei takie przeznaczenie, kt6re

musi dominowai na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczaj4cymi;

6) przeznaczeniu uzupelniajEcym - nalezy Przez to rozumiei takie przeznaczenie,
' 
tt6re uzupelnia lub wzbog aca p7eznaczenie podstawowe, lecz nie kosztem jego

niespelnienia; I

7) ma|ym domu mieszkalnym - nale2y przez to rozum]e6 budynek ;nieszka|ny
' 

wieltrodzinny, w kt6rym znajduje siq od 4 do 6 mieszkafi;

8) ulicach wewnqlrznych - nale2y przez to rozumiei ulice nie zaliczone do zadnej

kategorii dr6g 
-publicznych, w szczeg6lno3ci ulice w zespolach mieszkaniowych

B) UO

e)c
10) KR

11) KG

12) KZ

13)KL

14) KD

15) EE

16) R

lr

-i

o kt6rych ,;towa w $1



idojazdowe do obiekt6w uzytkowanych przez podmioty prowadzqce dziararnosdgospbdarcz4 budowa i utrzymanie tych dr6g nalezy do 
=urL4d"y ter"ni; 

. -

9) urzqdzeniach towarzlrszqcych - narei.y przez io rozumiei budynki gospodarcze
igaraze r1a samochody osobowe, t<toryin jednoznacznej lokarizacji nie okresra siewplanie; 11 ' 'vvr' 'vlvr\q"4qvr' |rrs v

1o) urz4dzeniach infraslruktury technicznej - nale2y przez lo rozumiei zar6wno siecijak i urz4(eenia kubaturowe zwi4zane z uzbrojeniem terenu, kt6rych pJnornac=n.j
lokalizacji irie okre6la sig w planie;-

'1 1) obowiqzuilcej linii zabudowy _ linig, kt6ra wyznacza: ,:,i:

a dla teren6w oznaczonych MW i MWU - przebieg i dtugosi froniu zabudowyna calej dlugo3ci linii, z dopuszczeniem:

r przekraczajqcych jq nie wiqcej niz o 0,6 m wykuszy, balkonfw, gzyms6wiryzalit6w;

b dla teren6w oznaczonych MJ, MJU i AG - rokarizacjg frontu zabudowy bezokre6ienia jego dfugo5ci izasiqgu zabudowy na dzialce,
12) nieprzekraczalnej rinii zabudowy - rinig, kt6rej nie moze przekroczyl zewnelrznyobrys budjfiku.

'" Rozdzial ll
Zasady zagospodarowan ia terenu

1. Ustalenia 096lne

s6
1 Zaopatzenie w wode przewiduje sig z po rozbudowie na obszar obiety pranem

istniejqcej i $iojektowahej sieci miejskiej,

2 odprowadzd;rie Sciek6w po uzbrojeniu obszaru objgtego pranem w siei kanarizacjisanitarnej .pcdf4czonego do istniei4cego i proleitoivanego systemu, ranarizacyi
sanitarnej rd'ejskiej,

3. odprowadzenie w6d deszczowych do systemu kanalizacji deszczowej a z niej przezurzqdzenia podczyszczaiqce.. do. istnieiliych row6w. Dla funti:ji usiugowych
w przypadku koniecznosci. realizacji urzqdzefr' dodatkowych dla sciek6w pjr inoizqiycn
1^Pl,:,.:y^::TwrgrryVch lub. powierzchni uslugowych, na kt6rych pows"iawac mog4
screKr cnemrlcznie aktylvne nalezy dodatkowo uzyska6 pozwolenie wodno-prawne.

4. Zasilanie teirenu w energ-ig erektrycznq z istnieiqcych i projektojwanych stacjitransformatorowych oraz rinii sN15 kV nn 0,4 tiv-. 
- 
sieci nipowiekzne istniei4ceprzebudowad na doziemne. przyrqcza projektowa6 w postaci kabli ,doziemnych

na warunkach okre6lonych przez ich zarzqdcp-.
szczeg6lo.wy spos6b i zakres rozbudowy sieci okresri Energetyka Kaliska na etapie
poszczeg6lnych przedsiqwzi 96 inwestycyjnych.
w razie poJFjby - rearizacja staiji 

- 
transformatorowo-rozdzierczej na terenie

oznaczonym 1 KR.



5. Zasilanie terenu w gaz po budowie sieci gazowej na zasadach obowiqzujqcego Prawa
energetycznego. -i

6. Ogrzewanie'i obiekt6w dopuszcza sig wylqcznie ekologiczne, t.j. .ekie, ktore
nie wykazuje negatywnego oddzialywania na Srodowisko ':

7. Stale nieczysto6ci bytowe nale2y gromadzid w miejscach do tego przEanaczonych
w spos6b zapewniaj4cy ochronq Srodowiska i unieszkodliwianie wg 

. 
przyjgtego

na terenie miasta systemu.

8. Sieci infrastruktury technicznej nale2y prowadzii:

1) w pasach terenu przeznaczonych w planie na komunikacje, oznaczonych symbolami
l<2, RL, KD, C i teren upraw rolnych oznaczony R;

2) wzdluL drogi wojew6dzkiej nr 449, w pasie o szerokoSci 10m, pomiqdzy liniami
rozgranii2aj4cymi tereny oznaczone lKG i 2KG a liniami zabudory okre$lonymi
na rysunku planu dla teren6w: 8MJ, 1AG, 5AG, 6AG; i

3) w razie kdnieczno6ci, przez tereny: zieleni publicznej oznaczonej ZP i teren lasu
oznaczony ZL.

s7
'j

Inwestowanie ha. terenie objqtym planem jest mo2liwe po realizacji projEiktowanego
kolektora kanalizatji sanitarnej wzdlu2 projektbwanej ulicy Jana Pawla li (teren'oznaczony
na rysunku pl-anu symbolem 2l{Z). Odprowadzanie i gromadzenie nieczyslo6ci
w zbiornikach nd obszarze planu jest niedopuszczalne.

s8
Wszystkie powierzchnie niezabudowane i nleutwardzone muszq byi zagospodarowane
zieleni4 urz4dzgirE lub uprawami ogrodovi/ymi. : ;'

il

Zainwestowanie na terenach leiqcych w strefie ochrony widokowej bpdzie dc{iluszczalne
warunkiem wykonania oceny wplywu planowanych inwestycji na walory krajobrazowe.

2. Ustalenia szczeg6lowe

s 10

1 . Wyznacza siq tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
na rysunku pianu symbolami: 1MW,zMW,3MW.

2. Dla teren6w, o kt6rych mowa w ust. 1 ustala siq nastqpuj4ce przeznaczenje:11

1) podstawoWe: budynkl wielorodzinne, male domy mieszkalne

2) uzupelniajqce:

a. uslug i ,wbudowane;

b. urzqdzeriia infrastruktury technicznej;

ss

o

c. zielen.prz4dzona,

d. ulice wewnetrzne:

il
ii,

:i.



ciEgi piesze i 6cie2ki rowerowe;

urzqdzenia i place rekreacyjne,

3. Ustala sig nlstqpujqce zasady zagospodarowania terenu:

1) obowiqzujqce linie zabudowy okre6lone na rysunku planu;

2) niepzekraczalne linie zabudowy okreSlone na rysunku planu;

3) wysoko66 budynk6w od gm do 12 m;

4) obowiqzek stosowania dach6w stromych o symetrycznych kqtach nachyrenia poraci
od 3-5o !o 45o, o pokryciu dach6wkq rub materiarem dach6wkopodobnym; warunek
Y_.!1."_.j,?,="..pelniony 

jeieli co najmniej 60% powierzchni rzutu (poziomego) dachu
spernra \i/w kryteria, a poziom. krawqdzi jego okapu jest nie ni2szy ni2 poziom
najwyzeji,eolo2onego punktu czqsci pozostaieji l

5) co najm i,iel 60% lerenu dzialki stanowi6
i nieutwaidzona;

6) na terenie dzialki nale2y pzewidzie6 nie mniej ni2 1 i nie wiqcej ni2 1,3 miejscaparkingowego na 1 mieszkanie; ,:i
7) na terenie dziafki nale2y przewidziei place zabaw dla malych dzieci o'lpowierzchni

minimum'100 12 k"2dy, przy czymjeden prac zabaw na nie wigcej nii 50 mieszkari;
8) dopuszcza sie rokarizaciq usrug wbudowanych w przyziemia budynk6w

mieszkalnych, przy czy.m nie mog4 one stanowii wiqcej niz 1'so/o l4cznej powierzchni
przyziemia wszystkich budynk6w zlokalizowanych na Oiialce;

9) tnvale ogrodzenia od. stro_ny publicznych i wewnqtznych teren6w ulic i komunikacji
pieszej o .wysoko6ci do 1,0m.

4. Dla terenu 3MW ustala sie ponadto:

1 ) istnieiqce budynki mogq podrega6 modernizacji i przebudowie pod warunkiem
spelnienia warunk6w zawartych w ust.3;

2) dopuszcza sig rokarizaciq garczy i budynk6w gospodarczych pod warunkiem:
a. wysokc3i budynku - maksimum 4m;

b. dach 
-strcmy, 

o symetrycznych kqtach nachylenia polaci od 3Eo do aSo, pokryty
dach6v,(q lub materialem dach6wkopodobnym;
warune( uznaje sig za spelniony je2eli co najmniej 60% powierzchni rzutu
!q9=lgL'=no1 dachu spefnia Mw kryteria, a poziom ftrawqOzi jegc okapu jest
nte ntz;zy niz poziom najwy2ej polo2onego punktu czgsci pozostalej. .:

s 11

1. wyznacza siq tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej wielorodzinnej, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1MWU, 2MWU

2. Dla terenow, o kt6rych mowa w ust. 1 ustala sig nastqpui4ce przeznaczenie:

1) podstawcwe: budynki wielorodzinne z wbudowanymi uslugami

2) uzupelniajqce:

I,

bqdzie powierzchnia niezabudowana



e. urzqdzenia i place rekreacyjne.

3. Usiala sie nast?pujqce zasady zagospodarowania terenu: :j
1) obowiqzujqce linie zabudowy okre6lone na rysunku planu;

2) nieprzekraizalne linie zabudowy okreSlone na rysunku planu;

3) co najmniej 70oh lqcznej powierzchni pzyziemia budynk6w zlokalizowanych
na dzialce,przeznaczone bqdzie pod uslugi wbudowane;

4) wysoko5c budynk6w minimum gm i maksimum 12 m; .l. .:

5) obowiazek stosowania dach6w stromych o symetrycznych kqtach nachyienia polaci
od 35o do'45o, pokrytych dach6wk4 lub materiarem dach6wkopodobnym; warunek
uznaje siq za spelniony jezeli co najmniej 60% powierzchni rzutu (poziomego) dachu
spelnia Mw kMeria, a poziom. krawqdzi jego okapu jest nie 

'ni|szy 
niz poziom

najwyzej polo2onego punktu czqSci pozostalej;

6) co najmniej 60% terenu dzialki stanowii bqdzie powierzchnia niezabudowana
i nieutwardzona;

7) na terenie dzialki nalezy przewidzie6 nie mniej ni2 'l i nie wiqcej niz 1,3 miejsca
parkingowego na 1 mieszkanie;

8) na terenie dzialki nale2y przewidziec place zabaw dla malych dzieci, o powierzchni

minimum 1.00 m2 kazdy, przy czym jeden plac zabaw na nie wiqcej ni2 50 mieszkari;

9) trwafe ogrodzenia od strony publicznych i wewnqtrznych teren6w ulic i komunikacji
pieszej o vrysokoSci do 1 ,0m.

a. urzqdzenia infrastruktury technicznej,

b. zieleri urzqdzona,

c. ulice wewnQtrzne

d. ciqgi piesze i Sciezki rowerowe;

a. urzqdze,lia infrastruktury technicznej,

b, zieleri uuz4dzona,

c. upiawy ogrodowe,

d. uslugi wbudowane,

e. ulice wewnqtrzne

),

''

oznacz0ne
gMJ, 1OMJ,

s12
\Nyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
na rysunku plenu symbolamj: 1MJ, 2MJ, 3MJ, 4MJ, gMJ, 6MJ, 7MJ, gMJ,
11MJ, 12MJ,'13MJ, {4MJ, 1sMJ, 16MJ, 17MJ i18MJ.

Dla teren6w, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastgpuj4ce przeznaczenie:

1) podstawovie: budynki jednorodzinne wolnostojqce, blizniacze i szeregowe::

2) uzupelniajEce: i :'



.:i.t (l

':rrt. ciqgi i"esze i Scie2ki rowerowe;

g. urz4dli=nia iplace rekreacyjne. i

3. Ustala sig nastepujece zasady zagospodarowania ierenu:
1) obowi4zuj4ce linie zabudowy okreSlone na rysunku planu;
2) n ieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu; ..,

3)dla terenQw: 1MJ, 3MJ,4MJ,sMJ,gMJ, lOMJ, 1iMJ, 1zMJ, 13MJ,16MJ, 17MJustala stg wysokoSi budynk6w na minimum gm i maksimu m 1Z'm,
4) dla terenu 14MJ, maksymalnqwysoko36 budynk6w na 9m;
5)dla..teren6w: 6MJ, 7MJ,.8MJ zasady jak w pkt3., z tym, Ze wysoko*i noworealizowanego budynku 

lj:,3?11 przekioczyl wysokoSci wy2szego z istniejacychbudynk6w bezpoSrednio s4siadujqcych;

6) obowiqzek stosowania dach6w stromych o symeirycznych k4tach nachyrenia poraci

19 
3fo go 4so, pokrytych.dach6wkq rub materiarem dach6wko podobnym; warunekuznaje sip.za spelniony jeieri co najmniej 60% powierzchni ii,l(p-oJ,iiegol oachuspelnia w/w kryteria, 

:_p:.ior.krawgOii .iego orapu jest nie ni2szy niz poziomnajwy2ej polo2onego punktu czqsci po='ost"teli

7) dla zabucrwy szeregowej zakazule siq projektowania skrajnej Eciany szczytowejbez okien ("6lepej' );

8) co. najmniej 70% terenu dzialkj stanowii bgdzie powierzchnia nielabudowanai nieutwar ''zona (do powierzchni zabudow"n";-ni" *ii"=a .ig p"*i"r="i.i oczekwodnychI

9) !: t"Fniiin dzialek nale2y pzewidzied co najmniej 2 rniejsca parkingor,'re (wticzaj4cgaraZ);

1 0) dopuszcza sie rokarizaciq. 
. 
nieuciliriwych usrug {gabinety, pracownie itp )pod warunkiem wbudowania ich w budynkimieszkarne;

1 1) lrwale ogrodzenia od strony. pubricznych oraz wewnetrznych teren6w urici komunikecji pieszej o wysokoSci do .l 
,0m.'

12) dla teren6w oznaczonych gMJ. i 14MJ v\rwnacza siq fiak na rysunku pranu)tokarizaciq teren6w urz4dzonej ziereni towarzyszace;, na kdiy"h n;re;;;mleszcza6urzqdzenib rekreacyjne,

4. Ustala sig nastqpujqce zasady podzialu na dzialki budowlane;
1) dla budyn\6w wolnostoj4cych:

a. minimalna szeroko6i frontu dzialki _ 20 m;

b. maksy,ms;nq szeroko3i frontu dzialki _ 30 m;

c. minimalna wielko6i dzialki - 1000m2,

2) dla budynkiiw blizniaczych:

a. minimalna szerokodi dzialki _ 15m,
. r ii
o. maksyni.:lna szeroko5i dzjalki _20m,

ll
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c. minimalna wielko6i dziafki - 525 m2.

3) dla budynk6w szeregowych:

a. minimatnl szeroko6i dzialki - 6m

b. maksymalna szeroko$i dzialki gm

c. szerokcsi dzialki skajnej - min.10m,

d. minimalna wielko6i dzialki - 21O m2,

s 13

1.wyznacza "tiq tereny zabudowy jednorodlinnej mieszkaniowo-..rsrugowei,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MJU, 2MJU, 3MJU. 

,E
2. Dla teren6w,.o kt6rych mowa w ust. 1 ustala sjg nastgpujqce przezhaczenie. i

1) podstawowe: budynki jednorodzinne wornostoi4ce, brizniacze i ; szeregowe

- 
z wbudowanymi uslugami;

It
2) uzupelniaj4ce:

a. urzqdzehia infrastruktury technicznej,

b. zieled urz4dzona,

c. uprawy ogrodowe,

d. ulice wewnQtrzne

e. ciqgi piesze i Sciezki rowerowe;

f. urz4dzenia i place rekreacyjne.

3. Ustala sig nastEpuj4ce zasady zagospodarowania terenu:
'1) obowiqzujqce linie zabudowy okre6lone na rysunku planu;

2) niepzekraczalne linie zabudowy okre6lone na rysunku planu;

3) w przyziemiach budynk6w lokalizacjg uslug dostgpnych od
frontowvch:

ustala siq i.rysoko5i budynk6w na minimum gm i maksimu m 12 m;4)

strony elewacji

obowiqzek stosowania dachdw stromych o symetrycznych k4tach nachy;nia poraci
od 35o do 45o pokrytych dach6wk4 rub materiarem dach6wkopodoonyj; *urrn"*
uznaje slq za spelniony jezeli co najmniej 60% powierzchni rzutu (poziomeqo) dachu
spelnia w/w kryteria, a poziom krawqdzi jego okapu jest nie nlzszy iliz poziom
najwy2ej polozonego punktu czqsci pozostalej;

6) dla zabudowy szeregowej zakazuje sig projektowania skrajnej sciany szczyrowe.l
bez okien ("5lepej'');

7) ustala siq, ze co najmniej 50% terenu dzialki stanowic bqdzie powierzchnia
nrezabudowana i nieutwardzona (do powierzchni zabudowanej nie wlicza sigpowierzchni oczekwodnych); t



8) ustala sig, ze na terenach dzialek nalezy przewidziei co najmniej 2 miejsca
parkingowe (w tym wliczony gara2);

9) trwale ogrodzenia od strony publicznych i wewngtrznych teren6w ulic i komunikacji
pieszej o"wysokoSci do 1,0m. .;

10)dla terei{bw oznaczonych 1MJU wyznacza sig fiak
teren6wrJrz4dzonej zieleni towazysz4cej, na kt6rych
reKreac\-ine.

na rysunku planu) lokalizacjq
naleiy umieszczai urz4dzenia

-l
4. Ustala siq nastgpuj4ce zasady podzialu na

'1) dla budynk6w wolnostojqcych ustala sig:

a. minimalna szeroko6i frontu dzialki - 20 m,

b. maksymalnq szerokoS6 frontu dzialki - 30 m,

c. minimalna wielkoSi dzialki - 1000m2.

2) dla budynk6w bli2niaczych ustala siq:

a. minimalna szeroko6i dzialki - 15m,

b. maksymalna szeroko5i dzialki - 20m,

c. minimalna wielko6i dziatki - S2E m2,

3) dla budynk6w szeregowych ustala siq:

a. minimalna szerokoSi dziafki - 6m

b. maksy:halna szeroko3i dzialki 12m

c. szerokoSi dzialki skajnej - min. 1bm
:a

d. minim$ina wielkoSd dzialki - 210 m-,

,;i, S14ti
1. Wyznacza sig tereny aktywno6ci gospodarczej, oznaczone

symbolami: lAG, 2AG, 3AG, 4AG, SAG, 6AG iTAG-

2) uzupelniajqce:

a. zabudowa jednorodzinna,

b. urzqdzenia infrastruktury technicznej,

c. zieleft urzqdzona,

d. ciqgi piesze i Scie2ki rowerowe.

e. ulice wewnqtrzne i parkingi

2. Dla teren6w, o kt6rych mowa w ust. 1 ustala siq nastqpuj4ce pzeznaczenig:
'1) podstawowe: zabudowa o charakterze handlowym, uslugowym, rzemieslniczym,

qlgqrf"ry.nyr a takze ,innym, zawieraj4cym nieuciqiliw! dla 
'olcczenia 

foimq
ozratatnosct gospodarczel. :

dzia{ki budowlane;

:i,

na rysunKu pianu

co najmniej 2 miejsca

10
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r.i -
3. Ustala sie nasiepujace zasady zagospodarowania terenu: i,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) maksymaln4 wysoko56 budynk6w niemieszkalnych do 9m;

3) dla budynk6w niemieszkalnych dlugo3i ich kr6tszej Sciany nie mo2e przekroczyc
20m w obrysie zewnetrznym;

4) co najmniej 30% terenu dzialki stanowic bgdzie zielei trwale urz4dzona;

5) dla terel6w granicz4cych bezpo5rednio z zabudowE mieszkaniowq ustala sip
obowiqzek zrealizowania wzdlu2 granicy dzia{ki pasa zieleni izolacyjnej,
jak na rysunku planu, nie mniej niz 10 m szeroko5ci;

6) iloS6 miejsc parkingowych na dzialce wynosid bqdzie:

a, dla zaklad6w produkcyjnych i rzemie6lniczych - 3mp na kazdych
1 0. zatrudnionych;

; ..,

b. dla obiel,l6w biurowych i handlowych - 3 m.p. na ka2de 100 mz.:powierzchni
u2ytkowej budynku;

7) dla lokaliltrwanych na tych terenach budynk6w jednorodzinnych:

a. maksymalna wysoko5i do 12m;

b. obowi:iek stosowania dach6w stromych o symetrycznych k4tach, nachylenia

polaciid 35o do 45o ,o pokryciu dach6wkq lub materialem dach6wkc.;oooonym;
warunek uznaje sig za spelniony jezeli co najmniej 60% powiezchnt rzutu
(poziomego) dachu spelnia w/w kryteria, a poziom krawgdzi jego ol.:pu jest nie
nizszy niz poziom najwyzej polozonego punktu czqSci pozostalej; l

c'zapewnienie2miejscparkingowychnadzialce(wIiczaj4cgaraz);

8) trwale ogrodzenia od strony publicznych i wewngtrznych teren6w ulic.i komunikacji
pieszej o wysokoSci do 1,0m..

a 4. Ustala siq najmniejsz4 powierzchnie dzialki na 1600 mz.

5. Dla jednosiek urbanistycznych 1AG i 6AG dopuszcza siq urz4dzenie po jednym

le2dzie i wyle2dzie z drogi wojew6dzkiej nr 449, po uzgodnieniu z wlaSciwym zarz4dcq
drogr

4. Ustala sip, 2e wszelkie uci4zliwo6ci spowodowane dzialalno3ci4 gospodarcz4 nie mog4
wykraczai poza granice dzialki,

sl5
'1 . Wyznacza sie i:ereny zieleni publicznej oznaczone na rysunku planu symbclaml 1ZP,

zZP,3ZP, AZP i sZP.

2. Tereny, o kturych mowa w usi.1 przeznacza siQ na zielen o charakterze rekreacyjnym
i wypoczynkowym z mo2liwoSciq lokalizacji:

1) element6w malei architektury;

2) malych plac6w rekreacyjnych; ti
,:+]

,.
itx.

1.4



3) ciqg6w pleszych i Scietek rowerowych,

4) dla terenu oznaczonego 5ZP - dojazddw do posesli

oznaczonym 6MJ.

3. Na terenach, o kt6rych mowa w ust. 1 dopuszcza siq

infrastruktury technicznej - w syiuacji braku mo2liwo5ci
na terenach poza terenami zieleni publicznej.

t' 
€16

1, Wyznacza' sig teren |asu zwi4zany z terenami podmokfymi' oznaczone na rysunKu

planu symbolem ZL.

2.Ustalasiqnastqpuiqcezasadyzagospodarowaniaterenu,okt6rymmowawust'1:

t(.
a

znajdujqcych sig na terenie

lokalizacjq sieci i urzqdzei
ich trasowania llub lokalizacji

'1 ) utrzymafiie istniei4cych ekosystem6w le6nych i lqkowych zwiqzanych z terenaml

podmoklymi w ich naturalnym stanie;

2) zachowa nie istniei4cych urzqdzefi melioracyjnych'
.i.

3) ewentuiine nasadzenia oraz wycinka drzew ikrzew6w
uz4dzq',tia lasu.

3. Na terenach, o kt6rych mowa w ust. '1 dopuszcza sig

infrastrukl.ury technicznej - w sytuacjl braku mo2ljwo6ci
na terenach poza terenami zieleni publlcznej

s17

1 . Wyznacz1i siq teren publicznych uslug infrastruktury
na rysunku Planu sYmbolem UO.

2. Teren, o kt6rym mowa w ust. 1 przeznacza sie na lokalizacig funkcji oswiatowych'

re kreacyjnych i ku I tu ral nych z ziel en iq towarzy szqc1

3, Ustala siq nastqpujqce zasady zagospodarowania terenu:

1) obowi4zuj4c4 liniq zabudowy okre5lon4 na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna liniS zabudowy okreSlon4 na rysunku planu;

3) maksymalnq vrysokoSi budynku do 12m;

4)zlokalizowanienaterenjedzia|ki3miejscparkingowychnakazdych
10. zatrudnionYch;

5) wejScie gt6wne od strony placu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G

,u s1u

1 . Wyznaczai siq teren wydzielonego pla^cu^ 
^publicznego 

i ci4gpw pieszych

oznaczon-ch na rysunku planu symbolami: 1C,2C'

2.Teren,okt6rymmowawust'lprzeznaczasiQnaplacpubliczny.,ocharakterze
miejskim

3.Teren'okt6rymmowawust.lnaleZyzagospodarowaiposadzk4zie|eni4e|ementami
malej architei<tury, o6wietleniem itp. harmonizuj4cymi z otaczajqcq zabudow4

musz4 by6 zgodne z Planem
:'l

lokalizacjq sieci i urzedzen
ich trasowania lub lokalizacji

spolecz-nej oznaczonY



i'

mowa w ust. 1 mozna lokalizowai sleci i urz4dzenia4, Na terenach, o ki6rYch
infrastrukturY technicznej.

s 1e

1. Wyznacza sie teren rezenffy komunikacyjnej
1KR i 2KR.

2. Dla terenu, o kt6rym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujqce ptzeznaczente"

1 ) podstawowe:

a. lKR - rcdizaqa obwodnicy Ostrzeszowa dla

ekspresowej o przekroju dwujezdniowym
rozgranlczaj4cYch 4Om;

oznaczony na rysunku plan-u symbolem
,'l

drogi krajowej nr 11 jako drogi

2x2, szeroko66 w liniach
li

b'2KR_rea|izacjawgzlanaskrzyZowaniudrogikajowejnrlli.drogiwojew6dzkiej
nr 4491 w przypadku przyjqcia takiego rozwi4zania skrzy2owania;

2) uzupelniajqce:

a, poszereenie pasa drogi gl6wnej (droga wojew6dzka nr 449) do szeroko6ci 15m

od osi jezdni oraz reall-zad1a w jej iiAgu dwukierunkowej Scie2ki rowerirwej,

b. zieleh urz4dzona; l

c. stacja transformatorowo-rozdzielcza i inne urzqdzenia infrastruktury technicznej

zlokalizowane poza liniami rozgraniczaj4cymi pro.lektowanej 
. 
drogi ekspresowej

oru= * 
"iqgu 

drogi wojew6dzkiej nr 449 poza jej liniami rozgraniczajqcymi;

stacja trarGformalorowo-rozdzielcza musi byc realizowana jako obiekt kubaturowy

spelniaj4cy nastqpuj4ce wymagania:

r maksymalnqwysoko5i budynk6w do 12 m;

I dlugoSi ich krotszej sciany nie mo2e przekroczyc 20m w obrysie zewnqtrznym;

I obowiqzel< stosowania dachow stromych o symetrycznych k4tac,it nachylenia
polaci od 35o do 45o, pokrytych 

- 
dach6wkq lub. . materialem

bach6wkoPodobnYm;

warunek uznaje sig za spelniony le2eli co najmniej 60%. powierzchni rzutu

(poziomego) d-achu' spelnia wlw ftryteria, a poziom klawqdzi jego okapu jest

nie nizszy niz poziom irajwy2ej poloionego punktu czq6ci pozostalej;

Wszystkie wyze1 wymienione inwestycle musza by6 uzgodnione .z wla6ciwym

Oddiialem Generalnej dyrekcji d169 publicznych

3. Dla terenu'1KR i 2KR, do czasu wybudowania obwodnicy, zakazuie..sig realizacji- 
*sietli.n trwalych obiektow budowlanych, poza wymienionymi w ust.2. pkt 2.. wszelkie

oo;rtv *=no.ron" n" ty, terenie muizq by6 lokalizowana zgodnie z rozporz4dzeniem

.w sorawie warunkow tecnnicznycn, lakiir powinny odpowiadai drogi publicznie iich

Lsytuowanie (DzUNr43,poz'430zdnia2marca1999 r) 
.i-

4. Takazuie siq bezposredniego wl4czania teren6w objqtych planem dci;rojektowanej

drogi eksptesowej. ,

aa.



s20
1. Wyznacza sie tereny dr6g gl6wnych oznaczone na rysunku planu symbolami: lKG'

2KG.

2. DIa teren6w, o kt6rych mowa w ust. 1 ustala siq nastqpujqce przeznaczenie:

1)podstawowe: poszerzenie pasa drogi gl6wnej do szerokoSci 15 nr od osi jezdni

istniejqcej oraz realizacja dwukierunkowej 6cie2ki rowerowej i chodnik6w.

2) uzupelniaj4ce:

a) zieleri urz4dzona;

b) w szc2eg6lnie uzasadnionych przypadkach urzqdzenia infrastruktury technicznej
nre z#rqzane z orogq.

3. Ustala sie nastqpuj4ce zasady zagospodarowania terenu:

1) chodniki dla pieszych oddzielone od iezdni pasem zieleni o szeroko6ci min.Sm;

2) minimalna szeroko6i chodnika - 2,5m;

3) zakazuje' siq lokalizacji miejsc postojowych dla samochod6w dostqpnych
bezpoSrednio z jezdni drogi gl6wnej;

4) zakazujgl sie urzqdzania nowych ziazd6w publicznych i iddywidualnych
z zastrzizeniem S14. ust. 5.; 

1,

5) wyznac'-one tereny mog4 byi wykorzystywane zgodnie z art.35. jst.2. ustawy

"o 
drogdch publicznych' z dnia 21 . marca 1985.r (tekst jednolity Dz'U.\r 71 poz'838

z dnia 26. czerwca 2000. r. z o62n. zmianami)

s21

1. Wyznacza sig tereny ulic zbiorczych oznaczone na rysunku planu symbolaml 1I<2,

2I<2.

2. Dla terendw, o kt6rych mowa w ust, 1 ustala siq nastqpujqce przeznaczenle:

1) podstawowe: ulice zbiorcze o szerokoSei w liniach rozgraniczajqcych 30m oraz
realizaqa dwukierunkowej Scie2ki rowerowej i chodnikdw

2) uzupelniaj4ce: urz4dzenia infrastruktury technicznej i zielefi urzqdzona.

3. Ustala si g,pastqpuj4ce zasady zagospodarowania terenu:

1 ) chodniki dla pieszych oddzielone od jezdni pasem zieleni o szerokosci min.Sm
po obu stronach ulicy;

2) minimalna szerokoSd chodnika - 2,5m;

3) Sciezka rowerowa dwukierunkowa po jednej stronie ulicy;

4) miejsca postojowe przy ulicy, zwiqzane z us{ugami, w zgrupowaniach o dlugo$ci
mierzon^j wzdluz ulicy do'12,5m, w odstqpach nie mniejszych ni2 10m;

Tt S22i:

1. Wyznacz:-_ siq tereny ulic lokalnych oznaczone na rysunku planu syrtbolami: 1KL,
2KL. " 

,

14



2. Dla teren6w, o kt6rych mowa w ust. 1 ustala siq nastqpujqce przeznaczenie.

1) podstawoule: ulice lokalne o szeroko6ci w liniach rozgranicz$4cych 20m,
z chodnikami,

2) uzupelniajqce: urzqdzenia infrastruktury technicznej i zieleri urz4dzona.

3. Ustala sie nastepujqce zasady zagospodarowania terenu: 
:.1

1) minimalna szeroko6i chodnika - 2m;

2) miejsca postojowe przy ulicy, zwiqzane z uslugami, w zgrupowaniac:l o dlugo5ci
mierzonej'wzdluz ulicy do 12,5m, w odstqpach nie mniejszych ni2 10m;

s23
1. Wyznacza siq tereny ulic dojazdowych oznaczone na rysunku planu symLolami: 1KD,

2KD, 3KD, 4KD, sKD, 6KD iTKD

2. Dla teren6w; o kt6rych mowa w ust. 1 ustala siq nastqpuj4ce przeznaczenie:

1 ) podstawgwe: ulice dojazdowe o szeroko5ci w liniach rozgraniczajqcych 14m,
z chodnikami, z wyj4tkiem 7KD o szerokoSci w liniach rozgraniczajqcych 10m;

2) uzupelnlajqce: urz4dzenia infrastruktury technicznej i zieleri urzqdzona.

3. Ustala siq nasiepujqce zasady zagospodarowania terenu:

1) dla teren6w: 1KD, 3KD, 4KD, sKD, nakazuje siq zachowanie istniejqcych szpaler6w
drzew,

2) minimalna izerokoS6 chodnika - 1 ,5m.

s24

1. Wyznacza sie tereny urz4dzefi elektroenergetycznych oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1EE, 2EE, 3EE, 4EE, sEE.

2- Tereny, o ki6rych mowa w ust.1 przeznacza siq na stacje transformatorow, e i realizacjq
infrastrukiur! technicznej,

3. Dopuszcza sig umieszczenie w granicach terenu okre6lonego w r-isi.'1 . zieleni
urzqdzonej pod warunkiem uzgodnienia z zarz4dcq. '1'

s25

L Wyznacza slq teren upraw rolnych , oznaczony na rysunku planu symborem R.

2. Ustata siq nastgpuj4ce zasady zagospodarowania terenu, o kt6rym mowa w ust '1 
:

1) utrzymanie istnlejqcych upraw polowych;

2) zachowanie istniejqcych urzqdzei melioracyjnych.

3) urz4dzenia infrasiruktury technicznej.

Rozdzial lll
Zasady postqpowania w rejonie wystepowania obiektow zabytkowych'

s26

Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe, obiekty nieruchome oraz

. , 
t'



nawarstwienia kulturowe podlegaj4 ochronie prawnej zgodnie Z przepisami ustawy z dn ja

15 lutego 1962 roku o bcnro-ni6"d6br kultury JDz, U. Nr-10 poz' i!^1 n62niejszVmi
zmianami: 1983-Dz. U. Nr36 po2.173,1985-Dz. U. Nr35 poz.192;1990-Dz.U.Nr10

;;;. ;8 poz. 198; Dz. U. Nr 56 poz. 322) - nateZy ie zabezpieczy6 i naiychmiast zglosi6

bo WolewOOzt<iego Oddzialu Slu2by Ochrony Zabytk6w w Poznaniu Oddziat Zamiejscowy

w Kaliszu,

Rozdzial lV
Przepisy koficowe.

s27

Dolqcza siq do miejscowego planu zagospodarowania przesizennego prognoze skutk6w

wplywu ustaleri planu na Srodowisko przyrodnicz-a

s28

Dolqcza siq do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
- 
dokumentacj€

dotytzqc4 zmiany pzeznaczenia grunt6w rolnych na cele nierolnicze i nieleSne.

s2e

Ustala siq zgodnie z art.'t 0 ust.3 i art.36 ust.3 usiawy o zagospodarowaniu przestzennym'

iednorazow{ oplatq od wzrostu warto5ci nieruchomo6cl w przypadku ich zbycia:

1) dla dzialek oznaczonych MJ, MJU, AG w wysokoSci 30%;

2) dla dzialek oznaczonych MW, MWU w wysoko5ci 20%;

3) dla pozostalych dzialek w wysoko6ci 0%.

s30

Dla jednostek bilansowych wymienionych w $10, $11' 512, S13 514' S15, 516' 517' S18'

S19; S20, S21,$22, S23, S24 i$25 niniejszej uchwaly, na obszarze opracowania trac4swe
wa2noSd ustalenia:

1 ) planu og6lnego zagospodarowania pzestrzennego gminy Ostrzesz6w uchwalonego 10.
'iistopaAl 

i9-94 r. uchwal4 nr Vl/3294 ogloszonego w Dziennlku Urzqdowym
Wojew6dztwa Kaliskiego nr 22 poz. 175 z dnia 15. grudnia '1994 r'

2) planu og6lnego zagospodarowania przestzennego miasta Osirzesz6w uchwalonego
-''b+. 

"="ir." 
';igg:.' i. uchwal4 niXXXl\rii'.iii9r -:gloszonego w llzienniku Urzgilov'iim

Wojew6dztwa Kaliskiego nr 13 poz.97 z dnia13 sierpnia1993 r'

s31

Wykonanle uchwaly powierza siq Zarz4dowi Miasta i Gminy Ostrzesz6w'

s32

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie I 4 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

U rzgdowym Wojew6dztwa Wielkopolsldegg,

ngl


