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1. Wstęp 
 
1.1. Przedmiot opracowania 
 

Przedmiotem niniejszego opracowania jest budynek Biblioteki Publicznej Miasta i 
Gminy Ostrzeszów im. Stanisława Czernika przy Placu Borek 17 (dz. nr 2312/1 i 2314/1). 
 
1.2. Cel opracowania 
 

Celem opracowania jest wykonanie projektu remontu wewnętrznego w zakresie robót 
polegających na: 
- wymianie stolarki drzwiowej, 
- przesunięciu części ścianek działowych, 
- wymianie podłóg, 
- wykonaniu gładzi gipsowej i malowaniu pomieszczeń. 
 

Uwaga: 
- w ramach przedmiotowego remontu zostanie również wykonana wymiana instalacji 
centralnego ogrzewania wraz z wykonaniem przyłącza do kotłowni kinoteatru „PIAST” 
oraz wymiana instalacji elektrycznej wg odrębnych opracowań. 
 
1.3. Podstawa opracowania 
 

Podstawą do niniejszego opracowania jest umowa pomiędzy Biblioteką Publiczną 
Miasta i Gminy Ostrzeszów im. Stanisława Czernika w Ostrzeszowie, Plac Borek 17, a 
Tadeuszem Gruchałą prowadzącym firmę „Biuro Budowlane „KOSZT-BUD” z siedzibą 
przy ul. Łaziebnej 1a, 63-500 Ostrzeszów. 
 
2. Opis techniczny 
 

2.1. Opis aktualnego stanu technicznego 
 

Przedmiotowy budynek wybudowany został w latach 70 XX wieku. Jest budynkiem 
dwu kondygnacyjnym z częściowym podpiwniczeniem. Wykonany został w technologii 
tradycyjnej z materiałów stosowanych w okresie ich budowy. Mury nośne o grubościach 
25 – 38 cm, od wewnątrz i zewnątrz otynkowane. Ścianki działowe w budynku z cegły 
pełnej lub dziurawki, stropy belkowo-pustakowe DZ-3, dach z płyt korytkowych na 
ściankach ażurowych pokryty papą asfaltową na lepiku, stolarka okienna PCV, a 
drzwiowa drewniana. Stolarka drzwiowa zewnętrzna nie spełnia aktualnie obowiązujący 
norm, a wewnętrzna utraciła jakiekolwiek walory estetyczne. 

Na podłogach parkiet o różnych szerokościach i długościach nie tylko w 
poszczególnych pomieszczenia, ale również w danym pomieszczeniu. Parkiet jest w złym 
stanie technicznym, szczególnie w ciągach komunikacyjnych. 

Tynki wewnętrzne tradycyjne (cementowo-wapienne) wykonane z małą starannością, 
co było charakterystyczne dla lat w których był wykonywany budynek. Również 
istniejąca boazeria nie dodaje walorów estetycznych. 

 
2.2. Opis prac remontowych 
 

Przed przystąpieniem do remontu na terenie posesji należy wyznaczyć miejsce na 
którym będą składowane materiały budowlane oraz materiały z rozbiórek. W przypadku 



składowania na zewnątrz obiektu, miejsca te należy wygrodzić i zabezpieczyć przed 
dostępem osób trzecich. 
 
 W ramach prac remontowych zostaną wykonane n/w roboty: 
 

a) murarskie polegające na: 
- wykuciu z muru ościeżnic drzwiowych, 
- rozebraniu ścianki działowej pom. 2.06/2.07, 
- rozebraniu przeszklonych ścianek drewnianych na parterze i I piętrze, 
- wykonaniu ścianki z płyt gipsowo-kartonowych na ruszcie metalowym z pom. 1.02. do 
pom. 1.07, 
- zamurowaniu otworu po wykutych drzwiach w pom. 1.09, 
- wykuciu nowego otworu drzwiowego do pom. 1.09, 
- wykonaniu nowych ścianek z płyt gipsowo-kartonowych na rusztach metalowych, 
- zamurowaniu wnęk podokiennych po zdemontowaniu grzejników, 
 

b) posadzkarskich polegające na: 
- rozebraniu posadzek z parkietu, 
- przygotowaniu parkietu do ponownego ułożenia, 
- zabetonowaniu kanału instalacji c.o. po jej demontażu, 
- wyrównaniu podłoża poprzez wykonanie wylewki z masy samopoziomującej gr. 2 mm, 
- ułożeniu nowego parkietu twardego (dębowego lub jesionowego) w pom. holu na 
parterze, a w pozostałych pomieszczeniach parkietu z rozbiórki, 
- wycyklinowaniu i 3-krotnym lakierowaniu parkietu, 
- obłożeniu schodów płytkami ceramicznymi o fakturze strukturalnej, 
- ułożeniu płytek ceramicznych o fakturze naturalnej w pom. 2.01, 
- ułożeniu cokolików z płytek o fakturze naturalnej o wys. 10 cm (na schodach cokolik 
pochyły, równoległy do biegu), 
- montażu wycieraczki aluminiowej, 

 

c) tynkarskich i okładzinowych polegające na: 
- uzupełnieniu tynków (wykonać jako kat. II i III), 
- wykonaniu sufitu podwieszonego z płyt gipsowo-kartonowych GKB gr. 12,5 mm na 
ruszcie metalowym o rozstawie profili nośnych co 40 cm (pom. 1.02, 1.04 i 1.10), 
- obudowie słupów płytami GK na ruszcie metalowym,  
- wykonaniu okładziny kamiennej (INCANA wzór Montana), 
 

d) stolarki budowlanej polegające na: 
- demontażu boazerii drewnianej, 
- montażu ścianki zewnętrznej i wewnętrznej z PCV wraz z drzwiami, 
- montażu ościeżnic i skrzydeł drzwiowych w okleinie drewnopodobnej (buk jasny), 
- montażu boazerii i listwy odbojowej z płyty MDF (wg projektu wnętrz holu), 
- montaż pochwytu drewnianego na balustradzie klatki schodowej, 
 

e) malarskie polegające na: 
- usunięciu starych powłok malarskich (do tynku), 
- przygotowaniu podłoża pod malowanie polegającego na zlikwidowaniu sfalowań itp. 
nierówności (w pom. wg przedmiaru robót) 
- wykonaniu dwuwarstwowej gładzi na ścianach i sufitach (w pom. wg przedmiaru robót), 
- trzykrotne malowanie ścian i sufitów (hol wg kolorystyki wynikającej z projektu wnętrz, 
a pozostałe pomieszczenia w jasnym odcieniu pastelowym). 
 



 Dla zobrazowania prac remontowych sporządzono rysunki na których przedstawiono 
zakres zmian wynikający z projektowanych prac remontowych. 
 
2.3.Uwagi dotyczące realizacji robót: 
 

1 - na etapie realizacji robót powyższe opracowanie należy rozpatrywać wspólnie z 
projektem wnętrz holu opracowanym przez mgr inż. arch. Marcina Rześniowieckiego, 
2 – prace będą wykonywane w czynnym obiekcie, a front robót udostępniany 
kondygnacjami, 
3 – prace należy prowadzić pod nadzorem osoby uprawnionej (posiadającej uprawnienia 
konstrukcyjno-budowlane), zgodnie z niniejszym opracowaniem, a także z zasadami 
wiedzy i sztuki budowlanej oraz zachowaniem przepisów BHP, 
4 – wszystkie materiały użyte w trakcie prac remontowych muszą posiadać aprobaty 
techniczne lub certyfikaty zgodności dopuszczające stosowanie tych materiałów w 
budownictwie. 
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