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1. WPROWADZENIE

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
planistycznym, okres$lajagcym polityke przestrzenng gminy oraz lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego. Dokument ten nie jest prawem miejscowym. Opracowywana zmiana Studium jest
kontynuacja polityki przestrzennej przyjetej] w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym przez Rade Miejska w 1999 r. Dokument pozostaje w zgodzie
z przyjetymi kierunkami zmian, jednocze$nie aktualizujac je i dostosowujac do istniejacego porzadku
prawnego oraz obecnych potrzeb i wymagan.

Zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy dokument Studium sktada si¢
z dwoch czesci - uwarunkowan oraz kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Czg$¢ pierwsza —
uwarunkowania, opisano w poprzednim tomie. Cze$¢ druga dokumentu — kierunki zagospodarowania
przestrzennego, przedstawia niniejszy tom.

Zakres opisywanych zmian w strukturze przestrzennej okresla art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W studium okresla sie¢ w szczegolnosci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

2) kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny
wylgczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m’ oraz obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne,

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,

13) obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenow bytych hitlerowskich obozow zaglady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984
i Nr 153, poz. 1271);

14) obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

15) granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych;

16) inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujqcych w gminie.

Dla zachowania pelnej zgodno$ci opracowywanego dokumentu z wymogami ustawy, kolejne
rozdziaty tekstu odpowiadaja punktom cytowanego ustgpu.
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2. SYNTEZA UWARUNKOWAN I CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

2.1. SYNTEZA UWARUNKOWAN

2.1.1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE RZUTUJACE NA ZAGOSPODAROWANIE

e potozenie w poludniowe] czgsci wojewodztwa wielkopolskiego, w stosunkowo niewielkiej
odlegtosci od Kalisza (ok. 55 km) i od Wroctawia (80 km),

e usytuowanie na skrzyzowaniu waznych szlakow komunikacyjnych: drogi krajowych nr 11
oraz drog wojewodzkich nr 444 i1 449 oraz przy drodze krajowej nr 25,

e usytuowanie przy linii kolejowej relacji Katowice - Poznan o znaczeniu krajowym,

e polozenie w sagsiedztwie planowanych waznych wezléw krajowej i migdzynarodowej
komunikacji kolejowej i drogowej w Kaliszu (KDP) i Kepnie (wezet drog S8 1 S11),

e korzystny istniejacy i planowany uktad powigzan drogowych z nadrzedng siecig drogowa,
Aglomeracjg Kalisko-Ostrowska oraz gminami sgsiednimi,

e potozenie na obszarze atrakcyjnym przyrodniczo i krajobrazowo.

2.1.2. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE WPLYWAJACE NA ZAGOSPODAROWANIE

e obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pokrywaja obszar calego
miasta oraz 2% powierzchni obszaru gminys;

e tereny zabudowane i zagospodarowane stanowia 5% powierzchni gminy (30,9% powierzchni
miasta; 3,4% powierzchni obszaru wiejskiego);

e na terenie miasta i gminy dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

e miejscowosci na terenie gminy majg przewaznie charakter wsi ulicowe;;

o wigkszo$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powstaje na terenach wsi
przylegtych do miasta, miejscowosci o najwigkszej presji inwestycyjnej to: Olszyna, Myje-
Potasna, Rojow oraz Niedzwiedz;

e na terenach wiejskich wzrasta liczba mieszkancow spowodowana migracja z terenu miasta;

e aktywnos¢ gospodarcza skoncentrowana wzdtuz drogi krajowej i drog wojewodzkich, linii
kolejowej oraz w rejonie ulic Pogodnej i Ko$ciuszki w Ostrzeszowie;

e funkcjonowanie na terenie Rojowa w okolicach ul. Hetmanskiej i ul. Kosciuszki podstrefy

Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej;

wysoka aktywno$¢ gospodarcza mieszkancow;

duze rezerwy terenowe pod realizacje roznych przedsiewzie¢ inwestycyjnych;

ok. 53% gruntéw nalezy do 0s6b fizycznych, 42% do Skarbu Panstwa;

dobrze rozwinigta sie¢ drog, zapewniajaca powigzania zewnetrzne i wewngtrzne;

wysokie natezenie ruchu na drodze krajowej nr 11, wielko$¢ ruchu bliska granicy

przepustowosci;

wymog dostosowania drogi krajowej nr 11 do parametrow drogi ekspresowe;j;

e pogarszajacy si¢ stan drog — zty stan drogi krajowej, czg$ci drog wojewodzkich, powiatowych

i gminnych;
e brak obwodnicy miasta Ostrzeszowa;
e wysoki stopien zwodociggowania gminy — ~100% (tylko pojedyncze gospodarstwa nie sg

podtaczone do gminnej sieci wodociggowej);
e czynne sktadowisko odpadow zlokalizowane w Ostrzeszowie;
e brak kanalizacji na wigkszos$ci obszaru gminy;
poza obszarem zasiggu kanalizacji funkcjonuje blisko 160 przydomowych oczyszczalni
sciekow;
zaopatrzenie w gaz, cieplo realizowane glownie na terenie miasta;
dobry dostep ustug medycznych, o§wiatowych i kulturalnych;
niski poziom zanieczyszczenia powietrza;
wystarczajace zasoby wod dla celow bytowych;
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2.2,

niewielkie zasoby wod powierzchniowych stojacych, brak naturalnych zbiornikéw wodnych;
plany budowy dwoch zbiornikdéw retencyjnych na rzece Ztotnica w miejscowosci Olszyna
i Szklarka MyS$lniewska, zbiornik w Olszynie ma dodatkowo petni¢ funkcje rekreacyjne;

brak zagrozenia wystapienia powodzi, osuwania si¢ mas ziemnych oraz naturalnych zagrozen
geologicznych;

surowce mineralne wystegpujace na terenie gminy to kruszywo naturalne oraz surowce ilaste
ceramiki budowlanej;

lesisto$¢ wyzsza niz §rednia krajowa - 38% (lasy sa gtownie wlasno$cia Skarbu Panstwa);
wysokie walory historyczno-kulturowe (zachowany uktad urbanistyczny miasta Ostrzeszowa,
zespoly dworsko-parkowe, zabytki techniki i in.);

caly teren gminy nalezy do Obszaru Chronionego Krajobrazu Wzgorza Ostrzeszowskie
1 Kotlina Odolanowska;

niewystarczajaca baza noclegowa;

korzystne uwarunkowania dla rozwoju turystyki zwlaszcza krajoznawczej (sie¢ szlakow
pieszych i rowerowych, baza obiektow sportowych);

interesujace, cho¢ stabo rozpropagowane poza obszarem gminy walory $rodowiska
kulturowego;

w strukturze uzytkowania uzytki rolne stanowia 47% obszaru gminy, w tym 70,6% to grunty
orne;

niekorzystne warunki gospodarowania dla rolnictwa (zta struktura agrarna);

przewaga gleb nalezacych do kompleksu glebowego zytniego bardzo stabego i stabego
(ok. 71 % powierzchni gruntdw) i charakteryzujacych si¢ zakwaszeniem;

dos¢ wysoki stopien rozdrobnienia gospodarstw rolnych;

przychylno$¢ wtadz samorzadowych dla rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, aktywne wiladze
samorzadowe, aktywni liderzy.

OCENA UWARUNKOWAN
Glownymi uwarunkowaniami sprzyjajacymi mozliwo$ciom rozwoju przestrzennego gminy sa:

posiadanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pokrywajacego teren catego
miasta;

petne wyposazenie terendw miejskich w media, stosunkowo niewielkie koszty ich rozbudowys;
dobre warunki srodowiskowe dla rozwoju sieci osadniczej;

zdrowe $rodowisko naturalne;

duze rezerwy terenow przewidzianych do zainwestowania w obowiazujgcym studium;
potozenie w niedalekim sgsiedztwie Wroclawia i Kalisza;

polozenie w sasiedztwie drogi krajowej nr 11 oraz drog wojewodzkich nr 444 i nr 449;
planowane inwestycje komunikacyjne o znaczeniu krajowym;

walory krajobrazowe sprzyjajace roznym formom rekreacji.

Gléwnymi zagrozeniami dla rozwoju przestrzennego gminy moga by¢:

realizacja polityki przestrzennej na terenach wiejskich odbywa si¢ przede wszystkim poprzez
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w miejsce tworzenia
planéw miejscowych;

konflikty spoteczne, ujawniajgce si¢ przy realizacji planowanego zagospodarowania, przede
wszystkim sgsiedztwo istniejacej zabudowy rolniczej] z nowg, mieszkaniows, a takze
konfliktow istniejacej zabudowy mieszkaniowej z realizowang zabudowa uslugowa,
produkcyjng i sktadowa na terenach podmiejskich;

rozpraszanie zabudowy, powodujace wzrost kosztoéw budowy i1 utrzymania infrastruktury
technicznej i drogowej;

niekorzystna struktura agrarna gospodarstw rolnych — mata przecigtna powierzchnia
gospodarstw i ich znaczne rozdrobnienie;

niedostatecznie rozwini¢ta sie¢ kanalizacyjna, brak sieci gazowe;j.
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2.3. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Na potrzeby Studium przeprowadzono uproszczong symulacj¢ zmian liczby ludnos$ci w gminie,
bazujac na danych dotyczacych migracji oraz przyrostu naturalnego w latach 2000-2009.

Migracja na terenie gminy w przeciggu ostatnich lat byla stale dodatnia, zmieniala si¢ tylko jej
intensywnosc.

Uzyskane dane potraktowano jako zmienny ciag liczbowy, ktorego powtdrzenia pozwolily
okresli¢ przyblizony wzrost liczby mieszkancéw gminy (przy zalozeniu, ze aktualne trendy nie ulegna
zmianie).

Tab. 1. Liczha mieszkancow gminy (do roku 2009) oraz prognozy

2001 ‘ 2001 ‘ 2002 ‘ 2003 2004 ‘ 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2015 2025 2050

gmina

ogétem | 23452 | 23083 | 23516 | 23646 | 23741 | 23740 | 23785 | 23962 | 24202 | 24121 | 24275 | 24775 | 25775 | 28275

miasto 15083 | 14759 | 15028 | 15057 | 15040 | 14942 | 14809 | 14843 | 14941 | 14851 | 14849 | 14771 | 14615 | 14224
obszar
wiejski 8369 | 8324 8488 | 8589 | 8701 | 8798 | 8976 | 9119 | 9261 | 9270 | 9426 | 10004 | 11160 | 14051

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych UMiG

Z przeprowadzonej symulacji wynika, ze ludno$¢ gminy bedzie si¢ powoli zwigkszac. W roku
2015 przekroczy ona 24.700. Niewielki spadek liczby ludnosci nastapi w miescie, jest to zwiazane
z migracja ludnos$ci z miasta na obszary podmiejskie.

Przytoczone w tabeli szacunkowe zmiany liczby ludno$ci gminy w dtuzszej perspektywie moga
odbiega¢ od przyjetych wartosci, ze wzgledu na zmiang warunkéw ekonomicznych oraz kierunkéw
migracji ludnosci.

2.4. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Zgodnie z zapisami Strategii rozwoju miasta i gminy OstrzeszOw gmina ma sta¢ si¢ preznym
obszarem poludniowej Wielkopolski: atrakcyjnym, nowoczesnym, przyjaznym dla mieszkancow,
inwestorow 1 turystow, w ktorym zrownowazony rozwoj gwarantuje wysoka jako$¢ zycia przy
poszanowaniu dziedzictwa kultury, tradycji i waloréw srodowiska naturalnego.

Z punktu widzenia celow, ktorym shuzy Studium zalozone w Strategii cele realizowane beda
w poszczeg6lnych obszarach problemowych, uwzgledniajacych:
e rozwo0j budownictwa mieszkaniowego;
ochrong srodowiska naturalnego;
rozbudowe infrastruktury technicznej;
podniesienie poziomu atrakcyjnosci turystycznej i inwestycyjnej gminy;
zwickszenie bezpieczenstwa w gminie;
rozbudowe i modernizacj¢ bazy sportowo-rekreacyjnej;
promocj¢ i tworzenie pozytywnego wizerunku gminy;
stworzenie przyjaznego urzedu;
optymalizacj¢ systemu edukacyjnego;
przeciwdziatanie zjawiskom wykluczenia spotecznego.

Wyznaczone cele oraz zakres problemowy podejmowanych dziatan stanowig podstawe
do wyznaczenia kierunkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
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3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego zostaly sformulowane w oparciu o analize
istniejacych uwarunkowan oraz zatozen rozwojowych gminy. Za priorytetowy kierunek rozwoju
przestrzennego miasta uznaje si¢ funkcje miastotworcze: produkcyjng, uslugowa, administracyjna,
oswiatowa, kulturalng, rekreacyjno-sportowa. Rownorzednym kierunkiem rozwoju  jest
mieszkalnictwo.

Funkcja mieszkaniowa zwigzana jest przede wszystkim z obszarem miasta Ostrzeszow, gdzie
realizowana jest w osiedlach zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz terenami bezposrednio
do niego przyleglymi (Rojow, Olszyna, Myje, Ostrzeszow Pustkowie). Poza wyzej wymienionymi
obszarami funkcje mieszkaniowe skupiaja si¢ we wsiach, tworzac w czeSci zwartg, w czesci za$
rozproszong zabudowe. Przeksztalcenia w obrgbie tych terendw maja na celu stworzenie wysokiej
jakos$ci przestrzeni, gdzie harmonijnie wspotistnieje ze soba zabudowa jednorodzinna i zagrodowa
oraz ushlugi obslugujace te tereny. Zmiany w samej strukturze funkcjonalnej na terenach wiejskich
maja na celu wspomaganie rozwoju zwartego charakteru zabudowy, poprzez doggszczenie terendw
cze$ciowo juz zainwestowanych wzdluz istniejgcych droég gminnych i1 powiatowych, przy
jednoczesnym utrzymaniu parametréw proponowanych klas drog, zapewniajac nalezyte z niej
korzystanie.

Tereny produkcyjno-ustugowe, ze wzgledu na dostepnos¢ komunikacyjng, koncentrujg si¢ wzdhuz
drogi krajowej nr 11, drogi wojewodzkiej nr 449, ul. Tadeusza Kosciuszki, ul. Pogodnej, ul. Armii
Krajowej oraz w okolicach dworca PKP. W polaczeniu z ucigzliwoscia jakie niesie sgsiedztwo drogi
o duzym natgzeniu ruchu dla jako$ci zycia mieszkancow wskazane jest wydzielenie strefy aktywnos$ci
gospodarczej obejmujacej tereny przylegle do drogi nr 11 oraz drogi wojewddzkiej nr 449 oraz
ograniczenie powstawania nowej zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sgsiedztwie tych drog.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow
jest dokumentem kierunkowym, w ktorym wskazuje si¢ potencjalne tereny inwestycyjne
w 50-cio letnim horyzoncie czasowym. Stad celem zoptymalizowania gospodarowania przestrzenia
zaleca si¢ etapowanie przeznaczenia terenu w planach miejscowych.

3.1. OKRESLENIE STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

W ramach struktury przestrzennej miasta 1 gminy Ostrzeszow wydzielono dwie strefy
funkcjonalne: otwartg i zainwestowang. Podstawg ich wydzielenia jest stopien ich zagospodarowania.
Nie tworza one zwartych obszarow o ostrych granicach lecz wzajemnie przeplatajg sig. W ramach
tych stref wydzielono tereny pelnigce okreslone funkcje w przestrzeni, nazywane terenami
funkcjonalnymi, przypisano im ogdlne zasady i wskazniki zagospodarowania.

Tereny zostaly wydzielone zgodnie z wytyczonym kierunkiem zmian, z uwzglednieniem
istniejgcego zainwestowania w zakresie mieszkalnictwa, ustug publicznych i komercyjnych, turystyki
i rekreacji, rolniczej 1 le$nej przestrzeni produkcyjnej oraz uwarunkowan wynikajacych z przepisow
odregbnych.

Obszary funkcjonalne i tereny funkcjonalne wskazano na mapie ,Kierunki i polityka
przestrzenna”.

Strefy funkcjonalne

I. Strefa otwarta, na ktorej utrzymuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie terendOw zwigzane
z produkcjg rolng i le$na, obszary wadd i nieuzytkdw, w tym cenne przyrodniczo.
Podstawowym zatozeniem ksztattowania obszarow otwartych jest dazenie do tego, aby catos¢
tworzyta zwarty, powigzany funkcjonalnie i strukturalnie uktad stanowiacy baze
dla wewngtrznych i zewnetrznych powigzan przyrodniczych gminy.
Celem wszelkich zabiegow powinno by¢ utrzymanie ciaglos$ci strukturalnej i funkcjonalnej
istniejacych powiazan ekologicznych, zachowanie ich potencjalu biologicznego, ograniczenie
dziatan mogacych zmieni¢ warunki siedliskowe.
Zachowaniu istniejgcych walorow $rodowiska, powinno shuzy¢ ksztaltowanie wlasciwych
proporcji oraz wzglednie roéwnomiernego rozmieszczenia na terenie gminy obszarow
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biologicznie czynnych oraz terendéw biologicznie pasywnych tzn. intensywnie
wykorzystywanych rolniczo i gospodarczo.

II. Strefa zainwestowana, w ktorej przewiduje si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy i1 rozwdj
nowych inwestycji.
Tworza je obszary koncentracji osadnictwa wraz z terenami niezbgdnej infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej zapewniajacymi ich obstuge. Optymalne funkcjonowanie i rozwdj
catego uktadu obszarow zainwestowanych, zapewniaja dziatania koordynujace i integrujace
polityki: zagospodarowania przestrzennego, rozwoju komunikacji, rozwoju infrastruktury oraz
ochronng. Prowadza one do zapobiegania nadmiernemu rozprzestrzenianiu si¢ ukladu
osadniczego i w rezultacie zmniejszaniu kosztow jego funkcjonowania.
W tym zakresie gléwnymi dziataniami powinny byc¢:
1) utrzymanie zwartego charakteru zabudowy, w miescie i dazenie do wytworzenia zwartej
struktury przestrzennej terenow budowlanych na obszarze gminys;
2) przeciwdziatanie przenoszeniu si¢ osadnictwa na obszary trudne do obstugi lub
wymagajace znacznych naktadow dla jej zapewnienia;
3) oddzielenie od siebie terenéw mieszkaniowych oraz generujacych ucigzliwosci obszarow
wykorzystywanych gospodarczo';
4) wzmocnienie powigzan terenéw gminy z miastem, jako os$rodkiem obstugi lokalnej
i ponadlokalnej;
5) ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz
umozliwienie jego obstugi transportem zbiorowym;
6) rozwoj infrastruktury techniczne;.

Tereny funkcjonalne

Tereny funkcjonalne zostaty wydzielone w oparciu o:

1. wiodaca funkcje petniong przez dany obszar,

2. stopien jego oddziatywania na srodowisko.

Wydzielono je uwzgledniajac istniejacy stan zagospodarowania, prognozowane potrzeby
rozwojowe gminy, uwarunkowania wynikajace z przepisOw odrebnych oraz walory s$rodowiska
przyrodniczego.

Tereny funkcjonalne posiadaja symbol jednoznacznie identyfikujacy je na mapie ,,Kierunki
i polityka przestrzenna”.

Tereny wskazane w Studium do zabudowy ze wzgledu na specyfike zagospodarowania terenow
zabudowanych gminy tj. przeplatanie si¢ w obrgbie obszaré6w funkcjonalnych: terenéw zabudowy
mieszkaniowej, uslug nieucigzliwych oraz niewielka dynamike zmian przestrzennych maja charakter
obszarow wielofunkcyjnych czyli takich, w ktorych dopuszcza si¢ przenikanie si¢ funkcji
niekolidujacych ze sobg. Od tej reguly przyjeto wyjatek dla 5 terendw funkcjonalnych, dla ktorych
dopuszczona jest tylko jedna funkcja (ZC —tereny cmentarzy, ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
E - tereny rekreacyjne o ograniczonym dostgpie, EW - tereny przeznaczone pod budowg elektrowni
wiatrowych, IT — tereny infrastruktury technicznej, KD — tereny komunikacji).

Wydziela si¢ nastepujace kategorie terendw zainwestowanych:

M1 - TERENY WIELOFUNKCYIJNE Z DOMINUJACYM UDZIALEM ZABUDOWY
MIESZKANIOWE]

Tereny M1 wystepuja wylacznie na obszarze miasta. Dominujaca funkcjg tych terenow jest
funkcja mieszkaniowa, uzupetiona przez ustugi zapewniajace obstuge mieszkancow oraz inne ustugi
nieuciazliwe, a takze istniejace sktady i drobna produkcje, nie kolidujace z funkcja podstawowa —

! Przez ucigzliwe obszary wykorzystywane gospodarczo nalezy rozumieé takie obszary, na ktérych prowadzona
jest dziatalno$¢ powodujaca ucigzliwosci w emisji substancji 1 energii oraz begdaca przedsigwzigciami mogacymi
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, dla ktoérych raport oddzialtywania przedsigwzigcia na
srodowisko moze by¢ wymagany
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tworzac tkanke 2z minimalnym udzialem istniejacej zabudowy zagrodowej (ul. Wiejska
i ul. Sw. Mikotaja).

W ramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie terenow: zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej i wielorodzinnej, mieszkaniowo — ustugowych, uslug komercyjnych, istniejacych
nieuciazliwych sktadéw i produkcji, zieleni publicznej, zieleni izolacyjnej, terendw sportu i rekreacji
oraz nowych terenow ustug publicznych (np. przedszkola, szkoty, budynki administracji publicznej,
urzedy pocztowe itp.), a takze niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych terenow urzadzen
infrastruktury technicznej (za wyjatkiem skltadowania odpadéw) i komunikacji. Dopuszcza sie¢
mozliwo$¢ zamiany przeznaczenia terendOw w ramach wyzej wymienionych funkcji. W ramach
powyzszego wydzielenia mozliwe jest takie ksztaltowanie funkcji przeznaczenia terenu, na ktorych
dominujaca moze by¢ funkcja niemieszkalna (np. ustugi).

Studium zaktada wzmocnienie funkcjonalne i przestrzenne centrum miasta Ostrzeszowa poprzez
podjecie dziatan rewitalizacyjnych:
o zwickszenie ilosci ustug, w tym ustug o charakterze publicznym o odpowiedniej
réznorodnosci i jakosci;
e przebudowe uktadu komunikacyjnego w szczegdlnosci zmiang przebiegu drogi wojewodzkiej;
e zapewnienie wlasciwej ilo$ci oraz uatrakcyjnienie przestrzeni publicznych;
e adaptacji i ochrony historycznego uktadu urbanistycznego.

W ramach powyzszego wydzielenia wyodrebnia si¢ dodatkowo tereny M1L — obszary wskazane
do zabudowy na terenach lesnych (ul. Bukowa), pod warunkiem uzyskania na etapie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw
lesnych na cele niele$ne.

M2 - TERENY WIELOFUNKCYJNE O DOMINUJACYM UDZIALE ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ Z UDZIALEM ZABUDOWY ZAGRODOWE]J

Sa to tereny wiclofunkcyjne o dominujacej funkcji mieszkaniowej, z udzialem zabudowy
zagrodowej i jednorodzinnej. Zlokalizowane s3 one na obszarach wiejskich. Funkcja uzupetiajaca sa
ustugi zapewniajace obstuge mieszkancow oraz inne uslugi nieucigzliwe, a takze istniejace sktady
i produkcja, nie kolidujace z funkcja podstawowa. Obiekty uslugowe powinny by¢ realizowane
stosownie do potrzeb mieszkancow gminy, a ich lokalizacja i funkcja okreslana na etapie planu
miejscowego. W ramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie terendw: mieszkaniowych
niskiej intensywnosci, mieszkaniowo — ustugowych, zagrodowych, zabudowy rekreacyjnej, nowych
terenow ustug publicznych (np. przedszkola, szkoty, budynki administracji publicznej, urzedy
pocztowe itp.), ustug komercyjnych, sktadow i produkcji, zieleni publicznej, zieleni izolacyjnej,
terenow sportu i rekreacji oraz niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terenow urzadzen
infrastruktury technicznej (za wyjatkiem sktadowania odpadow) i komunikacji. Dopuszcza sie¢
mozliwo$¢ zamiany przeznaczenia terendw w ramach wyzej wymienionych funkcji. W ramach
powyzszego wydzielenia mozliwe jest takie ksztalttowanie funkcji przeznaczenia terenu, na ktorych
dominujaca moze by¢ funkcja niemieszkalna (ushugi).

W ramach powyzszego wydzielenia wyodrgbnia si¢ tereny:

— M2m — tereny wielofunkcyjne — zabudowa podmiejska;

— M2r - tereny rozproszonej zabudowy zagrodowej na terenach wiejskich bez prawa lokalizacji
nowej zabudowy;

— M2L - obszary wskazane do zabudowy na terenach lesnych (wie§ Turze, Rogaszyce, Szklarka
Przygodzicka) pod warunkiem uzyskania na etapie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne.

M2m to obszary strefy podmiejskiej, gdzie wystepuje tendencja do stopniowego wypierania zabudowy
zagrodowej na rzecz zabudowy jednorodzinnej. Czesto sg to nowe enklawy zabudowy, w sasiedztwie
istniejgcej zabudowy zagrodowej. Nie wskazuje si¢ tych terenéw do rozwoju zabudowy zwigzanej
z produkcja rolng oraz powstawania nowej zabudowy zagrodowe;j.
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Tereny podmiejskie sa potencjalnym miejscem wystgpowania konfliktow przestrzennych,
w zwiazku ze wspolistnieniem funkcji rolniczych (zabudowy zagrodowej) oraz rozwijajacej sie
zabudowy mieszkaniowej. Obiekty ustugowe na tym obszarze powinny by¢ realizowane stosownie
do potrzeb mieszkancéw gminy, a ich lokalizacja i funkcja okreslana na etapie planu miejscowego.

Jest to obszar presji inwestycyjnej o intensywnych przeksztalceniach funkcjonalnych
wymuszajacy rozwoj infrastruktury technicznej.

Wystepuja one w miejscowosciach: Rojow, Olszyna, Myje, Kuzniki, Ostrzeszow Pustkowie.

M?2r to obszary rozproszonej zabudowy zagrodowej na terenach wiejskich. Nie wskazuje si¢ tych
terenow do rozwoju zabudowy. Dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowe juz
istniejacych gospodarstw.

UP - TERENY WYDZIELONYCH USLUG PUBLICZNYCH

Studium wyréznia tereny wydzielonych ustug publicznych, w ktérych priorytetem dla lokalizacji
sa ustugi celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej: o$wiaty, zdrowia, kultury, kultu
religijnego, sportu i rekreacji. Budynki ustug publicznych, w szczego6lnosci na terenie miasta powinny
stanowi¢ dominanty architektoniczne i identyfikatory przestrzeni.

Jednoczesnie, o ile zajdzie taka konieczno$¢ studium dopuszcza lokalizacje nowej zabudowy
ustug publicznych w ramach innych terenow funkcjonalnych (M1, M2).

AGI — TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ
Podstawowe przeznaczenie terendw pod ustugi oraz dziatalno$¢ produkcyjna, przetworcza, bazy,
sktady itp. Poza budowlami zwigzanymi z funkcja podstawowa mozliwa jest lokalizacja obiektow
administracyjno — technicznych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drog dojazdowych
i wewnetrznych, parkingow, garazy. Zabrania si¢ lokalizacji w tej strefie zabudowy mieszkaniowej, za
wyjatkiem mieszkan stuzbowych i wtascicieli. Na terenach tych dozwolona jest lokalizacja obiektow
i technologii, dla ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania przedsiewzigcia na §rodowisko moze
by¢ wymagane chyba, ze przepisy odrebne stanowig inacze;j.
Wydzieleniem tym objeta jest m. in.:
— Strefa Aktywnosci Ekonomiczne;j;
— tereny duzych zaktadow produkcyjnych w miescie: m.in. Pollena, Ema-elfa, Drop, R&M
Plettac, Agromet, Trasko, Unimbel, Leoni Autokabel Polska, Alopak, Mikrol;
— tereny w Rojowie w sagsiedztwie oczyszczalni $ciekow;
— tereny ferm hodowlanych (kurnikow) w Rojowie, Bledzianowie, Pustkowiu, Marydole oraz
Szklarce Myslniewskiej;
— tereny baz transportowych w Rogaszycach i Zajaczkach;
— tereny zaktadow produkcyjnych i ustug uciazliwych w Rogaszycach, Zajaczkach, Siedlikowie,
Korpysach i Koztach.

AG2- TERENY NIEUCIAZLIWE] AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

Podstawowe przeznaczenie terendw pod ustugi oraz dziatalnos¢ produkcyjng, przetworcza, bazy,
sktady itp. W ramach tego wydzielenia nie jest mozliwe lokalizowanie obiektow i technologii, ktore
powoduja ucigzliwosci w emisji substancji i energii oraz sg przedsigwzigciami mogacymi zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko lub moga potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla
ktoérych ocena oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko jest wymagana lub moze by¢ wymagana,
chyba ze przepisy odrgbne stanowia inaczej, o ile nie koliduje to z istniejaca sasiadujaca zabudowa
mieszkaniowg. Zabrania si¢ lokalizacji w tej strefie zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem mieszkan
stuzbowych 1 wlascicieli.

Poza budowlami zwigzanymi z funkcja podstawowa mozliwa jest lokalizacja obiektow
administracyjno — technicznych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drog dojazdowych
i wewngetrznych, parkingdéw, garazy.

Tereny te wystepuja w miescie przy ul. Kamiennej, ul. T. Kos$ciuszki i ul. Sikorskiego,
ul. Bukowej i ul. Wierzbowej oraz w Myjach.
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US — TERENY USLUG SPORTU I REKREACIJI

Podstawowa funkcja tych terendw jest funkcja rekreacyjna, dostgpna dla wszystkich
mieszkancoéw. Na terenach tych nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji obiektow mieszkaniowych
oraz produkcyjnych. Oferte programowa terendw moga uzupetnia¢ obiekty ustugowe.

W ramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie terenow: zabudowy rekreacyjnej, terenow
sportu i rekreacji, zieleni publicznej, ustug oraz niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych
terendw urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji. Dopuszcza sie mozliwo$¢ zamiany
przeznaczenia terendw w ramach wyzej wymienionych funkcji.

Na terenach tych nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktore powoduja
ucigzliwosci w emisji substancji i energii oraz sg przedsiewzigciami mogacymi zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko lub moga potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla ktorych
ocena oddzialywania przedsiewzigcia na S$rodowisko jest wymagana lub moze by¢é wymagana
z wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Jednoczesnie, o ile zajdzie taka konieczno$¢ studium dopuszcza lokalizacje nowej zabudowy
ustug sportu i rekreacji w ramach innych terenéw funkcjonalnych (M1, M2, E).

Tereny te wystepuja w miescie przy ul. Kgpielowej, ul. Pogodnej, ul. Cichej i ul. Topolowej oraz
w Rojowie, Olszynie, Rogaszycach i Szklarce Myslniewskiej.

E — TERENY REKREACYJNE O OGRANICZONYM DOSTEPIE

Podstawowa funkcja terenow jest funkcja rekreacyjna, o ograniczonym dostepie dla mieszkancow
gminy, takich jak rodzinne ogrody dziatkowe, zabudowa letniskowa. Na terenach tych zakazuje sig¢
mozliwos$ci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej catorocznej, obiektow ustugowych (z wyjatkiem
matych sklepow, o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 10 m”) oraz produkcyjnych. W ramach
tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie terenow: zabudowy rekreacyjnej, zabudowy letniskowe;j,
rodzinnych ogrodéw dzialkowych oraz niezbgdnych do prawidlowego funkcjonowania tych terenow
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, a takze terenow sportu i rekreacji..

Na terenach tych nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktore powoduja
ucigzliwosci w emisji substancji i energii oraz s3 przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko lub moga potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, dla ktorych
ocena oddziatywania przedsigwzigcia na S$rodowisko jest wymagana lub moze by¢ wymagana
z wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Tereny te wystepuja na terenie miasta w rejonie ul. Kgpielowej i ul. Ceglarskiej, w Szklarce
Przygodzickiej oraz Szklarce Myslniewskiej.

EP — TERENY POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACJI SUROWCOW

Podstawowym przeznaczeniem jest eksploatacja surowcow. Tereny te obejmuja istniejace
i planowane obszary powierzchniowej eksploatacji. Po zakonczeniu eksploatacji teren ten nalezy
zrekultywowaé. Przyjety w Studium kierunek rekultywacji: rolniczo-leSny i rolniczo-wodny,
preferowane wykorzystanie to wykorzystanie turystyczne i rekreacyjne.

Tereny te wystepuja w Rojowie i Rogaszycach.

Dodatkowo studium wskazuje tereny prognostyczne i perspektywiczne eksploatacji surowcow
pospolitych (piaski, piaski ze zwirami) na podstawie danych pochodzacych z Panstwowego Instytutu
Geologicznego, dla terenow tych ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy za wyjatkiem obszarow
wskazanych w niniejszym dokumencie. Eksploatacja bedzie mozliwa po uzyskaniu wszystkich
wymaganych prawem pozwolen.

Tereny te zlokalizowane sg w Rogaszycach, Szklarce Myslniewskiej, Kochtowach i Turze.

EW — TERENY PRZEZNACZONE POD BUDOWE ELEKTROWNI WIATROWYCH
Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z podziemnymi
i naziemnymi sieciami urzadzen infrastruktury oraz drog dojazdowych zwigzanych z budowa
i eksploatacjg elektrowni. Dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu.

Obszary te zostaly wskazane przez gming do lokalizacji w/w funkcji na podstawie wnioskow
ztozonych przez zainteresowane podmioty.
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Tereny te zlokalizowane sg w Ostrzeszowie i w Siedlikowie.
Dla powyzszych terenow zostala wyznaczona 200 metrowa strefa ochronna zwigzane
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

ZP — TERENY ZIELENI URZADZONEJ

Tereny zieleni urzadzonej obejmuja parki, lasy miejskie, zielen miejska. Dla terendw zieleni
urzadzonej wskazuje si¢ przeznaczenie terenow na realizacje i utrzymanie zieleni miejskiej oraz ushug
funkcjonalnie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem oraz niezbednej infrastruktury.
Na terenach tych nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktore powoduja uciazliwosci
w emisji substancji i energii oraz sg przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko lub moga potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla ktorych ocena
oddzialywania przedsigwziecia na srodowisko jest wymagana lub moze by¢ wymagana z wytaczeniem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej. Tereny te zlokalizowane sg gtdwnie w miescie.

ZC —TERENY CMENTARZY

Funkcja te obejmuje czynne oraz nieczynne cmentarze. Dla terenéw cmentarzy ustala si¢ ochrong
i utrzymanie funkcji cmentarzy, zakaz zmniejszania powierzchni terenu cmentarzy oraz utrzymanie
ich stref sanitarnych. Dopuszcza si¢ modernizacje i realizacj¢ nowej zabudowy zwiazanej z funkcja
podstawowa.

Tereny te wystepuja w miescie oraz miejscowosciach Kochtowy, Rogaszyce, Turze, Kotowskie,
Niedzwiedz, Siedlikoéw, Szklarka Przygodzicka, Jesiona

IT - TERENY INFRASTRUKTURY

Podstawowa funkcja dla tych terenéw jest obstuga techniczna miasta i terenow wiejskich
w zakresie ujmowania wody, oczyszczania $ciekOw, zmiany paramentéw transportowanego gazu
i przesylanej energii elektrycznej umozliwiajacej ich wykorzystanie.

Lokalizacje wszelkich przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwziecia na srodowisko jest obligatoryjne, warunkuje
si¢ ich niezbednoscia dla obstugi technicznej gminy lub kraju. Wszystkie obiekty obstugi technicznej
gminy, a w szczegbélnosci wodno-kanalizacyjne, energetyczne, w tym obiekty kubaturowe i budowle
lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy realizowaé zgodnie z opracowaniami dotyczacymi
rozwoju gminnej infrastruktury technicznej sporzadzonymi przez Burmistrza Ostrzeszowa.

Na obszarze gminy w strefie otwartej wyodrgbniono nastgpujace tereny funkcjonalne:

R1 - TERENY ROLNE

Tereny te obejmujg zwarte obszary glownie uzytkowane rolniczo, stanowigce duze zwarte
powierzchnie wykorzystywane do celow produkcyjnych (hodowla i uprawy) z niewielkimi enklawami
uzytkow zielonych.

R2 - TERENY ROLNE Z OGRANICZENIAMI

Tereny te obejmuja obszary uzytkowane rolniczo (grunty orne i uzytki zielone) o najlepszych
warunkach glebowych zlokalizowane na glebach III klasy bonitacyjnej (Ostrzeszéw, Ostrzeszow
Pustkowie, Rogaszyce, Kochtowy, Turze, Zajaczki) , glebach organicznych (Ostrzeszéw Pustkowie,
Rogaszyce, Rojow, Korpysy) oraz glebach murszowych i murszowatych, a takze tereny podmokte.

ZL - TERENY LASOW

Tereny te obejmujg zwarte i rozproszone obszary leSne. Podstawowe przeznaczenie to utrzymanie
dotychczasowych komplekséw lesnych. Gospodarowanie na tych obszarach wynika z planow
urzadzeniowych lasow.

W — TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
Tereny te obejmuja wody plynace (rzeki Strzegowa i Zlotnica) oraz stojace (m.in. stawy, zbiorniki
wodne powstate w wyrobiskach).
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Studium wskazuje lokalizacje 1 zasigg (wariant minimalny i maksymalny) projektowanego
zbiornika wodnego na rzece Ztotnica w Szklarce MyS$lniewskie;j.

3.2. BILANS TERENU

TERENY FUNKCJONALNE (wraz z ich oznaczeniami na rysunku Powierzchnia (ha) 0
Studium) Miasto OF;s:zal_'y Razem %o
wiejskie

M1 - tereny wielofunkcyjne z dominujgcym udziatem zabudowy

mieszkaniowej 382,26 1,04 | 383,30| 2,05
M1L - tereny wielofunkcyjne z dominujgcym udziatem zabudowy

mieszkaniowej wskazane na terenach lesnych 0,48 0,00 0,48 | 0,00
M2 - tereny wielofunkcyjne z dominujgcym udziatem zabudowy

mieszkaniowej zagrodowe;j 0,00 873,91 | 873,91 | 4,67
M2L - tereny wielofunkcyjne z dominujgcym udziatem zabudowy

mieszkaniowe] zagrodowej wskazany na terenach lesnych 0,00 2,32 2,32| 0,01
M2m - tereny wielofunkcyjne — zabudowa podmiejska 0,00 179,25| 179,25| 0,96
M2r — tereny rozproszonej zabudowy zagrodowej na terenach wiejskich 0,32 113,30 113,63| 0,61
AG1 — teren aktywnosci gospodarczej 145,08 107,08 | 253,12| 1,35
AG2 - teren nieucigzliwej aktywnosci gospodarczej 35,70 22,98 58,68 | 0,31
UP — teren ustug publicznych 26,88 20,62 4750| 0,25
US — teren ustug sportu i rekreacji 30,53 94,76 | 125,28 | 0,67
E - teren rekreacji o ograniczonym dostepie 21,73 21,99 43,72 0,23
EW - teren przeznaczone pod budowe elektrowni wiatrowych 1,07 5,60 6,67 | 0,04
EP — teren powierzchniowej eksploatacji surowcow 0,00 21,41 21,41| 0,11
ZC — teren cmentarzy 8,80 4,47 13,27 | 0,07
ZP — teren zieleni urzadzone;j 44 54 12,50 57,04 | 0,30
R 1 - teren rolny 183,31 | 5646,85|5830,16 | 31,14
R 2 — teren rolny z ograniczeniami 0,73| 2552,78|2553,51 | 13,64
ZL — teren lasow 148,56 | 7572,74|7721,30|41,25
W — teren wod powierzchniowych 8,38 84,00 92,38 | 0,49
IT — teren infrastruktury techniczne;j 18,66 34,35 53,01| 0,28
KD — teren komunikacji publicznej wyznaczony w planach miejscowych 144 24 59,39| 203,62| 1,09
tereny zamkniete 10,24 76,88 87,12 047

Zrodlo: Opracowanie wlasne

Na podstawie bilansu terenéw ustalono potencjalng pojemnos¢ terenow mieszkaniowych wskazanych
w studium dla miasta i gminy Ostrzeszow. Wynosi ona 29,8 tys. mieszkancow i przekracza ona
0 4 tys. prognozowang liczbe ludnosci w roku 2025 roku.

3.3. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Na obszarze miasta i gminy Ostrzeszow terenami wylaczonymi spod zabudowy sg tereny lasow
(ZL), tereny rolne z ograniczeniami (R2) w tym obszary wystegpowania gleb organicznych
(Ostrzeszow Pustkowie, Rogaszyce, Rojow, Korpysy) oraz tereny zt6z prognostycznych
1 perspektywicznych.

Tereny te wskazano na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna” jako tereny R2.

3.3. TERENY OGRANICZEN W ZABUDOWIE

Na obszarze miasta i gminy OstrzeszOw terenami wystgpowania ograniczen w zabudowie sa:

1. tereny wyznaczone do zabudowy na obszarach wyposazonych w podziemng sie¢
drenarska - w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych na terenach zdrenowanych
nalezy dokona¢ przebudowy sieci drenarskiej dostosowujac jg do projektowanego
usytuowania budynkow i budowli w celu zachowania mozliwosci dalszego
funkcjonowania urzadzen drenarskich na przylegtym terenie,
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2. tereny wystepowania gleb III klasy bonitacyjnej, zlokalizowane w miejscowoS$ciach:
Rogaszyce, Kochtowy, Turze,
3. teren lasOw przeznaczony do zainwestowania, zlokalizowane przy ul. Bukowej.
Tereny te wskazano na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.
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4. WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH — KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

4.1. W ZAKRESIE MIESZKALNICTWA
W zakresie mieszkalnictwa Studium ustala:

4.2.

konieczno$¢ zachowania zwartego charakteru zabudowy oraz miejscami uporzadkowania
istniejgcej zabudowy, preferowany kierunek przeksztalcen - dogeszczenie istniejacej
zabudowy, tworzenie osiedli mieszkaniowych o spdjnym charakterze;

dopuszczenie modernizacji i uzupetniania istniejgcej oraz wprowadzania nowej zabudowy
wylacznie w ciagu istniejacych drog (z uwzglednieniem przebiegu urzadzen melioracyjnych);

wysokos$¢ nowej zabudowy powinna harmonizowac z istniejagcymi budynkami i nie powinna
przekraczac:

— 5 kondygnacji w przypadku zabudowy wielorodzinnej oraz 3 kondygnacji

w przypadku zabudowy jednorodzinnej na terenach M1,

— 3 kondygnacji w przypadku zabudowy jednorodzinnej na pozostalym obszarze gminy;
niezaleznie od wydzielen w ramach wymienionych wyzej terenow funkcjonalnych dopuszcza
si¢ realizacj¢ zieleni publicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, obiektéw stuzacych innym funkcjom o charakterze lokalnym oraz niezbednych do
prawidlowego funkcjonowania tych terendw urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji (wytyczne dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej zostaty
uszczegotowione w rozdziale 7 ,,Kierunki rozwoju systeméw komunikacyjnych” i 8 , Kierunki
rozwoju systemow infrastruktury techniczne;j™);
niezbedne jest zachowanie wolnych od zabudowy pasow eksploatacyjnych wzdluz rzek
Strzegowy 1 Ztotnicy, jak rowniez rowow melioracyjnych i innych ciekow wodnych, w celu
sprawnego przeprowadzenia zabiegéw konserwacyjnych. Dla rowow otwartych nalezy
pozostawi¢ wolny od przeszkéd (w tym ogrodzen) przejezdny pas szeroko$ci
min. 3 m od gérnych krawedzi skarp;
adaptacja terenow zmeliorowanych pod nowe zagospodarowanie wymaga przebudowy
urzadzen melioracyjnych;
uwzglednienie na terenach dynamicznie urbanizujacych si¢ potrzeb ratownictwa na etapie
wydzielania drog;
zakaz wprowadzania nowej zabudowy w strefie ochronnej terendw przeznaczonych pod
budowe elektrowni wiatrowych.

W ZAKRESIE USLUG I DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
W zakresie ustug i dziatalno$ci gospodarczej Studium okresla:

zachowanie istniejagcych oraz mozliwo$¢ lokalizacji nowych, drobnych obiektow ustugowych
i produkcyjnych o charakterze nieucigzliwym, dla ktorych sporzadzenie raportu
oddziatywania na srodowisko nie jest obligatoryjne, jako uzupetnienia funkcji mieszkaniowe;j
na terenach o funkcji mieszanej M1 i M2;

gabaryty i standardy obiektéw uzytecznosci publicznej oraz zagospodarowanie terenéw ustug
publicznych nalezy ksztaltowa¢ indywidualnie w dostosowaniu do wielkosci irodzaju
petnionej funkcji;

na terenach AGl i AG2 dopuszcza si¢ realizacje zieleni izolacyjnej oraz niezbednych do
prawidlowego funkcjonowania tych terenow urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji (wytyczne dotyczace komunikacji 1 infrastruktury technicznej zostaty
uszczegotowione w rozdziale 7 ,,Kierunki rozwoju systeméw komunikacyjnych” i 8 , Kierunki
rozwoju systemow infrastruktury technicznej”);

zakaz lokalizacji nowych ferm hodowlanych na terenie miasta oraz obszarach podmiejskich
(M2m);

zakaz wprowadzania nowej zabudowy uslugowej w strefie ochronnej terenow przeznaczonych
pod budowe elektrowni wiatrowych;

koniecznos¢ zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych.
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4.3. W ZAKRESIE EKSPLOATACJI SUROWCOW
W zakresie eksploatacji surowcow Studium ustala:

adaptacje¢ istniejacych terendw gorniczych oraz mozliwo$¢ wyznaczania nowych w obrebie
rozpoznanych zt6z surowcdéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
konieczno$¢ rekultywacji terenu po zakonczeniu eksploatacji.

4.4. W ZAKRESIE DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

W zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej Studium ustala:

zachowanie 1 pielegnacje obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow
znajdujacych si¢ w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

zachowanie archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej;

zachowanie i pielegnacje istniejacej zabudowy historycznej, znajdujacej si¢ w dobrym stanie
technicznym oraz historycznego uktadu drog;

ochrong i pielegnacje drzewostanu oraz utrzymanie i uczytelnienie zatozen parkowych.

4.5. W ZAKRESIE ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej Studium ustala:

zachowanie rolniczego charakteru terenow ze znacznym udzialem gleb wysokich klas
bonitacyjnych oraz terenéw otwartych przeznaczonych wg rysunku Studium na cele rolnicze;
gospodarowanie na terenach otwartych zgodnie z przepisami odrebnymi i polityka zapisang
w rozdziale: ,,Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j”;
zachowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych oraz drenarskich z zachowaniem
mozliwosci ich modernizacji i konserwacji;

zachowanie istniejacej i mozliwo§¢ wprowadzania nowej roslinnosci srédpolnej;

obowigzek rekultywacji terenéw pogorniczych, kierunek rekultywacji rolniczo-lesny
lub rolniczo-wodny lub naturalna sukcesja, z mozliwym wykorzystaniem turystyczno —
wypoczynkowym i rekreacyjnym;

zakaz lokalizacji nowej zabudowy na terenach R2 — tereny rolne z ograniczeniami;

adaptacje istniejacej zabudowy stuzacej rolnictwu zlokalizowanej na obszarze R2;
zapewnienie przepustow w nasypach drogowych i kolejowych oraz utrzymanie ich droznosci
w celu umozliwienia migracji flory i fauny w lokalnych ciggach ekologicznych oraz
swobodny przepltyw wod opadowych;

mozliwo$¢ budowy i modernizacji urzadzen matej retencji wodne;.

4.6. W ZAKRESIE FUNKCJONOWANIA PRZYRODNICZEGO (W TYM LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ)

W zakresie funkcjonowania przyrodniczego (w tym lesnej przestrzeni produkcyjnej) Studium

ustala:

wlaczenie do systemu przyrodniczego gminy kompleksow lesnych oraz dolin Strzegowy,
Ztotnicy oraz innych ciekdw wodnych, (jako lokalnych korytarzy ekologicznych), mozaiki
1k, pol i lasow (jako obszardw zasilania), sprzyjajacych zachowaniu biordéznorodnosci, przy
jednoczesnym  zachowaniu funkcji  gospodarczych, estetycznych, turystyczno —
wypoczynkowych i rekreacyjnych terenu;

zachowanie istniejacych form ochrony: pomniki przyrody, obszar chronionego krajobrazu;
zachowanie (za wyjatkiem terenéw M1L) istniejgcych terenéw lasow bez mozliwosci zmiany
ich przeznaczenia i wprowadzania nowej zabudowy, z wylaczeniem budynkéw i budowli
zwigzanych z prowadzeniem gospodarki le$nej na gruntach we wtadaniu Skarbu Panstwa;
mozliwo$¢  rekreacyjnego  zagospodarowania w  postaci $ciezek  przyrodniczych
(dydaktycznych), tras rowerowych, miejsc wypoczynku;

dopuszczenie zalesienia wszystkich gruntow rolnych, ktére spetniajg wymagania zawarte
w przepisach odrgbnych w tym zakresie, na wniosek wtadajacych z wylaczeniem terenow
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4.7.

4.8.

rolnych znajdujacych sie w strefie ochronnej terenow przeznaczonych pod budowe elektrowni
wiatrowych;

obowigzek ksztaltowania lokalnych powigzan przyrodniczych oraz ostoi dla drobnej
zwierzyny, w postaci zadrzewien srodpolnych;

zachowanie istniejacych stawow oraz ochrona stosunkéw wodnych terenu jako elementow
retencji na terenie gminy;

mozliwos$¢ lokalizacji stawow i zbiornikow wodnych stuzacych regulacji przeptywu wody.

W ZAKRESIE TERENOW REKREACYJNYCH
W zakresie terenow rekreacyjnych Studium ustala:

mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy letniskowej jedynie w obrebie wyznaczonych obszaréw
zabudowy rekreacyjnej o ograniczonym dostepie;

zachowanie istniejgcej zieleni urzadzonej, mozliwo$¢ zaktadania nowej, modernizacje,
pielegnacje i rewaloryzacjg istniejacych obiektow rekreacyjnych ogélnodostepnych;
niezaleznie od wydzielen w ramach wymienionych wyzej terenow funkcjonalnych dopuszcza
si¢ realizacj¢ zieleni publicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, obiektow stuzacych innym funkcjom o charakterze lokalnym oraz komunikacji;

w ramach tych terenow funkcjonalnych dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej niezbgdnych do prawidtowego funkcjonowania miasta i gminy Ostrzeszow.

W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
W zakresie infrastruktury technicznej Studium ustala:

adaptacje¢ istniejacej na terenie gminy infrastruktury technicznej (ujgcia wod, oczyszczalnie
sciekow, sktadowisko odpadow itp.) oraz mozliwo§¢ modernizacji i lokalizacji nowych sieci,
urzadzen, budynkow i budowli infrastruktury technicznej, niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania teren6w zurbanizowanych gminy;

utrzymanie pasa wolnego od zabudowy od osi gazociagu DN 500 zgodnie z przepisami
odrgbnymi — obecnie wynosi on 65 m na strong od jego osi;

utrzymanie pasa wolnego od zabudowy od osi gazociggu DN 150 zgodnie z przepisami
odrgbnymi — obecnie wynosi on 35 m na strong¢ od jego osi;

utrzymanie pasa wolnego od zabudowy od granicy terenu stacji gazowej wysokiego ci$nienia
zgodnie z przepisami odrebnymi — obecnie wynosi on 35 m na stron¢ od granicy terenu;
utrzymanie pasa technologicznego wolnego od zabudowy od linii wysokiego napiecia 110kV
zgodnie z przepisami odrgbnymi — proponuje si¢ 35 m na stron¢ od jego osi;
uwzglednienie potrzeby ograniczenia nat¢zenia zrzutow $ciekow deszczowych, planowanych
do wdd i1 urzadzen melioracyjnych, do wartosci charakterystycznej dla zlewni naturalnej;
wprowadzenie ograniczenia maksymalnej wysokosci drzew lub wprowadzenie zakazu
zalesien w pasach technologicznych linii wysokiego napigcia;

lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych nie blizej niz 200 m od terenéw podlegajacych ochronie
akustycznej w tym terenow zabudowy mieszkaniowe;j;

lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych nie blizej niz 200 m od granic laséw i niebedacych lasem
skupien drzew o powierzchni 0,1 ha lub wigkszej oraz od brzegéw zbiornikow i ciekow
wodnych wykorzystywanych przez nietoperze badz bedacych siedliskiem lub zerowiskiem dla
awifauny;

parametry techniczne sitowni wiatrowych muszg by¢ dostosowane do odlegtosci od terenow
podlegajacych ochronie akustycznej gdyz nie mogg stwarza¢ ucigzliwo$ci przekraczajacych
dopuszczalne normy wedlug przepisow odrgbnych lub musza by¢ zastosowane $rodki
ograniczajace emisj¢ hatasu co najmniej do pozioméw dopuszczalnych;

unikanie os$wietlenia turbin $wiattem biatym z wyjatkiem o$wietlenia wynikajacego
z przepisow dotyczacych bezpieczenstwa ruchu powietrznego;

koniecznos¢ przeprowadzenia analizy oddziatywania planowanych elektrowni wiatrowych na:
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o lokalne zasoby przyrodnicze w szczegdlnos$ci na naturalne zbiorowiska roslinne (lasy,
torfowiska, murawy kserotermiczne), ornitofaung i chiropterofaune;

o szlaki migracyjne zwierzat oraz miejsca ich odpoczynku i Zerowania w trakcie
sezonowych wedrowek;

o walory krajobrazowe.
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5. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

W celach polityki przestrzennej gminy przyjeto jako podstawe zasade zrownowazonego rozwoju,
podkreslajac dodatkowo potrzebg zachowania trwalosci podstawowych procesdow przyrodniczych
iré6wnowagi przyrodniczej. Oznacza to konieczno$§¢ okreslenia zasad zagospodarowania
pozwalajacych na zachowanie zasobow Srodowiska przyrodniczego, w tym poprzez ochrone jego
cennych zasobow, przy jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu jego walorow i zasobow. Stad
Studium za cele polityki zagospodarowania przestrzennego gminy w tym zakresie okresla:

e ochrong jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych;
ochrone jako$ci powietrza atmosferycznego;
zapobieganie nadmiernemu przeksztalcaniu gleb;
ochrone przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym;
wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami;
ochrone walorow srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Do dziatan wypetniajacych przyjete zalozenia nalezy:

e utrzymanie ciagloSci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o szczegdlnych wartosciach
przyrodniczych i krajobrazowych, ktére w strukturze gminy stanowia system przyrodniczy,
obejmujac takze fragmenty ciagéw przyrodniczych o randze regionalnej;

e objecie roznymi formami ochrony najcenniejszych obiektow i obszarow;

e ochrona istniejacej oraz wprowadzanie nowych terenow zieleni urzadzonej i zadrzewien
srodpolnych;

e poprawa jakosci srodowiska.

W celu ochrony $rodowiska i jego zasobéw w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla sig:
e system obszarow otwartych (system przyrodniczy);
obszary i obiekty ochrony przyrody;
zasady ochrony powierzchni ziemi;
zasady ochrony powietrza atmosferycznego;
zasady ochrony zasobéw wodnych 1 ich jakosci;
zasady ochrony akustyczne;j.

5.1. SYSTEM PRZYRODNICZY

System powigzan przyrodniczych ksztattowany jest w gtownej mierze przez najbardziej zasobne
ekosystemy, potaczone ze soba w jeden spojny i ciagly przestrzennie uklad. Obszarami
umozliwiajagcymi powigzanie terenu gminy z otoczeniem, w tym obszarami Natura 2000 oraz
z krajowymi ciggami ekologicznymi (przez teren gminy przebiega korytarz ekologiczny ,,Dolina
Baryczy”) jest Obszar Chronionego Krajobrazu Wzgorza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska
obejmujacy caty teren gminy.

System przyrodniczy gminy Ostrzeszow opiera si¢ na ciekach wodnych: rzekach Strzegowy
i Zlotnicy oraz zwartych kompleksach lesnych uzupethionych o obszary wspomagajace i zasilania
(takie jak zadrzewienia i zakrzaczenia §rodpolne, taki, stawy).

Podstawowy uktad przyrodniczy wzbogacajg tereny zieleni, takie jak parki podworskie/wiejskie
(Kochlowy, Rogaszyce, Rojow, Olszyna), cmentarze, tereny sportowe, ogrody dziatkowe, letniska,
zielen osiedlowa oraz pojedyncze elementy zieleni — nasadzenia i kepy $rodpolne, pasy zieleni
przydroznej, ro§linnos¢ przywodna.

Wszystkie te elementy stanowig istotng cze$¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy
i w oparciu o ten przyrodniczy szkielet ksztaltowane sg tereny o innych funkcjach, w odpowiednich
proporcjach, wskazywanych w Studium.
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5.2

OBSZARY I OBIEKTY OCHRONY PRZYRODY

Istniejace obszary i obiekty objete ochrong prawna:

e pomniki przyrody,

e Obszar Chronionego Krajobrazu Wzgodrza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska.

Zasady ochrony obszaré6w i obiektow objetych formami ochrony przyrody beda opieraly sie
na wskazaniu w opracowywanych mpzp i sformutowaniu nakazow, nakazéw zakazéw dopuszczen
w oparciu o0 przepisy odrebne. Istniejace obszary i obiekty objete ochrong pokazano na mapie

»Kierunki i polityka przestrzenna”.

5.3.

Na

Studium nie wskazuje nowych obszaréw i obiektéw do objecia ochrong.

ZASADY OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI
W zakresie ochrony powierzchni ziemi Studium ustala:

e zachowanie uksztaltowania naturalnych form rzezby terenu za wyjatkiem potrzeb
wynikajacych z realizacji przedsiewzie¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze

mieszkancow;

e zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych naturalne formy rzezby terenu
i obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym, z utrzymaniem, budowa, odbudowa urzadzen wodnych oraz

przedsiewzig¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze mieszkancow;

terenie gminy Ostrzeszow eksploatuje si¢ surowce mineralne w Rogaszycach i Rojowie,

po zakonczeniu eksploatacji nalezy te tereny podda¢ rekultywacji zgodnie z wydanymi koncesjami.

54.

S.5.

S.6.

ZASADY OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego Studium ustala:
e obowiazek prowadzenia prac termomodernizacyjnych budynkoéw wielorodzinnych,

e ograniczenie emisji powierzchniowej, liniowej (zwigzanych z ruchem samochodowym)
na tereny zabudowy mieszkaniowej poprzez budowe¢ obwodnicy Ostrzeszowa, w ciggu drogi

krajowej nr 11;
e modernizacj¢ miejskiej sieci cieptownicze;j.

ZASADY OCHRONY ZASOBOW WODNYCH I ICH JAKOSCI
W zakresie ochrony zasobow i jako$ci wod Studium ustala:

o adaptuje si¢ istniejgce strefy ochrony posredniej uje¢ wody;

e ochrong zbiorowisk roslinnosci wodnej 1 przywodnej;

e zachowanie okreSlonej w przepisach odrgbnych odleglosci od brzegow ciekéw wodnych

i odleglosci ogrodzenia od brzegdéw ciekow i zbiornikéw wodnych;

e ochrong i wykorzystanie naturalnych zaglebien terenu i terenéw podmoktych, istniejacych
stawow do zwigkszenia matej retencji wodnej; okreslenie w planach miejscowych zasad
zagospodarowania zapewniajacych gromadzenie, przechowywanie i powolny odptyw wod

opadowych i roztopowych;

e odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu na terenach zabudowanych zgodnie

z przepisami odr¢bnymi, o ile nie doprowadzono kanalizacji ogoélnosptawnej;

e zachowanie jak najwigkszego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach

przewidzianych do urbanizacji;

ZASADY OCHRONY AKUSTYCZNEJ
W zakresie ochrony akustycznej Studium ustala:

e poprawe stanu drog zgodnie z obowigzujacymi standardami, na etapie planowania,

projektowania i eksploatacji systemu transportowego;

e stosowanie zabezpieczen akustycznych zabezpieczajacych istniejace i projektowane tereny
podlegajace ochronie przed hatasem wzdluz istniejacych i projektowanych szlakow

komunikacyjnych, w celu zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw hatasu na tych terenach;
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e lokalizacje elektrowni wiatrowych nie blizej niz 200 m od terenéw podlegajacych ochronie
akustycznej w tym terenow mieszkaniowych, odleglo$¢ od terenéw zabudowy warunkuje
wielkos¢ elektrowni’.

5.6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

W zakresie ochrony $rodowiska kulturowego Studium ustala:

e zachowanie najwarto$ciowszych i nieprzeksztatconych zespoldéw i fragmentéw krajobrazéw
wraz z panoramami widokowymi z punktow widokowych i1 kulminacji terenéw oraz
wnetrzami architektoniczno-krajobrazowymi;

e ograniczenie dziatalno$ci inwestycyjnej naruszajagcej lub przeksztalcajacej walory
krajobrazowe oraz rekultywacje elementow przyrodniczych i architektonicznych obszarow juz
przeksztatconych;

e wprowadzanie zieleni w otoczeniu osiedli i obiektow rekreacyjnych podnoszacej walory
krajobrazu (neutralizacja widokowa wszelkich elementéw dysharmonijnych);

e ochrona tradycyjnych form zabudowy i zagospodarowania na obszarach o czytelnej
tozsamosci kulturowej — nowe lub przebudowywane budynki powinny nawigzywaé skala
i formg do tradycji architektonicznej regionu.

* Na podstawie pomiaréw wykonywanych przez rozne firmy mozna przyjaé, ze turbina o mocy 2 MW emituje
hatas na poziomie 105 dB (hatas w zZrddle, na wysokosci 100m), a w ré6znych odleglosciach od turbiny:
odlegtos¢ 100m — 53 dB, odlegto$¢ 200m — 48 dB, odleglos¢ 300m — 45 dB, odleglos¢ 400m — 43 dB, odlegtosc
500 m — 41 dB. Wedtug Rozporzadzenie MS z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku dopuszczalny poziom hatasu w nocy dla terenow zabudowy mieszkaniowej wynosi 40dB a dla
terenow zabudowy zagrodowej 45dB.
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6. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Celem prowadzonej w Studium polityki przestrzennej jest zachowanie warto$ci dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, jak rowniez dziedzictwa archeologicznego. Podejmowane dziatania dotyczy¢
beda w szczegdlnosci historycznych zalozen przestrzennych, zespoldéw budowlanych i pojedynczych
obiektow, form zakomponowanej zieleni, miejsc upamietniajgcych wydarzenia historyczne. Warto$ci
podlegajace ochronie odnoszag si¢ do ich walorow historycznych, architektonicznych
i ekspozycyjnych.

6.1. GENERALNE ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Generalne zasady ochrony warto$ci zabytkowych, ktérym nalezy podporzadkowaé ksztattowanie
zagospodarowania przestrzennego w obszarach dziedzictwa kulturowego, to:

e zachowanie i konserwacja zabytkowej substancji,

e zachowanie zabytkowego uktadu i kompozycji przestrzennej zespotow wiejskich,

e podporzadkowanie = wymogom  konserwatorskim  dopuszczalnych  przeksztatcen
zabytkowej zabudowy i zagospodarowania terenu,

e wykluczenie lokalizowania obiektow dysharmonizujacych z historycznym sasiedztwem
i przestaniajacych obiekty zabytkowe, w tym ograniczenie lokalizowania naziemnych
obiektoéw infrastruktury techniczne;j,

e uwzglednianie wymogow ochrony archeologiczne;j.

6.2. OBSZARY I OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW,
OBJETE OCHRONA PRAWNA NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Obiekty i obszary wpisane do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:
e na terenie miasta Ostrzeszow:
1. uktad urbanistyczny oraz archeologiczne warstwy kulturowo-osadnicze na obszarze miasta
lokacyjnego Ostrzeszowa — nr rej. 674/Wlkp/A z dn. 1993.05.27;
2. ruiny zamku: fragmenty czworobocznych muréw obwodowych oraz wieza w czgséci
potudniowej w Ostrzeszowie — nr rej. 524/Wlkp/A z dn. 1965.06.15;
3. ratusz w Ostrzeszowie — nr rej. 525/WIlkp/A z dn. 1998.09.10;
4. wodociggowa wieza cisnien w Ostrzeszowie — nr rej. 655/Wlkp/A z dn. 1998.09.07;
zespdt klasztorny bernardyndéw, ob. nazaretanek: kosciot p.w. $w. Michata Archaniota,
klasztor, kaplica p.w. §w. Judy Tadeusza, ogrodzenie z brama — nr rej. 25/A z dn. 1954.01.07
oraz nr rej. 91/A z dn. 1965.11.06;
6. kosciot parafialny p.w. Najswietszej Marii Panny Wniebowzigtej w Ostrzeszowie — nr rej.
523/WIkp/A z dn. 1990.12.31;
7. kosciot filialny p.w. $w. Mikotaja wraz z cmentarzem przyko$cielnym — nr rej. 707/Wlkp/A
z dn. 1956.08.01;
8. kosciot ewangelicki, ob. rzymskokatolicki parafialny p.w. Chrystusa Kroéla wraz
z cmentarzem przykos$cielnym — nr rej. 732/Wlkp/A z dn. 2008.12.29.

b

e na terenie gminy Ostrzeszow:
9. kosciot p.w. §w. Wawrzynca w Olszynie — nr rej. 527/W1kp/A z dn. 1990.12.31;
10. kosciot p.w. §w. Andrzeja Apostota w Siedlikowie — nr rej. 528/Wlkp/A z dn. 1990.12.31;
11. zesp6t dworsko-parkowy sktadajacy si¢ z dworu, parku i podworza gospodarczego
w Kochtowach — nr rej. 164/Wlkp/A z dn. 2004.04.16;
12. dwor w Rojowie — nr rej. 40/A z dn. 1958.11.03.

W stosunku do obszarow i obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuje
priorytet wymagan konserwatorskich wynikajacy z przepisOw odrebnych. Wykorzystanie na cele
uzytkowe zabytku wpisanego do rejestru zabytkow moze odbywac si¢ wylacznie w sposob
zapewniajacy zachowanie jego wartosci.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wskazano na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.
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6.3. OBIEKTY BEDACE W EWIDENCJI ZABYTKOW

Gmina Ostrzeszow posiada gminng ewidencj¢ zabytkéw. Znajduje si¢ w niej ponad 50 obicktow
i obszaréw zardwno z terenéw wiejskich gminy, jak i z terenu miasta. Ich wykaz przedstawia
zalacznik A.

Obiekty znajdujace si¢ w rejestrze oraz wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow (o walorach
historycznych lub architektonicznych), bedace charakterystycznymi elementami historycznej
zabudowy — nalezy przewidzie¢ do trwalej adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych dla miejsca form
i faktur.

Adaptacja i modernizacja winna odbywac si¢ na zasadach zapewniajacych zachowanie istotnych
dla miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materiatéw i faktur wypraw
zewngtrznych.

Wszelkie dziatania dotyczace zmiany gabarytow, zmian w sposobie dyspozycji i artykulacji
elewacji — czyli takie, ktore moga mie¢ wptyw na stan zachowania lub zmiane wygladu — wymagaja
opinii Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ewentualna koniecznos¢ rozbiorki zabytku wiaczonego do ewidencji (uzasadniona wzglgdami
technicznymi, jak zagrozenie dla bezpieczenstwa) wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow w celu okreslenia mozliwosci i zasad wylaczenia z tejze ewidencji
zabytkow.

6.4.ZAEWIDENCJONOWANE STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

W  ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow figuruje ponad 120 stanowisk
archeologicznych, ich wykaz umieszczono w czgsci tekstowej studium ,,Uwarunkowania”.

Postuluje sie, aby tereny na ktérych stwierdzono wystepowanie stanowisk archeologicznych
pozostaty otwarte (niezabudowane). Ewentualna zmiana zagospodarowania tych terenow winna by¢
poprzedzona badaniami archeologicznymi, ktérych wyniki zadecyduja o dopuszczalnym zakresie
dzialalnos$ci inwestycyjnej. Na prowadzenie badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie
pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ochrona stanowisk archeologicznych polega na uwzglgdnianiu w zagospodarowaniu
przestrzennym i przy opracowywaniu mpzp nastgpujacych zasad:

— wskazanie w opracowywanych mpzp;

— prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych po przeprowadzeniu badan, badz przy
udziale archeologa, z mozliwoscia zmiany nadzoru archeologicznego na badania
archeologiczne w przypadku odkrycia zachowanych obiektéw archeologicznych
i architektonicznych na zasadach przepisow odrebnych;

— mozliwo$¢ odstapienia od w/w czynno$ci w przypadkach uzgodnionych z organem
ds. ochrony zabytkow.

Lokalizacje stanowisk archeologicznych przedstawiono na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

6.5. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

W studium adaptuje si¢ strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu miasta Ostrzeszow (Uchwata Nr XXV/220/2005 Rady
Miejskiej OstrzeszoOw z dnia 28 kwietnia 2005 r.). W dokumencie tym przewidziano nastgpujace
strefy:

— strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego: obszar
wyznaczony przebiegiem ulic: Armii Krajowej, Dworcowej, tLakowej, Sportowe;,
Kosciuszki, Wojska Polskiego, Wolnosci, 21 Stycznia;

— strefa ,,E” ochrony ekspozycji: park im. Jana Pawla Il oraz teren nad ciekiem Strzegowa
w rejonie ulic Klasztornej, 1 Maja, Norweskiej 1 Armii Krajowej (,,przedklasztorze”);

— strefa ,,OW” ochrony archeologicznej: tereny pokrywajace si¢ z zasi¢giem strefy ,,E” oraz
obszar w rejonie ulic Wierzbowe;j, Piastowskiej i Ciche;.

W zakresie ochrony wartosci kulturowych terenu objetego opracowaniem ustalono historyczne
rozplanowanie przestrzenne, historyczng strukture funkcjonalng, wartosciowe obiekty kubaturowe
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oraz warto$ci ekspozycyjno-krajobrazowe. Wnioski wyptywajace ze stanu warto$ci kulturowych
terenu objetego opracowaniem umozliwity okreslenie stref ochrony konserwatorskiej, ktore wraz
z strefami wyznaczonymi w w/w planie miejscowym miasta OstrzeszOw tworzg system obszarow
ochrony konserwatorskiej.

Strefy te grupuja obszary i zespoly o podobnej wartos$ci kulturowej, przyrodniczej
i krajobrazowej. Wyznaczenie w ich zasiegu chronionych pojedynczych obiektow umozliwia ponadto
ich ochrong niezaleznie od charakteru strefy, w jakiej si¢ znajduja.

Autorzy studium w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow modyfikuja
i aktualizuja strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone w obowigzujacym planie miejscowym.
Studium wyznacza nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej: ,,A”, ,,B”, ,,K” oraz strefy ochrony
archeologicznej ,,OW”.

STREFA ,,A” - §cistej ochrony historycznej struktury przestrzennej, obejmuje:

e uklad urbanistyczny miasta Ostrzeszow wraz z lezacymi w jego zasiegu ruinami zamku,
ratuszem, koSciotem p.w. NMP Wniebowzietej, kosciot p.w. Chrystusa Krola wraz
z cmentarzem przykoscielnym;

e koscioty wraz z ich otoczeniem: p.w. $w. Andrzeja Ap. w Siedlikowie, p.w. $w. Wawrzynca
w Olszynie, p.w. $w. Mikolaja wraz z cmentarzem przykos$cielnym w Ostrzeszowie;

e zespot klasztorny bernardynoéw (ob. nazaretanek) w Ostrzeszowie;

e wodociagowa wieze ciSnien wraz z jej najblizszym otoczeniem;

e zespoly dworsko-parkowe: w Kochtowach oraz w Rojowie.

Strefa ,,A” obejmuje obszar, na ktérym elementy historycznego uktadu przestrzennego
miejscowosci lub jego czesci, tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nim integralnie teren
i krajobraz zachowaly si¢ w tak wysokim stopniu, ze znajdujacy si¢ na nim zespdt wyrdznia si¢
w cato$ci ukladu przestrzennego wspotczesnej miejscowosci swoimi cechami przestrzennymi,
a w szczegllnosci tym, ze dominuja w nim elementy historycznej kompozycji przestrzenne;j,
obrazujace czytelnie historyczne pochodzenie zespotu oraz reprezentacyjne lub typowe dla pewnego
okresu w rozwoju architektury i urbanistyki pod wzglgdem rozplanowania, zabudowy oraz uktadu
terenu i krajobrazu.

Wytyczne konserwatorskie dla strefy ,,A” zostaly okreSlone w formie zakazéw, wymagan
i postulatow:

e wymaga si¢ zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania;

e zaleca si¢ zachowania istniejacych podzialdéw parcelacyjnych;

e zakazuje si¢ wytyczania nowych ciagdéw komunikacyjnych;

e wszelkie dzialania inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkow.

STREFA ,,B” — ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, obejmuje:

e zespot koscielny w Siedlikowie,

e koscioty w miejscowosciach: Kochtowy, Rojow (wraz z prowadzaca do niego aleja drzew),
Bledziandéw, Rogaszyce (wraz z plebanig);

e cmentarze w miejscowosciach: Kochlowy, Rogaszyce, Turze, Kotowskie, Niedzwiedz,
Siedlikow, Szklarka Przygodzicka, Jesiona (2) oraz cmentarz ewangelicki w Ostrzeszowie;

o zespoly dworsko-parkowe: w Rogaszycach 1 w Olszynie (wraz z folwarkiem i kolonig
mieszkaniows).

Strefa ,,B” obejmuje najczgsciej te tereny historycznego ukladu przestrzennego, ktére znajdowatly
si¢ poza danym osrodkiem zatozenia, tj. tereny dawnych przedmie$¢ lub obrzezy miasta, obszary
poczatkowo rolnicze, nastgpnie poddawane parcelacji, ktorych zabudowa nie reprezentujgc wysokiej
warto$ci zabytkowej i plastycznej oraz nie figurujac w wigkszosci w rejestrach konserwatorskich,
stanowi warto$¢ kulturowg w skali lokalne;.
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Strefa ,,B” obejmuje si¢ tez niezbedna podbudowe przestrzenng dla zabytkowego obiektu
dominujacego, a takze tereny historycznego uktadu przestrzennego gdzie zostaty zatarte elementy
dawnego zatozenia, rozebrane lub przebudowane historyczne budowle kubaturowe, zlikwidowane
cieki wodne czy zespoty starodrzewia.

Strefa ta stuzy glownie ochronie warto$ci przestrzennych i krajobrazowych. Nie stawia si¢ wobec
niej wymagan tak jak dla strefy ,,A”, nie mniej jednak powinna podlega¢ postulowanym rygorom:

e zaleca si¢ zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania tj. utrzymania

istniejacej sieci drog, alei, szpalerow, osi widokowych i kompozycyjnych;

e dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy uzupekniajacej funkcje historyczne z wymogiem
dostosowania jej do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryly zabudowy,
przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego wspoélistnienia elementow kompozycji
historycznej i wspotczesnej,;

e zaleca si¢ zachowania istniejacych podzialow parcelacyjnych;

e wszelkie dzialania inwestycyjne wymagaja konsultacji z Wojewodzkim Konserwatorem

Zabytkow.

STREFA ,,K” — ochrony krajobrazu, obejmuje:

e obszar w Kochlowach obejmujacy: otoczenie zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem
i kolonia mieszkaniowa, otoczenie kosciola p.w. §w. Katarzyny Aleksandryjskiej oraz
cmentarza rzymsko-katolickiego.

Strefa ,K” stanowi teren objety ochrong konserwatorskg. Obszar obejmujacy historycznie
uksztaltowane formy pokrycia terenu, w szczeg6élnosci zielen o wartoSciach przyrodniczych wraz
z obiektami architektonicznymi, podlegajace ochronie poprzez utrzymanie uksztattowania i ustalonych
elementow oraz ograniczenie swobody przeksztatcen obszaru.

Strefa ta obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwiazane z zespoltem zabytkowym, znajdujace si¢
w jego otoczeniu. Granice strefy ,,K” wyznacza si¢ obejmujac nimi obszary jednorodne pod wzgledem
rodzaju pokrycia terenu lub rodzaju zwiazkow widokowych w zespole zabytkowym.

W strefie tej postuluje sig:
zachowanie istniejagcego drzewostanu;
utrzymanie istniejacego uzytkowania;
nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia;
nie lokalizowanie obiektow kubaturowych;
wszelkie dziatania inwestycyjne i prace projektowe istotnie wptywajace na krajobraz w tej
strefie wymagaja konsultacji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

STREFA ,,OW” — ochrony archeologicznej, obejmuje obszar stanowisk archeologicznych wraz
z 10 metrowym buforem od nich. Zapisy i ustalenia dotyczace ochrony tej strefy sg identyczne jak
zapisy dotyczace stanowisk archeologicznych.

Zasigg wszystkich stref ochrony konserwatorskiej zostal wskazany na rysunku ,,Kierunki
i polityka przestrzenna”.

7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACYJNYCH

7.1. CELE POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na zasadach zrownowazonego rozwoju,
jest stworzenie warunkéw dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania si¢ 0sob
i towarow, przy ograniczaniu szkodliwego wplywu na §rodowisko i warunki zycia.

Celami szczegdlowymi sa:

e zapewnienie odpowiedniej dostepnosci roznych funkcji rozmieszczonych w miescie 1 gminie

o charakterze lokalnym i ponadlokalnym;
e zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi i terenami sgsiednimi;
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e zaspokojenie powigzan wewnetrznych i potrzeb przewozowych mieszkancow (umozliwienie

dojazdu w celu partycypacji w roznych formach aktywno$ci - praca, nauka, ustugi,

wypoczynek) i gospodarki;

zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu przy rosngcym poziomie motoryzacji;

poprawa standardow podrdzy i bezpieczenstwa ruchu;

zapewnienie dotarcia pomocy;

poprawa warunkow ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania;

ksztaltowanie pozadanych zachowan komunikacyjnych poprzez ulatwianie korzystania

z komunikacji zbiorowej oraz uwzglednianie potrzeb pieszych i rowerzystow;

e stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego, wspottworzenie tadu przestrzennego,
poprawa prestizu 1 wizerunku miasta;

e ograniczenie negatywnego wplywu transportu na S$rodowisko oraz warunki Zzycia
mieszkancéw przez redukcje negatywnych oddziatywan.

Rekomendowany podzial zadan przewozowych pomiedzy komunikacjq indywidualng i zbiorowg.
Ze wzgledu na strukture przestrzenng miasta i gminy, intensywnos¢ i charakter zagospodarowania,
historycznie uksztaltowany system transportowy 1 zrdéznicowane mozliwosci jego rozwoju,
za wlasciwe uznaje sig:
e umozliwienie petnej swobody korzystania z samochodu osobowego, z wyjatkiem centrum
miasta w obszarze ograniczonego ulicami Armii Krajowej, Lakowa, Sportowa, T. Kosciuszki,
I. Daszynskiego, W. Gorgolewskiego, wewnatrz ktorego nalezy dazy¢ do ograniczenia ruchu
samochodow osobowych, wraz z rozwazeniem jego eliminacji na wybranych ciagach,
towarzyszy¢ temu powinno priorytetowe traktowanie transportu publicznego oraz ruchu
pieszego i rowerowego;
e tworzenie warunkoéw dla rozwoju komunikacji zbiorowe;j;
e tworzenie bezpiecznych warunkéw dla ruchu pieszego i rowerowego.

7.2. KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU

7.2.1. ROZWOJ KOMUNIKACJI DROGOWE]

Glownymi celami rozwoju uktadu drogowego miasta i gminy Ostrzeszow sa:

» ulatwienie rozrzadu ruchu docelowo-zrodtowego zwigzanego z miastem oraz przeprowadzenie
ruchu tranzytowego;

» zapewnienie dostepnosci celow podrozy, obstugi terendow rozwojowych oraz mozliwosci
obstugi komunikacjg zbiorowa;

* poprawa czytelnosci uktadu drogowego, poprzez uwzglednienie jego hierarchizacji,
okreslajacej zréznicowane funkcje poszczegolnych drog w ukladzie transportowym, ochrong drog
wyzszych klas przed nadmierng dostepno$cig oraz uwolnienie zwartych obszaré6w zabudowy od ruchu
tranzytowego.

Przy okreslaniu kierunkéw rozwoju uktadu drogowego, w szczegélnosci wzigto pod uwage
podstawowe zasady jego rozwoju, ustalone w planach miejscowych, dotychczas obowigzujacym
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszow,
Strategii Rozwoju i Planu Rozwoju lokalnego Miasta i Gminy Ostrzeszow na lata 2006 - 2015 oraz
inwestycje celu publicznego, wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
Wielkopolskiego, Strategii Rozwoju Wojewodztwa Wielkopolskiego do 2020 roku, a takze zamierzenia
inwestycyjne Generalnej Dyrekcji drog Krajowych i Autostrad.

Uktad drogowy miasta i gminy bedzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajacy si¢ z:

» uktadu podstawowego (planowana droga ekspresowa, drogi gléwne ruchu przyspieszonego,
gtéwne 1 zbiorcze), do ktorego wejda drogi krajowe, wojewoddzkie, powiatowe 1 gminne, majgce
znaczenie ponadlokalne i lokalne o istotnym znaczeniu dla gminy;

» uktadu obstugujacego (drogi lokalne i dojazdowe), o znaczeniu lokalnym, tworzony przez
pozostate drogi gminne;
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Uktad podstawowy bedzie wypelnial nadrzgdne funkcje, wynikajace z kierunkow rozwoju
systemu transportowego kraju i wojewodztwa, stuzac powigzaniom krajowym, regionalnym, a takze
powigzaniom zewngetrznym i czeSciowo wewnetrznym miasta. Zadaniem tego uktadu bedzie przede
wszystkim prowadzenie ruchu. Obstuga zagospodarowania przy pomocy drog uktadu podstawowego
odbywac si¢ bedzie w zakresie, wynikajacym z klas drog i dopuszczonym przepisami dotyczacymi
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne.

Zadaniem uktadu obstugujacego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i obstuga
zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na uklad podstawowy oraz zapewnienie powigzan
zewnetrznych 1 wewnetrznych, nie obstugiwanych przez uktad podstawowy.

Najwazniejszym elementem uktadu drogowego w gminie Ostrzeszow bedzie planowana droga
ekspresowa S-11, ktorej przebieg nie zostat ostatecznie ustalony. W Studium wskazuje si¢ wariant
podstawowy tej drogi zgodnie ze Studium Techniczno-Ekonomicznego drogi ekspresowej S11 Poznan
— Kluczbork na odcinku: Poznan (Autostrada A2) — Ostrow Wielkopolski — Kepno (gr. woj.).
W powyzszym opracowaniu wskazano rowniez warianty alternatywne, ze wzgledu na wymogi
srodowiskowe. Wszystkie warianty przewiduja lokalizacje w obszarze gminy wezldw drogowych,
zapewniajacych dostepno$¢ gminy z tej drogi oraz wymiane ruchu z drogami nizszych klas.
We wszystkich wariantach zaplanowano wezly ,,Antonin” (na terenie gminy Przygodzice) z droga
krajowa nr 25, ,,Ostrzeszo6w" z obecnym poinocnym wlotem drogi krajowej do miasta i ,,Rojow”
z droga wojewodzka nr 449. Wezel na potudnie od miasta zlokalizowano alternatywnie we wsi
Kochtowy w wariancie podstawowym lub we wsi Turze w pozostalych wariantach. Lokalizacja wezta
,»R0jOW” jest wariantowana w zalezno$ci od przebiegu drogi ekspresowej i w jednym z nich
wymagana jest budowa nowego odcinka drogi wojewddzkiej. W jednym z wariantéw mozliwa jest
budowa dodatkowego wezta ,Niedzwiedz”. Przy przecieciu z droga wojewddzka nr 444 oraz przy
potudniowej granicy gminy przewiduje si¢ obustronne miejsca obstugi podréoznych. W miejscach
przeciecia drogi ekspresowej z pozostatymi drogami nizszych klas przewidziano przejazdy drogowe
(przeciecia bezkolizyjne bez powigzan zdroga ekspresowa). Przewidziano takze przebudowe
lokalnych uktadow drogowych, w tym drog dla zapewnienia spojnosci sieci drog o znaczeniu
lokalnym i drog dla obstugi zabudowy.

Rozwigzania przyjete w wyze] wymienionym opracowaniu generujg szereg konfliktow
przestrzennych (m.in. przebieg drogi przez nowopowstale osiedla mieszkaniowe) i wymagajg
aktualizacji w celu dostosowania przebiegu drogi S11 do obowigzujacych uwarunkowan technicznych
oraz terenowych zwlaszcza w obrgbie Rojowa i1 Niedzwiedzia. Konieczne begdzie uscislenie wariantow
trasy drogi ekspresowej w okreslonym uprzednio korytarzu po zachodniej stronie miasta. Szczegoty
przebiegu drogi S11 wraz z lokalizacja weztow rozwigzane zostang na etapie opracowywania
materialdow na potrzeby uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. W celu uzyskania
decyzji $rodowiskowej konieczne sa minimum dwa warianty przebiegu planowanych drog
ekspresowych.

Wladze gminy sg przeciwne rozwigzaniom wprowadzonym w Studium Techniczno-
Ekonomicznego drogi ekspresowej S11 Poznan — Kluczbork na odcinku: Poznan (Autostrada A2) —
Ostrow Wielkopolski — Kepno (gr. woj.). Szczegolnie maja zastrzezenia do wariantowych przebiegdw
drogi S11. Wolg gminy jest sporzadzenie wariantu samorzadowego, utrzymujacego w wigkszosci
przebieg drogi w oparciu o korytarz wyznaczony juz w SUIKZP z 1999 roku, uwzgledniajacego
réwniez zmiany w zagospodarowaniu gminy, gldwnie nowopowstate osiedla mieszkaniowe.

W zwigzku z budowg drogi S11 i potrzebg wytworzenia wschodniej obwodnicy miasta, postuluje
si¢ zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla budowy potaczenia drog S11 ze wschodnig obwodnica
miasta, jako poludniowego obejscia Ostrzeszowa co najmniej w klasie drogi klasy glownej, przy
pomocy dodatkowego wezta, zlokalizowanego w rejonie Taborka, w potowie odlegltosci pomigdzy
weztami ,,Rojow” 1 ,,Kochtowy”, co umozliwi rozwigzanie weztow na tym odcinku drogi, zgodnie
z zasadami rozmieszczenia wjazdow 1 wyjazdow, wymaganymi dla drog ekspresowych, okreslonymi
w § 166 ust. 2 pkt 1 Rozporzadzenia ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz.U.99.43.430). W dalszej kolejnosci droga ta mogtaby zosta¢ wydluzona od wezta
w rejonie Taborka do istniejgcej drogi wojewddzkiej nr 449 przy zachodniej granicy gminy w rejonie
Psiej Gorki, wyprowadzajac tym samym catkowicie ruch tranzytowy prowadzony ta drogg poza
obszar miasta.
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Wyznaczenie optymalnego przebiegu tej drogi wymaga wykonania specjalistycznych opracowan
studialnych. Przebieg wskazany w Studium nalezy traktowac jako orientacyjny.

Ponadto w zakresie podstawowego uktadu drogowego przewiduje sig¢:

* zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla modernizacji i przebudowy w niezbednym
zakresie (np. przebudowa skrzyzowan, budowa chodnikéw i $ciezek rowerowych) istniejacej drogi
krajowej nr 11, ktora do czasu budowy drogi S11, powinna pozosta¢ droga klasy glownej ruchu
przyspieszonego, planowana droga ekspresowa S 11 stanie si¢ jednoczesnie obwodnicg miasta, wobec
tego zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy o drogach publicznych, ,,odcinek drogi zastgpiony nowo
wybudowanym odcinkiem drogi z chwilg oddania go do uzytkowania zostaje pozbawiony
dotychczasowej kategorii i zaliczony do kategorii drogi gminnej”, poza odcinkiem istniejacej drogi
nr 11, ktéry dla zapewnienia polaczen drog nr 444 i 449, powinien by¢ klasy G lub GP, pozostate
odcinki powinny by¢ drogami klasy G lub Z w zalezno$ci od ich funkcji w uktadzie i parametréw
technicznych, ewentualne zmiany kategorii wynikajace z funkcji odpowiednich odcinkow tej drogi
beda si¢ odbywaty zgodnie z przepisami dotyczacymi drog publicznych,

* zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy i przebudowy drogi krajowej
nr 25 parametréw drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego;

* zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy i przebudowy drogi wojewodzkiej
nr 449 do parametréow drogi gtownej ruchu przyspieszonego, poza odcinkiem przebiegajacym przez
miasto od drogi krajowej nr 11 (Al. Wojska Polskiego) do planowanej obwodnicy wschodniej miasta,
na ktorym nie ma mozliwosci przestrzennych rozbudowy drogi do tej klasy, a takze takiej potrzeby
zuwagi na przejecie w przysztosci ruchu tranzytowego przez t¢ obwodnicg, do czasu budowy
obwodnicy, istniejaca droga nr 449 na tym odcinku powinna pozosta¢ drogg klasy gtowne;,

* zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy i przebudowy drogi wojewodzkiej
nr 444 do parametrow drogi gtownej;

* zapewnienie mozliwo$ci przestrzennych dla rozbudowy i przebudowy drog powiatowych
do klasy drogi zbiorczej;

* budowe wschodniej obwodnicy miasta pomi¢dzy droga nr 11 w rejonie Rogaszyc do drogi
nr 449 w rejonie Pustkowia, jako drogi gminnej klasy glownej, ktorej zadaniem bedzie
przeprowadzenie ruchu tranzytowego prowadzonego droga nr 449 oraz wymiany ruchu pomigdzy
wschodnim odcinkiem tej drogi i drogg S11 z pominigciem centrum miasta;

* wytworzenie pdélnocnej obwodnicy miasta, jako kontynuacji wschodniej obwodnicy miasta
pomigdzy droga nr 449 w rejonie Pustkowia i droga nr 11 w rejonie Kuznik, jako drogi gminnej klasy
zbiorczej, poprzez budoweg nowej drogi na odcinku od drogi nr 449 do ulicy Asnyka, a na dalszym
odcinku poprzez rozbudowe istniejacych drog gminnych, w tym ulic Asnyka, Gruszowej i Bukowej;

» dokonczenie budowy ciggu ulic Jana Pawla II i Cichej, pomigdzy droga wojewodzka
nr 449 (ul. Tadeusz Kosciuszki), droga wojewddzka nr 444 (ul. Piastowska) oraz droga krajowa nr 11
(al. Wojska Polskiego) jako potaczenia o charakterze wewngtrznym w zachodniej czg$ci miasta i
dojazdu do nowego zagospodarowania.

W zakresie uktadu obstugujacego przewiduje si¢ rozbudoweg i przebudowe istniejacych drog
gminnych lokalnych i dojazdowych oraz budow¢ nowych na terenach planowanego
zagospodarowania, szczegolnie na terenach rozwojowych w zachodniej czes$ci miasta. Przedstawione
na rysunku drogi gminne nie wyczerpujg mozliwos$ci ich rozwoju. W szczegolnosci w sporzadzanych
planach miejscowych moga by¢ wyznaczane kolejne drogi gminne oraz uszczegdlowiane przebiegi
planowanych drog wskazanych w Studium.

7.2.2. ROZWOJ KOMUNIKACJI ZBIOROWE]

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest poprawa standardu obslugi, w tym zapewnienie
mozliwosci korzystania z niej wszystkim mieszkancom miasta i gminy.

Podstawowymi kierunkami przewozow bedg Ostrzeszow oraz Aglomeracja Kalisko — Ostrowska.

W kierunkach rozwoju komunikacji zbiorowej gminy przewiduje sig:

» adaptacj¢ oraz zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy i przebudowy linii
kolejowej nr 272, poprzez przystosowanie jej do predkosci 120 km/h oraz adaptacje i modernizacjg
w niezbednym zakresie istniejacej stacji w Ostrzeszowie i przystanku osobowego w Niedzwiedziu;

* budowe dworca autobusowego w Ostrzeszowie zintegrowanego z dworcem kolejowym.
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Trasy autobuséw i lokalizacje przystankow powinny zapewnia¢ dojscie piesze w granicach 500 —
1000m dla wigkszosci obszaru gminy. Uktad linii autobusowych zaleze¢ bedzie od rozwoju uktadu
drogowego i1 bedzie ulegal zmianom w miar¢ jego rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania
komunikacji autobusowej, w planach miejscowych oraz projektach budowlanych nalezy przewidywac
lokalizacj¢ przystankow z zatokami i wiatami oraz w miare potrzeb i mozliwos$ci petli koncowych.

Wedlug dotychczasowych ustalen przez pétnocne obszary gminy przewiduje si¢ przeprowadzenie
linii Kolei Duzych Predkosci, taczacej Warszawe, £.0dz, Poznan i Wroctaw, ze stacjg w rejonie
Kalisza. Prace projektowe zwigzane z wytrasowaniem tej linii nie zostaty zakonczone, w zwiazku
z tym jej przebieg na rysunku kierunkdéw rozwoju, nalezy traktowac jako orientacyjny.

Dopuszcza si¢ takze mozliwos¢ adaptacji istniejacej nieczynnej linii kolejowej Ostrzeszow —
Grabow — Namystaki dla celéow turystyczno-rekreacyjnych.

7.2.3. OBSLUGA TRANSPORTU LADUNKOW

Podobnie jak obecnie transport tfadunkow odbywac si¢ bedzie przede wszystkim przy pomocy
transportu samochodowego. W obszarze miasta i gminy przewiduje si¢ rozwoj terenéw aktywnosci
gospodarczej, wymagajacych dobrej dostgpnosci komunikacyjnej, ktdra zapewni sie¢ istniejacych
i planowanych drog.

Dla poprawy dostgpnosci terendéw aktywnos$ci gospodarczej w rejonie ulic Hetmanskiej
i Kosciuszki przewiduje si¢ budowe ul. Jana Pawla II, klasy drogi zbiorczej i ulic ukladu
obstugujacego.

7.2.4. RUCH PIESZY I ROWEROWY

Uwzglednia si¢ potrzeby ruchu pieszego poprzez tworzenie dogodnych, krétkich i bezpiecznych
powiazan dla pieszych i odpowiednie ksztattowanie przestrzeni publicznych.

Celem rozwoju drog rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwosci korzystania
z roweru, poruszania si¢ bezpiecznie w dogodnych warunkach $rodowiskowych oraz uczynienie
z roweru konkurencyjnego $rodka lokomocji, szczegdlnie w stosunku do samochodu osobowego.

Czynnikami sprzyjajacymi rozwojowi ruchu rowerowego sa:

* istniejaca i rozbudowywana sie¢ drog rowerowych, ciagdw pieszo-rowerowych i szlakoéw
rowerowych;

* mozliwosci przestrzenne budowy Sciezek rowerowych lub ciggdéw pieszo-rowerowych,

* rosnaca Swiadomos$¢ ekologiczna spoteczenstwa;

* stosunkowo niski koszt budowy $ciezek rowerowych;

* obecno$¢ terenow lesnych i otwartych w miesScie i obszarach sgsiednich, stanowigcych
atrakcyjny cel wycieczek rowerowych.

Podstawowymi czynnikami niesprzyjajacymi dla rozwoju ruchu rowerowego sa warunki
klimatyczne przez znaczng czg$¢ roku oraz niski poziom bezpieczenstwa przy korzystaniu z jezdni
razem z pozostatym ruchem kotowym.

Przyjeto nastepujace zasady ksztattowania sieci drog rowerowych:

* zapewnienie powigzan rejondw mieszkalnych z miejscami pracy, szkolami, handlem
i ushugami;

* wyposazenie drog uktadu podstawowego (klas glownej ruchu przyspieszonego, gltownej
i zbiorczej) 1 wybranych uktadu obstugujacego (lokalnych i dojazdowych) w $ciezki rowerowe lub
pieszo-rowerowe;

* dopuszczenie ruchu rowerowego na jezdniach pozostatych drogach o mniejszym ruchu,
na zasadach ogoélnych, wspdlnie z ruchem pojazdéw samochodowych.

Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i1 parkowania rowerdw,
szczegolnie przy szkolach, obiektach handlowych i ustugowych.

Planowany uktad §ciezek rowerowych przedstawiono na rysunku kierunkow rozwoju ,,Kierunki
rozwoju transportu”. Oprocz $ciezek wskazanych na rysunku, w planach miejscowych oraz w miare
budowy nowych drog i modernizacji istniejacych, kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana
mozliwos¢ 1 celowos$¢ budowy $ciezek rowerowych.
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7.2.5. POLITYKA PARKINGOWA.

Zasady polityki parkingowej wynikaja z zalozonego dopuszczalnego wysokiego udzialu
komunikacji indywidualnej w podrézach. Oznacza to dobre udostepnienie samochodem Zzrodet i celow
podrozy w calej gminnie, wlacznie z zapewnieniem wlasciwej liczby 1 organizacji miejsc
do parkowania, poprzez dostosowanie podazy tych miejsc do popytu. Ograniczenia w tym zakresie
moga dotyczy¢ najstarszej czeSci miasta 0 najwyzszej intensywnosci zagospodarowania — terenu
centrum miasta w obszarze ograniczonego ulicami Armii Krajowej, Lakowa, Sportowa, T. Ko$ciuszki,
1. Daszynskiego, W. Gorgolewskiego.

W celu ujednolicenia standardéw zaspakajania potrzeb parkingowych, uwzgledniajac przyjete
w studium zasady polityki transportowej, podstawa do ustalenia tych wskaznikow w planach powinny
by¢ ponizsze ramowe normatywy dla najczesciej wystepujacych rodzajow obiektow.

W nawiasie podano wskazniki dla obszaru opisanego powyzej centrum, ktore wobec specyfiki
tego obszaru nalezy traktowac fakultatywnie.

e dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1,5 (1,0) miejsca postojowego/lokal;

e dla zabudowy jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie, dom lub segment;

e dla wielofunkcyjnej zabudowy  mieszkaniowo-ustugowej minimum 1,3 (1,0) migjsca

postojowego/1 mieszkanie i dodatkowo 1 miejsce postojowe/30 m2 p.u. ustug;

e dla obiektow administracji i biur minimum 30 (15) miejsc postojowych/1000 m2 powierzchni

uzytkowej;

e dla bankéw minimum 35 (10) miejsc postojowych/1000 m2 powierzchni uzytkowe;j;

e dla handlu i ustug minimum 30 (15) miejsc postojowych/1000m2 powierzchni uzytkowe;j;

e dla wielkoprzestrzennych obiektéw handlowo — ustugowych (powyzej 2.000 m2 powierzchni

uzytkowej) minimum 50 miejsc postojowych/1000m2 powierzchni uzytkowej;

e dlakini teatrow minimum 20 (10) miejsc postojowych/100 miejsc;

e dla gastronomii minimum 35 miejsc (15)/100 miejsc konsumpcyjnych;

e dla rejonowych przychodni zdrowia minimum 10 miejsc postojowych/1000 m2 powierzchni

uzytkowej;

e dla szkét minimum 30 miejsc postojowych/100 zatrudnionych;

e dla obiektoéw sportu i rekreacji 10 — 35 miejsc postojowych uzytkownikoéw jednoczesnie;
dla prywatnych przychodni 1 gabinetéw lekarskich minimum 2 (1) miejsca
postojowe/1 gabinet;
dla hoteli minimum 35 (20) miejsc postojowych/100 16zek;
dla produkcji minimum 35 miejsc postojowych/100 zatrudnionych;
dla hurtowni minimum 10 miejsc postojowych/1000m2 powierzchni uzytkowej;
dla stacji obstugi pojazdéw minimum 4 miejsca postojowe/stanowisko naprawcze;
dla ko$ciotow minimum 10 miejsc postojowych/100 uzytkownikow jednoczesnie;
dla cmentarzy minimum 10 miejsc postojowych/1 ha,
dla zabudowy letniskowej minimum 2 miejsca na kazdy domek lub dziatke letniskowa;
dla ogrodkow dziatkowych 2 miejsca na 5 dziatek dla ogrodkow dziatkowych.

Parkingi nalezy realizowa¢ na terenie wlasnym inwestycji.

Realizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i pasoéw
postojowych, dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w rozporzadzeniu MTiGM w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi i ich usytuowanie.

Dodatkowo nalezy przewidywaé miejsca dla przechowywania (postoju) roweréow w liczbie nie
mniejszej niz 10% wyliczonej liczby miejsc dla samochodéw osobowych.

Na parkingach dla samochodéw osobowych, liczacych wigcej niz 15 miejsc postojowych,
conajmniej 4% miejsc nalezy przeznaczy¢ dla samochoddéw, z ktéorych Kkorzystaja osoby
niepelnosprawne. Na parkingach liczacych mniej niz 15 miejsc postojowych przynajmniej jedno
miejsce nalezy przeznaczy¢ dla osob niepelnosprawnych.

Parkowanie stale pojazdow ci¢zarowych powinno si¢ odbywac¢ na terenach baz transportowych
i innych wyznaczonych do tego celu miejscach. Przetadunek i parkowanie czasowe samochodow
cigzarowych powinno odbywac si¢ na dziatkach obiektow generujacych ruch takich pojazdow.
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7.3. KOORDYNACJA POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU I POLITYKI ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z polityka przestrzenna, dla zmniejszenia

transportochtonnosci i kosztow rozwoju catego uktadu.

Gloéwnymi dziataniami powinny byc¢:

e utrzymanie zwarto$ci struktury przestrzennej terendow zabudowanych, przeciwdziatanie
przenoszenia si¢ osadnictwa na obszary trudne do obstugi lub wymagajace znacznych
naktadéw dla jej zapewnienia,

e polityka lokalizacyjna, uwzgledniajaca istniejagca lub mozliwa do osiagniecia dostepnosé
komunikacyjna,

e utrzymanie wysokiej intensywnosci wykorzystania terenow o dogodnej obstudze
transportowe;j,

e ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i1 rowerowemu oraz
umozliwiajacego jego obsluge transportem zbiorowym.

Zabudowa przy drogach i kolejach powinna by¢ lokalizowana w sposob minimalizujacy
ucigzliwosci komunikacyjne, zgodnie z obowiazujacymi przepisami Prawa ochrony §rodowiska oraz
przepisami szczegdlnymi dotyczacymi drég publicznych i kolei.

Nowe obiekty budowlane powinny by¢ sytuowane w odleglosciach nie mniejszych niz wynika to
z zasiggu ucigzliwosci, w razie potrzeby z zastosowaniem zabezpieczen przeciwdziatajacych
ponadnormatywnemu halasowi oraz w odlegto$ciach od zewnetrznej krawedzi jezdni, okreslonych
w ustawie o drogach publicznych, tj. co najmnie;:

e dladrogi ekspresowej - 40 m;

e dla drogi krajowej ogolnodostgpnej — 10 m na terenach zabudowy i 25 m. poza nimi;

e dla drog wojewddzkich i powiatowych - 8 m na terenach zabudowy i 20 m poza nimi;

e dla drog gminnych — 6 m na terenach zabudowy i 15 m poza nimi.

Obiekty budowlane przy liniach kolejowych powinny by¢ lokalizowane w odlegtosci nie
mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odleglo$¢ ta od osi skrajnego toru nie
moze by¢ mniejsza niz 20 m.

Zmniejszenie powyzszych odleglosci od drog i linii kolejowych mozliwe jest na warunkach
okreslonych w przepisach szczegolnych.

Dla zabudowy planowanej w sasiedztwie istniejacej drogi nr 11 i 25 oraz planowanej drogi
ekspresowej S11, do czasu okreslenia zasiggu negatywnego oddziatywan tych drog na podstawie
odpowiednich raportdéw, nalezy przyjmowac, ze odlegtosci te powinny wynosic;

» dla drogi ekspresowej S11:

- min. 180 m dla obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi,
- min. 40 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi,

» dla drogi krajowej nr 11:

- min. 130 m dla obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi,
- min. 25 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi,

» dladrogi krajowej nr 25:

- min. 60 m dla obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi,
- min. 25 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi.

Obsluga komunikacyjna terenéw potozonych przy drogach uktadu podstawowego (klasy zbiorczej
1 wyzszych) musi uwzglednia¢ ograniczenia w lokalizacji zjazdow z jezdni tych drog, wynikajace
z przepisow o drogach publicznych.

Prowadzenie infrastruktury technicznej wzdluz drég publicznych wymaga uwzglednienia
przepisow o drogach publicznych, a w szczegdlnosci nie powinna by¢ lokalizowana w pasach
drogowych poza terenem zabudowy.
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7.4. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM W
ZAKRESIE KOMUNIKACJI

Na podstawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego, Strategii
Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego do 2020 roku, rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 15 maja
2004 r. w sprawie sieci autostrad i drog ekspresowych (Dz. U. 2009.187.1446), zamierzen
inwestycyjnych Generalnej Dyrekcji dréog Krajowych i Autostrad, uchwaly nr 276/2008 Rady
Ministréw z dnia 19 grudnia 2008 r. w sprawie przyjecia strategii ponadregionalnej - Programu
budowy i uruchomienia przewozow kolejami duzych predkosci w Polsce, przyjmuje si¢, ze program
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wraz z okresleniem ich lokalizacji
i terminami realizacji, powinien uwzgledni¢ nastepujace przedsiewziecia:

* budowa drogi ekspresowej S11 wedtug wybranego wariantu, wraz z weztami oraz budowa,
przebudows i rozbudowa drog innej kategorii i wewngtrznych, w zakresie wynikajacym z budowy tej
drogi;

» przebudowa i modernizacja drogi krajowej nr 11;

* rozbudowa i przebudowa drogi krajowej nr 25 do parametrow drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego;

* budowa potudniowego obejscia Ostrzeszowa w ciggu drogi wojewodzkiej nr 449 od wezla
w ciggu drogi S11 w rejonie Taborka do drogi nr 11, obejscie postulowane jest jako droga
wojewodzka co najmniej klasy drogi gtdownej, wraz z jej przedtuzeniem od wezta w rejonie Taborka
do istniejacej drogi nr 449 przy zachodniej granicy gminy w rejonie Psiej Gorki, wyznaczenie
optymalnego przebiegu tej drogi wymaga wykonania specjalistycznych opracowan studialnych.
Przebieg wskazany w Studium nalezy traktowac jako orientacyjny;

* rozbudowa i przebudowa drogi wojewddzkiej nr 449 do parametrow drogi gldwnej ruchu
przyspieszonego na odcinku od zachodniej granicy gminy do drogi nr 11 i od skrzyzowania
z planowang obwodnicg wschodnig miasta przy jego wschodniej granicy do wschodniej granicy
gminy;

* rozbudowa i przebudowa drogi wojewddzkiej nr 444 do parametrow drogi klasy gtownej;

* rozbudowa i przebudowa drog powiatowych do parametréw wymaganych dla drog klasy
zbiorczej;

* budowa linii kolejowej Kolei Duzych Predkosci Warszawa — todz - Kalisz —
Poznan/Wroclaw;

» przebudowa i rozbudowa linii kolejowej nr 272 Kluczbork — Poznan Gloéwny i dostosowanie
jej do predkosci do 120 km/h;

» adaptacja dla celow turystycznych i rekreacyjnych linii kolejowej Ostrzeszow — Grabow —
Namystaki;

*  budowa dworca autobusowego w Ostrzeszowie zintegrowanego z dworcem kolejowym.

7.5. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM W ZAKRESIE
KOMUNIKACJI

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym przyjmuje si¢ zgodnie
z okreslonymi w niniejszym Studium kierunkami rozwoju uktadu drogowego drog gminnych,
komunikacji zbiorowej i $ciezek rowerowych oraz zgodnie z przebiegami i przeznaczeniem terenow
dla urzadzen komunikacyjnych, wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, poza inwestycjami o znaczeniu ponadlokalnym.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie komunikacji zalicza sig¢
w szczegolnosci:

* budowe wschodniej obwodnicy miasta pomigdzy droga nr 11 w rejonie Rogaszyc do drogi
nr 449 w rejonie Pustkowia, jako drogi gminnej klasy gtéwnej,

* wytworzenie pdtnocnej obwodnicy miasta, jako kontynuacji wschodniej obwodnicy miasta
pomiedzy droga nr 449 w rejonie Pustkowia i drogg nr 11 w rejonie Kuznik, jako drogi gminnej klasy
zbiorczej, poprzez budoweg nowej drogi na odcinku od drogi nr 449 do ulicy Asnyka, a na dalszym
odcinku poprzez rozbudowg istniejgcych drog gminnych, w tym ulic Asnyka, Gruszowej i Bukowe;j,
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* dokonczenie budowy ciggu ulic Jana Pawla II i Cichej, pomiedzy droga wojewodzka
nr 449 (ul. Tadeusz Kosciuszki), droga wojewodzka nr 444 (ul. Piastowska) oraz drogg krajowa nr 11
(al. Wojska Polskiego).

7.6. KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU - PRIORYTETY REALIZACYJNE

Dziataniem priorytetowymi powinna by¢ poprawa warunkow ruchu na najwazniejszych ciagach
drogowych tj. na drogach krajowych, wojewodzkich i powiatowych, zapewniajacych powiazania
zewnetrzne, co nalezy do zadan Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, samorzadow
wojewodztwa 1 powiatu. Konieczna jest Scista wspotpraca z zarzadcami tych drég, szczegdlnie
w ustalaniu zakresu dziatan modernizacyjnych, ich przebiegu i potrzeb terenowych w planach
miejscowych oraz ksztattowaniu otoczenia drog, zgodnie z wymaganiami, wynikajacymi z ich funkcji
i klasy.

Wsréd dziatan priorytetowych samorzadu miasta 1 gminy OstrzeszOw powinny znalez¢ si¢
kontynuacja budowy ul. Jana Pawta II, rozbudowa uktadu obstugujacego dla obslugi nowego
zagospodarowania, a takze przygotowania do budowy wschodniej obwodnicy Ostrzeszowa.

Wyposazanie istniejacego uktadu w nawierzchnie twarde, chodniki, Sciezki rowerowe i urzadzenia
dla komunikacji zbiorowej oraz budowa drog dla obslugi zagospodarowania na nowych terenach
powinno by¢ dziataniem ciaglym.
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8. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest zagwarantowanie bezpieczenstwa
funkcjonowania systemow tranzytowych oraz zasilajacych i obstugujacych wszystkie tereny
zabudowy (istniejgce i przeznaczone pod zabudowe), a w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy
zwartej.

Przyjmuje si¢ nastepujace wytyczne ogolne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie miasta i gminy
Ostrzeszow:

— nie ogranicza si¢ mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej infrastruktury
technicznej, pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi infrastrukturg techniczng obszarow
i teren6w funkcjonalnych zgodnie z pozostatymi kierunkami rozwoju infrastruktury techniczne;;

— sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na te cele.
W zakresie infrastruktury technicznej, zasilajacej i obstugujacej tereny zabudowy sieci nalezy
prowadzi¢, o ile to mozliwe po terenie drog publicznych;

— sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym i regionalnym zwigzane
z tranzytowym przesylem energii elektrycznej powinny by¢ prowadzone przez tereny
przeznaczone w planach miejscowych na te cele;

— przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miare mozliwosci powinny by¢ niekolizyjne
z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem;

— wyznaczajac nowe tereny pod inwestycje nalezy wyprzedzajaco realizowaé na nich urzadzenia
infrastruktury technicznej;

— gmina powinna posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktore realizowany
bedzie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod inwestycje.

8.1. ELEKTROENERGETYKA

Zasilanie gminy OstrzeszoOw w energi¢ elektryczng odbywa si¢ i odbywac si¢ bedzie docelowo
w oparciu o istniejgcg linig WN 110 kV relacji Kepno — Graboéw nad Prosng — Ostrow Wielkopolski.
Linia ta odpowiada bezposrednio za zasilanie miasta i terenéw wiejskich, a takze sasiadujacych gmin
w energi¢ elektryczng z krajowego systemu elektroenergetycznego poprzez GPZ Ostrzeszéw. Uznaje
sie, ze zarbwno sie¢ wysokiego napigcia, jak 1 stacja transformatorowa gwarantujg bezpieczenstwo
dostaw energii elektrycznej do miasta i gminy Ostrzeszow, gdyz gestor sieci WN (kwiecien 2010) nie
planuje budowy nowych przesytowych linii elektroenergetycznych. Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego roéwniez nie wskazuje koniecznosci realizowania takich
inwestycji.

Przebieg istniejacych linii wysokiego napigcia wraz z stacja elektroenergetyczng 110 kV oraz
GPZ Ostrzeszow pokazano na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

Rozwdj systemow elektroenergetycznych miasta i terenow wiejskich powinien zagwarantowaé
dostarczenie odbiorcom komunalnym, instytucjonalnym, przemystowym 1 rolnikom energii
elektrycznej o odpowiednich parametrach ilosciowych i jako$ciowych. Przewidywane spadki napie¢ —
dla sieci $rednich napiec¢ — 2%, dla sieci niskich napie¢ 5%.

W obrebie miasta zaktada si¢ jednolity poziom napig¢cia Sredniego do poziomu 15 kV.

W  nowoprojektowanych i remontowanych uktadach energetycznych nalezy liczy¢ sig
z koniecznos$cig wprowadzenia na szeroka skale¢ nowych materiatow i technologii wykonawstwa
pozwalajacych na:

— rozgeszczenie sieci;

— zmniejszenie ucigzliwos$ci w gospodarce terenami w poblizu urzadzen i linii energetycznych;

— ograniczenie stref ochronnych i terenéw przeznaczonych pod urzadzenia energetyczne;

— poprawe bezpieczenstwa.

Zaleca si¢ dazenie do nie rozpraszania zabudowy gdyz skutkowaé bedzie to nadmierng rozbudowa
linii elektroenergetycznych oraz wysokimi stratami przesylowymi energii.
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W studium zaklada si¢, ze w miare¢ mozliwosci finansowych gestora sieci wszystkie nowo
budowane oraz modernizowane linie energetyczne niskiego napiecia wykonywane beda jako linie
kablowe podziemne.

Obowiazek realizowania nowych linii kablowych istnieje:

— w poblizu obiektow wpisanych do rejestru zabytkow;

— w wyznaczonych w studium strefach ochrony konserwatorskiej ,,A”, ,,B”, ,,E”1,K”.

Gmina OstrzeszoOw posiada aktualny Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczng i paliwa.

W miescie nie przewiduje si¢ produkcji energii elektrycznej w oparciu o odnawialne zrodia
energii naturalnej (woda, slonce, zrodla geotermalne). Dopuszcza si¢ produkcje energii elektryczne;j
w oparciu o elektrownie wiatrowe na terenach przeznaczonych pod budowe elektrowni wiatrowych
EW, z zastrzezeniem wytycznych zawartych w rozdziale Wytyczne do planéw miejscowych —
kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow w zakresie infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ budowe elektrowni zasilanych biogazem na terenie wytworni mas
bitumicznych na dziatkach nr 414/9, 414/10, 430/9 w Ostrzeszowie.

8.2. GAZOWNICTWO

Przez teren gminy Ostrzeszow przebiega tranzytowo gazocigg wysokiego cisnienia DN500
Odolanéw — Szopieniec, ktory za pomoca gazociagu odbocznego DN 150 zasila miasto i tereny
wiejskie w gaz ziemny. Stacja redukcyjno - pomiarowa I° zlokalizowana jest w mieScie, przy
ul. Stoneczne;.

Studium adaptuje przebieg istniejacych gazociagéw wysokopreznych.

Zaklada si¢ w studium, ze wszystkie tereny mieszkaniowe o zwartej zabudowie i tereny
aktywnosci gospodarczej w miescie Ostrzeszow 1 na terenach wiejskich beda miaty docelowo dostep
do rozbiorczej sieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia. Spelnienie tego zalozenia bedzie
wymagalo rozbudowy sieci gazociaggéw Srednioprgznych na terenach wiejskich, ktore dotychczas nie
zostaly zgazociggowane. Problem ten dotyczy wszystkich miejscowosci z wylgczeniem Potasni oraz
Olszyny. Warunki techniczne stacji redukcyjno - pomiarowej I° oraz przepustowos$¢ gazociagdw
wysokiego cisnienia zaopatrujacych obecnie miasto pozwalaja na rozbudowe sieci.

Gmina Ostrzeszow posiada aktualny Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢
elektryczng i paliwa.

Przebieg gazociagéw wysokiego cisnienia oraz lokalizacje stacji redukcyjno - pomiarowej
I° wskazano na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”

8.3. CIEPLOWNICTWO

Zaktada si¢ roznorodno$¢ rozwigzan w ogrzewaniu budownictwa na terenie miasta oraz na
obszarach wiejskich.

Zorganizowany system cieptowniczy znajduje si¢ wylacznie na terenie miasta. Podstawowym
zrodlem ciepla oraz cieptej wody dla osiedli zabudowy wielorodzinnej oraz wigkszos$ci obiektow
uzytecznosci publicznej w Ostrzeszowie bedzie zmodernizowana cieptownia miejska, zlokalizowana
przy ul. Przemystowej. Dwie, istniejagce w chwili opracowania studium, cieplownie Grunwaldzka
i Zamkowa zostang zlikwidowane, a jako zrodla wytwarzania ciepta w ich miejsce powstana grupowe
wezly cieplne. Zaklada si¢, ze docelowa moc cieptowni Przemystowa bedzie wynosita 17 MW,
sprawno$¢ zainstalowanych urzadzen zakltada si¢ na poziomie 85%. Paliwem dla zmodernizowane;
cieptowni Przemystowa bedzie miat weglowy 1 biomasa.

Nie przewiduje si¢ znaczace] rozbudowy sieci. Zaklada si¢ stopniowa modernizacje
wysokoparametrowych 1 niskoparametrowych sieci cieplowniczych, ktora polega¢ bedzie
na wymianie sieci wykonanej z tradycyjnych materialow na sieci preizolowane (z systemem
wykrywania przeciekdw), przez co nastgpi znaczne zmniejszenie strat ciepta na przesyle.

Calos¢ dziatan w zakresie wytwarzania i dystrybucji energii cieplnej na terenie miasta zmierzaé
ma do zmniejszenia kosztow jej wytwarzania, zmniejszenia strat na przesyle, a jednoczes$nie
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zmniejszeniu ilo$ci zuzywanej energii cieplnej, miedzy innymi poprzez termomodernizacje
wszystkich budynkéw wielorodzinnych na terenie miasta.

Zaktada si¢, ze budownictwo jednorodzinne i nowe budownictwo wielorodzinne, zaklady
ustugowe oraz przemystowe polozone poza zasiggiem sieci cieptowniczej ogrzewane bgda z kotlowni
wbudowanych, opalanych gazem ziemnym, gazem plynnym (w przypadku braku sieci gazowej),
olejem lub paliwami stalymi, biomasa.

Zrédha ciepta na terenie miasta i gminy Ostrzeszow winny by¢ systematycznie modernizowane,
przez co zmniejsza¢ si¢ bedzie stopien zanieczyszczenia S$rodowiska, a sprawnos$¢ kottowni
zwigkszy sie.

Na obszarze gminy nie wskazuje si¢ terendow przeznaczonych pod uprawy roslin
wykorzystywanych do przemystowej produkcji biomasy, stluzacej do wytwarzania energii cieplne;j.

Lokalizacje cieptlowni wskazano na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

8.4. ZAOPATRZENIE W WODE

Stwierdza sie, ze istnieje powazna rozbiezno$¢ pomigdzy prognozami demograficznymi,
a szacowang liczbg ludnosci miasta igminy, obliczong na podstawie pojemnosci terenow
mieszkaniowych, zainwestowanych i wskazywanych w studium pod zainwestowanie.

Wedhlug szacunkéw zapotrzebowanie na wode do celow bytowo-komunalnych, bez produkcji
iustug, w 2030 r. uwzgledniajace przyrost liczby ludnosci, o ktorym mowa w prognozie
demograficznej, pozostanie na niezmienionym poziomie i wyniesie okolo ~3000 m3/dobe. Jesli
przyjmiemy maksymalne wykorzystanie wskazanych w studium pod inwestycje terenow
to szacunkowe zapotrzebowanie na wode wylacznie do celow bytowo-komunalnych przekroczy
20 000 m3/dobe (1490,62 ha).

Jednoczes$nie nie istniejg przestanki, wskazujace na tak dynamiczny przyrost ludnosci miasta.
Nalezy zatem przychyli¢ si¢ do szacunkéw wynikajacych z prognoz demograficznych. Wynika stad,
ze wydajnos¢ istniejacych uje¢ wody catkowicie wystarczy na pelne pokrycie zapotrzebowania dla
mieszkancéw miasta i gminy.

System zaopatrzenia w wodg Ostrzeszowa oparty jest na trzech ujeciach wody:
,»Olszyce” w Szklarce MySlniewskiej,

— ,,Cicha” w Ostrzeszowie,

— Zajaczki - Potasnia.

Laczna maksymalna wydajno$¢ dobowa wynosi tych uje¢ wynosi ~6700 m3/d. Z punktu widzenia
zasobow wod podziemnych prognozowany w studium przyrost liczby mieszkancow miasta nie
spowoduje koniecznosci budowy nowych uj¢¢ wody a jedynie modernizacje juz istniejacych.

Teren, przeznaczony pod studnie wody, powinien by¢ zarezerwowany tylko do tego celu
iuporzadkowany. Nie =zaleca si¢ budowy obiektow kubaturowych z wyjatkiem shuzacych
pozyskiwaniu i1 uzdatnianiu wody. Jako$¢ wody, ktora uzyskuje odbiorca z istniejacych stacji
uzdatniania wody musi spetnia¢ warunki okreslone w obowigzujgcych przepisach. W zwiazku z tym
proces uzdatniania begdzie podlegat cigglej modernizacji, a jakos¢ wody pobieranej na ujeciu nie
powinna co najmniej ulega¢ pogorszeniu.

Dalszy rozwdj przestrzenny miasta 1 terendw wiejskich bedzie wymagal systematycznej
modernizacji (przebudowy niektérych odcinkdéw magistrali wodociggowych), a takze rozbudowy
rozdzielczej sieci wodociggowe]j (o odcinki na terenach wyznaczonych pod zabudowe, dotychczas
nieuzbrojonych), w oparciu o juz istniejace odcinki sieci.

Jako zasade przyjmuje si¢, ze rozbudowa sieci wodociggowej bedzie w miare mozliwosci
prowadzona w liniach rozgraniczajacych drogi.

Lokalizacje uje¢ wody pokazano na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.
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8.5. GOSPODARKA SCIEKAMI

Zatozono, podobnie jak w przypadku zaopatrzenia w wode, Zze rozwoj miasta blizszy bedzie
prognozom demograficznym niz oczekiwaniom wynikajacym z projektowanych i dokonanych juz
zmian w przeznaczeniu terenow.

Obecnie s$cieki z obszarow wyposazonych w sie¢ kanalizacji sanitarnej odprowadzane sa
do miejskiej oczyszczalni $ciekow, potozonej w Rojowie.

Kluczowe dla gospodarki $ciekowej gminy Ostrzeszow jest utrzymanie wysokiego stopnia
redukcji zanieczyszczen z uwagi na bardzo male przeplywy w Strzegowej, ktora jest odbiornikiem
wod wychodzacych z oczyszczalni.

Zaklada sie, ze zasieg obshugi istniejacej oczyszczalni §ciekow obejmie caly obszar aglomeracji
Ostrzeszow. W pierwsze] kolejnosci rozbudowa sieci odbywac si¢ powinna na terenach o gestej
zabudowie.

Jako zasade przyjmuje si¢, ze nowe odcinki kanalizacji sanitarnej beda w miare mozliwosci
prowadzone w liniach rozgraniczajacych drogi.

Zaktadany w studium rozwoj, ktory nie idzie w parze z prognozami demograficznymi spowoduje
silne rozproszenie zabudowy, szczegodlnie na terenach wiejskich potozonych blisko Ostrzeszowa.
Pociagnie to za soba nieoptacalno$¢ budowy sieci kanalizacji sanitarnej. Na terenach o zabudowie
ekstensywnej nalezy, o ile pozwolag na to warunki gruntowo-wodne, rozwija¢ lokalne sposoby
oczyszczania $ciekdw poprzez budowe indywidualnych lub zbiorczych oczyszczalni przydomowych
z odprowadzeniem oczyszczonych §ciekow do gruntu.

Lokalizacje oczyszczalni $ciekow oraz zasigg aglomeracji ,,Ostrzeszow” wskazano na mapie
»Kierunki i polityka przestrzenna”.

8.6. WODY DESZCZOWE

Problem odprowadzania wod deszczowych 1 roztopowych dotyczy glownie terenow
niewyposazonych w sie¢ kanalizacji ogoélnosplawnej na terenie miasta, a takze coraz czeSciej na
obszarach dogeszczajacej si¢ podmiejskiej zabudowy.

Gltéwnym odbiornikiem wod opadowych z terenéw zurbanizowanych miasta Ostrzeszow jest
niewielka rzeka Strzegowa lub jej bezimienne doptywy. Obecnie czg$¢ wod opadowych trafiajacych
do kanalizacji jest oczyszczana.

Realny, prognozowany rozwo6j miasta, nie spowoduje duzego przyrostu $ciekow opadowych
wskutek zasklepienia powierzchni terenu, ktora retencjonuje wody opadowe. Zaktadany w studium
rozwoj przedmie$¢ moze spowodowac gwattowny, trudny do oszacowania na etapie studium wzrost
ilosci wod opadowych. W konsekwencji skutkowaé to moze wystgpowaniem krotkotrwatych
lokalnych podtopien. Nalezy rozwazy¢ wprowadzenie na terenach podmiejskich ograniczen
w zasklepianiu powierzchni dziatki. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki na terenach
podmiejskich powinna wynosi¢ nie mniej niz 45%.

8.7. ODPADY KOMUNALNE I PRZEMYSLOWE

Na terenie miasta OstrzeszoOw znajduje si¢ sktadowisko odpadéw komunalnych.
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obiekt ten wskazany jest do
dalszej eksploatacji. Obecna pojemnos¢ sktadowiska oraz mozliwos¢ jego rozbudowy gwarantuja
zabezpieczenie potrzeb miasta na co najmniej 10 lat.

W studium nie wskazuje si¢ nowych terenow — rezerwy pod lokalizacje sktadowiska odpadow na
terenach wiejskich, po zakonczeniu eksploatacji obecnego. Jednocze$nie potozenie gminy Ostrzeszow
w catosci na terenie obszaru chronionego krajobrazu Wzgorza Ostrzeszowskie 1 Kotlina Odolanowska
wyklucza mozliwo$¢ tworzenia takich inwestycji w przysziosci.

Lokalizacje sktadowiska odpadow wskazano na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.
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9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

W Studium wyrdznia si¢ obszary, na ktorych realizowane sa, i w najblizszych latach beda, cele
publiczne o znaczeniu lokalnym. Nalezg do nich:

teren drég gminnych oraz obiektow 1 urzadzen transportu publicznego, w tym
ogolnodostepnych parkingow;

teren pod siecig elektroenergetyczng SN i nN wraz z transformatorami oraz obszary niezbgdne
do ich modernizacji;

tereny stacji uzdatniania wody (,,Olszyce” w Szklarce Myslniewskiej, ,,Cicha”
w Ostrzeszowie, Zajaczki — Potasnia), wraz z calg siecig wodociggows;

teren oczyszczalni Sciekd6w w Rojowie wraz z cala siecia kanalizacyjna;

teren sktadowiska odpadow w Ostrzeszowie przy ul. Ceglarskiej;

tereny cieptowni i sieci cieptowniczej oraz obszary niezbedne do ich modernizacji;

tereny stacji redukcyjno-pomiarowej I°, stacji redukcyjnych II° oraz sieci gazociagowej
i obszary niezbedne do ich modernizacji;

tereny UP — ushug publicznych;

tereny ZC — cmentarzy,;

tereny ZP — zieleni urzadzone;.

Wskazuje si¢ tereny do lokalizacji:

wschodniej obwodnicy miasta;

poludniowej obwodnicy miasta,

elektrowni wiatrowych (Siedlikow, Ostrzeszow);

zbiornik retencyjnego na rzece Ztotnica (Szklarka My$lniewska).

Powyzsze obszary zostaty wskazane na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”

Studium dopuszcza realizacje wszelkich inwestycji, niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania miasta i gminy, ktére mozna realizowa¢ na calym obszarze gminy, bez wzglgdu na
funkcje pelniona przez ten obszar, o ile nie koliduje to z funkcjg podstawowa i przepisami odrebnymi.
Mowa w szczeg6lnosci o obiektach obstugi technicznej, urzadzeniach wodnych i melioracyjnych,
drogach wewnetrznych, zieleni parkowej, ciagach pieszo-jezdnych, ciagach pieszych i $ciezkach
rowerowych.

10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Wyrdznia si¢ obszary, na ktorych realizowane sa i bgda cele publiczne o znaczeniu
ponadlokalnym. Nalezg do nich:

sie¢ drog krajowych, wojewodzkich, powiatowych oraz obszary niezbedne do ich budowy lub
modernizacji;

istniejgca linia kolejowa nr 272 Kluczbork — Poznan Glowny oraz obszary niezbgdne do jej
modernizacji;

adaptacja dla celow turystycznych i rekreacyjnych linii kolejowej Ostrzeszéw — Grabow —
Namystaki

istniejgce linie wysokiego napigcia 110 kV oraz obszar niezbedny do ich modernizacji;
istniejacy gazocigg DN 500 relacji Odolanow — Szopieniec z gazociggiem odbocznym
DN 150 wraz z obszarem niezb¢dny do ich modernizacji;

teren zbiornikéw wodnych i innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wodg,
regulacji przeplywow i ochronie przed powodzig (zbiornik dolinowy koto Olszyny i 4 stawy
w centralnej czesci gminy).

Wskazuje si¢ tereny do lokalizacji:

drogi ekspresowej S11;
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¢ linii kolejowej Kolei Duzych Predkosci Warszawa — £.6dz — Kalisz — Poznan/Wroctaw;
e nowego dworca autobusowego.

11. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

11.1. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

W Studium nie wskazuje si¢ obszaréw do scalen i podziatow.

11.2. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m*

W Studium nie wskazuje si¢ lokalizacji w gminie wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.

11.3. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ
W Studium nie wskazuje si¢ obszaroOw przestrzeni publiczne;j.

11.4. NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Dla terenow gorniczych istnieje obowigzek opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych. Ich zasigg przestrzenny zostanie ustalony przez
Rade Miejska w Ostrzeszowie po przedstawieniu przez inwestora badan geologicznych wskazujacych
na zasieg terenu gorniczego. Orientacyjny zasieg terendw powierzchniowej eksploatacji surowcow —
PE (w solectwach Rojow i Rogaszyce) zostat przedstawiony na mapie ,Kierunki i polityka
przestrzenna”.

12. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE I NIELESNE

Dla wszystkich terenéw budowlanych, nie przeznaczonych na ten cel w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych bedzie nastgpowata zmiana
przeznaczenia terenu nalezy wykona¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zasieg przestrzenny zmiany planu zostanie kazdorazowo okreslony przy podejmowaniu uchwatly
o przystgpieniu do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed zmiang planu Burmistrz Miasta i Gminy Ostrzeszow sporzadzi analizg, o ktorej mowa
w przepisach odrgbnych. W analizie tej nalezy polozy¢ nacisk na:

e rozktad przestrzenny wnioskow do planu,

e zasigg przestrzenny gleb podlegajacych prawnej ochronie.

Obszary wymagajace zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze zajmujg
Tacznie 5,03 ha, a na cele nielesne 2,58 ha. Ich potozenie wskazano na mapie ,,Kierunki i polityka
przestrzenna”.

W pierwszej kolejnosci, o ile to mozliwe, nalezy zabudowywaé grunty nizszych klas
bonitacyjnych. Nie powinno si¢ tak ksztaltowaé zasiegu przestrzennego opracowywanego planu, aby
celowo unika¢ uzyskiwania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesSnych na cele
nierolne i nielesne.
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13. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ (R1 - tereny rolne, R2 — tereny rolne z ograniczeniami, ZL — tereny lasow)
Rolnicza przestrzen produkcyjna
Podstawowym dla terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest uzytkowanie pod uprawy
polowe, Iaki i pastwiska. Poza przyjetym podstawowym uzytkowaniem terendw rolnych, majac
na uwadze racjonalne wykorzystanie gruntéw rolnych, Studium dopuszcza:
e modernizacje¢, przebudowe i rozbudowe istniejacych siedlisk zagrodowych, mozliwosé
lokalizacji nowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
e budowg obiektow sktadowych, inwentarskich i innych zwigzanych bezposrednio z produkcja
rolnicza;
o lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
e zamienne przeznaczenie gruntéw rolnych pod lokalizacje parkow oraz obszardéw turystyki
i rekreacji (z mozliwoscig realizacji na takich terenach wylacznie obiektow tzw. malej
architektury);
e budowe drog lokalnych i dojazdowych niezbgdnych do prawidtowego funkcjonowania tych
terendw oraz poszerzenie istniejagcych drog;
e zamienne przeznaczenie gruntdw rolnych pod gospodarke lesng, z prawem zalesiania,
w przypadku zgloszenia takiego wniosku przez wiladciciela z wylaczeniem terenow
znajdujacych si¢ w strefie ochronnej terenéw przeznaczonych pod budowe elektrowni
wiatrowych. Teren przeznaczony pod =zalesienie musi spelnia¢ warunki okre§lone
w przepisach odrebnych w tej mierze;
e zakaz wprowadzania zakrzaczen i zadrzewien w strefie ochronnej terenéw przeznaczonych
pod budowe elektrowni wiatrowych;
e funkcjonowanie rodzinnych ogrodow dziatkowych;
e mozliwo$¢ lokalizacji stawow oraz zbiornikdw wodnych stuzagcych regulacji przeptywu wody;

Lesna przestrzen produkcyjna

Podstawowym przeznaczeniem terenow lesnych sg tereny lasow i zalesien. Gléwnymi
dokumentami determinujacymi kierunki i1 polityke przestrzenng w zakresie le$nej przestrzeni
produkcyjnej na terenach bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa sg plany urzadzenia laséw, zgodnie
z ktérymi nalezy prowadzi¢ gospodarke lesna. Grunty lesne bedace wiasnoscig Skarbu Panstwa
stanowig 84% powierzchni lasow gminy.

Poza przyjetym podstawowym uzytkowaniem terenow lesnych Studium dopuszcza:

e lokalizacje budynkow i budowli zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej oraz
obszarow i urzadzen sportu, turystyki i rekreacji;

o mozliwo$¢ lokalizacji stawow oraz zbiornikow wodnych stuzacych regulacji przeptywu wody;

e lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

o budowg drog lokalnych i dojazdowych niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych
terenéw oraz poszerzenie istniejacych drog;

Ponad to Studium ustala:

e mozliwo$¢ przeksztalcenia terendw rolnych, polozonych w sgsiedztwie lasow, jak rowniez
terenéw rolnych niskich klas bonitacyjnych, pod gospodarke lesng z prawem zalesienia,
w przypadku zgloszenia takiego wniosku przez wlasciciela z wylgczeniem terenow
znajdujgcych si¢ w strefie ochronnej terenéw przeznaczonych pod budowe elektrowni
wiatrowych;

e zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu zadrzewien $rédpolnych, przydroznych, nad
ciekami oraz wewnatrz wsi, ze wzgledu na ich znaczenie ekologiczne i krajobrazowe;

e obowigzek ksztaltowania lokalnych powigzan przyrodniczych oraz ostoi dla drobnej
zwierzyny, w postaci zadrzewien srodpolnych;

e zachowanie istniejacych oczek, stawow, terendw podmoktych i bagiennych w lasach;

e ograniczenie parcelacji terenow lesnych;

-40 -



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKC:)W ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY OSTRZESZOW
CZESC IT — KIERUNKI I POLITYKA PRZESTRZENNA

14. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Na terenie miasta i gminy OstrzeszOw obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
i osuwanie si¢ mas ziemnych nie wystepuja.

15. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na terenie miasta i gminy Ostrzeszow obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu
kopaliny filar ochronny nie wystgpuja.

16. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ

Na terenie miasta i gminy Ostrzeszow obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych nie

wystepujg.

17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACIJI

Na terenie miasta i gminy OstrzeszOw nie wyznaczono obszaré6w wymagajacych przeksztatcen lub
rehabilitacji. Obszarami do rekultywacji sg wszystkie tereny po eksploatacji surowcéw. Rekultywacja
powinna odbywac si¢ w kierunku rolno-lesnym lub rolno-wodnym po catkowitym zakonczeniu jego
eksploatacji.

18. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Wystepujace na obszarze gminy tereny zamknig¢te to tereny kolejowe zlokalizowane
w: Ostrzeszowie, Niedzwiedziu, Marydole, Myjach, Ostrzeszowie Pustkowiu, Rogaszycach.
Ich taczna powierzchnia wynosi 56,27 ha.

Szczegotowy wykaz nieruchomosci kolejowych z terenu gminy Ostrzeszow zawiera decyzja nr 45
ministra infrastruktury z dnia 17 grudnia 2009 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegaja
linie kolejowe, jako terenow zamknigtych (z pozn. zm.). Granice terendow zamknigtych wskazano
na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

Dla terenow zamknigtych w gminie OstrzeszoOw nie wyznaczono stref ochronnych.

Zasigg terenow zamknigtych wskazano na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”, jednak przy
opracowaniach szczegdtowych np. planéw miejscowych, ich granice nalezy weryfikowac¢ na biezaco.

19. OBSZARY PROBLEMOWE
Na terenie miasta i gminy Ostrzeszéw nie wyznaczono obszarow problemowych.
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1.5.1. Infrastruktura techniczna str. 47
1.5.2. Komunikacja str. 48
1.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu str. 48
lokalnym
1.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa 1 ustaleniami programoéw, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 str. 48
1.8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary

rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? oraz str. 48
obszary przestrzeni publicznej

1.9. Obszary, dla ktorych miasto i gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia

gruntdow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne str. 48
1.10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej str. 48
1.11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych str. 48
1.12. Obiekty lub obszary, dla ktéorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny str. 49
1.13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia

prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.

o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozéw zaglady str. 49
1.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji str. 49
1.15. Granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych str. 49
1.16. Inne obszary problemowe, w zaleznos$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania

wystepujacych w miescie i gminie str. 49
2. UZASADNIENIE I SYNTEZA ZMIANY STUDIUM str. 49
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1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY.

1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy oraz w przeznaczeniu
terenow.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy oraz w przeznaczeniu terenow

objetych zmiang studium przedstawiono na rysunku zmiany studium pt. ,,Kierunki

1 polityka przestrzenna” (zatgcznik nr 4 do uchwaty).

Wprowadzonymi zmianami s3:

a) Teren dziatki numer ewidencyjny 1047 obreb Rogaszyce — obszary i tereny

gornicze — powierzchniowa eksploatacja surowcow, oznaczone na rysunku studium
symbolem PG, obejmujgca swym zasiegiem czg¢s¢ dziatki nr ewid. 1047.

b) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obreb Ostrzeszow - teren rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, oznaczony symbolem
UC.

1.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,

w tym tereny wylaczone spod zabudowy.

a) Teren dziatki numer ewidencyjny 1047 obreb Rogaszyce. — zaprojektowano obszar
i tereny gornicze oznaczone symbolem PG.

Do zmiany studium zgtoszono wniosek dotyczacy eksploatacji powierzchniowej dla
zY6z, ktore beda wymagaty udokumentowania.
Na terenach eksploatacji powierzchniowej nalezy:
1) stosowac przepisy wynikajace z ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r., - Prawo
geologiczne 1 gornicze (Dz.U. 2011 r. Nr 163 poz. 981),

2) zachowa¢ okre§lone normami branzowymi i przepisami odrgbnymi filary i pasy
ochronne od sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji drogowej oraz
lasow,

3) na terenach eksploatacji mozliwa jest realizacja obiektow, budowli, infrastruktury
technicznej 1 komunikacji w zakresie niezb¢dnym dla obstugi tych terenow,

4) szczegblowe parametry 1 warunki zabudowy dla obiektow zaplecza: dopuszcza si¢
realizacj¢ zaplecza socjalnego w formie kontenerowe;,

5) zdejmowany sukcesywnie nadktad nalezy gromadzi¢ na tymczasowych zwatowiskach,

6) sukcesywnie przeprowadzac rekultywacj¢ wyrobiska, aby ograniczy¢ degradacje
walorow 1 funkcji przyrodniczych,

7) podczas eksploatacji i rekultywacji w odniesieniu do przemieszczanych mas ziemnych
bedzie prowadzona gospodarka bezodpadowa, nadktad w cato$ci zostanie
wykorzystany do rekultywacji terenu poeksploatacyjnego,

8) na terenach obj¢tych zmiang studium nie beda lokalizowane obiekty, ani budowle o
wysokos$ci rownej 1 wyzszej niz 50,0 m,

9) obowigzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej — minimum 90% powierzchni

dzialki,

10) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie ustala si¢.

b) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obregb Ostrzeszow — zaprojektowano
teren rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
oznaczony symbolem UC.
Kierunki i wskazniki dotyczace zabudowy:

1) zabudowa ustugowa winna by¢ realizowana na calej dzialce i dziatalnos¢ nie
moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,

2) prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac emisji niezgodnych
z obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi srodowiska zewnetrznego oraz wnetrz
obiektéw podlegajacych ochronie,

45

Danuta Wysocka — Stachowiak Pracownia Architektoniczna w Kaliszu



Zmiany Studium i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszow,
cze¢$e 11 — kierunki i polityka przestrzenna

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,5, maksymalny — 0,9,

4) zapewnienie wystarczajacej ilosci miejsc postojowych dla potrzeb prowadzonej
dziatalno$ci na terenie inwestycji,

5) wysoko$¢ budynkow do 12 m, z mozliwos$cig lokalnych przewyzszen w zaleznosci od
potrzeb wynikajacych z przyjetych rozwigzan konstrukcyjnych i1 indywidualnych
koncepcji architektonicznych,

6) dachy budynkéw — plaskie, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych rozwigzan
konstrukcyjnych o innych ksztattach, dostosowanych do otoczenia,

7) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 5 %,

8) na terenach objetych zmiang studium nie beda lokalizowane obiekty, ani budowle o
wysokos$ci réwnej 1 wyzszej niz 50,0 m.

1.3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

a) Teren dziatki numer ewidencyjny 1047 obreb Rogaszyce.

1) Z racji potozenia w obszarze chronionego krajobrazu "Wzgérza Ostrzeszowskie
i Kotlina Odolanowska” nalezy zachowa¢ wymogi i ustalenia wynikajace z ustawy
o ochronie przyrody oraz z ustalen wynikajacych z rozporzadzenia o powotaniu tego
obszaru.

2) W trakcie eksploatacji nalezy zachowac wszelkie przepisy i normy w zakresie
ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, w tym takze poprzez maksymalne
ograniczenie zrzutOw zanieczyszczen (w szczegolnosci substancji toksycznych
oraz innych substancji ropopochodnych zwigzanych z pracg pojazdéw i1 urzadzen
wydobywczych).

3) Na terenach eksploatacji powierzchniowej nalezy wyznaczy¢ okreslone przepisami
1 normami branzowymi filary i pasy ochronne od sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, komunikacji drogowej i lasow.

4) Eksploatacja kopalin nie moze wptywac¢ ujemnie na jakos¢ wod podziemnych.

5) Nalezy usuna¢ prochniczng warstwe gleby z powierzchni przeznaczone;j
do zainwestowania i wykorzystac ja do rekultywacji badz wywiez¢ na teren wskazany
przez Burmistrza Miasta i Gminy Ostrzeszow.

6) Nalezy segregowac i magazynowac¢ odpady w miejscach do tego wyznaczonych
w sposoOb zabezpieczajacy srodowisko gruntowo—wodne przed zanieczyszczeniem
1ich wywdz w sposob zorganizowany do miejsca odzysku lub unieszkodliwiania
zgodnie z ustawa o odpadach i regulaminem utrzymania czysto$ci w gminie.

b) Teren dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obreb Ostrzeszow.

1) Z racji potozenia w obszarze chronionego krajobrazu ”Wzgoérza Ostrzeszowskie
i Kotlina Odolanowska” nalezy zachowa¢ wymogi i ustalenia wynikajace z ustawy
o ochronie przyrody oraz z ustalen wynikajacych z rozporzadzenia o powotaniu tego
obszaru.

2) W planie zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ zasady ochrony gleb,
powietrza, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkoéw wodnych.

3) Wprowadza si¢ obowigzek petnego uzbrojenia terenu w podstawowe sieci
infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej
i teletechniczne;j.

4) Scieki bytowe i przemystowe nalezy odprowadzaé do kanalizacji sanitarne;.

5) Nakazuje si¢ odprowadzanie wod 1 Sciekéw opadowych 1 roztopowych do kanalizacji

deszczowe;.

6) Ustala si¢ wykorzystanie dla celow grzewczych czystych zrodet energii takich jak:
energia elektryczna, gaz, olej opalowy, alternatywne zrédta energii — energia stoneczna,
geotermalna itp. Dopuszcza si¢ stosowanie paliw statych (np biomasy, drewna itp.)
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi.
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7) Ustala si¢ obowigzek segregowania i magazynowania odpadéw w miejscach do tego
wyznaczonych, w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo — wodne przed
zanieczyszczeniem i ich wyw6z w sposdb zorganizowany do miejsca odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z ustawa o odpadach i regulaminem utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie.

8) Nalezy wykorzysta¢ nadmiar mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
(Wyw0z na miejsce wskazane przez Burmistrza Miasta i Gminy Ostrzeszow).

1.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej.

a) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 1047 obrgb Rogaszyce — nie wystepuja.

W przypadku ujawnienia przy prowadzeniu prac ziemnych przedmiotu, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczy¢ miejsce jego
odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ o tym urzad konserwatorski, a jezeli nie jest
to mozliwe Burmistrza Miasta i Gminy.

b) Teren dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obregb Ostrzeszow - lezy w obszarze

uktadu urbanistycznego oraz archeologicznej warstwy kulturowo — osadniczej na

obszarze miasta lokacyjnego Ostrzeszowa — nr rej. 674/Wlkp/A z 1993.05.27.

Podlega on $cistej ochronie konserwatorskiej, stosownie do wymogow ustawy

o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Wszelka dziatalno§¢ budowlana na tym

terenie wymaga zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

W przypadku ujawnienia przy prowadzeniu prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé¢ wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczy¢ miejsce jego
odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tym urzad konserwatorski, a jezeli nie jest
to mozliwe Burmistrza Miasta i Gminy.
1.5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
1.5.1. Infrastruktura techniczna.
a) Dla terenu dziatki numer ewidencyjny 1047 obrgb Rogaszyce ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg¢ - dostarczanie wody pitnej w pojemnikach dla potrzeb
socjalnych,

2) odprowadzanie $ciekow bytowych - dopuszcza si¢ kontenerowe sanitariaty,

3) wyposazenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

4) na terenach eksploatacji powierzchniowej nalezy zapewni¢ petng szczelno$¢
pracujacego sprzetu, aby nie zanieczyszczac gleby 1 wod, a naprawy sprzetu nalezy
wykonywac poza tymi terenami,

5) gospodarka odpadami niebezpiecznymi 1 innymi powinna by¢ prowadzona zgodnie
z wymogami przepisoOw ochrony srodowiska i ustawg o odpadach.

b) Dla terenu dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obreb Ostrzeszow ustala si¢ wyposazenie
W nastepujace sieci:

1) zaopatrzenie w wode¢ - z miejskiej sieci wodociggowej, poprzez przytacze,
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

2) odprowadzenie $ciekow bytowych 1 przemystowych — do miejskiej sieci
kanalizacyjnej, poprzez przytacze, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

3) odprowadzenie wod oraz sciekow opadowych i roztopowych — do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej, poprzez przytacze, na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci,

4) zaopatrzenie w cieplo — stosowanie dla celoéw grzewczych czystych zrodet energii
takich jak: energia elektryczna, gaz, olej opatowy, alternatywne zrodta energii —
energia stoneczna, geotermalna, itp. Dopuszcza si¢ stosowanie paliw statych
(np. biomasy, drewna, itp.) charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
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emisyjnymi,
5) projektowane budynki moga by¢ podtaczone do sieci gazowe;,
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci energetycznej, poprzez przytacze, na
warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci. Mozliwo$¢ lokalizacji stacji
transformatorowej w przypadku zaistnienia zwigkszonego zapotrzebowania na energi¢
elektryczna.
1.5.2. Komunikacja.

a) Dla terenu dziatki numer ewidencyjny 1047 obreb Rogaszyce — ustala si¢ obstuge
komunikacyjng od strony drogi gminnej z Rogaszyc do Tokarzewa na dz. nr ewid.
1169.

b) Dla terenu dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obreb OstrzeszoOw — ustala si¢ obstuge
komunikacyjng od strony Placu Borek.

Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych, garazowych,
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych.
1.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

a) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 1047 obreb Rogaszyce — nie wystepuja.

b) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obreb Ostrzeszow — nie wystepuja.
1.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktorych mowa w art. 48 ust.1.

a) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 1047 obrgb Rogaszyce — nie wystepuja.

b) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obrgb Ostrzeszéw — nie wystepuja.

1.8. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym

obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

400 m*> oraz obszary przestrzeni publicznej.

a) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 1047 obreb Rogaszyce — nie dotyczy.

b) Dla terenu dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obreb Ostrzeszow — ustala si¢
obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ze wzgledu na rozmieszczenie obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m?.

1.9. Obszary, dla ktorych miasto i gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

a) Teren dziatki numer ewidencyjny 1047 obreb Rogaszyce — nie zamierza.

b) Teren dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obreb Ostrzeszow.

Rada Miejska Ostrzeszow w dniu 27.09.2012 r. podjeta uchwate nr XX1V/154/2012
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatki nr ewid. 2331/6 potozonej w Ostrzeszowie.

1.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

a) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 1047 obreb Rogaszyce — nie dotyczy.

b) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obreb Ostrzeszéw — nie dotyczy.

1.11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych.

a) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 1047 obreb Rogaszyce — nie wystepuja obszary
zagrozone powodzig. W celu zapobiegania osuwania si¢ mas ziemnych nalezy

wlasciwie uksztaltowacé zbocza zwatowiska zgodnie z warunkami okreslonymi
w koncesji.
b) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obrgb Ostrzeszéw — nie wystapia.
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1.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.
a) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 1047 obrgb Rogaszyce — nalezy zachowac filar
ochronny od strony lasu.
b) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obreb Ostrzeszow — nie wystepuja.
1.13. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zaglady.
a) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 1047 obrgb Rogaszyce — nie wystepuja.
b) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obrgb Ostrzeszéw — nie wystepuja.
1.14. Obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji.
a) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 1047 obrgb Rogaszyce.
Po zakonczeniu eksploatacji zloza:
1) nalezy prowadzi¢ sukcesywng rekultywacje obejmujaca wiasciwe ksztalttowanie
rzezby terenu o kierunku le§nym, rolnym lub wodnym,
2) do celdéw rekultywacji dopuszcza si¢ wykorzystanie mas ziemnych dostarczanych
spoza obszaréw eksploatacji, pod warunkiem ich przydatnosci i spetnienia przepisow
odrgbnych oraz Polskich Norm,
3) ustala si¢ zakaz urzadzania w wyrobiskach poeksploatacyjnych sktadowisk odpadéw
statych i ptynnych.
b) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obreb Ostrzeszé6w — nie wystepuja.
1.15. Granice terené6w zamknietych i ich stref ochronnych.
a) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 1047 obrgb Rogaszyce — nie wystepuja.
b) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obrgb Ostrzeszéw — nie wystepuja.
1.16. Inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w miescie i gminie.
a) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 1047 obrgb Rogaszyce — nie wystepuja.
b) Na terenie dziatki numer ewidencyjny 2331/6 obrgb Ostrzeszow — nie wystepuja.

2. UZASADNIENIE I SYNTEZA ZMIANY STUDIUM

1. Podstawowa wersja ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy OstrzeszoOw” zatwierdzona przez Rad¢ Miejskg Ostrzeszow
uchwatg nr X/57/2011 z dnia 27 czerwca 2011 r.

2. Niniejszg zmiang¢ Studium sporzadzono na podstawie uchwaty nr XXIV/153/2012 Rady
Miejskiej Ostrzeszow z dnia 27 wrzes$nia 2012 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow dla terenéw w miejscowosci Rogaszyce
1 Ostrzeszow.

3. Aktualne przepisy dotyczace sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy to:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22012 r. poz. 647, tekst jednolity),

2) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz.U. 22004 r. Nr 118, poz. 1233),

3) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz.U. Nr 199 poz. 1227 z pdzniejszymi zmianami).

4. Teren podlegajacy zmianie przeznaczenia okresla zatacznik graficzny do uchwaty nr
XXIV/153/2012 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 27 wrzesnia 2012 roku.
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Zakres zmiany studium opisano w zawiadomieniu, ogloszeniu prasowym i obwieszczeniu
w zdaniu: ,,Zmiana Studium dotyczy nastepujacych terenow:
a) czes$¢ dziatki numer ewidencyjny 1047 obreb Rogaszyce,
b) dziatke numer ewidencyjny 2331/6 obrgb Ostrzeszow.
Pierwszy teren (Rogaszyce) dotyczy wyznaczenia w Studium terenu powierzchniowe;j
eksploatacji surowcoéw. Zgodnie z wnioskiem przedsigbiorcy, czgs¢ dziatki o powierzchni
ok. 7,00 ha zostanie zagospodarowana na cele eksploatacji miejscowych zt6z kruszyw
(piasek, pospotka).
Drugi teren (Ostrzeszow) dotyczy wyznaczenia w Studium terendw nieucigzliwej
aktywnos$ci gospodarczej. Zgodnie z wnioskiem Inwestora dziatka o powierzchni
0,3293 ha zostanie zagospodarowana na cele komercyjne.
5. Niniejsza zmiana Studium uwzglednia wniosek firmy ,,TRASKO - INWEST” spotka
z 0.0. z siedzibg w Ostrzeszowie oraz wniosek Jozefa Btocha.
Ustalenia dotyczace uwarunkowan i gtownych kierunkéw rozwoju miasta i gminy
w dotychczas obowigzujacym studium uznaje si¢ za aktualne. Wprowadzone zmiany
stanowig kontynuacje i uzupetnienie istniejacych struktur funkcjonalno- przestrzennych.
6. Ustalenia zmiany studium 1 ustalenia studium stanowig tekst jednolity.
Na planszach naniesiono graficzne i tekstowe oznaczenia wprowadzonej zmiany.
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1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY.

1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy oraz w przeznaczeniu
terenow.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy oraz w przeznaczeniu
terendw objetych zmiang studium przedstawiono na rysunku zmiany studium pt.
»Kierunki i polityka przestrzenna” (zalacznik nr 4 do uchwaty).

Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego obszaru objgtego zmiang studium
zostaly sformutowane w oparciu o analiz¢ istniejacych uwarunkowan oraz zalozen
rozwojowych i potrzeb miasta i gminy Ostrzeszéw. Tereny zostaty wydzielone zgodnie z
wytyczonym kierunkiem zmian, z uwzglgdnieniem istniejagcego zainwestowania 1
uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrebnych.

W przedmiotowej zmianie studium wydziela si¢ nastgpujace tereny:
a) w rejonie ul. Dworcowej — U - teren ustug,
[ Y 4-,"" LN

VA

iy 2

b) w rejonie ul. Stodolnej — MN - teren zaﬁudoy mieszkaiowej jednorodzinnej,

¢) w rejonie ulic Zamkowej 1 Piastowskie;j:
Up - teren ustug publicznych,
U — teren ustug komercyjnych,
U/MN - teren ustug 1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MW — teren zabudowy wielorodzinne;,
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d) w rejonie ulic T. Ko$ciuszki i Jana Pawta II - MNU - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ushugowe;j

1.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy.

1.2.1. Dla terenu w rejonie ul. Dworcowej oznaczonych na rysunku zmiany studium
symbolem U nalezy uwzglednié¢ nastepujace ustalenia:

1) podstawowe przeznaczenie: wielofunkcyjna zabudowa ustugowa (z wylaczeniem obiektow
handlowych, o ktérych mowa w art.10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) w tym ustugi zwigzane ze stuzbg zdrowia np. przychodnia,
gabinety lekarskie i rehabilitacyjne, apteka itp., ushugi komercyjne, ustugi handlu i gastronomii
itp.;

2) poza funkcjg podstawowa dopuszcza si¢ realizacje:

—  lokali mieszkalnych jako funkcje wbudowana w budynki ustugowe,

—  obiektow administracyjno — biurowych,

—  zieleni izolacyjnej 1 urzadzonej,

— urzadzen terenowych i obiektow matej architektury,

—  sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej,

—  drog i parkingow,

—  ciggéw pieszych i rowerowych,

—  budynkow i obiektow niezbgdnych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

4) planowana zabudowa powinna tworzy¢ spdjna kompozycyjnie cato§¢ w ramach wyznaczonego
terenu dzigki odpowiednim rozwigzaniom urbanistycznym i architektonicznym — zabudowa
powinna nawigzywac do istniejacych budynkow pod wzgledem formy i gabarytow;
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5) wysoko$¢ zabudowy nalezy ksztattowa¢ indywidualnie, jednak nie moze ona przekraczac:

3 kondygnacji nadziemnych i wysokosci 12,0 m liczac od poziomu terenu do

najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkow ustugowych,
1 kondygnacji nadziemnej i wysokos$ci 6,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu dla pozostatych budynkow.

Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci maksymalnej w planie miejscowym, w tym dla
obiektéw niebedacych budynkami. Powyzsze ustalenia nie dotyczg inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisOw odrgbnych. Nalezy
je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, biorgc rowniez pod uwage charakter
zagospodarowania danej przestrzeni;

6) ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejgcych
budynkow, za wyjatkiem wiezy ci$nien, ktora podlega¢ moze wyltacznie modernizacji oraz
przebudowie nie zmieniajacej jej charakteru, formy architektonicznej i gabarytow;

7) ze wzgledu na charakter istniejacej zabudowy na terenie opracowania — jak i zabudowy
sasiedniej — dworca kolejowego ustala si¢:

zachowanie charakteru i formy architektonicznej zabudowy,

dachy o spadkach potaci ok. 25°-45°,

zakaz wprowadzania dominant wyzszych niz istniejaca wieza cis$nien,
kolorystyke elewacji w odcieniach pastelowych — zottym, szarym lub ceglastym,
dopuszcza si¢ wyznaczenie innych wskaznikow w miejscowym planie;

8) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 15% powierzchni
poszczegblnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia spetnienie tych warunkow, wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

9) ze wzgledu na to, iz teren przylega do kolejowych terendw zamknigtych przy zagospodarowaniu
terenu nalezy:

uwzgledni¢ obowigzujace przepisy szczegélne w zakresie: okreSlenia odleglosci i
warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew 1 krzewow, elementow ochrony
akustycznej, wykonywania robot ziemnych, lokalizacji budynkéow i budowli w
sasiedztwie linii kolejowych oraz innych przepiséw odrgbnych,

lokalizacja nowej zabudowy oraz pozostalych robot ziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

ze wzgledu na bliskg lokalizacje istniejacej zabudowy od terenéow kolejowych oraz
stosunkowa waska szerokos$¢ dziatek objetych opracowaniem dopuszcza si¢ uzyskanie
odstepstwa w stosunku do odlegtosci od terenéw kolejowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

uwzgledni¢ ochrong akustyczng zgodnie z pkt. 1.3 ppkt. 3) lit. ¢) - d),

ze wzgledu na skale opracowania nie wrysowano granic kolejowych terenow
zamknigtych;

10) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows. Szczegdlowe
minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

11) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okres§li¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) pozostate szczegdlowe zasady 1 warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow
budowlanych w odniesieniu do granic dzialek sasiednich) zostang ustalone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

1.2.2. Dla terenu w rejonie ul. Stodolnej oznaczonych na rysunku zmiany studium MN
nalezy uwzgledni¢ nastepujace ustalenia:

1) podstawowe przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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2) poza funkcja podstawowa dopuszcza si¢ realizacje:

— nieucigzliwych drobnych ustug (np.: drobny handel, biuro, gabinet kosmetyczny,
fryzjerski, lekarski i inne tego typu),

—  budynkoéw garazowych i1 gospodarczych,

—  ciggow pieszych i rowerowych,

—  zieleni urzadzone;j,

— zieleni izolacyjne;j,

— urzadzen terenowych i obiektow malej architektury,

— sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,

— obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji 1 zagospodarowania terenu;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych,

4) planowana zabudowa powinna tworzy¢ spojng kompozycyjnie calo§¢ w ramach
wyznaczonego terenu  mieszkaniowego dzigki odpowiednim  rozwigzaniom
urbanistycznym i architektonicznym,

5) wysoko$¢ zabudowy nalezy ksztattowaé¢ indywidualnie, jednak nie moze ona
przekraczaé:

e 2 kondygnacji nadziemnych i wysokosci 10,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych,

e 1 kondygnacji nadziemnej 1 wysokosci 5,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla pozostatych budynkow,

Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci maksymalnej w planie

miejscowym, w tym dla obiektow nie bedacych budynkami. Powyzsze ustalenia

nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne] w

rozumieniu przepisOw odrebnych. Nalezy je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami

odrebnymi, bioragc réwniez pod uwage charakter zagospodarowania danej
przestrzenti,

6) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 35%
powierzchni poszczegdlnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejgce
zagospodarowanie uniemozliwia spelnienie tych warunkéw, wielko§¢ powierzchni
biologicznie czynnej nalezy okreslic w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

7) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkartg
parkingowa. Szczegdélowe minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

8) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okresli¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9) pozostate szczegdtowe zasady 1 warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow
budowlanych w odniesieniu do granic dzialek sasiednich) zostang ustalone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

1.2.3. Dla terenéw w rejonie ul. Zamkowej i Piastowskiej obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku studium MW ustala si¢ przeznaczanie podstawowe
— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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2)dla terenu oznaczonego symbolem MW dopuszcza si¢ poza funkcja podstawowa
realizacje:

nieucigzliwych drobnych ustug (np.: drobny handel, biuro, gabinet kosmetyczny,
fryzjerski, lekarski i inne tego typu), jako funkcje wbudowang lub wolnostojaca,
budynki garazowe zwigzane z funkcjg podstawowa,

ciggdéw pieszych i rowerowych,

zieleni urzadzone;,

zieleni izolacyjnej,

urzadzen terenowych i obiektow matej architektury,

sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;,

obiektéw niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu;

3) dla terenu oznaczonego symbolem MW ustala si¢:

budynki garazowe jako wolnostojace,

zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy 1 przebudowy istniejacego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

dopuszcza si¢ nadbudowe istniejagcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
do wysokosci 15,0 m. Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci maksymalnej
w planie miejscowym liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu dla pozostatych budynkéw,

wysokos¢ pozostalej zabudowy nalezy ksztaltowa¢ indywidualnie, jednak nie
moze ona przekracza¢ 1 kondygnacji nadziemnych 1 wysokosci 5,0 m liczac od
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu dla pozostalych
budynkow. Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci maksymalnej w planie
miejscowym. Powyzsze ustalenia nie dotycza inwestycji celu publicznego z
zakresu lgczno$ci publicznej w rozumieniu przepisOw odrgbnych. Nalezy je
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, biorgc réwniez pod uwage
charakter zagospodarowania danej przestrzent,

wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 25%
powierzchni poszczegolnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace
zagospodarowanie uniemozliwia spelnienie tych warunkéw, wielko$¢
powierzchni biologicznie czynnej nalezy okreslic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

pozostate ustalenia zgodnie z punktem 16,

4) dla terenu oznaczonego na rysunku studium MN ustala si¢ przeznaczanie podstawowe —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5)dla terenu oznaczonego symbolem MN dopuszcza si¢ poza funkcja podstawowsq
realizacje:

nieucigzliwych drobnych ustug (np.: drobny handel, biuro, gabinet kosmetyczny,
fryzjerski, lekarski i inne tego typu),

budynkow gospodarczych i1 garazowych,

ciggdw pieszych 1 rowerowych,

zieleni urzadzone;,

zieleni izolacyjnej,

urzadzen terenowych i obiektéw matej architektury,

sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej;

obiektéw niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu,

6) dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala sig:
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zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na

srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,

za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w

rozumieniu przepiséw odrebnych,

planowana zabudowa powinna tworzy¢ spdjng kompozycyjng catos¢ w ramach

wyznaczonego terenu mieszkaniowego dzigki odpowiednim rozwigzaniom

urbanistycznym i architektonicznym,

wysoko$¢ zabudowy nalezy ksztattowac¢ indywidualnie, jednak nie moze ona

przekraczaé:

e 2 kondygnacji nadziemnych i wysokosci 10,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych,

e | kondygnacji nadziemnej i wysokosci 5,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla pozostatych budynkow,

Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci maksymalnej w planie

miejscowym, w tym dla obiektow nie bedacych budynkami. Powyzsze ustalenia

nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej w

rozumieniu przepisdw odrebnych. Nalezy je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami

odrebnymi, bioragc réwniez pod uwage charakter zagospodarowania danej
przestrzeni,

wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 25%

powierzchni poszczegolnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace

zagospodarowanie uniemozliwia spelnienie tych warunkow, wielko$¢
powierzchni biologicznie czynnej nalezy okreslic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

pozostate ustalenia zgodnie z punktem 16;

7) dla terenu oznaczonego na rysunku studium Up ustala si¢ przeznaczanie podstawowe —
tereny ustug publicznych o charakterze ogélnodostepnym, publicznym, w tym: ushugi
oswiaty 1 ustugi zdrowia;

8)dla terenu oznaczonego symbolem Up dopuszcza si¢ poza funkcja podstawowa
realizacje:

innych ustug wbudowanych w budynki funkcji podstawowej np.: — sklepik
szkolny, sklep medyczny,

obiektow administracyjno — biurowych do obstugi funkcji podstawowej,

lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki o funkcji podstawowej,

ciggdw pieszych 1 pieszo - jezdnych,

zieleni urzadzone;,

zieleni izolacyjnej,

urzadzen terenowych i obiektdéw matej architektury,

malych obiektow sportu i rekreaci,

sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,

obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji 1 zagospodarowania terenu np.
miejsc postojowych, dojazdow i in.;

9) dla terenu oznaczonego symbolem Up ustala si¢:

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne; w
rozumieniu przepiséw odrebnych,
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mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych

budynkdéw,

dopuszcza si¢ nadbudowe istniejgcego budynku szkoty do wysokosci 3

kondygnacji. Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci maksymalnej w

planie miejscowym,

wysoko$¢ pozostatej zabudowy nalezy ksztalttowa¢ indywidualnie, jednak nie

moze ona przekracza¢ 1 kondygnacji nadziemnej 1 wysokosci 7,0 m liczac od

poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu dla pozostalych
budynkow. Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokos$ci maksymalnej w planie
miejscowym, w tym dla obiektow nie bedacych budynkami. Powyzsze ustalenia

nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej w

rozumieniu przepisdw odrebnych. Nalezy je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami

odrebnymi, bioragc réwniez pod uwage charakter zagospodarowania danej
przestrzeni,

wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 30%

powierzchni poszczegolnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace

zagospodarowanie uniemozliwia spetnienie tych warunkow, wielkos$¢
powierzchni biologicznie czynnej nalezy okre§lic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

ze wzgledu na to, iz na terenie istniat cmentarz zydowski:

e w obszarze, w ktorym prowadzono regularne pochowki zakazuje sie
wszelkich prac gruntowych, chyba, Zze beda zwigzane z infrastruktura
techniczng, matlg architektura, zielenia, Sciezkami pieszymi,

e oznaczy¢ pierwotne granice cmentarza w sposOb trwaly poprzez
umieszczenie w punktach granicznych matych kamieni narzutowych lub
betonowych stupéw granicznych,

e postuluje si¢ o utworzenie miejsca pamig¢ci — lapidarium, w tym z
odnalezionych tablic nagrobnych (macew) na terenie miasta 1 gminy
Ostrzeszow,

pozostate ustalenia zgodnie z punktem 16;

10)dla terenu oznaczonego na rysunku studium U/MN ustala si¢ przeznaczanie
podstawowe — teren ustug, w tym: drobny handel, ustugi prawnicze, lekarskie, szewc,
krawiec, uslugi pocztowe, ustugi z zakresu zdrowia i1 urody (salon fryzjerski,
kosmetyczny itp.) oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie dopuszcza si¢
ushug gastronomicznych 1 rozrywkowych ze wzgledu, iz tereny potozone sa3 w ramach
nieczynnego cmentarza zydowskiego;

11)dla terenu oznaczonego symbolem U/MN dopuszcza si¢ poza funkcjg podstawowa
realizacje:

obiektow administracyjno — biurowych do obstugi funkcji podstawowej,

lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki o funkcji ustugowej,

budynkow jako jednofunkcyjne np. mieszkaniowe Ilub uslugowe oraz
wielofunkcyjne np. ustugowo — mieszkaniowe,

ciggow pieszych i pieszo - jezdnych,

zieleni urzadzonej,

zieleni izolacyjnej,

urzadzen terenowych 1 obiektow matej architektury,

sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;,

obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji 1 zagospodarowania terenu np.
miejsc postojowych, dojazdow i in.;

60




Zmiana Studium i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszéw,

czes$¢ Il — kierunki i polityka przestrzenna

12) dla terenu oznaczonego symbolem U/MN ustala si¢:

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na

srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej w

rozumieniu przepisow odrgbnych,

zakaz lokalizacji obiektéw handlowych, o ktéorych mowa w art.10 ust. 2 pkt 8

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu

przestrzennym,

ze wzgledu na to, iz na terenie istnial cmentarz zydowski — cze$¢ pola wolnego

od pochéwkoéw: nalezy lokalizowaé rodzaje ustug zgodnie z punktem 10) oraz

zabezpieczy¢ wszelkie $lady zwigzane z bylym cmentarzem zgodnie z

przepisami odrgbnymi,

mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych

budynkow,

wysokos¢ zabudowy nalezy ksztattowaé indywidualnie, jednak nie moze ona

przekraczaé:

e 2 kondygnacji nadziemnych i wysokos$ci 10,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkéw ustugowych 1
mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowo- mieszkalnych,

e 1 kondygnacji nadziemnej i wysoko$ci 7,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla pozostatych budynkow,

Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci maksymalnej w planie

miejscowym. Powyzsze ustalenia nie dotycza inwestycji celu publicznego z

zakresu tgcznos$ci publicznej] w rozumieniu przepisoéw odrgbnych. Nalezy je

lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, biorgc rowniez pod uwage
charakter zagospodarowania danej przestrzeni,

wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 10%

powierzchni poszczegolnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace

zagospodarowanie uniemozliwia spetnienie tych warunkow, wielko$¢
powierzchni biologicznie czynnej nalezy okre§lic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

pozostate szczegdtowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie

obiektow budowlanych w odniesieniu do granic dziatek sgsiednich) zostang

ustalone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i zgodnie z

punktem 16;

13)dla terenu oznaczonego na rysunku studium U ustala si¢ przeznaczanie podstawowe —
teren ustug komercyjnych, w tym: drobny handel, ustugi prawnicze, lekarskie, szewc,
krawiec, uslugi pocztowe, ustugi z zakresu zdrowia i urody (salon fryzjerski,
kosmetyczny itp.). Nie dopuszcza si¢ ustug gastronomicznych i rozrywkowych ze
wzgledu, iz tereny potozone s w ramach nieczynnego cmentarza zydowskiego;

14)dla terenu oznaczonego symbolem U dopuszcza si¢ poza funkcja podstawowa
realizacje:

obiektow administracyjno — biurowych do obstugi funkcji podstawowej,

lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki o funkcji ustugowe;,

budynkow jako jednofunkcyjne np. mieszkaniowe lub uslugowe oraz
wielofunkcyjne np. ustugowo — mieszkaniowe,

ciggow pieszych i pieszo - jezdnych,

zieleni urzadzonej,

zieleni izolacyjnej,
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urzadzen terenowych i obiektow malej architektury,

sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,

obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu np.
miejsc postojowych, dojazdéw i in.;

15) dla terenu oznaczonego symbolem U ustala si¢:

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne] w
rozumieniu przepiséw odrebnych,

zakaz lokalizacji obiektow handlowych, o ktorych mowa w art.10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym,

ze wzgledu na to, iz na terenie istnial cmentarz zydowski — cze$¢ pola wolnego
od pochowkoéw: nalezy lokalizowaé rodzaje ustug zgodnie z punktem 13) oraz
zabezpieczy¢ wszelkie $lady zwigzane z bylym cmentarzem zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy i1 przebudowy istniejacych budynkow,
wysokos$¢ zabudowy nalezy ksztattowaé indywidualnie, jednak nie moze ona
przekracza¢ 1 kondygnacji nadziemnych i wysokos$ci 5,0 m liczac od poziomu
terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci maksymalnej w planie
miejscowym. Powyzsze ustalenia nie dotycza inwestycji celu publicznego z
zakresu lgczno$ci publicznej w rozumieniu przepisOw odrgbnych. Nalezy je
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, biorgc rowniez pod uwage
charakter zagospodarowania danej przestrzent,

wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejsza niz 10%
powierzchni poszczegolnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace
zagospodarowanie uniemozliwia spelnienie tych warunkow, wielko$¢
powierzchni biologicznie czynnej nalezy okreslic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

pozostate ustalenia zgodnie z punktem 16;

16) dla terenow wymienionych powyzej w punktach 1-15 ustala sig:

zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa. Szczegdtowe minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,

obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okresli¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,
pozostate szczegdtowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie
obiektéw w odniesieniu do granic dziatek sasiednich) zostang ustalone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

1.2.4. Dla terenu w rejonie ul. T. KoSciuszki i Jana Pawla II oznaczonych na rysunku
zmiany studium MNU nalezy uwzgledni¢ nastepujace ustalenia:

1) przeznaczanie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowe;.

2) Dla terenu oznaczonego symbolem MNU dopuszcza si¢ poza funkcja podstawowa
realizacje:

obiektow administracyjno — biurowych do obstugi funkcji podstawowej,
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ciggow pieszych,

zieleni urzadzonej,

zieleni izolacyjnej,

urzadzen terenowych i obiektow malej architektury,

matych obiektow sportu i rekreacji,

sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;j,

obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji 1 zagospodarowania terenu np.
miejsc postojowych, dojazdow i in.;

3) dla terenu oznaczonego symbolem MNU ustala si¢:

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na

srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,

za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej w

rozumieniu przepiséw odrebnych,

mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych

budynkdéw,

wysokos$¢ zabudowy nalezy ksztattowa¢ indywidualnie, jednak nie moze ona

przekraczaé:

¢ 3 kondygnacji nadziemnych i wysokosci 12,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub mieszkalno - ustugowych,

e | kondygnacji nadziemnej i wysokosci 10,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkow ustugowych,

e 1 kondygnacji nadziemnej 1 wysokosci 6,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkéw gospodarczych 1
garazowych,

Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci maksymalnej w planie

miejscowym. Powyzsze ustalenia nie dotycza inwestycji celu publicznego z

zakresu lgczno$ci publicznej w rozumieniu przepisOw odrgbnych. Nalezy je

lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, biorgc rowniez pod uwage
charakter zagospodarowania danej przestrzent,

wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 20%

powierzchni poszczegolnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace

zagospodarowanie uniemozliwia spelnienie tych warunkéw, wielko$¢
powierzchni biologicznie czynnej nalezy okre§li€ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc

postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa. Szczegdtowe minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,

obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okresli¢ w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,

wyznaczy¢ drogi publiczne (istniejace 1 projektowane) tak, by wszystkie funkcje
mialy dostep do drogi publicznej (réwniez poprzez droge wewngtrzng lub
stuzebnosci gruntowe) w planie miejscowym,

pozostate szczegdtowe zasady 1 warunki zagospodarowania zostang ustalone w

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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1.3. Obszary oraz zasady ochrony S$rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

1)

2)

3)

Ze wzgledu na to, iz tereny objete zmiang studium potozone sg w obszarze
chronionego krajobrazu "Wzgoérza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska” wszelkie
dziatania inwestycyjne nalezy podporzadkowac celom ochrony, dla ktérych ww.
obszar zostal powotany stosownymi ustawami i rozporzadzeniami.

Od istniejagcych rowow melioracyjnych nalezy zachowaé, wymagane przepisami
odrebnymi, odleglosci dla wykonywania robdt zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem rowow, dopuszcza si¢ ich przekrycie.

Na terenach objetych zmiang studium obowigzuja nastgpujace zasady
zagospodarowania:

a) dziatalno§¢ prowadzona na terenie objetym zmiang studium nie moze
przekroczy¢ standardow jakosci Srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych. Ponadto ewentualny niekorzystny wplyw na $rodowisko
planowanych inwestycji nie moze powodowaé obnizenia standardow,
wymaganych przepisami szczeg6lnymi dotyczacych ochrony $rodowiska,
przyrody, woéd powierzchniowych i podziemnych. Powyzsze ustalenia nie
dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu lacznos$ci publicznej w
rozumieniu przepisOw odrgbnych. Nalezy je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi, biorgc réwniez pod uwage charakter zagospodarowania danej
przestrzeni,

b) do celow grzewczych 1 technologicznych nalezy stosowac paliwa o najnizszych
wskaznikach emisyjnych oraz wykorzystywac alternatywne Zrdodla energii (np.
paliwa gazowe, energia stoneczna),

c) obowigzuje zapewnienie standardow akustycznych w stosunku do terenow
objetych ochrong akustyczng (terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej, terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami,
terenow uslug publicznych o charakterze ogolnodostgpnym) zgodnie z
obowigzujacymi przepisami,

d) w przypadku wystagpienia przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu,
nalezy zastosowac¢ §rodki techniczne i technologiczne, ktdre zapewnig obnizenie
poziomu hatasu do poziomoéw dopuszczalnych,

e) obowigzuje wymog prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno-$ciekowej oraz
zachowanie wszelkich przepisow 1 norm w zakresie ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych,

f) nalezy zastosowaé S$rodki techniczne i technologiczne dla  zabezpieczenia
srodowiska gruntowo-wodnego przed =zanieczyszczeniami oraz wlasciwe
rozwigzania techniczne gospodarowania wodami zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona zgodnie z ustawag o odpadach,
ustawg prawo ochrony $rodowiska i1 regulaminem utrzymania porzadku i
czystosci w gminie,

h) nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegtosci przy lokalizowaniu nowej zabudowy
od istniejacych lub projektowanych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) obowigzuje pokrycie zielenia wszelkich powierzchni niezabudowanych i
nieutwardzonych, realizacja zwartej zieleni izolacyjnej wysoko i niskopiennej
oraz stosowanie nowoczesnych rozwigzan technicznych neutralizujgcych

negatywny wptyw na przylegly teren.
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)

k)

zakaz lokalizacji:

ferm hodowlanych,

lokalizacji obiektow skupu odpadow 1 ztomu, skupu zywych zwierzat,
sktadowania na wolnym powietrzu materiatbw mogacych przenika¢ do gleb i
wod gruntowych, materiatow pylacych i emitujacych odor,

od napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy zachowa¢ wydzielone
pasy terenu, w ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich budowli,
budynkéw oraz nasadzania zieleni wysokiej. Szerokosci wydzielonych paséw
terenu, o ktorych mowa wyzej, wynoszg odpowiednio od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii od linii 15 kV — 5 m. Linie elektroenergetyczne 15 kV
nie zostaly naniesione na rysunek studium ze wzgledu na skal¢ opracowania -
do uszczegodlowienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

1.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej.

1) Rejon ul. Dworcowe;j:

— teren bezposrednio przylega do obszaru objetego ochrong konserwatorska na
podstawie wpisu do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego oraz archeologicznej
warstwy kulturowo-osadniczej na obszarze miasta lokacyjnego Ostrzeszowa — nr rej.
674/Wlkp/A z 27 maja 1993r. Na obszarze objetym opracowaniem planu znajduje
si¢ wpisany do gminnej ewidencji zabytkoéw obiekt - wieza ci$nien przy PKP z ok.
1910 roku. Nie wystepuja inne obiekty zabytkowe ujete w rejestrze lub ewidencji
zabytkow oraz dobra kultury wspodtczesne;,

— ustala si¢ ze wzgledu na specyficzny charakter istniejgcej wiezy ci$nien zachowanie
jej formy architektonicznej oraz podzialéw na elewacji.

2) rejonie ul. Stodolnej, ul. Zamkowej 1 Piastowskiej oraz ulic T. Ko$ciuszki 1 Jana Pawla
IT - nie wystepuja obiekty zabytkowe ujete w rejestrze lub ewidencji zabytkow oraz
dobra kultury wspotczesne;.

3) w razie natrafienia w trakcie robdt budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem lub obiektem archeologicznym,
nalezy wstrzymaé roboty, zabezpieczy¢ teren 1 niezwlocznie zawiadomi¢ o tym
odpowiednie stuzby.

1.5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1) obstuga komunikacyjna terendw objetych zmiang Studium odbywaé si¢ bedzie z
istniejgcych drog publicznych 1 poprzez dojazdy z drég publicznych; zjazd powinien
spelnia¢ wymogi wynikajace z przepisOw odrebnych;

2)lokalizacje¢ obiektow budowlanych 1 budowli w odlegtosci od drég publicznych nalezy
ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami,

3)zaopatrzenie w wodg¢ dla celow bytowych, przeciwpozarowych z istniejacej gminnej
sieci wodociggowej poprzez jej rozbudowe;

4)teren objety zmiang studium nalezy wyposazy¢ w systemy odprowadzania wod
opadowych z wszelkich drog wewnetrznych, placéw, parkingow, dojazdéw o
utwardzonej nawierzchni do istniejacej kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie,

5)odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie;
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6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, w zalezno$Sci od potrzeb, z istniejacych sieci
poprzez ich rozbudowe. Ponadto:

a) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci i ilo$ci stacji transformatorowych bedzie
mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na moc,

b) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznej kolidujacej z planowanym
zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) wszystkie istniejagce na obszarze sieci 1 urzadzenia elektroenergetyczne nalezy
wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu,
zachowujac bezpieczne odlegltosci  zgodnie z  obowigzujagcymi normami i
przepisami,

7) zaopatrzenie w gaz, w zaleznosci od potrzeb, z istniejacych sieci poprzez ich
rozbudowe; dla sieci gazowych obowigzuje nakaz zachowania odleglosci,
wymaganych przepisami odrebnymi, od istniejacych i1 projektowanych sieci gazowych

8)gospodarka cieplna — zaopatrzenie w energi¢ cieplng, w zaleznosci od potrzeb, z
zastosowaniem czystych no$nikow energii  (gaz ptynny, olej, energia elektryczna,
energia stoneczna itp.),

9)system telekomunikacyjny — w przypadku wystepowania kolizji z istniejgcymi sieciami
i urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowa¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami,

10)w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzystac¢
najnowsze technologie systeméw telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,

11) gospodarke odpadami komunalnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami na zasadach ustalonych na obszarze gminy, a sposdb gromadzenia
odpadow winien zabezpiecza¢ $rodowisko przed zanieczyszczeniem; gospodarka
odpadami niebezpiecznymi 1 innymi niz niebezpieczne powinna by¢ prowadzona
zgodnie z wymogami przepisOw ochrony srodowiska 1 ustawa o odpadach.

1.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.
Na terenach objetych zmiang studium nie przewiduje si¢ lokalizacji nowych inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym innych niz tereny komunikacji oraz sieci 1 urzagdzen
infrastruktury techniczne;.

1.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedgq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

Na terenach objetych zmiang studium nie be¢da lokalizowane nowe inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

1.8. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych.

Tereny objete zmiang studium nie wymagaja sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odrebnych.
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1.9. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

Na terenach zmiany studium nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalen i podziatu
nieruchomosci.

1.10. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych, o ktorych mowa w art.10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na terenach zmiany studium nie wyznacza si¢ obszarow rozmieszczenia obiektow
handlowych, o ktérych mowa w art.10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.11. Obszary przestrzeni publicznej.

Na terenach objetych zmiang studium obszarami przestrzeni publicznej s3 tereny
komunikacji - istniejace drogi publiczne gminne oraz teren oznaczony symbolem Up.

Ponadto w miejscowych planach zagospodarowania nalezy zapewni¢ sprawny system
komunikacyjny do obstugi terenéw potaczony z uktadem zewnetrznym.

1.12. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Dla terenéw objetych zmiang studium gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza si¢ etapowanie sporzadzania plandow
miejscowych dla poszczegbdlnych terendw objetych niniejszg zmiang studium.

1.13. Obszary wymagajace przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne.

Na terenach objetych zmiang studium nie wystepuja gleby wymagajace uzyskania zgody
na przeznaczenie nierolnicze i niele$ne w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

1.14. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j.

Nie ustala si¢ kierunkéw 1 zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;.

1.15. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych.

Na terenach obje¢tych zmiang studium nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig i osuwania si¢ mas ziemnych.

1.16. Obiekty i obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu filar ochronny.

Na terenach objetych zmiang studium nie wystepuja obiekty i1 obszary, dla ktorych
wyznacza si¢ w ztozu filar ochronny.
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1.17. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarcze;j.

Nie wystepuja na terenach objegtych zmiang studium.

1.18. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji i rekultywacji.

Nie wystepuja na terenach objetych zmiang studium obszary wymagajace przeksztatcen i
rehabilitacji.

1.19. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych.

Teren w rejonie ul. Dworcowej potozony jest w sasiedztwie kolejowych terenéw zamknigtych.
Dla strefie ochronnej obowigzuja wymagania ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisy odrgbne. Ze wzgledu na skale opracowania na rysunku zmiany
studium nie zaznaczono ww. granic i strefy ochronne;.

1.20. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zalezno$ci od uwarunkowan i
potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Nie wystepuja na terenach objgtych zmiang studium.

2. UZASADNIENIE I SYNTEZA ZMIANY STUDIUM

Podstawowa wersja ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow” zatwierdzona przez Rad¢ Miejska Ostrzeszow
uchwatg nr X/57/2011 z dnia 27 czerwca 2011 r.

Niniejszg zmiang Studium sporzadzono na podstawie uchwaty nr XXXVIII/239/2013
Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 28 listopada 2013 r. roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow.

Aktualne przepisy dotyczace sporzadzania studium uwarunkowan 1

kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy to:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22012 r. poz. 647, tekst jednolity),

2) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz.U. 22004 r. Nr 118, poz. 1233),

3) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku 1 jego
ochronie, wudziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2013, poz. 1235 z pdzniejszymi zmianami).

Celem zmiany studium jest wyznaczenie nastgpujacych terenow:
a) w rejonie ul. Dworcowej — terenow ustug,
b) w rejonie ul. Stodolnej — terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) w rejonie ulic Zamkowej i Piastowskiej — terendw ustug publicznych, ustug
komercyjnych, ustug z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej,
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d) w rejonie ulic T. Kos$ciuszki i Jana Pawla II — terenéw zabudowy
jednorodzinnej z ustugami.

przyczyni si¢ do rozwoju gminy w nastepujacych aspektach:

» planowane przeznaczenie terendOw bedzie miato Kkorzystny wplyw na rozwoj
przestrzenny i gospodarczy, poprawe prestizu i wizerunku miasta Ostrzeszow,

» wykorzystuje lokalny potencjat i ukierunkowuje na ksztaltowanie wielofunkcyjnego
profilu gospodarczego gminy,

» planowana przeznaczenie jest wazne dla zaspokojenia rosngcych potrzeb na tereny
inwestycyjne i uslugowe zard6wno gminy Ostrzeszow, jak i regionu,

» stworzenie nowych miejsc pracy,

» studium zostanie zaktualizowane pod wzgledem funkcji jakie istniejg na danych
terenach przy ul. Zamkowej — ustugi handlu i studio urody,

» zabezpieczy w mozliwym zakresie byty nieczynny zydowski cmentarz,

» rozszerzono zakres ustug przy ul. Dworcowej o ustugi komercyjne, co przyczyni si¢
do wigkszej aktywizacji tego terenu — ponadto wszelkiego rodzaju uslugi sa
pozadane przy dworcu kolejowym,

» zgodnie z wolg mieszkancow zapewniono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej

przy ul. Stodolnej oraz mieszkaniowo — ustugowe przy ul. Jana Pawta 11

Pozostate ustalenia dotychczasowego studium wraz z niniejsza zmiang stanowig tekst
jednolity.

Oznaczenie graficzne wprowadzonej zmiany naniesiono na dotychczasowy rysunek
studium stanowiacy zatacznik nr 4 do uchwaly.

3. WYKAZ MATERIALOW WEJSCIOWYCH

1.

SNk

= O 0~

Dotychczasowe  ,,Studium  uwarunkowan 1  kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy OstrzeszoOw” wraz ze zmianami 2012r.

Mapy topograficzne w skali 1 : 10 000

Mapy ewidencyjne w skali 1:5 000

Mapy glebowo-rolnicze w skali 1 : 5 000

Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:2000

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego (uchwata nr
XLVI/690/10 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 20 kwietnia 2010 r.),
Opracowanie ekofizjograficzne dla terendw objetych zmiang studium.

Wizja terenowa — pazdziernik 2014.

Inwentaryzacja — pazdziernik 2014.

. Geoportal — obiekty zabytkowe, obszary i obiekty obje¢te ochrong na podstawie ustawy

o ochronie przyrody (www.geoportal.pl)
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Wykonawcy:
1. ZESPOL AUTORSKI STUDIUM
(Uchwata Nr X/57/2011 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 27 czerwca 2011 r.).
Instytut Gospodarki Przestrzennej 1 Mieszkalnictwa ul. Targowa 45, 03-728

Warszawa
w sktadzie:
1. mgr Piotr Fogel — gtowny projektant

. mgr Edyta Godula — kierownik projektu
. mgr inz. Karolina Pawlak

. mgr inz. Kacper Kaminski

. mgr inz. Wlodzimierz Rybarczyk

. Urszula Lulewicz

. Marcin Trudzik

~N N AW

2. ZESPOL AUTORSKI ZMIANY STUDIUM 2013 r.
(Uchwata nr XXXIV/217/2013 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 12 wrze$nia 2013 roku).
Pracownia Architektoniczna Danuta Wysocka — Stachowiak 62-800 Kalisz, ul. Ostrowska

49/59

w sktadzie:

1. mgr inz. arch. Danuta Wysocka — Stachowiak — glowny projektant cztonek Zachodniej Okregowe;j
Izby Urbanistow z siedziba we Wroctawiu nr Z-212,

2. mgr Jadwiga Korynska — projektant cztonek Zachodniej Okregowej Izby Urbanistow z siedziba we
Wroctawiu nr Z-472.

3. mgr inz. arch. Klaudyna Sptawska — asystent

4. mgr inz. arch. Tymon Stachowiak — asystent

3. ZESPOL AUTORSKI ZMIANY STUDIUM 2015r.
Uchwata nr X/53/2015 Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 25 czerwca 2015 r..
Biuro Urbanistyczno — Architektoniczne Maria Jastrzebska, ul. Baczynskiego 5, 63-400
Ostrow Wikp.,
w sktadzie:
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1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY.

1.1.  Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego — uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy oraz w przeznaczeniu terenow

objetych zmiang studium przedstawiono na rysunku zmiany studium pt. ,,Kierunki i polityka
przestrzenna” (zatacznik nr 4 do uchwaty).

Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego zmiang studium zostaly
sformutowane w oparciu o analiz¢ istniejacych uwarunkowan oraz zalozen rozwojowych i potrzeb
miasta i gminy Ostrzeszow. Tereny zostaly wydzielone zgodnie z wytyczonym kierunkiem zmian,
z uwzglednieniem istniejacego zainwestowania i1 uwarunkowan wynikajacych z przepisow
odregbnych.

W ramach wskazanych zmian kierunkéw przeznaczenia terenu obliczono wskazniki odnoszace
si¢ do bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowe dla Miasta i Gminy Ostrzeszéw w podziale
na funkcje zabudowy.

Zgodnie z Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945) okreslono dla zmienianych terenow:

e chlonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektoéw fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy

e chlonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako
mozliwos$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

Ze wzgledu iz dla wskazanych granic opracowania i zmian poza obszarami o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej nie dokonano zmian istniejacych
plandéw zagospodarowania bilans dla tych terenow takze pozostaje bez zmian.

Na terenach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej przyjeto wskazniki i zatoZzenia zgodne z opracowaniem: Analizy uzupetniajace
do studium oraz bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe w gminie i miescie Ostrzeszow.

Bilans terenow przeznaczonych pod poszczegdlne funkcje zmieni si¢ nastepujaco:

Funkcja Bilans powierzchni terenéw Zmiana chlonnosci
podlegajacych zmianie studium [ha] terenu w [m2]

Mieszkaniowa i 1,969 2114

mieszkaniowo-ustugowa

Ustugowa 0,241 1321

Przemyslowa 1,8485 4658

Z powyzszej tabeli wynika iz wskazane w kierunkach zmiany pozwola na zwickszenie
chtonnosci terendw gminy co jest zbiezne z potrzebami gminy zgodnie z opracowanym bilansem
terendow w ramach opracowania ,,Analizy uzupeliajgce do studium oraz bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe w gminie i miescie Ostrzeszow”.
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W przedmiotowej zmianie studium wydziela si¢ nastepujace tereny:

a) Teren przeznaczony pod zabudowe wielorodzinng — miasto Ostrzeszow rejon ulicy
Boleslawa Chrobrego oznaczony na rysunku studium MW

T,

W s
- """“i L
WM
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b) tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng — miasto
Ostrzeszow:

— rejon ul. Granicznej oznaczony na rysunku studium MN1

— rejon ul. Bukowej oznaczony na rysunku studium MN2
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— rejon ul. Wierzbowej oznaczony na rysunku studium MN3
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— rejon ulicy Piastowskiej oznaczony na rysunku studium MN4
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— rejon ulicy Wiejskiej i Podmiejskiej oznaczony na rysunku studium MN5
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— rejon ulicy Podmiejskiej oznaczony na rysunku studium MN6
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— rejon ulicy Wielunskiej oznaczony na rysunku studium MN7
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¢) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna Rojow Piaski
oznaczony na rysunku studium MNS8
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d) tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng z uslugami w
rejonie ul Piastowskiej oznaczony na rysunku studium MN/U

e) tereny przeznaczone pod zabudowe¢ zagrodowa w rejonie ul. Podmiejskiej w
mie$cie Ostrzeszow oznaczony na rysunku studium MR
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f) tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjna, skladéw i magazynow w
Rojowie w rejonie ulic Hetmanskiej — Czarneckiego oraz w miescie
Ostrzeszow w rejonie ul. Ceglarskiej;

— wrejonie ul. Hetmanskiej i Czarneckiego oznaczony na rysunku studium P1

— wrejonie ul. Ceglarskiej oznaczony na rysunku studium P2
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g) tereny przeznaczone pod zabudowe uslugowa w mieScie Ostrzeszow w
rejonie ulicy Armii Krajowej i ul. Sportowej
— wrejonie ul. Armii Krajowej oznaczony na rysunku studium Ul

— wrejonie ul. Sportowej m. Ostrzeszow oznaczony na rysunku studium U2
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h) tereny przeznaczone pod zabudowe sportu i rekreacji oraz uslug w miescie
Ostrzeszow w rejonie ulicy Pogodnej oznaczony na rysunku studium US/U;

i) tereny przeznaczone pod zabudowe sportu i rekreacji oraz ushug kultury w
miescie Ostrzewow w rejonie ulic Zamkowej oraz Zielonej;

— rejon ul. Zamkowej oznaczony na rysunku studium US/UK1
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— rejon ul. Zielonej oznaczony na rysunku studium US/UK2

j) tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjna, skladow i magazynow
oraz ustug w miescie Ostrzeszow w rejonie ulicy LeSnej oraz w miejscowosci
Kochlowy;

— wrejonie ul. Lesnej m. Ostrzeszow oznaczony na rysunku studium P/U1
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—  w miejscowosci Kochtowy oznaczony na rysunku studium P/U2

k) tereny przeznaczone pod tereny sportu i rekreacji w Rogaszycach
oznaczony na rysunku studium US;
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1

) dla obrebéw wsi Kotowskie i Jesiony — przeznaczenie pozostaje bez zmian
zgodnie z dotychczasowym studium, natomiast zakazuje si¢ hodowli zwierzat
futerkowych miesozernych (obreby oznaczone na rysunku studium liniami
rozgraniczajacymi i szrafem).

1.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéow, w
tym tereny wylaczone spod zabudowy.
1.2.1. Dla terenéw w rejonie ul. Bolestawa Chrobrego w miejscowosci Ostrzeszéow

oznaczonego na rysunku studium symbolem MW nalezy uwzglednié
nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczanie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ poza funkcja podstawowa realizacjg:

— nieucigzliwych drobnych ustug (np.: drobny handel, biuro, gabinet kosmetyczny,
fryzjerski, lekarski, mata gastronomia, klub osiedlowy i inne tego typu),

— budynki garazowe zwiazane z funkcja podstawowa,

— ciagow pieszych i rowerowych,

— zieleni urzadzone;j,

— zieleni izolacyjnej,

— urzadzen terenowych i obiektéw malej architektury,

— sieci i obiektow infrastruktury techniczne;,

— obiektéw niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu;

3) ustala sig¢:

— budynki garazowe jako wolnostojace,

— funkcja ustugowa jako wbudowana w budynek funkcji podstawowe;j,

— mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacego budynku,

4) wysoko$¢ zabudowy nalezy ksztalttowa¢ indywidualnie, jednak nie moze ona przekraczaé:

— 5 kondygnacji nadziemnych i wysokosci 15,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkow funkcji podstawowej,

— 1 kondygnacji nadziemnej i wysokosci 5,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu dla pozostatych budynkows;

— dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci maksymalnej w planie miejscowym, w tym
dla obiektéw niebedacych budynkami. Powyzsze ustalenia nie dotycza inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych. Nalezy
je lokalizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi, biorac rowniez pod uwage charakter
zagospodarowania danej przestrzeni;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
budynkow i zmiany przeznaczenia istniejagcych budynkow;

6) geometria dachow:

— dla budynkow o funkcji podstawowej ptaskie, dwuspadowe, o pochyleniu potaci w
przedziale od 20° do 45° dopuszcza sie przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny
sposob;

— dla budynkow pozostatych dachy jednospadowe o pochyleniu potaci w przedziale od
10° do 30° lub dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od 20° do 45°, dopuszcza
si¢ przekrycie do 10% powierzchni dachu w inny sposob;

7) mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojgcych komindw oraz innych budowli o podobnym charakterze
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

8) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 25% powierzchni
poszczegblnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia spetnienie tych warunkoéw, wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

9) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko oraz

mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
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10) planowana zabudowa powinna tworzy¢ spojna kompozycyjna cato§¢ w ramach wyznaczonego
terenu  mieszkaniowego dzigki odpowiednim  rozwigzaniom = urbanistycznym i
architektonicznym,

11) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows. Szczegélowe
minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

12) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okres$li¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) pozostale szczegdtowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obicktow
budowlanych w odniesieniu do granic dziatek sgsiednich) zostang ustalone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

1.2.2. Dla terenéow oznaczonych na rysunku zmiany studium symbolem MN1-MN7
polozonych w mieScie Ostrzeszow nalezy uwzgledni¢ nastepujace ustalenia:

1) podstawowe przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) poza funkcja podstawowa dopuszcza sig realizacjg:

— nieuciazliwych drobnych ustug (np.: drobny handel, biuro, gabinet kosmetyczny, fryzjerski,
lekarski 1 inne tego typu),

—  budynkow garazowych i gospodarczych,

—  ciggéw pieszych i rowerowych,

—  zieleni urzadzone;j,

—  zieleni izolacyjnej,

—  urzadzen terenowych i obiektow matej architektury,

— sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;j,

—  obiektow niezbgdnych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

4) planowana zabudowa powinna tworzy¢ spdjnag kompozycyjnie cato§¢ w ramach wyznaczonego
terenu dzigki odpowiednim rozwigzaniom urbanistycznym i architektonicznym — zabudowa
powinna nawiazywac¢ do istniejacych budynkow pod wzgledem formy i gabarytow;

5) na terenie oznaczonym MN4 w rejonie ul. Piastowskiej dopuszcza si¢ zabudowe mieszkalng
jednorodzinng jako wolnostojgca, blizniacza i szeregowsg, natomiast na pozostalych terenach
MN dopuszcza si¢ zabudoweg wolnostojaca i blizniacza;

6) preferuje si¢ ustugi jako funkcje wbudowane w partery budynkdow;

7) dla terenu MN1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

— nalezy w miar¢ mozliwosci funkcjonalnych utrzymac istniejacy drzewostan,

— preferuje si¢ lokalizowanie zabudowy od strony drogi gruntowej (stanowiacej
dostepno$¢ komunikacyjna do terenu) po stronie zachodniej,

— w celu ochrony istniejagcego drzewostanu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nalezy ustali¢c wielko$¢ dzialek budowlanych oraz ich ksztatt,
powierzchnie zabudowy i1 biologicznie czynng oraz odpowiednie zapisy chronigce
drzewa w sposob zrownowazony 1 umozliwiajagcy powstanie nowej zabudowy,

8) dla terenu MN7 obowigzuja nastepujace ustalenia:

— planowana zabudowa nie moze narusza¢ konstrukcji sgsiadujgcego stawu, ani
prowadzi¢ do jego zanieczyszczenia,

— lokalizacja nowej zabudowy min. 5,0 m od granicy istniejgcego stawu;

9) wysoko$¢ zabudowy nalezy ksztattowa¢ indywidualnie, jednak nie moze ona przekraczaé:

— 2 kondygnacji nadziemnych i wysokosci 10,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkow funkcji podstawowe;,

— 1 kondygnacji nadziemnej 1 wysokosci 6,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu dla pozostatych budynkow.

— dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysoko$ci maksymalnej w planie miejscowym, w tym
dla obiektow niebgdgcych budynkami. Nalezy je lokalizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi, biorgec rowniez pod uwage charakter zagospodarowania danej przestrzeni;
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10)dopuszcza mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i1 przebudowy istniejacych
budynkow i zmiany przeznaczenia istniejagcych budynkow;

11)geometria dachow:

a) dlaterenow oznaczonych na rysunku studium  MN3, MN4 MNS5, MN6 dachy:

— dla budynkéw o funkcji podstawowej oraz o funkcji ustugowej ptaskie, dwuspadowe,
wielospadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od 20° do 45° dopuszcza sie
przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposob;

— dla budynkéw pozostalych dachy jednospadowe o pochyleniu potaci w przedziale od
10° do 30° lub dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od 20° do 45°, dopuszcza
si¢ przekrycie do 10% powierzchni dachu w inny sposob;

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku studium MN1, MN2, MN7:

— dla budynkéw o funkcji podstawowej oraz funkcji ustugowej dachy dwuspadowe i
wielospadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od 30° do 45° dopuszcza sie
przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposob,

— dla budynkéw pozostaltych dachy jednospadowe o pochyleniu potaci w przedziale od
10° do 30° lub dwuspadowe i wielospadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od 30° do
45° dopuszcza si¢ przekrycie do 10% powierzchni dachu w inny sposob;

12) mozliwos$¢ lokalizacji wolnostojacych kominéw oraz innych budowli o podobnym charakterze
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

13) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 15% powierzchni
poszczegblnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia spetienie tych warunkow, wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

14) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows. Szczegodlowe
minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

15) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okresli¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) pozostate szczegdtowe zasady 1 warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow
budowlanych w odniesieniu do granic dziatek sasiednich) zostang ustalone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

1.2.3. Dla terenu polozonego w rejonie ul. Piaski w miejscowosci Rojow oznaczonego
na rysunku zmiany studium symbolem MNS8 nalezy uwzgledni¢ nastepujgce
ustalenia:

1) podstawowe przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) poza funkcja podstawowa dopuszcza si¢ realizacje:

— nieucigzliwych drobnych ustug (np.: drobny handel, biuro, gabinet kosmetyczny, fryzjerski,
lekarski i inne tego typu),

—  budynkow garazowych i gospodarczych,

—  ciggdw pieszych i rowerowych,

—  zieleni urzadzone;j,

—  zieleni izolacyjne;j,

— urzadzen terenowych i obiektow matej architektury,

—  sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j,

—  obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji 1 zagospodarowania terenu;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

4) planowana zabudowa powinna tworzy¢ spdjng kompozycyjnie catos¢ w ramach wyznaczonego
terenu dzigki odpowiednim rozwigzaniom urbanistycznym i architektonicznym — zabudowa
powinna nawigzywac do istniejacych budynkow pod wzglgdem formy i gabarytow;

5) dopuszcza si¢ zabudowg mieszkalng jednorodzinng jako wolnostojaca i blizniacza;

6) dopuszcza si¢ ustugi jako funkcje wbudowane w partery budynkow;
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7) wysoko$¢ zabudowy nalezy ksztattowa¢ indywidualnie, jednak nie moze ona przekraczac:

— 2 kondygnacji nadziemnych i wysokosci 10,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkow funkcji podstawowe;,

— 1 kondygnacji nadziemnej i wysokosci 6,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu dla pozostatych budynkow.

— dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysoko$ci maksymalnej w planie miejscowym, w tym
dla obiektow niebedacych budynkami. Powyzsze ustalenia nie dotycza inwestycji.
Nalezy je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, biorgc réwniez pod uwage
charakter zagospodarowania danej przestrzeni;

8) dopuszcza sie¢ mozliwo§¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
budynkow i zmiany przeznaczenia istniejagcych budynkow;

9) geometria dachow:

— dla budynkéw o funkcji podstawowej ptaskie, dwuspadowe o pochyleniu potaci
w przedziale od 20° do 45° dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni
dachu w inny sposob;

— dla budynkéw pozostatych dachy jednospadowe o pochyleniu potaci w
przedziale od 10° do 30° lub dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od
20° do 45°, dopuszcza si¢ przekrycie do 10% powierzchni dachu w inny sposob;

10) mozliwos$¢ lokalizacji wolnostojacych kominéw oraz innych budowli o podobnym charakterze
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

11)wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni
poszczegblnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia spetienie tych warunkow, wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

12) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. Szczegodlowe
minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

13) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okre§li¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) pozostate szczegdtowe zasady 1 warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow
budowlanych w odniesieniu do granic dziatek sasiednich) zostang ustalone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

1.2.4. Dla terenu polozonego w rejonie ul. Piastowskiej w miejscowosci Ostrzeszow
oznaczonego na rysunku studium symbolem MN/U nalezy uwzglednié
nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczanie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.
2) poza funkcjg podstawowa dopuszcza si¢ realizacjg:
— zieleni urzadzone;j,
— zieleni izolacyjnej,
— urzadzen terenowych i obiektow matej architektury,
— malych obiektéw sportu i rekreacji,
— urzadzen terenowych i obiektow matej architektury,
— sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
— obiektéw niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu np. miejsc
postojowych, dojazdow i in.;
3) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;
4) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkalng jednorodzinng jako wolnostojgca;
5) dopuszcza sig ustugi jako funkcje wbudowane lub wolnostojace;
6) wysokos¢ zabudowy nalezy ksztattowac¢ indywidualnie, jednak nie moze ona przekraczac:
— 2 kondygnacji nadziemnych i wysokosci 10,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkow funkcji podstawowe;,
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7)

8)

9)

— 1 kondygnacji nadziemnej i wysokosci 6,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu dla pozostatych budynkow.

— dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysoko$ci maksymalnej w planie miejscowym, w tym
dla obiektow niebedacych budynkami. Nalezy je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi, biorac rowniez pod uwage charakter zagospodarowania danej przestrzeni;

geometria dachow:

— dla budynkéw o funkcji podstawowej jedno i dwuspadowe, , o pochyleniu
polaci w przedziale od 10° do 45° dopuszcza si¢ przekrycie do 20%
powierzchni dachu w inny sposob;

— dla budynkéw pozostatych dachy jednospadowe o pochyleniu potaci w
przedziale od 10° do 30° lub dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od
20° do 45°, dopuszcza si¢ przekrycie do 10% powierzchni dachu w inny sposob;

mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych kominow oraz innych budowli o podobnym charakterze
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni
poszczegdlnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia spelnienie tych warunkow, wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

10) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych

przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Szczegotowe
minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

11) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okresli¢ w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) pozostale szczegotowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow

1.2.5.

)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

budowlanych w odniesieniu do granic dzialek sasiednich) zostana ustalone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenu polozonego w rejonie ul. Podmiejskiej w miejscowosci Ostrzeszow
oznaczonego na rysunku studium symbolem MR nalezy uwzglednié
nastepujgce ustalenia:

przeznaczanie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowe;.

poza funkcja podstawowa dopuszcza si¢ realizacje:

— zieleni urzadzone;j,

— zieleni izolacyjnej,

— urzadzen terenowych i obiektéw malej architektury,

— sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j,

— obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji 1 zagospodarowania terenu np. miejsc
postojowych, dojazdow i in.;

obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

zabudowa zwigzana z rolnictwem powinna by¢ realizowana zgodnie z rozporzadzeniem w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze 1 ich
usytuowanie;

dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jako wolnostojaca;

wysoko$¢ zabudowy nalezy ksztaltowac indywidualnie, jednak nie moze ona przekracza¢:

— 2 kondygnacji nadziemnych i wysokosci 10,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkow funkcji podstawowej,

— 1 kondygnacji nadziemnej i wysokosci 8,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu dla pozostatych budynkow.

— dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysoko$ci maksymalnej w planie miejscowym, w tym
dla obiektow niebedacych budynkami. Nalezy je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi, biorgc rowniez pod uwage charakter zagospodarowania danej przestrzeni,

geometria dachow:
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— dla budynkdéw o funkcji podstawowej jedno i dwuspadowe, o pochyleniu potaci
w przedziale od 10° do 45° dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni
dachu w inny sposéb;

— dla budynkéw pozostatych dachy jednospadowe o pochyleniu potaci w
przedziale od 10° do 30° lub dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od
20° do 45°, dopuszcza sie przekrycie do 10% powierzchni dachu w inny sposob;

8) dopuszcza si¢ mozliwos¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
budynkow i zmiany przeznaczenia istniejagcych budynkow;

9) mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych kominéw oraz innych budowli o podobnym charakterze
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

10) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni
poszczegdlnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia spelnienie tych warunkow, wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

11) ustala sie¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Szczegotowe
minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

12) ze wzgledu, iz teren objety zmiang studium od strony wschodniej graniczy z projektowang
droga gléwna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w tym przypadku nalezy okresli¢ §cisle z ustawa
o drogach publicznych; pozostale obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

13) pozostale szczegotowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow
budowlanych w odniesieniu do granic dzialek sgsiednich) zostang ustalone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

1.2.6. Dla terenu polozonego w rejonie ulic Hetmanskiej — Czarneckiego w
miejscowosci Ostrzeszow oznaczonego na rysunku studium symbolem P1
nalezy uwzgledni¢ nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) poza funkcjg podstawowg dopuszcza si¢ realizacje:
— ustug komercyjnych i niekomercyjnych, w tym obiekty handlowe do 400 m?,
— wiaty, budynki gospodarcze i garazowe, hale namiotowe,
— dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe,
— urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury,
— kameralne urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
— zielen urzadzong i rekreacyjnag,
— obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji 1 zagospodarowania terenu np. miejsc
postojowych, dojazdow i in.;
3) dopuszcza sig¢ realizacjg:
— budynkow roéznych funkcji jako budynki wolnostojace,
— budynkow jako jedno- i wielofunkcyjne;
4) wysoko$¢ budynkow:
— dla budynkoéw funkcji podstawowej nie wyzsze niz 15,0 m,
— dla pozostatych budynkow — nie wyzsze niz 10,0 m;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje masztéw, kominéw oraz innych budowli o podobnym charakterze o
wysokosci do 49,0 m;
6) na dlugich elewacjach w zabudowie produkcyjnej ustala si¢ wprowadzenie podziatdow poprzez
np. zréznicowanie materialow lub kolorystyki elewac;ji;
7) geometria dachow: plaskie, jednospadowe oraz dwuspadowe, o pochyleniu polaci w przedziale
od 10° do 45°, dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposéb;
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8) przy obiektach modulowych zwigzanych z funkcja podstawowa np. zbiorniki, hale dopuszcza
si¢ inny rodzaj dachu dostosowany do danego modutu,

9) dopuszcza sie mozliwo§¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
budynkow i zmiany przeznaczenia istniejagcych budynkdw;

10) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 15 % powierzchni
poszczegdlnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia spehienie tych warunkéw, wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
okresli¢c w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

11) nakazuje si¢ ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego strefy ochronne;j
od istniejagcej zabudowy po stronie poinocnej (rejon ul. Stefana Czarneckiego) z zakazem
zabudowy budynkoéw produkcyjnych. Ponad to od ww. zabudowy mieszkaniowej wprowadzi¢
nalezy pas zieleni izolacyjnej, ktorego szerokos¢ i lokalizacje nalezy uwzgledni¢ w miejscowym
planie zagospodarowania,

12) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w
rozumieniu przepisOw odrgbnych przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

13) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Szczegotowe
minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

14) ze wzgledu, iz teren objgty zmiang studium od strony wschodniej graniczy z projektowana
droga gléwna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w tym przypadku nalezy okresli¢ $cisle z ustawa
o drogach publicznych; pozostale obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

15) pozostale szczegdélowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow
budowlanych w odniesieniu do granic dziatek sgsiednich) zostang ustalone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

1.2.7. Dla terenu polozonego w rejonie ulicy Ceglarskiej w miejscowosci Ostrzeszow

oznaczonego na rysunku studium symbolem P2 nalezy uwzgledni¢ nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii;

2) na czegsci terenu P2 zgodnie z rysunkiem studium wystepuje zloze kopalin Ostrzeszéw — w
granicach zleza dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje odnawialnych zrodet energii w postaci
paneli fotowoltaicznych i zakazuje si¢ wprowadzanie innej zabudowy,

3) poza funkcjg podstawowa dopuszcza si¢ realizacje:

— ustug komercyjnych i niekomercyjnych, w tym obiekty handlowe do 400 m?,

— wiaty, budynki gospodarcze i garazowe, hale namiotowe,

— dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe,

— urzadzenia terenowe i obiekty malej architektury,

— kameralne urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

— zielen urzadzong i rekreacyjna,

— obiektéw niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu np. miejsc
postojowych, dojazdow i in.;

4) dopuszcza si¢ realizacje:

—  budynkow roznych funkcji jako budynki wolnostojace,
— budynkow jako jedno- i wielofunkcyjne;

5) w zakresie odnawialnych Zrodet energii ustala sie:

— mozliwos¢ lokalizacji farm paneli fotowoltaicznych lub porownywalnych urzadzen
produkcyjnych energie elektryczng (zastrzezeniem ustalen pkt 2) wraz z niezbedna
infrastrukturg w obszarach wyznaczonych szrafem na rysunku kierunkéw studium,
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— strefa ochronna i oddzialywanie od ww. inwestycji musi si¢ zamknaé w granicach
terenu wyznaczonego na kierunkach studium oznaczonego szrafem,

— mozliwos¢ lokalizacji innych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii na potrzeby wtasne prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, z zastrzezeniem, iz
ich oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice dziatki inwestora na catym terenie
P2,

— w stosunku do inwestycji wymienionych powyzej mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych sumarycznie energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW,

— Sciste okre$lenie granic nastapi na etapie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego,

— planowane inwestycje muszg spetnia¢ przepisy 1 normy szczego6lne majace odniesienie
do ich rodzaju, wielkos$ci i charakterystyki technicznej;

6) wysokos¢ budynkow:

— dla budynkoéw funkcji podstawowej nie wyzsze niz 15,0 m,

— dla pozostatych budynkéw — nie wyzsze niz 10,0 m;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje masztoéw, kominéw oraz innych budowli o podobnym charakterze o
wysokos$ci do 49,0 m;

8) na dhlugich elewacjach w zabudowie produkcyjnej ustala si¢ wprowadzenie podziatdow poprzez
np. zrdznicowanie materiatdéw lub kolorystyki elewacji;

9) dopuszcza sie¢ mozliwo§¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
budynkow i zmiany przeznaczenia istniejacych budynkow;

10) geometria dachow: ptaskie, jednospadowe oraz dwuspadowe, o pochyleniu polaci w przedziale
od 10° do 45°, dopuszcza sie przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposéb;

11) przy obiektach modutowych zwiagzanych z funkcjg podstawowg np. zbiorniki, hale dopuszcza
si¢ inny rodzaj dachu dostosowany do danego modutu,

12) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 15 % powierzchni
poszczegdlnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejagce zagospodarowanie
uniemozliwia spetnienie tych warunkow, wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych;

14) ustala sie¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa. Szczegdtowe
minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

15) ze wzgledu, iz teren objety zmiang studium od strony wschodniej graniczy z projektowang
droga gtéwna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w tym przypadku nalezy okresli¢ $cisle z ustawag
o drogach publicznych; pozostale obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami
odrebnymi;

16) pozostale szczegdélowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektéw
budowlanych w odniesieniu do granic dzialek sgsiednich) zostang ustalone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

1.2.8. Dla terenu polozonego w rejonie ulicy Armii Krajowej w miejscowosci
Ostrzeszow oznaczonego na rysunku studium symbolem Ul nalezy uwzglednié¢
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczanie podstawowe — teren ustug komercyjnych,
2) poza funkcjg podstawowa dopuszcza si¢ realizacje:
— obiektéw administracyjno — biurowych do obstugi funkcji podstawowej,
— lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki o funkcji ustugowe;j,
—  budynkow jako jednofunkcyjne uslugowe oraz wielofunkcyjne np. ustugowo —
mieszkaniowe,
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— ciagdw pieszych i pieszo - jezdnych,

— zieleni urzadzone;j,

— zieleni izolacyjnej,

— urzadzen terenowych i obiektoéw malej architektury,

— sieci i obiektow infrastruktury techniczne;,

— obiektéw niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu np. miejsc
postojowych, dojazdéw i in.;

3) wysokos¢ zabudowy nalezy ksztattowaé indywidualnie, jednak nie moze ona przekraczaé:

— 2 kondygnacji nadziemnych i wysokosci 10,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkéw funkcji podstawowe;,

— 1 kondygnacji nadziemnej i wysokosci 6,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu dla pozostatych budynkow.

— dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysoko$ci maksymalnej w planie miejscowym, w tym
dla obiektow niebedacych budynkami. Nalezy je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi, biorgc rowniez pod uwage charakter zagospodarowania danej przestrzeni,

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
budynkow i zmiany przeznaczenia istniejagcych budynkow;

5) mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych komindéw oraz innych budowli o podobnym charakterze
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

6) geometria dachow:

— dla budynkéw o funkcji podstawowej plaskie, dwuspadowe, o pochyleniu
polaci w przedziale od 20° do 45° dopuszcza si¢ przekrycie do 20%
powierzchni dachu w inny sposob;

— dla budynkéw pozostatych dachy jednospadowe o pochyleniu potaci w
przedziale od 10° do 30° lub dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od
20° do 45°, dopuszcza si¢ przekrycie do 10% powierzchni dachu w inny sposob;

7) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢é mniejsza niz 20 % powierzchni
poszczegblnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia spetnienie tych warunkow, wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

8) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa. Szczegodtowe
minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

9) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okre§li¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) pozostale szczegdtowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow
budowlanych w odniesieniu do granic dzialek sgsiednich) zostang ustalone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

1.2.9. Dla terenu polozonego w rejonie ulicy Sportowej w miejscowosci Ostrzeszow

oznaczonego na rysunku studium symbolem U2 nalezy uwzgledni¢ nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczanie podstawowe — istniejacy teren ustug handlu, w tym obiekty handlowe do 400 m?
oraz istniejacy teren strazy pozarnej,
2) poza funkcjg podstawowa dopuszcza si¢ realizacje:
— obiektow administracyjno — biurowych do obstugi funkcji podstawowej jako funkcji
wbudowanej,
— ciggdw pieszych i pieszo - jezdnych,
— zieleni urzadzone;j,
— zieleni izolacyjnej,
— urzadzen terenowych i obiektoéw malej architektury,
— sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;,
— obiektéw niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu np. miejsc

postojowych, dojazdow i in.;
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3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
budynkow;

4) zakazuje sie budowy nowych budynkéw,

5) wysokos$¢ istniejacej zabudowy nalezy ksztattowaé indywidualnie, jednak nie moze ona
przekraczac:

— 2 kondygnacji nadziemnych i wysokosci 12,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkow funkcji podstawowe;,

— 1 kondygnacji nadziemnej i wysokosci 5,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu dla pozostatych budynkow.

— dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysoko$ci maksymalnej w planie miejscowym, w tym
dla obiektow niebedacych budynkami. Nalezy je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi, biorgc rowniez pod uwagg charakter zagospodarowania danej przestrzeni,

6) geometria dachow:

— dla budynkéw o funkcji podstawowej plaskie, dwuspadowe, o pochyleniu
potaci w przedziale od 20° do 45°, dopuszcza si¢ przekrycie do 20%
powierzchni dachu w inny sposob;

— dla budynkéw pozostatych dachy jednospadowe o pochyleniu potaci w
przedziale od 10° do 30° lub dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od
20° do 45°, dopuszcza si¢ przekrycie do 10% powierzchni dachu w inny sposob;

7) mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych komindéw oraz innych budowli o podobnym charakterze
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

8) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 5 % powierzchni
poszczegdlnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia spetnienie tych warunkow, wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

9) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows. Szczegdlowe
minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

10) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okresli¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) pozostale szczegdtowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obicktow
budowlanych w odniesieniu do granic dziatek sasiednich) zostang ustalone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

1.2.10. Dla terenu polozonego w rejonie ulicy Pogodnej w miejscowosci Ostrzeszow

oznaczonego na rysunku studium symbolem US/U nalezy uwzglednié
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczanie podstawowe:
— teren sportu i rekreacji wraz z niezbedng infrastruktura,
— teren uslug np. gastronomia, hotel, pensjonat, miejsca noclegowe, drobny handel,
ushugi z zakresu zdrowia i urody (salon fryzjerski, kosmetyczny, SPA itp.), hipoterapia
(dla obstugi tej funkcji - budynkow oraz obiektow niezbednych do prowadzenia
dziatalnosci np. budynkow gospodarczych, stajni, punktu medycznego, hale
ujezdzeniowa, lonzownia, obiektow/terendw umozliwiajacych jazde konna, woltyzerke,
rehabilitacje konna, itp.,),
2) poza funkcja podstawowa dopuszcza si¢ realizacje:
— obiektow administracyjno — biurowych do obslugi funkcji podstawowej jako funkcji
wbudowanej,
— budynkow gospodarczych i garazowych,
— ciggdw pieszych i pieszo - jezdnych,
— zieleni urzadzone;j,
— zieleni izolacyjnej,
— urzadzen terenowych i obiektoéw malej architektury,
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— sieci i obiektow infrastruktury techniczne;,

— obiektéw niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu np. miejsc
postojowych, dojazdéw i in.,

— budynkow jako jedno i wielofunkcyjne,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji mieszkalnej jednorodzinnej;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
budynkow i zmiany przeznaczenia istniejagcych budynkow;

6) wysoko$¢ zabudowy nalezy ksztattowa¢ indywidualnie, jednak nie moze ona przekraczaé:

— 2 kondygnacji nadziemnych i wysokosci 12,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkow funkcji podstawowe;,

— 1 kondygnacji nadziemnej i wysokosci 6,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu dla pozostatych budynkow,

— dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci maksymalnej w planie miejscowym, w tym
dla obiektow niebgdacych budynkami. Nalezy je lokalizowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi, biorac rowniez pod uwage charakter zagospodarowania danej przestrzeni;

7) geometria dachow:

— dla budynkow o funkcji podstawowej ptaskich, jedno, dwuspadowe,
wielospadowych, o pochyleniu potaci w przedziale od 10° do 45°, dopuszcza si¢
przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposob;

— dla budynkéw pozostatych dachy jednospadowe o pochyleniu potaci w
przedziale od 10° do 30° lub dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od
20° do 45°, dopuszcza si¢ przekrycie do 10% powierzchni dachu w inny sposob;

8) mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych kominow oraz innych budowli o podobnym charakterze
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

9) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni
poszczegblnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia spetnienie tych warunkoéw, wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

10) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa. Szczegdtowe
minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

11) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okresli¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
pozostate szczegdlowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow

budowlanych w odniesieniu do granic dziatek sgsiednich) zostang ustalone w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego.

1.2.11. Dla terenu polozonego w rejonie ulicy Zamkowej i Zielonej w miejscowoSci
Ostrzeszow oznaczonego na rysunku studium symbolami US/UK1 i US/UK2
nalezy uwzgledni¢ nastepujace ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku studium US/UK ustala si¢ przeznaczanie podstawowe —
— teren sportu i rekreacji wraz z niezbedng infrastruktura,
— teren ustug kultury np. klub osiedlowy, $wietlica, galeria i inne zwigzane z kultura,
2) poza funkcjg podstawowa dopuszcza si¢ realizacjg:
— obiektow administracyjno — biurowych do obslugi funkcji podstawowej jako funkcji
wbudowanej,
— dopuszcza si¢ drobny handel oraz drobng gastronomi¢ obstugujace funkcje podstawowa,
— budynkow gospodarczych obstugujacych funkcje podstawowa,
— ciggéw pieszych i pieszo - jezdnych,
— zieleni urzadzone;j,
— zieleni izolacyjnej,

— urzadzen terenowych i obiektow matej architektury, -




Zmiana Studium i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszéw,
czes$¢ Il — kierunki i polityka przestrzenna

— sieci i obiektow infrastruktury techniczne;,

— obiektéw niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu np. miejsc
postojowych, dojazdéow i in.,

—  budynkow jako jedno i wielofunkcyjne,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

4) zakazuje sie lokalizacji nowych budynkow funkcji podstawowej;

5) dopuszcza si¢ zachowanie funkcji cieptowniczej w niezbgdnym zakresie,

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
budynkoéw i zmiany przeznaczenia istniejacych budynkow;

7) wysokos¢ zabudowy nalezy ksztattowa¢ indywidualnie, jednak nie moze ona przekraczaé:

— 2 kondygnacji nadziemnych i wysokosci 12,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkow funkcji podstawowe;,

— 1 kondygnacji nadziemnej i wysokosci 5,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu dla pozostatych budynkow.

— dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci maksymalnej w planie miejscowym, w tym
dla obiektow niebgdacych budynkami. Nalezy je lokalizowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi, biorgc rowniez pod uwage charakter zagospodarowania danej przestrzeni,

8) geometria dachow:

— dla budynkéow o funkcji podstawowej ptaskich, jedno, dwuspadowe, o
pochyleniu potaci w przedziale od 10° do 30°, dopuszcza si¢ przekrycie do 20%
powierzchni dachu w inny sposob;

— dla budynkéw pozostatych dachy jednospadowe o pochyleniu potaci w
przedziale od 10° do 30° lub dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od
20° do 30°, dopuszcza si¢ przekrycie do 10% powierzchni dachu w inny sposob;

9) mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych komindéw oraz innych budowli o podobnym charakterze
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

10) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni
poszczegblnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia spetnienie tych warunkow, wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

11) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows. Szczegdlowe
minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

12) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okre$li¢c w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami odrgbnymi; pozostale szczegdlowe
zasady 1 warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow budowlanych w odniesieniu
do granic dzialek sgsiednich) zostang ustalone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

1.2.12. Dla terenu polozonego w rejonie ulicy LeSnej w miejscowosci Ostrzeszow,

oznaczonego na rysunku studium symbolem P/Ul nalezy uwzglednié¢
nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw i ustug, w
tym obiekty handlowe do 400 m?;
2) poza funkcja podstawowa dopuszcza si¢ realizacje:
— wiaty, budynki gospodarcze i garazowe, hale namiotowe,
— dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe,
— urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury,
— kameralne urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
— zielen urzadzong i rekreacyjna,
— obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu np. miejsc
postojowych, dojazdow i in.;
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3) dopuszcza si¢ realizacjg:

— budynkow roznych funkcji jako budynki wolnostojace,
— budynkow jako jedno- i wielofunkcyjne;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko;

5) wysoko$¢ budynkow:

— dla budynkéw funkcji podstawowej nie wyzsze niz 10,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkow funkcji podstawowej,

— dla pozostatych budynkow — nie wyzsze niz 6,0 m liczagc od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkow funkcji podstawowej;

6) mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych komindéw oraz innych budowli o podobnym charakterze
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
budynkow i zmiany przeznaczenia istniejacych budynkéw;

8) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej;

9) na dlugich elewacjach w zabudowie produkcyjnej ustala si¢ wprowadzenie podzialow poprzez
np. zrdznicowanie materiatdéw lub kolorystyki elewacji;

10) geometria dachow: ptaskie, jednospadowe oraz dwuspadowe, o pochyleniu polaci w przedziale
od 10° do 45°, dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposob;

11) przy obiektach modulowych zwigzanych z funkcjg podstawowa np. zbiorniki, hale dopuszcza
si¢ inny rodzaj dachu dostosowany do danego modutu;

12) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni
poszczegdlnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia spelienie tych warunkow, wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

13) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows. Szczegotowe
minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

14) ze wzgledu, iz teren objety zmiang studium od strony wschodniej graniczy z projektowang
droga gtéwna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w tym przypadku nalezy okresli¢ §cile z ustawa
o drogach publicznych; pozostale obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy
okresli¢c w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami
odrebnymi;

15) pozostale szczegotowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow
budowlanych w odniesieniu do granic dzialek sgsiednich) zostang ustalone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

1.2.13. Dla terenu polozonego w miejscowosci Kochlowy oznaczonego na rysunku

studium symbolem P/U2 nalezy uwzgledni¢ nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz
ustug, w tym obiekty handlowe do 400 m?;
2) poza funkcjg podstawowg dopuszcza si¢ realizacje:
— wiaty, budynki gospodarcze i garazowe, hale namiotowe,
— dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe,
— urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury,
— kameralne urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
— zielen urzadzong i rekreacyjng,
— obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu np. miejsc
postojowych, dojazdow i in.;
3) dopuszcza si¢ realizacje:
— budynkow roéznych funkcji jako budynki wolnostojace,
— budynkow jako jedno- i wielofunkcyjne;
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4) ze wzgledu, iz teren objety zmiang studium graniczy z Zespotem dworsko — parkowym
wpisanym do rejestru zabytkow nr 164/Wlkp/A z dnia 16.04.2004 r. nalezy spetnic ustalenia z
punktu 4.1;

5) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

6) wysokos¢ budynkow:

— dla budynkow funkcji podstawowej nie wyzsze niz 7,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkow funkcji podstawowej,

— dla pozostatych budynkow — nie wyzsze niz 5,0 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu dla budynkow funkcji podstawowej;

7) mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych kominéw oraz innych budowli o podobnym charakterze
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

8) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
budynkow i zmiany przeznaczenia istniejacych budynkow;

9) geometria dachow: jednospadowe oraz dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od 10°
do 45°, dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposob;

10) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni
poszczegdlnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia spehienie tych warunkow, wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

11) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows. Szczegotowe
minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

12) ze wzgledu, iz teren objety zmiang studium od strony wschodniej graniczy z projektowang
droga gtéwna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w tym przypadku nalezy okresli¢ $cisle z ustawa
o drogach publicznych; pozostale obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy
okreslic w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) pozostale szczegotowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow
budowlanych w odniesieniu do granic dzialek sgsiednich) zostang ustalone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

1.2.14. Dla terenu polozonego w miejscowosci Rogaszyce oznaczonego na rysunku
studium symbolem US nalezy uwzgledni¢ nast¢pujace ustalenia:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku studium US ustala si¢ przeznaczanie podstawowe — teren
sportu i rekreacji,
2) poza funkcjg podstawowa dopuszcza si¢ realizacje:

— obiektow administracyjno — biurowych do obstugi funkeji podstawowe;,

— malych obiektow dziatalno$ci gospodarczej tj. mata gastronomia, maty sklep, punkt
naprawy sprzg¢tu sportowego, punkt medyczny — stuzacych obstudze funkcji
podstawowej,

— budynkow gospodarczych i garazowych zwigzanych z obstuga funkcji podstawowe;j,

— ciggdw pieszych i pieszo - jezdnych,

— zieleni urzadzone;j,

— zieleni izolacyjnej,

— urzadzen terenowych i obiektow matej architektury,

— sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;j,

— obiektéw niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu np. miejsc
postojowych, dojazdow i in.,

— budynkow jako jedno i wielofunkcyjne,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na §rodowisko;
4) wysoko$¢ zabudowy nalezy ksztalttowa¢ indywidualnie, jednak nie moze ona przekraczaé:
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— wysokosci 12,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu dla
budynkow funkcji podstawowej,

— wysokosci 5,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu dla
pozostatych budynkow,

— dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysoko$ci maksymalnej w planie miejscowym, w tym
dla obiektow niebgdacych budynkami. Nalezy je lokalizowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi, biorac rowniez pod uwagg charakter zagospodarowania danej przestrzeni,

5) geometria dachow:

— dla budynkow o funkcji podstawowej ptaskich, jedno, dwuspadowe, o
pochyleniu potaci w przedziale od 10° do 45°, dopuszcza sie przekrycie do 20%
powierzchni dachu w inny sposob;

— dla budynkéw pozostatych dachy jednospadowe o pochyleniu potaci w
przedziale od 10° do 30° lub dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od
20° do 45°, dopuszcza si¢ przekrycie do 10% powierzchni dachu w inny sposob;

6) mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych kominéw oraz innych budowli o podobnym charakterze
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

7) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni
poszczegblnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia spetnienie tych warunkéw, wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
okresli¢c w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

8) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Szczegdlowe
minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

9) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okre§li¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
pozostate szczegdlowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow

budowlanych w odniesieniu do granic dziatek sgsiednich) zostang ustalone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

1.2.15. Dla obrebéw wsi Kotowskie i Jesiona oznaczonych na rysunku studium liniami
rozgraniczajacymi i szrafem nalezy uwzgledni¢ nastepujace ustalenie:
zakazuje si¢ hodowli zwierzat futerkowych migsozernych. Pozostate ustalenia
pozostawia si¢ bez zmian zgodnie z dotychczasowym studium.

1.3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

1) Ze wzgledu na to, iz tereny obje¢te zmiang studium potozone sa w obszarze chronionego
krajobrazu "Wzgorza Ostrzeszowskie 1 Kotlina Odolanowska” wszelkie dziatania
inwestycyjne nalezy podporzadkowaé¢ celom ochrony, dla ktorych ww. obszar zostat
powolany stosownymi ustawami i rozporzadzeniami.

2) Od istniejacych rowow melioracyjnych nalezy zachowac, wymagane przepisami odrebnymi,
odlegtosci dla wykonywania robot zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem rowodw,
dopuszcza si¢ ich przekrycie.

3)W uwarunkowaniach uaktualniono strefy ochrony posredniej uje¢ wody. Zmieniono zasieg dla
ochrony posredniej ujecia Olszyce oraz Olszyce — Szklarka oraz w rejonie ul. Cichej
(ustalonych zgodnie z rozporzadzeniem nr 10/2006 Dyrektora RZGW we Wroctawiu z dnia
7,09.2017 r.) — lokalizacja planowanych inwestycji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) Na terenach objetych zmiang studium obowiazujg nastepujace zasady zagospodarowania:

a) dzialalno§¢ prowadzona na terenie objetym zmiang studium nie moze przekroczy¢
standardow jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych. Ponadto
ewentualny niekorzystny wptyw na $rodowisko planowanych inwestycji nie moze
powodowac obnizenia standardow, wymaganych przepisami szczegdlnymi dotyczacych
ochrony $rodowiska, przyrody, wod powierzchniowych i podziemnych. Nalezy je
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1.4.

1.4.1.

b)

g)
h)

lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, biorac roéwniez pod uwage charakter
zagospodarowania danej przestrzeni,

do celow grzewczych i technologicznych nalezy stosowa¢ paliwa o najnizszych
wskaznikach emisyjnych oraz wykorzystywac alternatywne zrodla energii (np. paliwa
gazowe, energia stoneczna),

obowigzuje zapewnienie standardow akustycznych w stosunku do terenéw objetych
ochrong akustyczng (terenow U1 - teren ustug komercyjnych; zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, terenoéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami, doméw opieki spolecznej, zabudowy zagrodowej, mieszkaniowo — ustugowej,
sportu i rekreacji) zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

w przypadku wystapienia przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu, nalezy
zastosowa¢ $rodki techniczne i technologiczne, ktore zapewnig obnizenie poziomu
hatasu do pozioméw dopuszczalnych,

obowigzuje wymog prowadzenia prawidtowe] gospodarki wodno-$ciekowej oraz
zachowanie wszelkich przepiséw 1 norm w zakresie ochrony wod powierzchniowych i
podziemnych,

nalezy zastosowa¢ §rodki techniczne i technologiczne dla zabezpieczenia §rodowiska
gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wlasciwe rozwiazania techniczne
gospodarowania wodami zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona zgodnie z ustawa o odpadach, ustawa
prawo ochrony $rodowiska i regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie,
nalezy zachowac¢ odpowiednie odlegtosci przy lokalizowaniu nowej zabudowy od
istniejacych lub projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

obowigzuje nakaz pokrycia zielenig wszelkich powierzchni niezabudowanych i
nieutwardzonych, realizacja zwartej zieleni izolacyjnej wysoko 1 niskopiennej oraz
stosowanie nowoczesnych rozwiazan technicznych neutralizujacych negatywny wptyw
na przylegly teren.

zakaz lokalizacji:

lokalizacji obiektow skupu odpadow i ztomu, skupu zywych zwierzat,

sktadowania na wolnym powietrzu materiatbw mogacych przenika¢ do gleb i wod
gruntowych, materialow pylacych i emitujacych odor,

od napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy zachowa¢ wydzielone pasy
terenu, w ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich budowli, budynkow oraz
sadzenia zieleni wysokiej. Szeroko$ci wydzielonych pasow terenu, o ktérych mowa
wyzej, wynosza odpowiednio od rzutu poziomego skrajnego przewodu od linii 15 kV —
5 m. Linie elektroenergetyczne 15 kV nie zostaly naniesione na rysunek studium ze
wzgledu na skale opracowania - do uszczegélowienia w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej.

W uwarunkowaniach uaktualniono zapisy z dot. stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow -
spis zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektow gminnej ewidencji zabytkow.

W stosunku do obszarow i obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuje
priorytet wymagan konserwatorskich wynikajacy z przepisow odrebnych. Wykorzystanie na
cele uzytkowe zabytku wpisanego do rejestru zabytkow moze odbywac si¢ wytacznie w sposob
zapewniajacy zachowanie jego wartosci.

Obiekty znajdujace si¢ w rejestrze oraz wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow (o
walorach historycznych lub architektonicznych), be¢dace charakterystycznymi elementami
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1.4.2.

b)

historycznej zabudowy — nalezy przewidzie¢ do trwalej adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych
dla miejsca form i faktur.

Adaptacja i modernizacja winna odbywac si¢ na zasadach zapewniajacych zachowanie istotnych
dla miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materiatow i faktur wypraw
zewnetrznych.

Wszelkie dzialania dotyczace zmiany gabarytéw, zmian w sposobie dyspozycji i artykulacji
elewacji — czyli takie, ktére moga mie¢ wpltyw na stan zachowania lub zmiane wygladu —
wymagajg opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ewentualna konieczno$¢ rozbiorki zabytku wiaczonego do ewidencji (uzasadniona wzgledami
technicznymi, jak zagrozenie dla bezpieczenstwa) wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw w celu okre$lenia mozliwosci i zasad wylaczenia z tejze ewidencji
zabytkow.

W ramach wyszczego6lnionych terenéw objetych zmiang studium, ktére potozone sa w obrebie
obszaréw podlegajacych ochronie zabytkow ustala sig:

miasto Ostrzeszow rejon ul. Armii Krajowej (U1) czgsciowo potozony jest w strefy E — ochrony
ekspozycji, w zwigzku z powyzszym w granicach strefy obowiazuja nastgpujgce ustalenia -
wszelkie dziatania inwestycyjne i prace projektowe wymagaja uzgodnienia z wilasciwym
Konserwatorem Zabytkows;

miasto Ostrzeszow rejon ul. Pogodnej (US/U) na przedmiotowym terenie polozone jest
stanowisko archeologiczne — postuluje si¢, aby tereny na ktorych stwierdzono wystepowanie
stanowiska archeologicznego pozostaly otwarte (niezabudowane). Ewentualna zmiana
zagospodarowania tych terenéw winna by¢ poprzedzona badaniami archeologicznymi, ktérych
wyniki zadecyduja o dopuszczalnym zakresie dziatalnosci inwestycyjnej. Na prowadzenie
badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Ochrona stanowisk archeologicznych polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu
przestrzennym i przy opracowywaniu mpzp nastgpujacych zasad:

— wskazanie w opracowywanych mpzp;

— prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych po przeprowadzeniu badan, badz przy
udziale archeologa, z mozliwo$cig zmiany nadzoru archeologicznego na badania
archeologiczne w przypadku odkrycia zachowanych obiektéw archeologicznych i
architektonicznych na zasadach przepisow odrgbnych;

— mozliwos¢ odstapienia od w/w czynno$ci w przypadkach uzgodnionych z organem ds.
ochrony zabytkow.

miasto Ostrzeszow rejon ul. Wierzbowej (MN3), ul. Lesnej (P/U1), ul. Piastowskiej (MN/U)
potozone sa w zasiegu strefy OW — ochrony archeologicznej - w razie natrafienia w trakcie
robot budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem lub obiektem archeologicznym, nalezy wstrzymac¢ roboty, zabezpieczy¢ teren i
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym odpowiednie stuzby.

Na pozostalych terenach nie wystepuja obiekty zabytkowe ujete w rejestrze lub ewidencji
zabytkéw.
Na terenie miasta i gminy Ostrzeszéw nie wystepuja dobra kultury wspélczesnej.
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1.4.3.

1.5.

Pozostate zasady dot. generalnych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, stanowisk
archeologicznych, stref ochrony konserwatorskiej — pozostawia si¢ bez zmian — jak w
dotychczasowym studium.

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1) obstuga komunikacyjna terenéw objetych zmiang Studium odbywac¢ si¢ bedzie z istniejacych i
projektowanych drog publicznych, poprzez drogi dojazdowe, stuzebnos$ci gruntowe i dojScia.

2) ewentualna budowa nowego zjazdu z drogi publicznej wymaga uzyskania pozwolenia zarzadcy
drogi i winna zosta¢ wykonana zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)lokalizacje obiektow budowlanych i budowli w odlegtosci od drog publicznych nalezy ustali¢c w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

4)zaopatrzeniec w wodge dla celow bytowych, przeciwpozarowych z istniejacej gminnej sieci
wodociggowej poprzez jej rozbudowe;

S)teren objety zmiang studium nalezy wyposazy¢ w systemy odprowadzania wod opadowych z
wszelkich drog wewnetrznych, placow, parkingdw, dojazdow o utwardzonej nawierzchni do
istniejacej kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie. W razie braku mozliwosci przylaczenia
do ww. sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wilasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6)odprowadzenie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie. W przypadkach
uzasadnionych technicznie i ekonomicznie dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (szamb);

7)odprowadzenie $ciekéw innych niz bytowe, w tym $ciekow przemystowych, po uprzednim
oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi, do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie lub
na dotychczasowych zasadach - do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

8)zakaz zrzutdow nieoczyszczonych S$ciekéw do wodd powierzchniowych lub do ziemi i
zahamowanie degradacji sSrodowiska gruntowo-wodnego;

9)zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, w zalezno$ci od potrzeb, z istniejagcych sieci poprzez ich
rozbudowe. Ponadto:

a) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci i ilo$ci stacji transformatorowych bedzie mozliwe po
okresleniu zapotrzebowania na moc,

b) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznej kolidujacej z planowanym
zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) wszystkie istniejgce na obszarze sieci 1 urzadzenia -elektroenergetyczne nalezy
wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac
bezpieczne odleglosci zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami,

10) zaopatrzenie w gaz, w zaleznosci od potrzeb, z istniejacych sieci poprzez ich rozbudowe; dla
sieci gazowych obowigzuje nakaz zachowania odlegto$ci, wymaganych przepisami
odrgbnymi, od istniejacych i projektowanych sieci gazowych

11) gospodarka cieplna — zaopatrzenie w energi¢ cieplng, w zaleznosci od potrzeb, z
zastosowaniem czystych no$nikow energii  (gaz ptynny, olej, energia elektryczna, energia
stoneczna itp.),

12) system telekomunikacyjny — w przypadku wystgpowania kolizji z istniejagcymi sieciami i
urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowa¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami,

13) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzysta¢ najnowsze
technologie systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,

14) gospodarke odpadami komunalnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
na zasadach ustalonych na obszarze gminy, a sposoéb gromadzenia odpadéw winien
zabezpiecza¢ srodowisko przed zanieczyszczeniem; gospodarka odpadami niebezpiecznymi i
innymi niz niebezpieczne powinna by¢ prowadzona zgodnie z wymogami przepiséw ochrony
srodowiska i ustawg o odpadach. 21
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1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Na terenach objetych zmiang studium nie przewiduje si¢ lokalizacji nowych inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

Obszary, na ktéorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z wustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Na terenach objetych zmiang studium nie bgda lokalizowane nowe inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym.

Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych.
Teren objety zmiang studium w rejonie ul. Granicznej w mieScie Ostrzeszow begdzie wymagat
przeznaczenia na cele nielesne, a wigc zgodnie z ustawa o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych
obowigzkowe bedzie sporzadzenie dla tego terenu miejscowego planu.

Pozostate tereny objete zmiang studium nie wymagaja sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

Na terenach zmiany studium nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podziatu
nieruchomosci.

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych zrdédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref
ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu.

Na terenie P2 ustalono mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych sumarycznie energic z
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Na rysunku kierunkow studium zaznaczono szrafem obszary na ktorych moze by¢ zlokalizowana ww.
inwestycja, co jest jednoczesnie granicg strefy ochronne;.

Zgodnie z punktem 1.2.7. niniejszej zmiany studium w zakresie odnawialnych zrodet energii ustala sie:

— mozliwos¢ lokalizacji farm paneli fotowoltaicznych Iub porownywalnych urzadzen
produkcyjnych energie¢ elektryczna wraz z niezbedng infrastruktura w obszarach
wyznaczonych szrafem na rysunku kierunkow studium,

— strefa ochronna i oddzialywanie od ww. inwestycji musi si¢ zamkngé¢ w granicach
terenu wyznaczonego na kierunkach studium oznaczonego szrafem,

— dopuszcza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych lub poréwnywalnych urzadzen w
inny sposob niz w tiret 1 np. na dachach budynkow,

— w granicach ztoza surowcoOw mineralnych przy ul. Ceglarskiej ustala si¢ mozliwo$é
lokalizacji jedynie paneli fotowoltaicznych bez mozliwosci innej zabudowy,

— mozliwos¢ lokalizacji innych urzagdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii na potrzeby wlasne prowadzonej dziatalnoSci gospodarczej, z zastrzezeniem, iz
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ich oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice dziatki inwestora na catym terenie
P2,

— w stosunku do inwestycji wymienionych powyzej mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych sumarycznie energie z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW,

— planowane inwestycje muszg spelnia¢ przepisy i normy szczeg6lne majace odniesienie
do ich rodzaju, wielkos$ci i charakterystyki techniczne;j;

Powyzsze zapisy majg na celu nie dopuszczenie odnawialnych zrodet energii, ktore mogly by mieé
negatywny wpltyw na tereny sasiednie tj. elektrownie wiatrowe, czy biogazownie, gdyz zatozeniem jest,
ze ich ewentualna ucigzliwo$¢ zamknie si¢ w granicach terenéw objetych szrafem. Preferuje si¢ farmy
paneli fotowoltaicznych, gdyz na terenie opracowania taka farma istnieje.

Natomiast zapisy w tiret 3 ma na celu dopuszczenie OZE na potrzeby wlasne ewentualnych dziatalnosci
jakie moga powsta¢ na tym terenie np. zaktadéw produkcyjnych, gdzie moga by¢ zastosowane takie
rozwiazania jak np. pompy ciepta.

1.11. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych, o ktorych mowa w art.10 ust. 3a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na terenach zmiany studium nie wyznacza si¢ obszarOw rozmieszczenia obiektow handlowych, o
ktérych mowa w art.10 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.12. Obszary przestrzeni publicznej.

Na terenach objetych zmiang studium nie wystepuja obszary przestrzeni publiczne;.

1.13. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Dla terendéw objetych zmiang studium w granicach miasta zamierza si¢ sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza si¢ etapowanie sporzadzania planéw miejscowych
dla poszczegdlnych terendow objetych niniejszg zmiang studium.

1.14. Obszary wymagajace przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne.

Na terenie w rejonie ul. Granicznej (MN1) wystepuja grunty lesne LsVI, ktore wymagaja zmiany
przeznaczenia na cele nielesne.

Na pozostatych terenach objetych zmiang studium nie wystepuja gleby wymagajace uzyskania
zgody na przeznaczenie nierolnicze lub nielesne.

1.15. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Nie ustala si¢ kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;j.

1.16. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych.

Na terenach objetych zmiang studium nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i
osuwania si¢ mas ziemnych.
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1.17. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu filar ochronny.

Na terenach objetych zmiang studium nie wystgpuja obiekty i obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w
ztozu filar ochronny.

1.18. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej.

Nie wystepuja na terenach objetych zmiang studium.

1.19. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji i rekultywacji.

Nie wystgpuja na terenach objetych zmiang studium obszary wymagajace przeksztalcen i
rehabilitacji.

1.20. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Na terenie szczegotowych zmian studium nie wystepuja tereny zamknigte.

Tereny zamknigte zostaty okre§lone w studium podstawowym i pozostaja bez zmian.

1.21. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zalezno$ci od uwarunkowan i
potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Nie wystepuja na terenach objetych zmiang studium.

2. UZASADNIENIE I SYNTEZA ZMIANY STUDIUM

Podstawowa wersja ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy OstrzeszOw” zatwierdzona zostata przez Rad¢ Miejska Ostrzeszow uchwalg nr
X/57/2011 z dnia 27 czerwca 2011 r.

Niniejsza zmian¢ Studium sporzadzono na podstawie uchwaty nr XIV/81/2015 Rady Miejskiej
Ostrzeszow z dnia 26 listopada 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ostrzeszow.

Aktualne przepisy dotyczace sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy to:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945),

2) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z
2004 r. Nr 118, poz. 1233),

3) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081).

Celem zmiany studium jest szczegdélowe wyznaczenie nastepujacych terenow:
a) Teren przeznaczony pod zabudowe wiclorodzinng — miasto Ostrzeszow rejon ulicy Bolestawa
Chrobrego
b) tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng — miasto Ostrzeszow:
— rejon ul. Graniczna

— rejon ul. Bukowej
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¢)
d)

g)

h)

3

k)
D

— rejon ul. Wierzbowej

— rejon ulicy Piastowskiej

— rejon ulicy Wiejskiej i Podmiejskiej

— rejon ulicy Podmiejskiej

— rejon ulicy Wielunskiej
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng Rojow Piaski
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami w rejonie ul
Piastowskiej
tereny przeznaczone pod zabudoweg zagrodowa w rejonie ul. Podmiejskiej w mie$cie
Ostrzeszow
tereny przeznaczone pod zabudowg produkcyjng, sktadow i magazynow:

— w Rojowie w rejonie ul. Hetmanskiej i Czarneckiego

— wmiescie Ostrzeszow w rejonie ul. Ceglarskiej
tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa w miescie Ostrzeszow:

—  wrejonie ul. Armii Krajowej

— w rejonie ul. Sportowej
tereny przeznaczone pod zabudowe sportu i rekreacji oraz ustug w miescie Ostrzeszow
w rejonie ulicy Pogodnej;
tereny przeznaczone pod zabudowe sportu i rekreacji oraz ustug kultury w miescie
Ostrzewow:

—  wrejonie ul. Zamkowej

— wrejonie ul. Zielonej
tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjna, sktadow i magazynow oraz ustug:

— wrejonie ul. Lesnej m. Ostrzeszow

—  w miejscowosci Kochtowy
tereny przeznaczone pod tereny sportu i rekreacji w Rogaszycach;
obrebow wsi Kotowskie i Jesiona ustalenie zakazu hodowli zwierzat futerkowych
miesozernych.

Ponadto aktualizacja studium dotyczy zagadnien z zakresu ochrony Srodowiska, ochrony
zabytkow, lokalizacji z16z kopalnianych oraz stref ochronnych ujeé¢ wody.

Dodatkowo wprowadzono zmiany wynikajace z potrzeb solectw Kotowskie i Jesiony — zakaz
hodowli zwierzat futerkowych mig¢sozernych.

Przeznaczenie terendow pod funkcje w niniejszej zmianie studium przyczynig si¢ do rozwoju gminy w

nastepujacych aspektach:

planowane przeznaczenie bedzie miato korzystny wplyw na rozwoj przestrzenny i gospodarczy,
poprawe prestizu 1 wizerunku gminy,

proponowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy jednorodzinnej z
ustugami beda uzupeknieniem istniejacej zabudowy o funkcji mieszkaniowej — w sasiedztwie
wszystkich terenow istniejaca i projektowana zabudowa stworzg kompleksy zwartej, atrakcyjnej
dla przysztych nabywcow ofert na rynku,

w przypadku nowej zabudowy produkcyjnej i uslugowej pozyskane zostang nowe tereny,
ktorych uzbrojenie (istniejgca infrastruktura techniczna i drogowa) oraz lokalizacja przy
terenach o podobnych funkcjach jest uzasadniona ekonomicznie i funkcjonalnie, a samej gminie
przyniesie korzysci finansowe oraz wizerunkowe — jako gminie otwartej na rozwoj lokalnych
przedsigbiorcéw (zmiany wprowadzono na wnioski inwestoréw wynikajagce z ich biezacych
potrzeb),

nieuzywane budynki kotlowni zyskajg nowe funkcje — zarowno mieszkaniowe, jak i ustugowo —
kulturowe, co po pierwsze pozwoli na wykorzystanie nieczynnych budynkéw, a po S(gmgie
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zostang pozyskane nowe funkcje do obstugi okolicznych mieszkancow osiedli wielorodzinnych,
co jest pozadane zarowno w aspekcie ekonomicznym jak i spotecznym,

e w Rogaszycach planowany kompleks sportowo wypoczynkowy stworzy integralng catos¢ z
terenami o podobnej funkcji przeznaczonymi w obowigzujagcym studium, co w przyszio$ci
bedzie atrakcyjng alternatywa mozliwosci wypoczynku nie tylko dla mieszkancéw gminy i
miasta, ale rowniez dla uzytkownikéw z poza,

e dla terenu P2 okreslono mozliwos¢ lokalizacji zrodet odnawialnych powyzej 100kW - Zgodnie
z "Politykg energetyczng Polski do 2030 roku" udzial odnawialnych zrédet energii w
catkowitym zuzyciu w Polsce ma wzrosna¢ do 15% w 2020 roku i 20% w roku 2030. Na dzien
dzisiejszy nalezy zauwazy¢, iz wigkszym popytem ciesza si¢ farmy fotowoltaiczne ze wzgledu
na wigksza optacalno$¢ i mniejsza szkodliwos¢ dla srodowiska. W ubieglym roku w Polsce
powstaly elektrownie fotowoltaiczne o mocy ok. 50 MW, a ich laczny potencjat wzrdst do
ponad 71 MW. Catkowity potencjal OZE w naszym kraju na koniec 2015 roku wynidst niemal 7
GW, co jest zastugg glownie inwestycji w sektorze wiatrowym. Wedlug Urzedu Regulacji
Energetyki, w ubieglym roku potencjal odnawialnych zrédet energii w Polsce wzrdst o 941,4
MW — do poziomu 6,97 GW. W 2014 r. potencjat OZE zwickszyt si¢ o 517,9 MW, rok
wczesniej o 1094,6 MW, a w roku 2012 — o 1334 MW. Dodatkowo atrakcyjne jest rowniez
dofinansowanie tego typy inwestycji - narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej (NFOSiGW), dysponujacy budzetem 400 min (dofinansowanie 30%), a za
posrednictwem bankdéw mozna uzyska¢ niskooprocentowane kredyty (1%) na okres 15 lat tak,
aby wraz z dotacja mozna byto sfinansowa¢ nawet 100% instalacji fotowoltaicznych (dla
prosumentow goérna granica kosztow kwalifikowanych to 100 tys. zl). Budowa i
funkcjonowanie farmy fotowoltaicznej nie tylko nie ma negatywnego wplywu na otoczenie np.
nie generuje hatasu, nie stanowi dominanty w krajobrazie, ale dzigki produkcji czystej energii
przyczynie si¢ do ograniczenia zanieczyszczen $rodowiska. Oprocz korzysci srodowiskowych
taka inwestycja moze przynie$¢ korzysci gminie oraz jej mieszkancom np. moze farm¢ mozna
wybudowa¢ na gruntach rolnych/nieuzytkach ktoéry nie nadaje si¢ do wykorzystania w
rolnictwie i nie stanowi dla gminy zadnej wartosci. Dzieki temu gmina bedzie czerpac korzysci
w postaci podatkéw gruntowych od terendw, ktore nie mialyby szans na zagospodarowanie w
inny sposob. Na dodatkowe korzysci moga liczy¢ wilasciciele gruntow, ktorzy teren wynajma
lub podpisza umowy na stuzebnos¢.

e przyjeto rowniez stanowisko mieszkancow wsi Kotowskie i Jesiony, ktorzy wnioskujg o zakaz
hodowli zwierzat futerkowych migsozernych. Biorgc pod uwage, iz ww. hodowla ma duzy
wptyw na srodowisko przyrodnicze (m.inn. odpady zagrazajace wodom gruntowym, uciekajace
zwierzeta sg zagrozeniem sg dla rodzimej fauny, grozba chorob) i ucigzliwos$ci dla najblizszego
sasiedztwa (gtownie ze wzgledu na zapachy i1 halas — obnizenie warto$ci sasiadujgcych
nieruchomosci), ktora spowoduje pogorszenie jako$ci zycia mieszkancow — podjeto dziatania
przychylajace si¢ do stanowiska mieszkancow tych dwoch wsi. Mieszkafcy gminy tworza z
mocy prawa wspolnot¢ samorzadowg (art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1991 r. o samorzadzie
gminnym), a zatem organy gminy maja obowigzek dziatania w interesie mieszkancow.

Pozostate ustalenia dotychczasowego studium wraz z niniejsza zmiang stanowig tekst ujednolicony.
Oznaczenie graficzne wprowadzonej zmiany naniesiono na dotychczasowy rysunek studium
stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwaty.
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3. WYKAZ MATERIALOW WEJSCIOWYCH

1.

Sk wbd

— = O 00

Dotychczasowe ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
OstrzeszOw” wraz ze zmianami

Mapy topograficzne w skali 1 : 10 000

Mapy ewidencyjne w skali 1:5 000

Mapy glebowo-rolnicze w skali 1 : 5 000

Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:2000

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego (uchwata nr
XLVI/690/10 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 20 kwietnia 2010 r.),
Opracowanie ekofizjograficzne dla terenéw objetych zmiang studium.

Wizja terenowa — grudzien 2016.

Inwentaryzacja — grudzien 2016.

Midas http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web - ztoza kopalin

Geoportal — obiekty zabytkowe, obszary i obiekty objete ochrong na podstawie ustawy o
ochronie przyrody (www.geoportal.pl)
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BURMISTRZ MIASTA I GMINY OSTRZESZOW

Zalacznik Nr 2

do Uchwaly XXXIX/330/2021
Rady Miejskiej Ostrzeszow

z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I

KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY
OSTRZESZOW

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
I POLITYKA PRZESTRZENNA

Ostrzeszow 2021 rok
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Wykonawcy:
1. ZESPOE AUTORSKI STUDIUM

(Uchwata Nr X/57/2011 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 27 czerwca 2011 r.).
Instytut Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa ul. Targowa 45, 03-728

Warszawa

w sktadzie:

1. mgr Piotr Fogel — gtéwny projektant

2. mgr Edyta Godula — kierownik projektu
3. mgr inz. Karolina Pawlak

4. mgr inz. Kacper Kaminski

5. mgr inz. Wlodzimierz Rybarczyk

6. Urszula Lulewicz

7. Marcin Trudzik

2. ZESPOL AUTORSKI ZMIANY STUDIUM 2013 r.

(Uchwata nr XXXIV/217/2013 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 12 wrze$nia 2013 roku).
Pracownia Architektoniczna Danuta Wysocka — Stachowiak 62-800 Kalisz, ul. Ostrowska
49/59

w sktadzie:

1.

2.

3.
4.

mgr inz. arch. Danuta Wysocka — Stachowiak — gléwny projektant cztonek Zachodniej Okregowe;j
Izby Urbanistéw z siedziba we Wroctawiu nr Z-212,

mgr Jadwiga Korynska — projektant cztonek Zachodniej Okrggowej Izby Urbanistéw z siedziba we
Wroctawiu nr Z-472.

mgr inz. arch. Klaudyna Sptawska — asystent

mgr inz. arch. Tymon Stachowiak — asystent

3. ZESPOL. AUTORSKI ZMIANY STUDIUM 2015 r.

Uchwata nr X/53/2015 Rady Miejskiej Ostrzeszow z 25 czerwca 2015 roku
Biuro Urbanistyczno — Architektoniczne Maria Jastrzebska, ul. Baczynskiego 5, 63-400

Ostrow WIkp.,
w sktadzie:
1. mgr inz. arch. Maria Jastrzgbska — gléwny projektant upr. urb. nr 180/87
2. mgr inz. Katarzyna Jastrzebska — Domagata — projektant
3. mgr inz. arch. Agnieszka Jastrzebska — Orzeszyna — projektant
4. mgr Jadwiga Korynska — projektant
5. mgr inz. arch. kraj. Kinga Szymanska — asystent
6. tech. arch. kraj. Magdalena Tarnowska — asystent

4. ZESPOE. AUTORSKI ZMIANY STUDIUM 2019 r.
Uchwata nr VIII/54/2019 r.Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 28 marca 2019 r.

Biuro Urbanistyczno — Architektoniczne Maria Jastrzebska, ul. Baczynskiego 5, 63-400 Ostrow Wikp.

DN AW N =

w sktadzie:

. mgr inz. arch. Maria Jastrzebska — gtéwny projektant upr. urb. nr 180/87
. mgr inz. Katarzyna Jastrz¢bska — Domagata — projektant

. mgr Jadwiga Korynska — projektant

. mgr inz. Marcin Domagata — projektant

. mgr inz. Michal Knopik - asystent
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5. ZESPOL. AUTORSKI ZMIANY STUDIUM 2021 r.
Uchwata nr XXXIX/330/2021Rady Miejskiej Ostrzesz6w z dnia 30 wrze$nia 2021 r.
SoftGIS , ul. Mulicka 6/14, 51-315 Wroclaw

w skladzie:
1. mgr inz. Radostaw Jonczak — gtéwny projektant (Z-417)
2. mgr Magdalena Jankowska — projektant
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1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY.

1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy oraz w przeznaczeniu
terenow.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy oraz w przeznaczeniu
terendw objetych zmiang studium przedstawiono na rysunku zmiany studium
pt. ,,Kierunki zagospodarowania i polityka przestrzenna” (zatacznik nr 4 do uchwaty).

Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego zmiang studium
zostaly sformutowane w oparciu o analiz¢ istniejacych uwarunkowan oraz zatozen
rozwojowych i potrzeb miasta i gminy OstrzeszoOw. Tereny zostaly wydzielone zgodnie
z wytyczonym kierunkiem zmian, z uwzglednieniem istniejagcego zainwestowania
i uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrgbnych.

W przedmiotowej zmianie studium wydziela si¢ nastepujgce tereny:
a) M/U - wielofunkcyjny teren zabudowy srédmiejskie;j;
b) UK - teren ustug kultury i ustug sakralnych;
c¢) UP - teren ustug publicznych;
d) KP - teren placu - obszar przestrzeni publiczne;j.

Na podstawie bilansu sporzagdzonego na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszow okreslono zapotrzebowanie na
tereny mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjno-magazynowe.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe w perspektywie 20 lat dla zabudowy
mieszkaniowej wynosi 255 600 m’, dla zabudowy ustugowej - 71 558 m? natomiast dla
zabudowy produkcyjno-magazynowej - 246 112 m” Po zwiekszeniu zapotrzebowania ze
wzgledu na niepewnos$¢ procesoOw rozwojowych w 20-letniej perspektywie (o 2,5%
w przypadku zabudowy ustugowej, 10% dla zabudowy produkcyjno-magazynowej i 30% dla
zabudowy mieszkaniowej oraz o niespelna 15% w odniesieniu do zabudowy, bez podziatu na
jej funkcje), maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowg okresla si¢ w ilosci powierzchni
uzytkowej réwnej 332 280 m’® dla zabudowy mieszkaniowej, 73 347 m’ dla zabudowy
ustugowej, 270 723 m’ dla zabudowy produkcyjno-magazynowej oraz 695 720 m’
w odniesieniu do zabudowy, bez podziatu na jej funkcje.

W ramach zmiany studium wskazano tereny pod wielofunkcyjny teren zabudowy
$rédmiejskiej (47 799 m?), teren ustug kultury i ustug sakralnych (8 510 m?), teren ushug
publicznych (7 517 m?), teren placu - obszar przestrzeni publicznej (1 913 m?).

Wykorzystanie w ramach tej zmiany studium skutkowa¢ bedzie pozostaniem rezerw
(uwzgledniajacych niepewnos¢ procesOw rozwojowych) na poziomie 284 481 m? dla zabudowy
mieszkaniowej, 55 407 m® dla zabudowy ustugowej oraz 270 723 m® dla zabudowy
produkcyjno-magazynowe;.

92




Zmiana Studium i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszow,
czes¢ Il — kierunki i polityka przestrzenna

1.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy.

1.2.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany studium symbolami M/U nalezy
uwzglednié nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczanie podstawowe — wielofunkcyjny obszar zabudowy $rodmiejskiej, w ramach
ktorej podstawowy kierunek zagospodarowania ustala si¢:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa ustugowa, w tym réwniez ustugi publiczne.
2) poza funkcjg podstawowg dopuszcza si¢ realizacje:
— drég dojazdowych,
— ciagéw pieszych i pieszo - jezdnych oraz placow,
— miejsc postojowych dla samochodow
— zieleni urzadzone;j,
— zieleni izolacyjnej,
— urzadzen terenowych i obiektéw matej architektury,
— matych obiektéw sportu i rekreacji,
— siecl 1 obiektow infrastruktury technicznej,
— obiektéw niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu;
3) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkalnych 1 ustugowych w dowolnych proporcjach;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m;
5) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 25%.

1.2.2. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany studium symbolem UK nalezy
uwzglednié nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczanie podstawowe — teren ustug kultury 1 ustug sakralnych;
2) poza funkcjg podstawowg dopuszcza si¢ realizacje:
— obiektéw administracyjno — biurowych do obstugi funkcji podstawowej,
— lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki o funkcji podstawowej,
— ciagdéw pieszych i pieszo - jezdnych,
— zieleni urzadzonej,
— urzadzen terenowych i obiektéw malej architektury,
— sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
— obiektéw niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu;
3) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, za wyjatkiem budynku kosciota, dla ktérego
ustala si¢ zachowanie istniejacej wysokosci;
4) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 30%;

1.2.3. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany studium symbolem UP nalezy
uwzglednié nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczanie podstawowe — teren ustug publicznych;
2) poza funkcja podstawowgq dopuszcza si¢ realizacje:
— obiektéw administracyjno — biurowych do obstugi funkcji podstawowej,
— ciggéw pieszych i pieszo - jezdnych,
— zieleni urzadzonej,
— urzadzen terenowych 1 obiektow malej architektury,
— matych obiektow sportu i rekreacji,
— sieci i1 obiektow infrastruktury technicznej,
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— obiektéw niezbednych do obstugi funkcji 1 zagospodarowania terenu;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 30%;

1.2.4. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany studium symbolem KP nalezy
uwzglednié nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczanie podstawowe — teren placu - obszar przestrzeni publiczne;j;
2) poza funkcja podstawowg dopuszcza si¢ realizacje:
— zieleni urzadzone;j,
— obiektéw malej architektury,
— sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,
— lokalizacj¢ obiektéw tymczasowych zwigzanych =z organizacja imprez
1 wydarzen miejskich.

1.3. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

1) obstuga komunikacyjna terendw objetych zmiang Studium odbywaé si¢ bedzie
z istniejgcych drég publicznych 1 poprzez dojazdy z drég publicznych; zjazd powinien
spetnia¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;

2)zaopatrzenie w wode¢ dla celow bytowych, przeciwpozarowych z istniejgcej gminnej
sieci wodociggowej poprzez jej rozbudowe;

3)teren objety zmiang studium nalezy wyposazy¢ w systemy odprowadzania wod
opadowych z drég wewnetrznych, placéw, parkingdw, dojazdéw o utwardzonej
nawierzchni do sieci kanalizacji deszczowe;j,

4)odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej, nastgpnie do gminnej
oczyszczalni $ciekow;

5)zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych;

6)ustala si¢ zakaz realizacji nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych,
z dopuszczeniem budowy elektroenergetycznych ziacz kablowych SN i nn;

T)dopuszcza si¢ lokalizacje mikroinstalacji odnawialnych zrddet energii, za wyjatkiem
wykorzystujacych do produkcji energii sile¢ wiatru oraz biogazowni;

8) zaopatrzenie w gaz, z sieci gazowych;

9) gospodarka cieplna — zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych lub grupowych
zrodet ciepta spetniajacych normy okreslone w przepisach odrebnych;

10)w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzystac
najnowsze technologie systemoéw telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,

11) gospodarke odpadami komunalnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami na zasadach ustalonych na obszarze gminy, a sposéb gromadzenia
odpadéw winien zabezpiecza¢ srodowisko przed zanieczyszczeniem.

1.4. Zakres zmiany studium

Dla obszaru objetego zmiang studium, poza ustaleniami wyszczegdlnionymi, aktualne
pozostaja ustalenia okreslone w dotychczasowym studium, wraz z przyjetymi zmianami. Z tego
wzgledu nie wprowadza si¢ dodatkowych ustalen w zakresie:
1) obszaré6w oraz zasad ochrony S$rodowiska i1 jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
2) obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej;
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3) obszar6w, na ktérych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:;

4) obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

5) obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, a takze obszary
przestrzeni publicznej;

6) obszarow, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
1 leSnych na cele nierolnicze 1 nieles$ne;

7) kierunkéw i zasad ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;

8) obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

9) obiektoéw lub obszaréw, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

10) obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.
z 2015 r. poz. 2120);

11) obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

12) obszaréw zdegradowanych;

13) granic terenu zamknigtego 1 jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy
Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosSci
i bezpieczenstwa panstwa;

14) obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu; w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie;

15) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®.

2. UZASADNIENIE I SYNTEZA ZMIANY STUDIUM

»otudium uwarunkowan 1 kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
OstrzeszOw” zostato zatwierdzone przez Rade Miejskg Ostrzeszéw uchwata nr X/57/2011
z dnia 27 czerwca 2011 r. Studium, byto zmieniane uchwatami:
1) zmiana, przyjeta uchwata Nr XXXIV/217/2013 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia
12 wrze$nia 2013 r.,
2) zmiana, przyjeta uchwatg Nr X/53/2015 Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 25 czerwca

2015 .,
3) zmiana, przyjeta uchwatag Nr V111/54/2019 Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia
28 marca 2019 r.

Niniejszag zmian¢ Studium sporzadzono na podstawie uchwaty nr XXIV/194/2020 Rady
Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 12 sierpnica 2020 roku w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ostrzeszéw dla terenu potozonego w Ostrzeszowie w rejonie ulic: Farna, Kolejowa, Swietego
Mikotaja, Lakowa, Sportowa, Gen. Wiadystawa Sikorskiego 1 Waska.

Celem zmiany studium jest wyznaczenie w rejonie ulic: Farna, Kolejowa, Swigtego Mikotaja,
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Zmiana Studium i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ostrzeszow,
czes¢ Il — kierunki i polityka przestrzenna

L.akowa, Sportowa, Gen. Wtadystawa Sikorskiego i Waska nastepujacych terenow:
a) M/U - wielofunkcyjny teren zabudowy $rédmiejskiej;
b) UK - teren ustug kultury i ustug sakralnych;
c) UP - teren ustug publicznych;
d) KP - teren placu — obszar przestrzeni publiczne;j.

Zmiana, kierunkéw zagospodarowania terendw, jest odpowiedzia na oczekiwania spoteczne,
wyrazone w sktadanych przez mieszkancéw wnioskach. Zmiana pozwoli na lepsze
wykorzystanie potencjatu miejsca, poprzez rozwoj wielofunkcyjnego centrum miasta. Jest ona
spojna z dotychczasowa polityka przestrzenng miasta, pozwalajagc jednocze$nie w sposob
bardziej elastyczny ksztattowaé sposéb zagospodarowania terendw. Kierunek zmian jest
w petni zgodny z dominujacymi trendami. Wielofunkcyjne centrum, z wyksztalconymi
przestrzeniami publicznymi, ksztalttowane w poszanowaniu istniejagcych na tym terenie cennych
zabytkéw 1 dobr kultury, pozytywnie wplynie na popraw¢ wizerunku miasta i wzmocnienie
jego rangi, jako osrodka o znaczeniu ponadlokalnym.

Zmiana studium ograniczona zostala wylacznie do niezbednych interwencji, pozostawiajac
dotychczasowe ustalenia dokumentu, réwniez w odniesieniu do obszaru zmiany,
w dotychczasowym brzmieniu. Dziatanie takie ma na celu zachowanie spdjnosci studium
i ciggtosci polityki przestrzennej gminy. Wprowadzone zmiany, sg zgodne z przygotowanym na
potrzeby studium, bilansem terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

Przyjeta zmiana, wraz z obowiazujagcymi dotychczas ustaleniami studium, stanowi tekst

jednolity. Podobnie, w odniesieniu do zmian na rysunkach, zostaty one ujednolicone i pokazane
na tle dotychczasowego studium.
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