PROJEKT "21{"’{ j’?O C

UCHWALA NR............... )
RADY MIEJSKIEJ OSTRZESZOW
zdnia .....coeenn..

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie:
Al Wolnosci, Al. Wojska Polskiego, ul. Tadeusza Kosciuszki, ul. Ignacego Daszyriskiego, pl. Borek i
ul. Piastowskiej w Ostrzeszowie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2020r.,, poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r., poz. 293 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwalg nr
XLIX/314/2018 Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 18 pazdziernika 2018 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia " Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie: Al.
Wolnosci, Al. Wojska Polskiego, ul. Tadeusza Kosciuszki, ul. Ignacego Daszynskiego, pl. Borek i ul.
Piastowskiej w Ostrzeszowie”,

stwierdzajac iz ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowah i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszéw” przyjetym uchwala nr
X/57/2011 Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 27 czerweca 2011 r. ze zmianami, Rada Miejska
Ostrzeszéw uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ", Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie: Al. Wolnosci,
Al. Wojska Polskiego, ul. Tadeusza Kosciuszki, ul. Ignacego Daszynskiego, pl. Borek
i ul. Piastowskiej w Ostrzeszowie” zwany dalej planem miejscowym, w granicach okreslonych na
rysunku planu miejscowego, stanowigcym zalaeznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Zatgeznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zatgeznik nr 1 i bedacy integralng czescia
planu miejscowego;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiace
zalacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie miejscowym, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;
4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik nr 4.

§ 2. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu miejscowego sg, pokazane na rysunku planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obowiazujgce linie zabudowy,
5) przeznaczenie terendw,
6) szpaler zieleni izolacyjnej towarzyszgcy innej funkcji,
7) linie wymiarowe charakterystycznych odlegtosci.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa oznaczeniami wynikajacymi
z przepis6w odrebnych:
1) strefa ochrony sanitarnej,
2) strefy wokot ladowiska sanitarnego.
3) budynki przeznaczone do ujecia w wykazie ewidencji zabytkow.
3. Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 i 2 majq charakter
informacyjny.



§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu
miejscowego, odnoszace sie do obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu miejscowego, wykonany na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000), stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem literowym i numerem wyrézniajacym g0 sposrdd innych terendw,

4) przeznaczeniu podstawowym -— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, bedace
dominujacg formg wykorzystania tego terenu oraz obiektéw z nim zwigzanych, obejmujace nie
mniej niz 60% powierzchni kazdej dziatki budowlanej potozonej na tym terenie,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy rodzaj
przeznaczenia, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe wg proporcji ustalonych
W niniejszej uchwale i nie wystepuje samodzielnie na zadnej dziatce budowlanej potozonej na
tym terenie,

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé roslinno$¢, stanowiacg izolacje komunikacyjna
i widokowa,

7) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi, ktérych ewentualne
ponadnormatywne oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza teren, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytut prawny oraz ktére nie sq zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz przedsigwzig¢ infrastrukturalnych
zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne, obowigzujace dla wszystkich obszaréw objetych planem miejscowym

§ 4. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.
I. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy ustugowe;j i mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UMW,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMW i 2MW,
3) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U i 4U,
4) teren rozmieszczenia obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
— oznaczony na rysunku planu symbolem 1UC,
5) teren zabudowy ustugowej — zdrowia - oznaczony na rysunku planu symbolem 1UZ,

6) teren zabudowy kultu religijnego — kaplica przedpogrzebowa - oznaczony na rysunku planu
symbolem 1ZCU,

7) teren cmentarza - oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC,

8) teren komunikacji — ladowisko dla smiglowcow sanitarnych - oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KH,

9) tereny obstugi komunikacji - parkingi - oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KS, 2KS, 3KSi 4KS,

10) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka - oznaczone na rysunku planu symbolami:
1E,2E i 3E,

1) tereny komunikacji - drogi publiczne — ulice gtéwne - oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IKDG i 2KDG,

12) tereny komunikacji - drogi publiczne — ulice lokalne - oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IKDL, 2KDL i 3KDL,

13) tereny komunikacji - drogi publiczne — ulice dojazdowe - oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5 KDD,

14) tereny komunikacji — ciagi piesze - oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDY, 2KDY, 3KDY i 4KDY.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust, 1 pkt 1 — 14 zostaty wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.



3. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne,
a takze warunki ich stosowania.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi, obowigzujacymi i pierzejowymi
liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu.

2. Dla budynkéw i czesci budynkow zlokalizowanych poza liniami zabudowy, oznaczonymi na
rysunku planu, dopuszcza si¢ remont, przebudowe i nadbudowe pod warunkiem zachowania
parametrow ustalonych w rozdziale 3 dla poszczegdlnych terendw.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy te]
granicy, zwréconego $ciana bez okien i drzwi w strong tej granicy, przy zachowaniu wyznaczonej
na rysunku planu linii zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, nie przedstawionych na rysunku
planu na poszczegélnych terenach, przy zachowaniu charakteru zagospodarowania danej
przestrzeni oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
obiektow i lokali ustugowych, z prawem przebudowy i remontu.

6. Zakazuje sie lokalizacji garazy blaszanych, obiektéw i budynkow tymczasowych, z wyjatkiem

obiektéw zaplecza budéw na czas ich realizacji.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Teren objety ustaleniami planu lezy na obszarze chronionego krajobrazu "Wzgérza

Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska”.

2. Nakazuje si¢ w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejgce wartosciowe zadrzewienia.

3. Nadmiar mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji, w szczeglnoscei warstwy
humusu, nakazuje sie zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zakazuje si¢ sktadowania na wolnym powietrzu materiatow mogacych przenikaé do gleb i wod
gruntowych, materialéw pylacych i emitujacych odoér.

5. Na calym obszarze objetym planem ustala sig:

1) dziatalnos¢ powodujaca wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza, emisje hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych w wyniku eksploatacji inwestycji nie powinna
powodowac¢ przekroczenia standardéw srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalnos¢ posiada tytut prawny,

2) zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu i wod gruntowych.

6. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) dla terenéw objetych opracowaniem planu nalezy zachowa¢ nastgpujace dopuszczalne poziomy
hatasu w §rodowisku, wynikajace z przepiséw odrgbnych:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), ustugowej i mieszkaniowe;
wielorodzinnej (UMW), jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
I zamieszkania zbiorowego,

b) dla terenéw zabudowy ustugowej (UZ), jak dla terenéw szpitali w miastach,

2) w przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardéw Jjakosci srodowiska na
terenach wymagajgcych ochrony akustycznej (MW, UMW, UZ), nalezy zastosowaé $rodki
techniczne, technologiczne lub organizacyjne zmniejszajgce poziom hatasu, co najmniej do
pozioméw dopuszczalnych.

3) w stosunku do Iagdowiska smiglowcéw sanitarnych ze wzgledu na to, iz kwalifikuje si¢
dziatalnos¢ tego terenu pod dziatania ratownicze — nalezy zastosowagé przepisy odrebne
W szezegblnosci Prawo Ochrony Srodowiska.

7. W zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnym obowiazujg zasady dotyczace lokalizacji i budowy
urzadzen i sieci infrastruktury okreslone w przepisach odrebnych.

8. W przypadku realizacji obiektow budowlanych o wysokosci 50 m i wyzszych n.p.t. nalezy
kazdorazowo zgtasza¢ zamiar realizacji tej inwestycji do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit

Zbrojnych RP, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu.
Nie podejmuje sie ustalen.



§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej.

I. Na calym obszarze objetym planem ustala sie nastgpujgce nakazy:

1) ze wzgledu na potozenie terenu objetego ustaleniami planu na obszarze objetym ochrona
konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego
oraz archeologicznej warstwy kulturowo — osadniczej na obszarze miasta lokacyjnego
Ostrzeszowa — nr rej. 674/Wlkp/A z 1993.05.27, wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie,
budowlane i remontowe wymagaja uzyskania pozwolenia Konserwatora Zabytkow — przed
ztozeniem zgloszenia lub uzyskania zgody na budowe w przypadku prowadzenia prac
naruszajgcych strukture ziemi, nalezy uzyskaé opini¢ od Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

2) do opracowania nowo projektowanych budynkéw obowigzuje nakaz stosowania materiatéw
historycznie uzasadnionych o wysokich walorach jakosciowych i lokalnej tradycji budowlane;.
Wszelkie prace budowlane wymagaja uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkdw,

3) zgloszenia wtasciwemu organowi wszelkich znalezisk posiadajacych cechy zabytku,
odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy i jednoczesnie zabezpieczenia
odkrytego przedmiotu, a takze wstrzymania wszelkich robét mogacych go uszkodzi¢ lub
zniszezyd,

4) z uwagi na potozenie terenu objetego ustaleniami planu na obszarze chronionego krajobrazu
"Wzg6rza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska” teren nalezy zagospodarowac zielenig w

ramach wyznaczonej w planie powierzchni biologicznie czynnej,

5) ochrony kaplicy przedpogrzebowej bedacej obiektem kultury wspotezesne;.

2. Na rysunku planu oznaczono nastepujace obiekty przeznaczone do ujecia w zaopiniowanym przez
WWKZ wykazie Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz przeznaczonych do ujgcia w Wojewddzkim
Wykazie Zabytkow:

a) budynek mieszkalny zlokalizowany na dziatce nr ewid. 2335 przy ul. Daszynskiego 6,

b) budynek mieszkalny zlokalizowany na dziatce nr ewid. 2336 przy ul. Daszynskiego 8,

¢) budynek mieszkalny zlokalizowany na dziatce nr ewid. 2337 przy ul. Daszynskiego 10,
d) budynek mieszkalny zlokalizowany na dzialce nr ewid. 2338 przy ul. Daszynskiego 12,
e) budynek mieszkalny zlokalizowany na dziatce nr ewid. 2339 przy ul. Daszynskiego 14,
f) budynek mieszkalny zlokalizowany na dziatce nr ewid. 2341/2 przy ul. Daszynskiego 16,
g) budynek mieszkalny zlokalizowany na dziatce nr ewid. 2341/2 przy ul. Daszynskiego 18,
h) budynek mieszkalny zlokalizowany na dziatce nr ewid. 2378 przy ul. Piastowskiej 1.

i) budynek mieszkalny zlokalizowany na dziatce nr ewid. 2343 przy Placu Borek 7,

Budynki posiadajace karte adresowg w gminnej ewidencji zabytkdw podlegaja ochronie
konserwatorskiej, stad zachodzi konieczno$¢ zachowania historycznego wygladu zewnetrznego
budynku ewidencyjnego (kolorystyka elewacji, stolarka okienna i drzwiowa, itp.) z ewentualng
czgsciowg rekonstrukcja elementow zniszczonych. Do opracowania elewacji obowigzuje nakaz
stosowania materiatléw historycznie uzasadnionych o wysokich walorach Jjakosciowych i lokalnej
tradycji budowlanej. Podejmujac prace zewnetrzne zaleca sig¢ opracowanie projektu catego budynku
do wstepnego uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczna stanowia ulice publiczne: gléwna

(KDG), lokalne (KDL), dojazdowe (KDD), ciagi piesze (KDY) oraz teren komunikacji — ladowisko

dla sSmigtowcéw sanitarnych - oznaczony na rysunku planu symbolem 1KH oraz cmentarz (ZC).

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Szczegbétowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy

w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, w tym udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
intensywno$¢ zabudowy, a takze gabaryty i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii
dachu okreslono w rozdziale 3 oraz na rysunku planu.

2. Minimalna liczbe stanowisk do parkowania, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji okreslono w § 14 ust. 1 pkt 4.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegblnego



zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa - nie wystepuja, w zwiazku z czym nie podejmuje si¢ ustaleis w tym zakresie.

§ 12. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.
I. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1) nie wyznacza sie terendw wymagajacych przeprowadzenia scalef i podziatéw nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych,
2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 500 m? dla terenéw zabudowy ustugowe;j (U),
- 1500 m? dla terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowe; wielorodzinnej (UMW)
i mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
b) minimalne szerokosci frontéw nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 30 m dla terenu zabudowy ustugowej (U), ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej
(UMW) i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 80° — 90°.
2. Na obszarze planu miejscowego zezwala si¢ na wydzielanie dziatek gruntu w przypadku lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazd6w, stosownie do potrzeb.
3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek w przypadku regulacji sytuacji prawno-wiasnosciowej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 13. Szczegilne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

1. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, parkingéw i inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej
oraz przedsigwzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2. W obrgbie strefy ochrony sanitarnej cmentarza o zasiegu 50 m od Jjego granic obowiazujg
szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Wokot ladowiska dla $miglowcow sanitarnych obowiazuja szczegblne warunki zagospodarowania

terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) w obrebie pierwszej strefy o wysokosci do 10 m - zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw i
budowli oraz zieleni wysokiej, za wyjatkiem obiektow i budowli stuzacych do obstugi lotniska,
b) migdzy pierwsza i druga strefg o wysoko$ci do 20 m - zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw
i budowli oraz zieleni wysokiej o wysokosci wigkszej niz 10 m,
¢) migdzy drugg i trzecig strefg o wysokosci do 30 m - zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw
i budowli oraz zieleni wysokiej o wysokosci wigkszej niz 20 m,
d) na nieruchomosciach w rejonach podejs¢ do ladowania zabrania si¢ sadzenia i uprawy drzew
i krzew6éw mogacych stanowié przeszkody lotnicze.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) powigzania komunikacyjne z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniajg drogi
publiczne: gtdwne, lokalne i dojazdowe oraz ciagi piesze, okreslone na rysunku planu

symbolami: KDG, KDL, KDD i KDY,

2) wszystkie tereny w granicach planu beda obstugiwane komunikacyjnie z przylegtych drég
publicznych zlokalizowanych w obszarze opracowania planu,

3) dla nowoprojektowanych dziatek budowlanych majgcych dostep do drég réznej kategorii, ustala
si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej z drogi o nizszej lub najnizszej kategorii,

4) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow,
wymogi parkingowe dla samochoddw osobowych w facznej liczbie:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1,5 stanowiska postojowego



na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1,5 stanowiska
postojowego na kazdy lokal mieszkalny oraz 1 stanowisko na kazde 30 m> pow. uzytkowej
ustug,

¢) dla zabudowy ustugowej (handel, biura, banki) - minimum 2 stanowiska postojowe na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) dla gastronomii — minimum 3,5 stanowiska postojowego na 10 miejsc konsumpcyjnych,

¢) dla obiektéw sportu i rekreacji od 10 do 35 stanowisk postojowych,

f) dla prywatnych przychodni i gabinetéw lekarskich — minimum 2 stanowiska postojowe na

jeden gabinet,

g) dla wielkoprzestrzennych obiektéw handlowo - ustugowych minimum 2 stanowiska
postojowe na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej,

h) dla obiektu kultu religijnego — kaplica przedpogrzebowa — minimum 5 stanowisk
postojowych,

1) dla wszystkich ustug dodatkowo minimum 2 stanowiska na 10 zatrudnionych,

J) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbg stanowisk postojowych,

k) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
kartg parkingowa w zaleznosci od potrzeb i zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na terenie

drog publicznych, a w uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o innym przeznaczeniu,

2) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami

odrgbnymi,

3) obstuge poszczegdlnych terendw w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowaé z sieci

zlokalizowanych w przylegtych ulicach,

4) istniejgce sieci uzbrojenia technicznego, kolidujace z zainwestowaniem mozliwym do realizacji
na podstawie niniejszego planu, nalezy przetozyc; zaleca si¢ docelowo, o ile to mozliwe,
przetozenie sieci biegngcych po terenach niepublicznych na tereny publiczne (ulice),

5) zezwala sig na lokalizacje na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z obstugg terenu objetego planem,

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,

b) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych w przypadku zaistnienia zwigkszonego
zapotrzebowania na energie elektryczna, ktére nalezy wkomponowaé¢ w zagospodarowanie
terenu,

¢) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii energetycznych, z wylaczeniem
elektroenergetycznych zlacz kablowych SN i nn,

d) obowiazuje nakaz zachowania odlegtosci wymaganych przepisami odrgbnymi od istniejgcych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,

7) w zakresie zaopatrzenia w wode - 7 miejskiej sieci wodociggowej,

8) w zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne - lokalizacje urzadzefi i obiektow

infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowe - nakaz zachowania stref kontrolowanych

oraz odlegtosci projektowanych obiektéw od istniejgcych i projektowanych gazociagdw zgodnie

z przepisami odrebnymi,

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) wykorzystanie dla celéw grzewczych zrédet energii takich jak: energia elektryczna,
gaz, olej opatowy, charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,

b) dopuszcza sie pozyskiwanie ciepta z cieptociggu oraz stosowanie alternatywnych zrédet
energii — energia sfoneczna, geotermalna, itp.,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie paliw statych (np. biomasy, drewna, itp.) charakteryzujacych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu
sprawnosci,

I1) w zakresie odprowadzenia $ciekéw:

a) odprowadzenie $ciekéw — do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

b) nakaz odprowadzenia do sieci kanalizacyjnej $ciekéw przemystowych, po odpowiednim

podezyszczeniu oraz spetnieniu wymagan przewidzianych przepisami prawa,



12) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi na teren wlasny
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, z zachowaniem wymogéw
przepiséw odrebnych,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej dziatki moze sie
odbywa¢ jedynie w sposob niezaktécajacy stosunkow wodnych na dziatkach sgsiednich,

¢) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania ich na wiasnym terenie, dopuszcza sie
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych pochodzgcych z ulic, placow, parkingdw,
dojazdéw o utwardzonej nawierzchni - do kanalizacji deszczowej lub do gruntu po
spetnieniu wymogéw wynikajacych z przepisow odrgbnych,

¢) nakaz stosownego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed przenikaniem
zanieczyszczef,

13) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w sposob zorganizowany, zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz na podstawie przepiséw odrebnych,

b) zagospodarowanie odpadéw niebezpiecznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) zagospodarowanie odpadéw medycznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci w zakresie: unieszkodliwiania, sktadowania,
magazynowania i odzysku odpaddw.

§ 15. Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
Nie podejmuje sie ustalen.

§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe, oplaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastepujacych wysokosciach:
1) 30% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U, MW, UMW, UC,
2) 0% - dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDG, KDL, KDD, KDY,
UZ,ZC, ZCU, E,KH i KS.

§ 17. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
i lokalnym.
1. Ustala si¢ drogi publiczne okreslone na rysunku planu oraz w § 14 ust. I oraz teren komunikacji
— ladowisko dla smiglowcéw sanitarnych - oznaczony na rysunku planu symbolem 1KH i
cmentarz.
2. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
i lokalnym pokrywajg sie z liniami rozgraniczajacymi terenéw, o ktérych mowa w ust. 1.

§ 18. Spos6éb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw

publicznie dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyke obiektow

budowlanych oraz pokrycie dachéw.

1. Sposdb usytuowania obiektéw budowlanych — kalenice gtowne réwnolegte lub prostopadte do drog
oznaczonych w planie symbolami: KDG, KDD i KDY.

2. Na nowych obiektach ustala sig stosowanie materiatéw wykoficzeniowych $cian w kolorach
nawigzujacych do zabudowy istniejacej i sasiadujgcej.

3. Nanowych obiektach ustala sie obowiazek realizacji pokrycia dachéw stromych dachéwka
ceramiczng lub blachg na rabek stojacy w kolorze grafitowym, jako pokrycia historyczne, a na
dachach ptaskich papg w kolorze czarnym lub blachg ptaska spatynowang w kolorze grafitowym.

§ 19. Plan nie ustala, z uwagi na niewystepowanie na obszarze objetym planem, nastepujacych
zagadnien:
1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatéw nieruchomosci;
2) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcer lub rekultywacji;
4) granic terenéw pod budowe urzadzes, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;
5) granic terendw inwestycji umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego



wojewddztwa wielkopolskiego lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwziecia Euro 2012;

6) granic teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych;

7) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczgcych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okrelone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

8) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1UMW ustala sie
przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje wylacznie nieucigzliwych ustug.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 funkcje mieszkaniowe wielorodzinne i ustugowe mogg by¢
realizowane fgcznie lub samodzielnie w granicach dziatki budowlane;j,
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:
1) lokalizacje urzadzen i obiektéw plenerowych typu: place zabaw, oczka wodne, obiekty malej
architektury, wiaty i altany, mate obiekty sportu i rekreacji,
2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
5. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek,
b) linie zabudowy - wyznaczone na rysunku planu,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,32, max. 1,70,
d) obowigzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. 15% powierzchni
dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — max. 60%,
2) charakterystyke zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu terenu do kalenicy:
- mieszkalnych - max. 18,
- ushugowych - max. 6 m,
b) wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi attyki, przy dachach
ptaskich:
- mieszkalnych — max. 14 m,
- ustugowych - max. 6 m,
¢) geometria dachow:
- budynku mieszkalnego lub ustugowego: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci od 25° do 45° lub dachy ptaskie,
3) projektowane wolnostojace budynki ustugowe winny posiada¢ architekture nawigzujgca do
architektury budynku mieszkalnego lokalizowanego na tej samej dziatce budowlane;j,
4) garaze wytacznie wbudowane w budynek mieszkalny i ustugowy,
5) minimalna liczba stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich realizacji okreslona w § 14 ust. 1 pkt 4,
6) obowiazek wyznaczenia na terenie wiasnej dziatki budowlanej:
a) stanowisk postojowych,
b) dojs¢ i dojazdéw do projektowanych budynkéw i obiektéw budowlanych,
¢) miejsc magazynowania odpadéw,
d) teren6w zieleni stuzace; codziennej rekreacji i wypoczynku,
e) placu zabaw dla matych dzieci, o powierzchni minimum 100 m2. Obowigzek wykonania placu
zabaw dotyczy inwestycji mieszkaniowych przewidujacych wigcej niz 10 mieszkan,
7) obstuge komunikacyjng terendw z ulic oznaczonych na rysunku planu.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1IMW i 2MW ustala sie
przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:
1) lokalizacje wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych ustug publicznych i



komercyjnych, z zastrzezeniem, ze powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, w ktéry sa wbudowane,

2) lokalizacj¢ urzadzen i obiektéw plenerowych typu: place zabaw, oczka wodne, obiekty matej
architektury, wiaty i altany, mate obiekty sportu i rekreacji,

3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

4) lokalizacj¢ wylacznie nieuciazliwych ustug, takich jak: biura, gabinety lekarskie, kosmetyczne,
fryzjerskie, handel, mata gastronomia, zfobek, przedszkole, itp.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - wyznaczone na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,33, max. 2,10,
¢) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielko$ci nie mniejszej niz 10%
powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — max. 60%,
2) charakterystyke zabudowy:
a) na terenie oznaczonym 1MW dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego w zabudowie
pierzejowo - szeregowej, ustala si¢ jednakowa wysokosé catego budynku max. 16 m,
przy czym ze wzgledu na réznice terenu dopuszcza sie wysoko$¢ max. 17 m, mierzong
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym
si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej
potozonego stropu, facznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej,
b) na terenie oznaczonym 1MW — dla pozostatych budynkéw mieszkalnych — max. wysoko$é
14 m liczong od poziomu terenu do kalenicy,
¢) na terenie oznaczonym 2MW - dla budynkéw mieszkalnych — max. wysokos$¢ 14 m
liczong od poziomu terenu do kalenicy,
d) wysoko$¢ budynkow, liczong od poziomu terenu do kalenicy, gospodarczo-garazowego,
gospodarczego i garazowego - max. 4 m,
e) wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi attyki, przy dachach
ptaskich - budynku gospodarczo-garazowego, gospodarczego i garazowego - max. 3,5 m,
f) geometria dachow:
- budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 25°
do 45°, dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposob,
- budynku gospodarczo-garazowego, gospodarczego i garazowego: dachy jednospadowe
o nachyleniu do 20° dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 20° do 35°
lub dachy ptaskie,

3) projektowane wolnostojace budynki gospodarczo-garazowe, gospodarcze badz garazowe winny
posiada¢ architektur¢ nawigzujaca do architektury budynku mieszkalnego lokalizowanego na
tej samej dzialce budowlane;j,

4) minimalna liczba stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji okreslona w § 14 ust. pkt4,

5) obowiazek wyznaczenia na terenie wlasnej dziatki budowlanej:

a) stanowisk postojowych,
b) dojs¢ i dojazdéw do projektowanych budynkéw i obiektéw budowlanych,
¢) miejsc magazynowania odpadéw,
d) terenow zieleni stuzacej codzienne;j rekreacji i wypoczynku,
e) placu zabaw dla matych dzieci, o powierzchni minimum 100 m?. Obowigzek wykonania placu
zabaw dotyczy inwestycji mieszkaniowych przewidujacych wigcej niz 10 mieszkan,
6) obstuge komunikacyjng terenéw z ulic oznaczonych na rysunku planu.

§ 22. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1U, 2U, 3U i 4U
ustala sig przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej.
2. Na terenach 1U, 2U, 3U i 4U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie nieucigzliwych ustug.
3. Na terenie 2U ustala sig lokalizacje ustug publicznych: o$wiaty, zdrowia, kultury, kultu religijnego,
sportu i rekreacji,
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacj¢ parkingu na terenie oznaczonym symbolem 3U,
b) lokalizacje urzadzen i obiektow plenerowych typu: place zabaw, oczka wodne, obiekty male;j
architektury, wiaty i altany, mate obiekty sportu i rekreacji,



¢) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala:
I) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - wyznaczone na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy —min. 0,01, max. 1,50,
¢) obowigzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. 15 % powierzchni
dziatki budowlane;j,

d) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — max. 50%,
2) charakterystyke zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu terenu do kalenicy:
- ustugowych - max. 12 m,
- gospodarczo - garazowych, gospodarczych i garazowych - max. 5 m,
- Wysokos¢ projektowanych obiektéw budowlanych, niebedacych budynkiem — max. 14 m
b) wysoko$¢ budynkéw liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi attyki, przy dachach
plaskich:
- ustugowych - max. 11 m,
- gospodarczo - garazowych, gospodarczych i garazowych - max. 4 m,
¢) geometria dachéw:

- budynkéw ustugowych: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
potaci od 15° do 40° lub dachy plaskie,

- budynkéw gospodarczo - garazowych, gospodarczych i garazowych: dachy
Jednospadowe o nachyleniu do 20°, dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
potaci od 15° do 35° lub dachy ptaskie,

3) ksztaltowanie elewacji projektowanych obiektow ze szczegolng dbatoscig o rozwigzania
architektoniczne i estetyczne,

4) projektowane samodzielne budynki gospodarczo - garazowe, gospodarcze badz garazowe
winny posiada¢ architekture nawigzujaca do architektury budynku ushugowego lokalizowanego
na tej samej dziatce budowlane;j,

5) minimalna liczba stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji okreslona w § 14 ust. 1
pkt 4,

6) obowiazek wyznaczenia na terenie wiasnej dziatki budowlanej:

a) stanowisk postojowych,

b) dojs¢ i dojazdéw do projektowanych budynkéw i obiektéw budowlanych,
¢) miejsc magazynowania odpadéw,

d) terenéw zieleni urzgdzonej,

7) obstuge komunikacyjng terenéw z ulic oznaczonych na rysunku planu.

6. Tereny 3U, 4U i czgsciowo 2U polozone sa W obrgbie strefy ochrony sanitarnej cmentarza, dla
ktorej obowiazuja ograniczenia okreslone w § 13 ust. 2.

7. Ze wzgledu na sgsiedztwo terenu 2U z terenem komunikacji przeznaczonym pod ladowisko
smigtowcéw sanitarnych obowigzuja szczegO6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 13 ust. 3.

§ 23. 1. Ustala sig teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?
— oznaczony na rysunku planu symbolem 1UC.
2. Na terenie oznaczonym w planie symbolem 1UC adaptuje sig istniejacy budynek galerii.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacje urzadzen i obiektow plenerowych typu: obiekty matej architektury, wiaty i altany,
b) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wyznaczone na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,50, maksymalny — 1,52,
¢) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz
5% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalng wysoko$¢ projektowanych budynkéw — 12 m, liczong od poziomu terenu
do poziomu dachu, a maksymalng wysokogé projektowanych obiektow budowlanych —
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14 m,
e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw, ktéra WYynosi -

50 m,

f) dachy budynkéw — plaskie, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych rozwigzan
konstrukcyjnych o innych ksztattach, dostosowanych do otoczenia,

g) dopuszcza sig stosowanie dachow stromych badz innych opracowanych wg
indywidualnej koncepcji architektonicznej dla podniesienia walordw architektonicznych
poszezegolnych obiektdw, ich czesci lub zespotdw,

h) ksztaltowanie elewacji projektowanych obiektow ze szczeg6lna dbatoscia o rozwigzania
architektoniczne,

i) uzywanie tradycyjnych materialow w projektowanych budynkach,

J) lokalizacja i forma reklam nie moze wprowadzaé¢ dysharmonii wizualnej w krajobrazie
I przestania¢ widocznosci w przypadku lokalizowania przy trasach komunikacyjnych,

2) minimalna liczba stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie

pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji okreslona w § 14 ust. 1
pkt 4,

3) obowiazek wyznaczenia na terenie wlasnej dziatki budowlanej:
a) miejsc postojowych,
b) dojs¢ i dojazdéw do projektowanych budynkéw i obiektéw budowlanych,
¢) miejsc magazynowania odpaddw,
d) terenow zieleni urzadzonej,

4) obstuge komunikacyjng terenu z ulicy Piastowskiej oraz z placu Borek.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1UZ ustala sie
przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej - zdrowia.
2. Na terenie oznaczonym w planie symbolem 1UZ adaptuje sig istniejace budynki Centrum Zdrowia.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacjg urzadzen i obiektéw plenerowych typu: obiekty matej architektury, wiaty i altany,
b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala:
1) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - wyznaczone na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,25, max. 0,90,
¢) obowigzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. 25 % powierzchni
dziatki budowlanej,
d) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — max. 40%,
2) charakterystyke zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw liczona od poziomu terenu do kalenicy:
- ustugowych - max. 21 m,
- gospodarczo - garazowych, gospodarczych i garazowych - max. 6 m,
- Wysokos¢ projektowanych obiektéw budowlanych, niebedacych budynkiem — max. 25 m,
b) wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi attyki, przy dachach
plaskich:
- ustugowych - max. 18 m,
- gospodarczo - garazowych, gospodarczych i garazowych - max. 5 m,
¢) geometria dachdw:

- budynkéw ustugowych: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
pofaci od 15° do 40° lub dachy plaskie,

- budynkéw gospodarczo - garazowych, gospodarczych i garazowych: dachy
jednospadowe o nachyleniu do 20°, dwu lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci od 15° do 35° lub dachy ptaskie,

3) ksztaltowanie elewacji projektowanych obiektéw ze szczego6lng dbatoscig o rozwiazania

architektoniczne i estetyczne,

4) projektowane samodzielne budynki gospodarczo - garazowe, gospodarcze badz garazowe
winny posiada¢ architekture nawiazujaca do architektury budynku ustugowego lokalizowanego
na tej samej dzialce budowlanej,

5) minimalna liczba stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie

pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich realizacji okreslona w § 14 ust. 1 pkt 4,



6) obowiazek wyznaczenia na terenie wiasnej dziatki budowlane;j:
a) stanowisk postojowych,
b) dojs¢ i dojazdéw do projektowanych budynkéw i obiektow budowlanych,
¢) miejsc magazynowania odpaddw,
d) terenéw zieleni urzadzonej,
7) obstuge komunikacyjng terenu z ulicy oznaczonej na rysunku planu.
3. Ze wzgledu na sasiedztwo terenu 1UZ z terenem komunikacji przeznaczonym pod lagdowisko
smigtowcow sanitarnych obowiazujg szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 13 ust. 3.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZCU ustala sie
przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy kultu religij nego — kaplica przedpogrzebowa.
2. Na terenie oznaczonym w planie symbolem 1ZCU adaptuje si¢ istniejacy budynek kaplicy.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacje obiektow sakralnych, administracyjno—socjalnych, urzadzen terenowych
i obiektéw matej architektury, budynkéw i obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji
i zagospodarowania terenu,
b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala:
1) nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - wyznaczone na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,10, max. 0,40,
¢) obowigzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. 25 % powierzchni
dziatki budowlane;j,

d) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — max. 40%,
2) charakterystyke zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw liczona od poziomu terenu do kalenicy - max. 5 m,
a wysokos¢ projektowanych obiektéw budowlanych, niebedacych budynkiem — max. 12 m,
b) wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi attyki, przy dachach
ptaskich - max. 4 m,
¢) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
od 15° do 40° lub dachy ptaskie,
3) ksztaltowanie elewacji projektowanych obiektow ze szczegoblng dbatoscig o rozwigzania
architektoniczne i estetyczne,
4) projektowane samodzielne budynki winny posiadaé architekturg nawigzujaca do architektury
budynku kaplicy zlokalizowanej na tej samej dziatce budowlane;j,
5) minimalna liczba stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji okreslona w § 14 ust. 1
pkt 4,
6) obowiazek wyznaczenia na terenie whasnej dziatki budowlane;j:
a) stanowisk postojowych,
b) dojs¢ i dojazdéw do projektowanych budynkéw i obiektow budowlanych,
¢) miejsc magazynowania odpadéw,
d) terendw zieleni urzadzonej,
7) zakaz lokalizacji inwestycji nie zwiazanych z funkcjg podstawowa i wszelkich no$nikéw
reklamowych i szylddw,
8) obstuge komunikacyjna terenu z ulicy oznaczonej na rysunku planu.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZC ustala sie
przeznaczenie podstawowe — teren istniejacego cmentarza z rozszerzeniem.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacje obiektow sakralnych, administracji i obstugi cmentarza, toalet, urzadzen
terenowych i obiektoéw matej architektury, budynkéw i obiektow niezbednych do obstugi
danej funkcji i zagospodarowania terenu,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala:

1) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy - wyznaczone na rysunku planu,



b) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,0003, max. 0,001,
¢) obowiazek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. 25 % powierzchni
dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — max. 40%,
2) charakterystyke zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw administracji i obstugi cmentarza oraz innych zwigzanych z chowaniem

zmartych - max. 8 m,

b) geometria dachéw: dachy budynkéw o dowolnym ksztalcie o kacie pochylenia potaci do 45°,

3) ksztattowanie elewacji projektowanych obiektow ze szczegdlng dbatoécig o rozwiazania
architektoniczne i estetyczne,
4) minimalna liczba stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji okreslona w § 14 ust. 1
pkt 4,
5) obowigzek wyznaczenia na terenie wilasnej dziatki budowlane;:
a) dojs¢ i dojazdow do projektowanych budynkdéw i obiektéw budowlanych,
b) miejsc magazynowania odpadow,
c) terendw zieleni urzadzonej,

6) zakaz lokalizacji inwestycji nie zwiazanych z funkcjg podstawows i wszelkich nosnikow

reklamowych i szyldow,
7) obstugg komunikacyjng terenu z ulicy oznaczonej na rysunku planu.
4. Ze wzgledu na sgsiedztwo terenu 1ZC (czg$¢ terenu na poszerzenie) z terenem przeznaczonym
pod ladowisko $miglowcow sanitarnych obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 13 ust. 3.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KH ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji — ladowisko dla $miglowcéw sanitarnych.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. I ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacj¢ budynkow i obiektéw niezbgdnych do obstugi danej funkcji
1 zagospodarowania terenu,
b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala:
1) nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - wyznaczone na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,008, max. 0,02,
¢) obowigzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. 20 % powierzchni
dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — max. 10%,
2) charakterystyke zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 m, z zastrzezeniem ustalen w § 13 ust. 3,
b) geometria dachéw: dachy budynkéw o dowolnym ksztatcie o kacie pochylenia
potaci do 30°,
3) ksztaltowanie elewacji projektowanych obiektéw ze szczegdlng dbatoscig o rozwiazania
architektoniczne i estetyczne,
4) minimalna liczba stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji okreslona w § 14 ust. 1
pkt 4,
5) obowiazek wyznaczenia na terenie wlasnej dziatki budowlanej:
a) stanowisk postojowych,
b) dojs¢ i dojazdéw do projektowanych budynkéw i obiektéw budowlanych,
¢) miejsc magazynowania odpaddéw,
6) zakaz lokalizacji inwestycji nie zwigzanych z funkcjg podstawowa,
7) obstuge komunikacyjng terenu z ulicy oznaczonej na rysunku planu.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KS, 3KS i 4KS
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi komunikacji — parkingi.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacje urzadzen terenowych i obiektéw matej architektury,
b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.



3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala:
a) obowigzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej — min. 60% powierzchni
dziafki,
b) obowiazek wyznaczenia terendw zieleni urzadzonej,
¢) zakaz wycinania drzew i krzewéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zakaz lokalizacji budynkéw i obiektéw budowlanych,
¢) obstuge komunikacyjng terenu z ulicy oznaczonej na rysunku planu,
f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji okreslona w § 14 ust. 1 pkt 4.
4. Tereny 3KS 1 4KS pofozone sg w obrgbie strefy ochrony sanitarnej cmentarza, dla ktérej]
obowiazujg ograniczenia okreslone w § 13 ust. 2.
5. Ze wzgledu na sgsiedztwo terenu 3KS z terenem komunikacji przeznaczonym pod ladowisko
Smiglowcdw sanitarnych obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 13 ust. 3.

§29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2KS ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - teren obstugi komunikacji — parking.
2. Na terenie oznaczonym w planie symbolem 2KS adaptuje sie istniejacy parking wraz z istniejgcymi
budynkami i obiektami.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacje urzadzen terenowych i obiektdw matej architektury,
b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala:
1) zakaz lokalizacji inwestycji nie zwigzanych z funkcja podstawowa,
2) obstuge komunikacyjng terenu z ulicy oznaczonej na rysunku planu,
3) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji okreslona w § 14 ust. 1 pkt 4.
5. Teren pofozony jest w obrebie strefy ochrony sanitarnej cmentarza, dla ktérej obowigzujg
ograniczenia okreslone w § 13 ust. 2.
6. Ze wzgledu na sasiedztwo terenu 3KS z terenem komunikacji przeznaczonym pod ladowisko
Smiglowcow sanitarnych obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 13 ust. 3.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1E, 2E i 3E ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2. Na terenach oznaczonych w planie symbolami 1E, 2E i 3E adaptuje sie istniejace stacje trafo.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury dla
potrzeb przeznaczenia podstawowego terenu oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KDG i 2KDG
(ul. I. Daszynskiego 1KDG i Aleja Wojska Polskiego 2KDG) ustala sig¢ przeznaczenie podstawowe
- tereny komunikacji - drogi publiczne — ulice gléwne.
2. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu tj. w przedziale migdzy
0,5m do 12 m — jako fragmenty poszerzenia drég znajdujacych sie poza granicami planu,
2) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
3) lokalizacj¢ elementow infrastruktury drogowe;j i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KDL, 2KDL i 3KDL
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji - drogi publiczne - ulice dojazdowe.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu tj.:
- istniejaca dla terenu 1KDL,
- nie mniejsza niz 15 m dla terenu 2KDL,
2) wyprofilowanie zakretu Alei Wolnosci — teren 3KDL,
3) lokalizacj¢ elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
4) lokalizacje stanowisk postojowych, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§ 33. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD i SKDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji - drogi publiczne —
ulice dojazdowe.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu tj.:
nie mniejsza niz 10 m,
2) lokalizacjg elementdw infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
3) lokalizacjg stanowisk postojowych, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1IKDY, 2KDY, 3KDY
i 4 KDY ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji - ciggi piesze.
2. Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania
terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu tj. nie mniejsza niz 5 m,
2) lokalizacjg elementdw infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 35. Dla terenu objgtego ustaleniami planu traca moc ustalenia "Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa w rejonie ulicy Borek” przyjetego uchwala
nr VII/46/99 r. Rady Miejskiej w Ostrzeszowie z dnia 15 kwietnia 1999 r., ogloszong w Dz. Urz.
Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 37 poz. 727 z 12.06.1999 r. oraz  "Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki numer ewidencyjny 2331/6 potozonej w
Ostrzeszowie" przyjetego uchwata nr XXXVII/230/2013 r. Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 24
pazdziernika 2013 r., ogtoszong w Dz. Urz. Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2013 r., poz. 6656.

§ 36. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ostrzeszowa.

§ 37. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

-
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Zalacznik nr 3
douchwatynr....................
Rady Miejskiej Ostrzeszow

7431 1: SRS,

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH MIASTA I GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 poz. 293 z pézn.zm.) Rada Miejska
Ostrzeszow okresla nastepujacy sposob realizacji infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wiasnych miasta i gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
Jednolity Dz.U. z 2020r. poz. 713), stanowia zadania wiasne miasta i gminy.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzié¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w
kompetencji ktérych lezy rozwédj sieci: wodociggowej i kanalizacji, energetyczne;j,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
W miescie oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych miasta i gminy, stanowic¢
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Ostrzeszéw .

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej
Miasta i Gminy Ostrzeszow .

5. Inwestycje mogg by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1. wydatki z budzetu miasta i gminy;

2. wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta i gminy — w ramach m.
in.:
a) dotacji UE,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.

3. udzial inwestoréw, a takze wlascicieli nieruchomo$ci w finansowaniu w ramach
porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno —
prywatnego ,,PPP”




UZASADNIENIE

do uchwaly nr ...... V— /... Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia ........... W sprawie
"Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie: Al. Wolnosci, Al. Wojska Polskiego,
ul. Tadeusza Kosciuszki, ul. Ignacego Daszynskiego, pl. Borek i ul. Piastowskiej
w Ostrzeszowie”

Rada Miejska Ostrzeszéw dnia 18 pazdziernika 2018 r. podjela uchwate nr XLIX/314/2018 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie: Al. Wolnosci,
Al. Wojska Polskiego, ul. Tadeusza Ko$ciuszki, ul. Ignacego Daszyniskiego, pl. Borek i ul. Piastowskiej w
Ostrzeszowie”, zwanego dalej miejscowym planem. Projekt miejscowego planu sporzadzony zostat w oparciu o
»Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzesz6w”, przyjetym
uchwalg nr X/57/2011 Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 27 czerwca 2011r. ze zmianami.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 15 ha potozony jest w centralnej cze$ci miasta
Ostrzeszowa i ograniczony od péinocy ulica Piastowska i Aleja Wolnosci, od wschodu ulica Daszynskiego, od
potudniowego wschodu ulicg Kosciuszki, od potudniowego zachodu Aleja Wojska Polskiego.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostat opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady prawidlowej obstugi
komunikacyjnej w powiazaniu z istniejacym ukfadem komunikacyjnym miasta, zasady ochrony $rodowiska
oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;.

Realizacja zagospodarowania terenu zgodne z planem przyczyni sie do znaczacej poprawy stanu
zagospodarowania poprzez uporzadkowanie istniejacej oraz wprowadzenie nowej zabudowy wraz z obstuga
komunikacyjna.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) zwang dalej ustawg i
zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, w tym:

I Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania - oznaczone na rysunku planu miejscowego kolorem i symbolem z
ustaleniami szczegétowymi dla poszezegélnych jednostek zawartych w §20 - §33. W planie
miejscowym przewidziano nastepujace przeznaczenia terendw:

* teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej UMW,
¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW,
tereny zabudowy ustugowej U,
teren rozmieszczenia obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? UC,
teren zabudowy ustugowe;j - zdrowia UZ,
teren za kultu religijnego - kaplica przedpogrzebowa ZCU,
teren cmentarza ZC,
teren komunikacji — ladowisko dla Smigtowcéw sanitarnych KH,
tereny obstugi komunikacji — parkingi KS,
tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka E,
tereny komunikacji - drog publicznych — ulice gtéwne KDG,
tereny komunikacji - drég publicznych — ulice lokalne KDL,
tereny komunikacji - drég publicznych — ulice dojazdowe KDD,
tereny komunikacji — ciagi piesze KDY.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego zawarte w §5 okre$lajace m.in. konieczno$é
zachowania istniejacej zabudowy kubaturowej, lokalizacje nowych budynkow wylacznie przy
zachowaniu okre$lonych na rysunku planu linii zabudowy oraz szerokosci elewacji frontowe;.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zawarte w §6 okreslajace zasady ochrony ludzi,
powietrza, gleb, fauny i flory. Teren objety ustaleniami planu lezy na obszarze chronionego krajobrazu
»Wzgbrza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska”

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej zawartych w §8 moéwigcych o nakazie zgloszenia wlasciwemu organowi
wszelkich znalezisk posiadajacych cechy zabytku, odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych



w trakcie budowy. Caly obszar objety planem pofozony jest w obszarze objetym ochrong
konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw ukladu urbanistycznego
oraz archeologicznej warstwy kulturowo — osadniczej na obszarze miasta lokacyjnego
Ostrzeszowa — nr rej. 674/WIkp/A z 1993.05.27 i wszelkie roboty budowlane wymagaja pozwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Na obszarze objgtym planem wystepuja obiekty budowlane przeznaczone do ujecia w zaopiniowanym
przez WWKZ wykazie Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz przeznaczonych do ujecia w Wojewddzkim
Wykazie Zabytkdw.
Ochrony wymaga kaplica przedpogrzebowa bedaca obiektem kultury wspotczesnej.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zawartych w §9.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono w §10 oraz
w rozdziale 3 i na rysunku planu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszardéw szczegblnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystepuja
w zwigzku z czym nie podejmuje si¢ ustalen w tym zakresie (§11).

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslajacych parametry dziatek — ich
minimalng powierzchnig, szerokosé frontu oraz nachylenie w stosunku do pasa drogowego zawarto w §12.

9. Szezegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zawarto w §13. Na terenie planu wystepuje strefa ochrony sanitarnej cmentarza
z ograniczeniami w uzytkowaniu terendw w jej obrebie oraz ograniczenia wokot ladowiska dla
smigtowcow sanitarnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej stanowigcych o wymaganiach
dotyczacych zaopatrzenia w energie elektryczna, gaz, ciepto wode, odprowadzania sciekdw,
odprowadzania wod opadowych i roztopowych, gospodarowania odpadami, zaopatrzenia w sie¢
telekomunikacyjng oraz zakresu systemu komunikacji zawarto w §14.

I'1. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, okreslono
w §16.

W projekcie planu zawarto zapisy okreslone przez art. 15 ust. 3 ustawy jako "zalezne od potrzeb"
dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek, granic terenéw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym, sposobu usytuowania obiektow budowlanych w
stosunku do drég i innych terendéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci,
kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw.

Pozostate punkty ust. 3 ustawy zostaly pominiete ze wzgledu na ich niewystgpowanie w planie miejscowym.

Zalacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 i bedacy integralng czesé planu,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w planie miejscowym, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.
4) Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zalacznik nr 4.

L. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. W planie miejscowym uwzgledniono:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:

linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow i parametréw

okreslajgcych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendéw, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom urzadzen technicznych;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez wprowadzenie:

a) ograniczenia dopuszczalnych dziatalnosci, w tym zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, parkingéw i inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznoscei publicznej
oraz przedsigwzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta,



b) sposobu gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, zakazu zmiany istniejacego
uksztaltowania terenu powodujgcej naruszenie stosunkéw wodnych ze szkoda dla gruntow
sgsiednich, nalezyte zabezpieczenie srodowiska gruntowo-wodnego,

¢) sposobu zaopatrzenia w ciepto,

d) okreslenia w zakresie ochrony przed hatasem standardu akustycznego i dopuszczalnych poziomdw
hatasu w srodowisku dla terendow oznaczonych symbolami: UMW, MW i UZ,

e) a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organéw odpowiedzialnych
za realizacje wymagan srodowiskowych,

f) na obszarze planu nie wystepuja grunty lesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesne;:

a) wprowadzenie nakazu zgloszenia wiasciwemu organowi wszelkich znalezisk posiadajacych cechy
zabytku, odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy i jednoczesnie
zabezpieczenia odkrytego przedmiotu, a takze wstrzymania wszelkich rob6t mogacych go uszkodzi¢
lub zniszczy¢,

b) ze wzgledu na polozenie terenu objetego ustaleniami planu na obszarze objetym ochrong
konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego oraz
archeologicznej warstwy kulturowo — osadniczej na obszarze miasta lokacyjnego Ostrzeszowa
—nrrej. 674/Wlkp/A z 1993.05.27, wszelkie roboty budowlane wymagaja pozwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw,

¢) ochrony wymaga kaplica przedpogrzebowa bedaca obiektem kultury wspotczesnej.

d) wymagania ochrony obiektow przeznaczonych do ujgcia w zaopiniowanym przez WWKZ wykazie
Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz przeznaczonych do ujecia w Wojewodzkim Wykazie Zabytkow
ustalono w § 8;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji ustug, ktorych dziatalno$é moze powodowa¢ ponadnormatywna ucigzliwosé
wykraczajacg poza dzialke, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

b) koniecznosci zapewnienia odpowiednie;] liczby miejsc postojowych,

¢) nakazu w przypadku budowy i przebudowy uktadu drogowego uwzglednienia rozwigzan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne,

d) okreslenie zasad ochrony $rodowiska;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - dla terenéw gdzie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego, ustalono optate planistyczna, ktéra bedzie mogta by¢ wykorzystana na
dofinansowania inwestycji niezbednych do przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszte
zainwestowanie. Ekonomiczne skutki podjetych decyzji uwzgledniono w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu;

7) prawo wiasnosci - poprzez szczegolowa analizg ztozonych wnioskéw i predyspozycji poszczegdlnych
teren6w do jak najlepszego zagospodarowania. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejacych podziatow geodezyjnych i wiasnosci.

W przypadkach niemoznosci takiego dziatania linie zostaty poprowadzone w najlepszy dla wiasciciela,
mozliwy sposéb. Ponadto w trakcie opracowania planu miejscowego zapewniono wszystkie
przewidziane prawem mozliwosci udziatu spoleczenstwa w procedurze planistycznej (wylozenie do
publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa - poprzez wyznaczenie nowych sieci i urzadzen
infrastruktury, nowych drég o parametrach zgodnych z ich przewidziang klasg techniczna
oraz dokonanie wymaganych uzgodnieri z organami ochrony panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod ustugi publiczne,
drogi publiczne, ciagi piesze, ladowisko dla smiglowcdw sanitarnych, parkingi oraz poprzez dokonanie
uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych
- poprzez ustalenia dotyczace realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogtoszen urzedu oraz
ogloszenia w lokalnej prasie, a takze na stronach internetowych urzedu — informacji o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego wraz z mozliwoscia sktadania
wnioskéw oraz informacji o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko



do publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do sporzadzanego
projektu;

12) zachowania jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenia dotyczace nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego;

2. Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegdlnych terendw oraz okresleniu zasad Jjego zagospodarowania,
Burmistrz uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne
oraz wagg interesu publicznego i prywatnego. W celu doprecyzowania uwarunkowan srodowiskowych na
potrzeby planu miejscowego zostata sporzadzona ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko” zgodna
z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 roku
poz. 283), ktéra zakfada, ze brak realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie wpiynie w zadnym stopniu na zmiang stanu $rodowiska, ale jego realizacja pozwoli na zahamowanie
pewnych szkodliwych oddziatywan. Plan okresla miedzy innymi ochrong wéd podziemnych, wprowadza
zasady zrownowazonego rozwoju i parametry okre$lajace sposob formutowania i ksztaltowania nowej
zabudowy dla ochrony krajobrazu. Wszystkie te czynniki w efekcie koncowym znaczaco wplyng na
ochrong Srodowiska naturalnego na terenie catego miasta.

W celu doprecyzowania uwarunkowan ekonomicznych na potrzeby miejscowego planu zostata

sporzadzona ,,Prognoza skutkéw finansowych”, ktéra zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego powinna w szczegdlnosci zawieraé:

a) prognoz¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wiasne
i wydatki miasta, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwiazane z obrotem
nieruchomosciami miasta oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;
b) prognoze wplywu ustalent miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych
miasta;
¢) wnioski i zalecenia dotyczgce przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.
Whioski i zalecenia dotyczgce proponowanych rozwiazar projektu planu miejscowego, wynikajace
z uwzglednienia ich skutkéw finansowych sprzyjaja rentownosci ich zainwestowania.

3. Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajgce na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - zostato spetnione w wyniku optymalnego rozplanowania
ukfadu drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznosci od rangi i znaczenia drogi,
odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto, rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z
przeznaczeniem terenu, warunkowane byto sasiedztwem i klasa techniczng wyznaczonego i istniejacego
uktadu drogowego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - zostato
spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terendw w sposob taki, aby zapewni¢ mozliwie sprawne i
krotkie dojscia do istniejacych i projektowanych przystankéw komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystéw -
zostato spefnione w wyniku rozplanowania ukfadu komunikacyjnego;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy - zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju i
poszanowania fadu przestrzennego zostato spetnione poprzez wyznaczanie w pierwszej kolejnosci
terenow pod zabudowe w sasiedztwie istniejacej zabudowy. Przygotowujac projekt planu miej scowego
kierowano sig dostepnoscia i mozliwoscia uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczna. Istotna jest
mozliwos¢ wykorzystania i modernizacji istniejgeej infrastruktury. W pierwszej kolejnosci przy
przeznaczaniu terenéw pod zabudowe, uwzgledniane byly grunty w sasiedztwie istniejgcych drég oraz
posiadajace uzbrojenie techniczne niezbedne do realizacji okreslonych funkcji.



Opracowanie planu miejscowego jest wynikiem przyjetej polityki funkcjonalno - przestrzennej. Zachowanie
rownowagi w procesie projektowania jest istotne dla dalszej mozliwosci rozwoju miasta. Wazne jest
odpowiednie zagospodarowanie przestrzeni i przypisanie na projektowanych terenach odpowiednich funkcji
wynikajgcych z mozliwosci rozwojowych danych terendw i istniejacych uwarunkowar. Biorac powyzsze pod
uwage, wszystkie wezesniejsze analizy i opracowania oraz spelnienie wymogow formalnych i merytorycznych
przyjgcie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie: Al. Wolnosci, Al. Wojska Polskiego, ul. Tadeusza Kosciuszki, ul. Ignacego
Daszyiiskiego, pl. Borek i ul. Piastowskiej w Ostrzeszowie” uzna¢ nalezy za zasadne.

IL. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Ostrzeszowa.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa przyjeta uchwatg nr XXXVIII/314/2016 Rady
Miejskiej Ostrzeszow z dnia 21 wrze$nia 2016r. nie wskazuje niezgodnosci wynikajacych z analizy
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w obowigzujgcym Studium oraz wskazuje do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie: Al. Wolnosci,

Al. Wojska Polskiego, ul. Tadeusza Kosciuszki, ul. Ignacego Daszyniskiego, pl. Borek i ul. Piastowskie;

w Ostrzeszowie, co jest zgodne z projektem planu miejscowego.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta.
Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okregla potencjalne dochody i wptywy z tytutu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przyjete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zmiany przeznaczenia terendw, zwigzane sa
glownie z przeksztatceniem terenéw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej, z punktu widzenia przysztych
dochod6éw miasta, oznaczajg wyrazny ich wzrost, oczywiscie pod warunkiem zainteresowania kupnem terenéw
generujgcych podstawowe dochody miasta. Najwigksze wydatki z budzetu miasta moga wystapi¢ z tytutu
nabycia i przygotowania nieruchomosci pod inwestycje celu publicznego.
Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru
objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow i wplywéw do budzetu miasta moga odbiega¢ od
przewidywanych w opracowanej prognozie.

Projekt planu stosownie do wymogdw ustawy z dnia 23 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi , przeszedt etap opiniowania i
uzgadniania. Nastepnie wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu
w terminie od 15 czerwcea do 9 lipca 2020r. i poddany dyskusji publicznej ktéra odbyta sie 6 lipca 2020r.
W ustawowym terminie wplynely uwagi. Ze wzgledu na uwzglednienie czgsci uwag wprowadzono zmiany
w projekcie planu i ponownie wylozono projekt planu do publicznego wgladu w terminie od 15 pazdziernika
do 10 listopada 2020r. i poddano dyskusji publicznej ktéra odbyta sie 4 listopada 2020r. W ustawowym
terminie nie wplynety uwagi.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie: Al. Wolnosci,
Al. Wojska Polskiego, ul. Tadeusza Ko$ciuszki, ul. Ignacego Daszynskiego, pl. Borek i ul. Piastowskiej
w Ostrzeszowie, przyczyni sie¢ do zwiekszenia atrakcyjnosci terenu w centrum miasta, przy zachowaniu
wymogow fadu przestrzennego oraz stworzy podstawy do wydawania decyzji administracyjnych zgodnie z
planem.
W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.




