Ostrzeszéw, dnia 21.06.2019 .

WGP.6831.1.7.2019

DECYZJA

w sprawie zatwierdzenia projektu podziatu nieruchomosci nie objetej scaleniem
i podziatem nieruchomosci.

Na podstawie art. 93 ust.1 i 2, art. 96 ust. 1, art. 97 ust. 1 i 1a ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r. poz. 2204 z pozniejszymi zmianami) i§2,§4§5,§6,8§9, § 10, § 14 pkt 1
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
dokonywania podziatébw nieruchomosci (Dz. U Nr 268 poz. 2663), zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszow,
zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej Ostrzeszow Nr XXV/220/2005 z dnia 28 kwietnia
2005 r., ogtoszony w Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 97 poz. 2803 z dnia 30 czerwca 2005 r.,
oraz ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrzeszow, zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej Ostrzeszéw Nr XX/141/2008
z dnia 11 wrzesnia 2008 r., ogtoszonym w Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 186 poz. 3099
z dnia 3 listopada 2008 r., oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity z 2018 r. poz. 2096 z pdzniejszymi
Zmianami)

po rozpatrzeniu wniosku S

z dnia 29.03.2019 r.  (uzupetniony 13-05-2019r.)

w sprawie podziatu nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej
KZ10/00001435/7 oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 9 potozona w obrebie
m. Ostrzeszéw, gmina Ostrzeszdw

ORZEKAM

zatwierdzié¢ przedtozony projekt podziatu nieruchomoéci potozonej w obrebie,
m. Ostrzeszéw, gmina Ostrzeszéw, (oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 9)
zapisana w ksiedze wieczystej KZ10/00001435/7), stanowigcej wiasnos¢ M

F;rzedstawiony projekt podziatu (ww nieruchomosci) na kopii mapy, stanowi
integralng cze$¢ niniejszej decyzji. Nowoprojektowane dziatki ewidencyjne mogg
utworzyé odrebne nieruchomosci w sposéb podany ponize; :

dz. ewid. 9/1 o pow. 0.0042 ha

dz. ewid. 9/2 o pow. 0.1042 ha
Razem :0.1084 ha

UZASADNIENIE

Projekt podziatu nie narusza ustaleri miejscowego planu zagospodarowan_ig
przestrzennego miasta Ostrzeszow, zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej
Ostrzeszéw Nr XXV/220/2005 z dnia 28 kwietnia 2005 r. ogtoszonym w Dz. Urz. Woj.



Nr 97 poz. 2803 z dnia 30 czerwca 2005 r. oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszéw, zatwierdzony uchwatg Rady
Miejskiej Ostrzeszow Nr XX/141/2008 z dnia 11 wrzesnia 2008 r., ogtoszonym
w Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 186 poz. 3099 z dnia 3 listopada 2008 .,

W granicach catego terenu objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie nie
wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
niezbednych dla obstugi terenu w zakresie migdzy innymi zaopatrzenia w energig
elektryczng pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci
z pozostatymi ustaleniami planu i ze nie beda to przedsiewzigcia, moggce znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych jest ustawowy obowigzek sporzgdzania
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko.

Teren objety podziatem wchodzi w skfad jednostek bilansowych o symbolu :

§19
MN - tereny zabudowy jednorodzinnej

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” symbolami MN
ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;
2) uzupeiniajgce ( dopuszczalne )
a) nieucigzliwe ustugi wbudowane i wolnostojace  umozliwiajgce realizacjge przedsigwzigt
komercyjnych,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢c) ulice dojazdowe i miejsca postojowe,
d) zielen ozdobng i rekreacyjna.
2. W granicach terenéw MN obowigzuje zakaz wznoszenia:
1). tymczasowych obiektéw budowlanych sytuowanych przed linig zabudowy;
2). sklepbéw o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m2.

3. Ustala sie nastgpujgce zasady zabudowy | zagospodarowania wszystkich kategorii terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN:
1). dopuszcza sig modernizacjg, przebudowg i rozbudowe istniejacej zabudowy do rozmiaréw nie
przekraczajacych 50% istniejace] kubatury;
2). warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest przylaczenie do systeméw infrastruktury technicznej,
w szczegodlnosci do ogdlnomiejskiego systemu odprowadzenia ciekéw, w tym wod opadowych w zaleznosci
od warunkéw lokalnych;
3). obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie stref technicznych wokét obiektéw i sieci infrastruktury
technicznej;
4). warunkiem realizacji nowej zabudowy jest zapewnienie dostepu do drog publicznych;
5). dokonywanie podziatéw geodezyjnych wymaga uprzednio opracowania koncepcji przestrzennego
zagospodarowania terenu na aktualnym podktadzie geodezyjnym. Koncepcja ta powinna zawierac:
a) zasady obslugi komunikacyjnej,
b) zasady obsiugi terenu w infrastrukture techniczng ,
c) zasady ksztattowania przestrzeni.
Koncepcja ta stanowi¢ winna zalgcznik do wniosku o podziat nieruchomosci;
6). nakazuje si¢ zachowanie istniejacych wartoéciowych zespotow zieleni;
7). co najmniej 20% dziafki stanowic powinna powierzchnia biologicznie czynna;
8). wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac¢ 0,7,
9). minimalna powierzchnia projektowanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ 5 aréw,
10). dla wyznaczonych nowych dziatek ustala sie min. szerokos¢ dziatki na 20 m ;

4. Forma architektoniczna budynkéw powinna spefniac nastepujace wymagania:

1). dachy nowych budynkéw nalezy wznosié jako plaskie, dwuspadowe lub czterospadowe, o kacie
nachylenia potaci max 50° przy uwzglednieniu ich zharmonizowania z ksztattem dachéw budynkéw
jednorodzinnych usytuowanych na sgsiadujgcych dziatkach dla kontynuacii przewazajacej formy dachow;

2).wysoko§¢  nowych  budynkéw  nie moze byé wyzsza niz 3  kondygnacie,
z uwzglednieniem poddasza, jak rowniez powinna by¢ zharmonizowana z sgsiednig zabudowa;

3). poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach mieszkalnych nie moze by¢ wyzszy niz 12 m liczac
od poziomu gruntu w najnizej potozonym narozniku budynku;

4). poddasza mogg by¢ doswietlone za pomocg lukarn nakrytych daszkami dwuspadowymi
lub jednospadowymi, oknami polaciowymi;



5). kolorystyka materiatéw wykoriczeniowych: pokrycie dachu w gamie barw od czerwonej do brazowej,
wykonczenie elewacji w kolorach pastelowych;

6) ogrodzenia dzialek od strony ulic, placow i ogrodéw ogélnego uzytkowania powinny by¢ azurowe
o wysokoscido 1.5 m;

7). jednolite powierzchnie $cian nie moga przekracza¢ 200 m?;

8). miejsca gromadzenia odpadow powinny byé wydzielone, powigzane w miarg = mozliwosci
z frontowym ogrodzeniem posesji;

5. Forma architektoniczna garazy powinna spelnia¢ nastepujgce wymagania:

1). obowigzujg garaze wbudowane, garaze wolnostojgce oraz dodatkowe stanowisko postojowe
na kazdej dzialce;

2). wysokos¢ garazy mierzona od $rodka rzutu budynku do najwyzszego punktu nie moze przekraczaé
45m;

3). kolorystyka materialéw wykoriczeniowych musi by¢ zharmonizowana z kolorystyka pozostatych
budynkéw zlokalizowanych na dzialce;

4). dachy garazy wolnostojacych nalezy wznosi¢ jako pofacie jednospadowe, dwuspadowe
lub czterospadowe, przy uwzglednieniu ich zharmonizowania z ksztattem budynkow jednorodzinnych
usytuowanych na sasiednich dziatkach dla kontynuacji przewazajgcej formy dachéw,

5). dopuszcza sig do$wietlenie garazy wolnostojgcych za pomocg okien pofaciowych.

6. Forma architektoniczna budynkéw gospodarczych powinna spefnia¢ nastepujgce wymagania:

1). wysokoéé budynku gospodarczego mierzona od $rodka rzutu budynku do najwyzszego punktu
nie moze przekraczac 4.5 m ;

2). kolorystyka materiatow wykoriczeniowych musi byé zharmonizowana z kolorystykg pozostatych

budynkéw zlokalizowanych na dzialce;

3). dachy budynkéw gospodarczych nalezy wznosi¢ jako pofacie jednospadowe, dwuspadowe
lub czterospadowe, przy uwzglednieniu ich zharmonizowania z ksztaltem budynkéw jednorodzinnych
usytuowanych na sgsiednich dziatkach dla kontynuaciji przewazajgcej formy dachow ;

4). dopuszcza sig doswietlenie budynkéw gospodarczych za pomocq okien pofaciowych.

Zgodnie ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszdw,
zatwierdzonym uchwata Rady Miejskiej Ostrzeszow Nr XX/141/2008 z dnia 11 wrzesnia 2008 r.,
ogloszonym w Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 186 poz. 3099 z dnia 3 listopada 2008 r., § 3 pkt 7 wprowadza
nastepujace zmiany : w §19:

a) ust.1, punkt 2) dodaje si¢ podpunkt e) w brzmieniu :

, istniejgcg zabudowe zagrodows i ogrodniczg "

b) ust.7 punkt 3) otrzymuje brzmienie ;

,, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powinna wynosi¢ 5 aréw ”

§ 35.
Tereny tras komunikacyjnych (S, KG, KZ, KL, KD, KDx )

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu ,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu” symbolami : S,
KG, KZ, KL, KD, KDx ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) jezdnie ulic,
b) pasy postojowe,
¢) chodniki,
d) zielen drogowa,
e) urzadzenia do obstugi komunikacji zbiorowej,
f) oswietlenie,
2) uzupetniajgce:
a) podziemne sieci infrastrukturalne,
b) obiekty matej architektury.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow urzadzen i ustug komunikacyjnych S, KG,
KZ, KL, KD, KDx:
1) zakaz wprowadzania dodatkowych wjazdow i zjazdow na drogi S, w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie wprowadzenie nowych wjazdow za zgodg zarzgdcy drogi,
2) stosowanie w miarg dostgpnosci terenu pasow lub zatok postojowych dwustronnych
lub jednostronnych na drogach KG, KZ, KL, przy czym miejsca postojowe nalezy organizowac
w uktadzie prostopadtym lub réwnoleglym do jedni;
3) zabezpieczenie miejsc na przystanki komunikacji zbiorowej na drogach KG, KZ
i KL;
4) nasadzenie zieleni ochronnej ( krzewow ) wzdiuz drog klasy S, KG, KZ i KL,



Celem podziatu nieruchomosci (oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 9)
zapisanej w ksigdze wieczystej KZ10/00001435/7, jest wydzielenie dziatki na potrzeby
realizacji budowy transformatora.

Odstgpiono od szczeg6towego uzasadnienia decyzji, gdyz w catosci
uwzglednia zadanie strony. Decyzja jest zgodna z przepisami prawa.

Nowopowstate nieruchomos$ci mogg wiasciwie spetnia¢ funkcje wynikajgce
z ww planu zagospodarowania przestrzennego i ustaw.

Biorgc pod uwage stan faktyczny i prawny postanowiono jak w sentencji.

Ostateczna decyzja po jej uprawomocnieniu jest podstawg do dokonania
wpisow w ksigedze wieczystej oraz w operacie ewidencji gruntow.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Kaliszu za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy
Ostrzeszow w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej os$wiadczenia o
zrzeczeniu sige prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.” (Art. 127a. § 1i § 2 ustawy k.p.a)

Wolne od opfaty skarbowej za zezwolenie na podziat
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