Projekt

Uchwala nr ............ /2015
Rady Miejskiej Ostrzeszow
z dnia ........... 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejon ulicy
Bukowej w Ostrzeszowie

na podstawie:

art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r., poz.
594 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015, poz. 199), a takze w zwigzku z uchwalg nr
XXXVI11/236/2013 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 28 listopada 2013 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Bukowej w Ostrzeszowie uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne
§ 1. 1. Uchwala sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ostrzeszow
uchwalonego uchwatg nr X/57/2011 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 27 czerwca 2011 r. (ze zmiang
uchwalong uchwata nr XXXIV/217/2013 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 12 wrze$nia 2013 r.)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, zawarty jest w granicach
okreslonych na rysunku planu, ktoéry stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Szczegdlowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek
planu sporzadzony w skali 1:1000, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejon ulicy Bukowej w Ostrzeszowie” bedacy integralng cze$cig planu
miejscowego.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 2 — zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego —
zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik
nr3.

4. Na ustalenia planu sktadaja sie:

1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem, okre$lone w rozdziale 2 niniejszej
uchwaly,

2) ustalenia szczegotowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych, okre§lone w rozdziale
3 niniejszej uchwaly,

3) przepisy koncowe, okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu,
okreslonego symbolem, funkcje, ktorej udzial w zagospodarowaniu terenu objgtego
planem wynosi wigcej niz 50% powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
znajdujacych si¢ na tym terenie,

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego
terenu, okreslonego symbolem, funkcje, ktorej udziat w zagospodarowaniu terenu
objetego planem wynosi maksimum 45% powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow znajdujacych si¢ na tym terenie,

5) nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, nieucigiliwych ustugach — nalezy przez to
rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej oddzialywanie nie powoduje przekroczenia standardow



6)

7)

8)

9)

jakos$ci $rodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi na danym terenie oraz poza
terenem, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong liniami
rozgraniczajagcymi oraz okreslong symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem
planu,

linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajacg tereny o réznym
przeznaczeniu i/lub sposobie uzytkowania/funkcji terenu lub roéznym sposobie
zagospodarowania terenu,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okres$lonych w ustaleniach planu
budowli naziemnych nie b¢dacych liniami przesytowymi 1 sieciami uzbrojenia terenu,
pasie terenu ochronnego — nalezy przez to rozumie¢ teren, w ktorym wystepuja
szczegoblne ograniczenia w zagospodarowaniu terenow,

10) ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany

powodujace przekroczenie standardow jakosci $rodowiska okreslonych w
obowigzujacych przepisach odrebnych,

11) pas zieleni izolacyjnej — pas drzew lub krzewow uksztaltowane w taki sposob, aby

minimalizowa¢ ucigzliwosci wynikajagce z zagospodarowania i przeznaczenia
projektowanych terenow, min. 50 % muszg stanowi¢ gatunki zimozielone
przystosowane do warunkow srodowiska zurbanizowanego,

12) przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé obowigzujace

przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

6. Pojecia uzyte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie
obowigzujacymi przepisami.

§ 2. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu s3a ustaleniami
obowigzujacymi:

1)
2)
3)

4)
5)

granica obszaru objetego planem miejscowym, na ktérym obowigzujg ustalenia
niniejszej uchwaly,

linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczenil i/lub réznych zasadach
zagospodarowania,

przeznaczenie terenow wewnatrz linii rozgraniczajacych oznaczone odpowiednim
symbolem literowym i cyfrowym,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV z wydzielonym pasem terenu
ochronnego o szerokosci 5 m od rzutu poziomego skrajnych przewodow linii.

§ 3. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:

1)
2)
3)

4)
5)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,

teren obiektéw produkcyjnych sktadéw i magazyndéw oznaczony na rysunku planu
symbolem P,

teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem ZL,

tereny komunikacji - drogi publiczne dojazdowe oznaczony symbolem KDD,

tereny komunikacji - drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 4. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nastgpujgce ustalenia w zakresie zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



1) ustala si¢:

a) usytuowanie, zasady zabudowy i jej charakter zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty,

b) nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych i urbanistycznych
tworzacych spojna kompozycyjnie calo$¢ w stosunku do planowanej
zabudowy oraz dostosowanie jej do otaczajacego krajobrazu,

€) nakaz w lit. b) nie obowigzuje w stosunku do inwestycji celu publicznego z
zakresu tgczno$ci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym m.in. z
zastrzezeniem ograniczen i zakazéw wynikajacych z ochrony $rodowiska i
przyrody. Dla zachowania tadu przestrzennego naziemne obiekty tacznosci
publicznej nalezy stosownie wkomponowa¢ w istniejagce zagospodarowanie,

d) obowiazuja ustalenia zawarte w pozostatej czesci niniejszej uchwaty,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w
odleglosci 1,5 m od tej granicy pod warunkiem zachowania zgodnosci z
obowigzujacymi przepisami,

3)  ustala si¢ warunki lokalizacji reklam i szyldow:

a) dopuszcza sie lokalizacje reklam o powierzchni do 15,0 m? na terenie
oznaczonym symbolem P oraz o powierzchni do 50 m? na terenie
oznaczonym symbolem MN,

b) zakaz lokalizacji reklam na terenie ZL, za wyjatkiem dot. gminnych
informacji lub informacji z zakresu edukacji, w tym przyrodniczo —
krajobrazowej,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow nie przekraczajacych powierzchni 1,0 m?,

d) nakaz realizacji no$nikéw reklamowych w sposob nie powodujacy utrudnien
w ruchu ulicznym, a takze kolizji z istniejaca lub projektowang infrastruktura
techniczna,

4) ustala si¢ warunki lokalizacji ogrodzen:

a) zakaz budowy ogrodzen frontowych z betonowych elementow
prefabrykowanych,

b) dla dziatek od strony drég publicznych wysokos$¢ ogrodzenia do 1,6 m, z
uwzglednieniem ppkt c) i d),

c) dopuszcza si¢ na calym terenie P lokalizacje ogrodzen do wysokosci 2,2 m,

d) dopuszcza si¢ miejscowe podwyzszenie ogrodzenia do 2,2 m przy lokalizacji
bram lub furtek,

e) w stosunku do pozostatych ogrodzen wysokos¢ do 2,0 m,

5) na obszarze objetym planem wszelkie projektowane budowle o wysokosci rownej i
wigkszej niz 50,0 m n.p.t. nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z wlasciwym organem na
podstawie przepisOw odrgbnych przed wydaniem pozwolenia na budowe,

§ 5. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) catly obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze chronionego krajobrazu ,,Wzgorza
Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska” — obowigzuje nakaz przestrzegania regulacji
zawartych w obowiazujacych przepisach,

2) ustala si¢ nakaz:

a) pokrycia  zielenia  wszelkich  powierzchni  niezabudowanych i
nieutwardzonych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) realizacji zieleni wysoko i niskopiennej oraz rozwigzan technicznych
planowanych inwestycji na terenie oznaczonym symbolem P
neutralizujacych ich ewentualny negatywny wplyw na przylegle tereny
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) zastosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych —sig
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi (gaz, energia elektryczna) albo
zastosowanie alternatywnych zrodet energii, np. energia stoneczna, pompy
ciepta itp.,



d) rozplantowania mas ziemnych, w szczegdlnosci odtozonej warstwy humusu,
dla uksztaltowania terenéw zieleni lub ich wywdz na miejsce wskazane przez
stuzby gminne i zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,

e) prowadzenia prawidlowej gospodarki wodno-$ciekowej oraz zachowanie
wszelkich przepisow i norm w zakresie ochrony wdod powierzchniowych i
podziemnych, szczegélnie poprzez maksymalne ograniczenie zrzutow
zanieczyszczen (np. substancji toksycznych oraz ropopochodnych z
wszelkich nawierzchni utwardzonych),

f) zastosowania $rodkéw technicznych i technologicznych dla zabezpieczenia
srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wilasciwe
rozwigzania techniczne gospodarowania wodami zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko za wyjatkiem sieci i infrastruktury technicznej niezbednej do
obstugi terenu objetego planem oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi z Zzastrzezeniem
ustalen § 16 pkt 9,

b) lokalizacji obiektéw i budynkéw tymczasowych (za wyjatkiem obiektow
zaplecza budow na czas ich realizacji oraz niezbednych elementoéw
infrastruktury technicznej),

c) sktadowania na wolnym powietrzu materiatdw mogacych przenika¢ do gleb i
wod gruntowych, materiatow pylacych;

4) na obszarze planu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, terenami podlegajacymi
ochronie akustycznej sa projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone na rysunku planu symbolem MN. W zwigzku z powyzszym nalezy
zastosowa¢ wszelkie dostepne rozwigzania techniczne i technologiczne (np. bariery
akustyczne, zieleni izolacyjnej itp.) zapewniajace zachowanie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu na tych terenach zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.
Ponad to nakazuje sie lokalizacje pasa zieleni izolacyjnej na terenie oznaczonym na
rysunku planu P od strony zabudowy jednorodzinnej,

5) preferuje sie¢ w budynkach zlokalizowanych wzdluz ulic montaz okien o
podwyzszonej izolacyjnosci szczegolnie w $cianach frontowych budynkow,

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie 1 zagospodarowanie odpadow komunalnych musi by¢
prowadzone w sposob zgodny z ustawg o odpadach, ustawa prawo ochrony
srodowiska i gminnym regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w
gminie z uwzglednieniem segregacji odpadow,

b) zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

C) sposOb gromadzenia odpadow winien zabezpiecza¢ $rodowisko przed
zanieczyszczeniem,

7) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace lokalizacji
i budowy urzadzen infrastruktury okreslone w przepisach odrgbnych,

8) ucigzliwosci dla $rodowiska wynikajace z prowadzonej dziatalnosci nie mogg by¢
przekroczone na danym terenie oraz wykraczaé poza granice terenu, do ktdrego
inwestor ma tytut prawny, co powinno wynika¢ z przyjetej technologii realizacji i
eksploatacji inwestycji, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W granicach planu ustala si¢ nastgpujaca zasadg ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala si¢, ze wzgledu na brak obiektow i terenow wymagajacych
takiego ustalenia.



§ 7. Na obszarze planu obowigzuje nastepujace ustalenie dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: w pasie drog /ulic/ publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow matej architektury, pod warunkiem, ze nie beda kolidowaty z funkcja komunikacyjng i
sieciami infrastruktury technicznej, spetniaty warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy
uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaty i przepisow odrgbnych.

§ 8. Na obszarze planu obowiazuja nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz ustalenia w
zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy
jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i ich sposob
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow :
1) ustala si¢ ogolne zasady ksztattowania zabudowy:

a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obstugi komunikacyjnej terenu
powigzanego z ukladem zewng¢trznym (w tym dréog dojazdowych,
wewnetrznych, miejsc postojowych oraz ciagdw pieszych),

b) obowigzek jednorodnego ksztattowania architektury budynkow,

c) w stosunku do projektowanej zabudowy ustala sig:

— stosowanie materiatow wykonczeniowych $cian zewnetrznych w kolorach
pastelowych,

— dachy w kolorze czerwieni, brazu, grafitu i pochodnych,

d) obowiazuja ustalenia zawarte w §4 oraz pozostale ustalenia niniejszej
uchwaty;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW —-5,0 m

b) od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD - 6,0 m,

c) od linii rozgraniczajacych droge gminng ul. Bukowa (graniczacg z obszarem
planu) — 6,0 m,

d) od linii rozgraniczajacych droge gminng po stronie wschodniej dz. nr ew.
2835 (graniczaca z obszarem planu) — 6,0 m,

e) od linii rozgraniczajacych teren oznaczony na rysunku planu ZL — 12,0 m;

3) odlegtosci okreslone w pkt 2 uzupelniaja inne ograniczenia w lokalizacji obiektow,
wynikajace z przepiséw odrebnych i pozostalych regulacji niniejszej uchwaty,

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, dla terenow oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

a) MN —50% powierzchni kazdej dziatki budowlanej,

b) P —80 % powierzchni kazdej dziatki budowlanej,

€) ZL —nie ustala sie,

5) ustala sie intensywno$¢ zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu

symbolami:
a) MN-0,1-1,0,
b) P- 0,03-1,0,

C) ZL - nie ustala sig,
6) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) MN —40% powierzchni kazdej dziatki budowlane;j,
b) P —10% powierzchni kazdej dziatki budowlanej,
€) ZL — nie ustala sie;
7) obowigzuja maksymalne wysokosci zabudowy i gabaryty obiektow zawarte w
rozdziale 3 niniejszej uchwatly oraz minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z
§ 12 pkt 4.



8) obowiazuja pozostale ustalenia zawarte w pozostatych  regulacjach niniejszej
uchwaly.

§ 9. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych:

1) ustala si¢ nakaz przestrzegania wszelkich regulacji zwigzanych z potozeniem terenu
objetego planem w obszarze chronionego krajobrazu ,,Wzgorza Ostrzeszowskie i
Kotlina Odolanowska” zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) wydziela si¢ pas terenu ochronnego wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV — 5,0 m od rzutu poziomego skrajnych przewodéw linii elektroenergetyczne;j.
W pasie ochronnym obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich budynkow, budowli,
takich jak maszty oraz nasadzania zieleni wysokiej,

3) ze wzgledow technicznych i technologicznych szeroko$ci paséw ochronnych
wymienione w pkt. 2) moga ulec zmianie bez koniecznosci zmiany planu, przy czym
nakazuje si¢ zagospodarowanie terenéow przylegtych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami,

4) na obszarze objetym niniejszym planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. W planie nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych wszczecia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisOw odrgbnych. Natomiast obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek dla obiektow komunikacji i infrastruktury
technicznej,
2) jezeli ustalenia szczegbtowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
budowlanych przy zastosowaniu nastgpujacych zasad:

a) uklad granic umozliwi obsluge kazdej nieruchomosci w zakresie
infrastruktury technicznej i dostepu do drogi publicznej, przy czym granice
dziatek powinny by¢ potozone pod katem prostym w stosunku do
przylegtych ulic z tolerancja do 20%,

b) dopuszcza si¢ realizowanie obstugi i dostepu, do nieruchomosci, o ktorych
mowa w lit. a) poprzez:

— drogi wewnetrzne na zasadach okreslonych w pozostatych ustaleniach
niniejszej uchwaty,

— dojscia i dojazdy oraz stuzebnos$ci gruntowe,

C) minimalne powierzchnie wydzielonej dziatki dla zabudowy, z tolerancja do
20%:

— mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 800 m?,

—  obiektow produkcyjnych sktadow i magazynow — 1900 m?,

d) minimalna szeroko$¢, z tolerancja do 10%, frontu wydzielonej dziatki dla
zabudowy:

— mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 19,0 m,

—  obiektow produkcyjnych sktadéow i magazynow — 34,0 m.

3) obowiazuja pozostate ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 11. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, okreslone w innych
regulacjach niniejszej uchwaty i przepisach odrebnych.

§ 12. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione ponizej:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1 i KDD2 okresla si¢
nastepujace ustalenia:



zachowanie istniejgcej szeroko$ci drog,

dopuszcza si¢:

modernizacj¢ i przebudowg istniejacych drog,
realizacje chodnika, lokalizacje Sciezki rowerowej,
realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW1 i KDW2 okresla si¢
nastgpujace ustalenia:

a)
b)
c)

tereny przeznacza si¢ na drogi wewnetrzne o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 8,0 m,
zakazuje si¢ stosowania do utwardzenia drogi materialow pylacych,
dopuszcza si¢:
realizacje niezbednej infrastruktury technicznej,
realizacje chodnika, lokalizacje $ciezki rowerowej,
lokalizacje  zieleni, matej architektury, slupow oswietleniowych,
infrastruktury technicznej w pasie drogowym, pod warunkiem, ze beda
spelnialy warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa — przy
uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaly i przepisow odrebnych;

3) obowigzujg inne zasady zagospodarowania zawarte w pozostatych regulacjach
niniejszej uchwaty oraz przepisach odrebnych;

4) w granicach poszczegolnych nieruchomosci nakazuje si¢ lokalizacj¢ niezbednej ilosci
miejsc postojowych. Obowigzuja nastepujace, minimalne ilo$ci miejsc postojowych:

a)

2 miejsca postojowe dla kazdego budynku mieszkalnego jednorodzinnego bez
lokalu uzytkowego,

b) 3 miejsca postojowe dla budynku mieszkalnego z lokalem uzytkowym,

c)

w odniesieniu do lokali (w obiektach) i obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow — min. 1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych oraz min. 1
miejsce postojowe dla klientow,

d) dopuszcza sie realizacje¢ miejsc postojowych:

jako wolno stojace,

jako jednopoziomowe budynki garazowe,

jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w budynkach,

liczba miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w zalezno$ci od potrzeb oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi,

5) w zakresie lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a)

docelowo nalezy wyposazy¢ teren w sieci infrastruktury technicznej
powigzanych z istniejagcym systemem gminnym oraz podiaczenia do nich
nieruchomosci zabudowanych w zakresie:

sieci wodociggowej,

sieci kanalizacyjnej,

sieci elektroenergetycznej,

sieci gazowej — w zaleznosci od potrzeb;

b) ustala si¢, ze nowe sieci infrastruktury technicznej bedg prowadzone pod

c)

ziemig, rOwniez w pasach zlokalizowanych przy drogach, na ktorych nie
dopuszcza si¢ zabudowy (ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy); dopuszcza si¢ realizacje nowych, liniowych sieci infrastruktury
technicznej w pasach drég/ulic pod warunkiem, ze nie bedg kolidowaty z ich
funkcja komunikacyjng oraz beda spetniaty warunki techniczne oraz wymogi
bezpieczenstwa — przy uwzglgdnieniu przepisow odrgbnych,

dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym urzadzen towarzyszacych
sieciom infrastruktury technicznej pod warunkiem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi,



d) dopuszcza si¢ przeprowadzenie/usytuowanie wybranych elementéw sieci i

lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w lit. b)
terenach, o ile nie zostang zakldcone podstawowe funkcje tych terendw i nie
zostanie zajete wiecej niz 10% powierzchni jednostki terenowej; urzadzenia
infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym beda
lokalizowane zar6wno jako podziemne, jak i nadziemne, w tym w zalezno$ci
od uwarunkowan technicznych — jako wolno stojace lub wbudowane w inne
obiekty,

e) obowigzuje nakaz takiego sposobu zagospodarowania terenu, aby umozliwic¢

odpowiednim stuzbom dostep do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢
nastgpujaco:

a)
b)

c)

d)

f)

9)

h)

zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej po jej rozbudowie,
zgodnie ze zbilansowanym zapotrzebowaniem,

w zakresie $ciekdw obowiazuje:

odprowadzanie $ciekow do istniejgcego systemu kanalizacji po jego
rozbudowie z zastrzezeniem tiret 2,

dopuszcza si¢ do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego jezeli jest to
technicznie lub ekonomicznie uzasadnione, gromadzenie S$ciekow w
szczelnych zbiornikach bezodplywowych i ich systematyczny wywo6z na
wskazane wylewisko — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w zakresie wod opadowych i roztopowych:

ustala si¢ nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie do kanalizacji ogolnosptawnej lub deszczowej, a w
przypadku jej braku na wtasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych lub
zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

nakaz wyposazenia w systemy odprowadzania wod opadowych i roztopowych
z wszelkich ulic i nawierzchni utwardzonych, a przypadku nawierzchni
czgsciowo utwardzonych (,,azurowych) nakaz stosownego zabezpieczenia
srodowiska gruntowo-wodnego przed przenikaniem zanieczyszczen,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej po
jej rozbudowie. W przypadku wystgpienia zwigkszonego zapotrzebowania na
energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ budowg sieci zasilajacych $redniego i
niskiego napiecia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb. Obowigzuje
nakaz zachowania odleglosci, wymaganych przepisami prawa oraz
ustaleniami niniejszej uchwaty, od sieci elektroenergetycznych i stacji
transformatorowej,

zaopatrzenie w gaz siecia gazowa, odpowiednio do zapotrzebowania, z
istniejacej poza obszarem objetym planem sieci gazowej po jej rozbudowie.
Obowigzuje nakaz  zachowania odleglosci, wymaganych przepisami
odrebnymi od istniejacych i projektowanych sieci gazowych,

telefonizacja — poprzez podtaczenie do dostgpnych sieci, dopuszcza si¢ ich
rozbudowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy
wykorzystywa¢ najnowsze technologie systemow telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych stosownie do
zapotrzebowania,

gromadzenie i wywoz odpadow zgodnie z obowigzujagcymi regulacjami
prawnymi, powszechnymi i miejscowymi oraz ustaleniami § 5 pkt 6,

ustalenia planu nie precyzuja rozwiazan technicznych poszczegdlnych
elementow systemu uzbrojenia; warunki techniczne ich realizacji zostang
okreslone zgodnie z obowigzujacymi przepisami odpowiednio do
zbilansowanych potrzeb.



§ 13. Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow w zakresie sposobOw i termindow tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 14. Ponadto, w zwigzku z brakiem wystgpowania lub brakiem potrzeby w planie nie okresla sie:

1)  granic obszarow rehabilitacji zabudowy, infrastruktury technicznej, a takze obszarow
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

2)  granic terenow pod budoweg urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

3) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4)  granic terené6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego Iub w
ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii
kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie
terminalu lub przedsigwziecia Euro 2012;

5)  granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych realizacji imprez masowych;

6)  granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie bytych hitlerowskich obozow zagtady;

7)  granic terenow zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych.

§ 15. Na obszarze niniejszego planu obowigzuja stawki procentowe stanowigce podstawe do
okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Z 2012, poz. 647 z p6z. zm.), w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: MN, P;

2) 1% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: KDD, KDW,

3) 0,1% dla terenu oznaczonego w planie symbolem ZL.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych
§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1, MN2, MN3 i MN4 tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenow — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupehniajace terenow — nieuciazliwe, drobne funkcje dziatalnosci gospodarczej
(np.: drobny handel, biuro, gabinet kosmetyczny, fryzjerski, lekarski i inne tego typu) budynki
gospodarcze i garazowe, wiaty, ciggi pieszo — jezdne, miejsca postojowe, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej
architektury, kameralne urzadzenia sportowo-rekreacyjne, zielen izolacyjna i towarzyszaca,

3) realizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej dziatce budowlane;j,

b) budynkéw mieszkalnych jako wolno stojace,

c) budynkéw jako jedno — i wielofunkcyjne,

d) dopuszczone ustugi wytacznie jako funkcje wbudowane,

e) budynki gospodarcze i garazowe jako wolno stojace lub jako funkcje wbudowane;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

5) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzsze niz 10,0
m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

6) wysoko$¢ pozostatych budynkéw — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wyzsze niz 5,0 m
liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

7) zasada, o ktorej mowa w pkt 5) i pkt 6) nie dotyczy komindéw oraz innych budowli o
podobnym charakterze (obiektow nie bgdacych budynkami) zlokalizowanych na budynku, a ich
wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 5,0 m,



8) zakaz lokalizacji wolno stojacych kominéw oraz innych budowli o podobnym charakterze
(obiektow nie bedacych budynkami), z zastrzezeniem pkt 9,

9) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej tylko o
nieznacznym oddziatywaniu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) dachy budynkow mieszkalnych dwu i wielospadowe o jednakowych spadkach i dtugosci
glownych polaci dachowych, o pochyleniu polaci w przedziale od 30° — do 45°. Dopuszcza sie
przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposob,

11) dachy pozostatych budynkéw jednospadowe o pochyleniu potaci w przedziale od 10° —20° lub
dwuspadowe o pochyleniu potaci w przedziale od 30° — do 45° o jednakowych spadkach i
dhugosci gléwnych potaci dachowych. Dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachu w
inny sposob;

12) obowiagzuje:

a) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,

b) przeprowadzenie sieci infrastruktury  technicznej, lokalizacja  urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

c) realizacja szyldow zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) pas terenu ochronnego zgodnie z § 9 pkt 2) oraz rysunkiem planu,

e) podzial terenu i dostgp komunikacyjny, w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z
ustaleniami rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL — teren lasu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren lasu;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu — ciagi piesze ze $ciezkami rowerowymi, miejsca
postojowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury zwigzane z terenami le§nymi np.
sciezki zdrowia, §ciezki edukacyjne itp., infrastrukturg techniczng — zwigzane z funkcja
podstawowg;

3) dopuszcza sig:

a) budowg alejek spacerowych wraz z elementami matej architektury i o$wietleniem,
b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowa,
4) nakaz:
a) nasadzenia zieleni ksztattujacej kompleksy o wysokich walorach krajobrazowych,
b) utwardzenia gtownych ciggdéw pieszych i rowerowych;
5) zakaz:
a) zabudowy,
b) lokalizacji inwestycji nie zwigzanych z funkcjg podstawowa,
c) lokalizacji wszelkich noé$nikéw reklamowych z zastrzezeniem §4 pkt 3.

§ 18. Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem P — tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — dziatalno$¢ gospodarcza (produkcja, magazyny, sktady,
bazy, i tym podobne przeznaczenia terenu),
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu — obiekty zaplecza administracyjno — socjalnego, ciagi
pieszo - jezdne, budynki gospodarcze i garazowe, ciggi rowerowe, miejsca postojowe, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe
i obiekty matej architektury, zielen izolacyjna i towarzyszgca,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy produkcyjnej itp. do 12,0 m, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu;
5) dla pozostatej zabudowy do 10,0 m, liczagc od poziomu terenu do najwyzszego punktu
kalenicy dachu,
6) ustalenia pkt 4 i 5 nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) dachy budynkéw zabudowy produkcyjnej itp. ptaskie, jedno- lub dwuspadowe o pochyleniu
potaci do 30°, dopuszcza sie przekrycie do 20% powierzchni dachu, w inny sposoéb;
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8) dla pozostatej zabudowy dwu i wielospadowe o jednakowych spadkach i dtugosci gtownych
potaci dachowych, o pochyleniu potaci w przedziale od 30° — do 45°. Dopuszcza sie
przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposob,

9) obowigzuje:

a) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej
uchwaty,

b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

c) realizacja reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1 i KDD2- tereny komunikacji
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — drogi publicznej dojazdowe;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
obstlugujace funkcje podstawowe, =zielen, mala architektura, shupy oswietleniowe,
infrastruktury technicznej w pasie drogi  publicznej, pod warunkiem zgodno$ci z
obowigzujacymi przepisami;

3) pozostate ustalenia zgodnie z § 12 pkt 1 niniejszej uchwaty.

§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW1 i KDW?2 — tereny komunikacji
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
obstugujace funkcje podstawowe, zielen, mala architektura, shupy oswietleniowe,
infrastruktury technicznej w pasach drog wewnetrznych, pod warunkiem zgodnosci z
obowigzujacymi przepisami;

3) pozostate ustalenia zgodnie z § 12 pkt 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe
§ 21. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa
zatwierdzonego uchwata nr XXV/220/2005 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 28 kwietnia 2005 r.
(Dz. Urz.Woj.WIkp. z 2005 r. Nr 97, poz. 2803) ze zmiang uchwalong uchwata nr XX/141/2008 Rady
Miejskiej Ostrzeszow z dnia 11 wrzesnia 2008r. (Dz.Urz.Woj.Wlkp. z 2008r. Nr 186, poz 3099)
w zakresie objetym niniejsza uchwala.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzeszow.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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