Uchwala nr XXXVIN/230/2013
Rady Miejskiej Ostrzeszow
Z dnia 24 pazdziernika 2013

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania priestrzennego terenu dziathi
numer ewidencyjny 2331/6 poloionej w Ostrreszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t.Dz. U.
z 2013r. poz. 594 z péin. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przesttzennym (j. t. Dz. U. z 2012 r,, poz. 647 z pésn. zm.),), w zwigzku
z uchwala nr XXIV/154/2012 Rady Miejskiej Ostrzeszéw z dnia 27 wrzeénia 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki
numer ewidencyjny 2331/6 potozonej w Ostrzeszowie” oraz po stwierdzeniu zgodnosci ustalen niniejszej
uchwaly ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Ostrzeszow,

uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL I
USTALENIA OGOLNE

§1

1. "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terewu dziatki numer ewidencyjny 2331/6
polozonej w Ostrzeszowie” - zwany dalej planem - to ustalenia niniejszej uchwaty oraz rysunku planu
w skali 1:1000 wykonanego na mapie zasadniczej, bedacego integralna czescia planu — stanowiacego
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem pokrywaja sie z granicami ustalonymi w uchwale nr
XXIV/154/2012 Rady Miejskiej Ostrzeszow z dnia 27 wrzesnia 2012 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teremu dzialki mumer
ewidencyjny 2331/6 polozonej w Ostrzeszowie” i przedstawione zostaly graficznie na rysunku planu.

§2

llekro¢ w dalszej czesci niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu,
odnoszace si¢ do obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 2.

2. Rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu, wykonany na mapie sytuacyjno-
wysokoéciowej w skali 1: 1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu [iniami rozgraniczajacymi
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem
literowym i numerem wyrdzniajacym go sposréd innych terendw.

4. Dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dzialke budowlana, o ktérej mowa w przepisach
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie. ‘

6. Wskagniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé wielko$é powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej lokalizowana jest zabudowa.

§3
1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie terenu - teren rozmieszezenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m* — oznaczony na rysunku planu symbolem UC oraz linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4)  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz débr kultury wspSlczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
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§4

czynnej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odregbnych przepisdw,
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terendw,
1) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Plan nie ustala:
1) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
2) sposcbu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
3) szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem
migjscowym,
4) zakazu zabudowy,
- Z uwagi na nie wystgpowanie ww zagadnieii na terenie bedacym przedmiotem planu.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne,
a takze warunki ich stosowania.
Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 zostaly wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
Nastepujace oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2} linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ zakazy:

§5

1) lokalizowania obiektéw i urzadzed oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej mogacej
powodowa¢é przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska, okre§lonych przepisami odrebnymi,
poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

2) wprowadzania zanieczyszczonych wod opadowych do wéd powierzechniowych i do ziemi,

3) lokalizowania obiektéw budowlanych z paleniskami na paliwa nieekologiczne, charakteryzujace
sig wysokimi wskaznikami emisyjnymi,

4) lokalizowania obiektéw budowlanych o wysokoéci 14 m i wyzszych, nad poziomem terenu,

5) budowy nowych napowietrznych linii energetycznych.

Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace nakazy:

1) ze wzgledu na polozenie teremu objetego ustaleniami planu na obszarze objetym ochrona
konserwatorska na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego oraz
archeologicznej warstwy kulturowo — osadniczej na obszarze miasta Iokacyjnego Ostrzeszowa —
nr rej. 674/Wikp/A z 1993.05.27, wszelkie roboty budowlane wymagaja pozwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

2) zgloszenia waciwemu organowi wszelkich znalezisk posiadajacych cechy zabytku,

odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy i jednoczesnie
zabezpieczenia odkrytego przedmiotu, a takze wstrzymania wszelkich robt mogacych go
uszkodzi¢ lub zniszczyc,
3) zuwagi na polozenie terenu objetego ustaleniami planu na obszarze chronionego krajobrazu
“Wzgbrza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska” teren nalezy zagospodarowac zielenig
w ramach wyznaczonej w planie powierzchni biologicznie czynnej,

4) w przypadkn budowy ogrodzesi od strony drég publicznych koniecznosé stosowania
tradycyjnych materiatéw budowlanych typu cegta, elementy metalowe, itp. z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych.



ROZDZIAYL 1T
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§6
1. Ustala sig teren rozmieszezenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
~ oznaczony na rysunku planu symbolem UC.
2. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu,

b) wskaznik intensywnoéci zabudowy: minimalny - 0,50, maksymalny — 0,90,

¢) obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejsze) niz 5%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna wysoko$é projektowanych budynkéw — 12 m, liczong od poziomu terenu
do poziomu dachu, a maksymalna wysokoéé projektowanych obiektéw budowlanych — 14 m,

e) maksymalna szeroko$é elewacji frontowej projektowanych budynkéw, ktéra wynosi- 50 m,

) iloéé kondygnacji — nie ustala sie,

g) dachy budynkéw — plaskie, z dopuszezeniem stosowania indywidualnych rozwiazan
konstrukcyjnych o innych ksztaltach, dostosowanych do otoczenia,

h) dopuszcza sie stosowanie dachéw stromych badZ innych opracowanych wg indywidualnej
koncepcji architektonicznej dla podniesienia waloréw architektonicznych poszczegdlnych
obiektdw, ich czedci lub zespolow,

i} ksztaltowanie elewacji projektowanych obiektow ze szczegolna dbatogcia o rozwiazania
architektoniczne,

j) uzywanie tradycyjnych materialéw w projektowanych budynkach,

k) lokalizacja i forma reklam nie moze wprowadzaé dysharmonii wizualnej w krajobrazie
i przestania¢ widocznosei w przypadku lokalizowania przy trasach komunikacyjnych,

2) obshige komunikacyjna terenu z ulicy Piastowskiej poprzez istniejacy wjazd oraz z czesci
Placu Borek na dz. nr ewid. 2331/11 poprzez projektowany wyjazd, na warunkach
okreslonych przez ich zarzqdcow zakaz z_]azdu z cze$ei Placu Borek na dz. nr ew1d 2331712,

3) obowiazek wyznaczenia minimum dwéch miejsc pOStO_]OWYCh na kazde 150 m* powierzchni
uzytkowej budynku (do powierzchni uzytkowej nie wlicza sig¢ powierzchni uzytkowe_]
parkingow z]okahzowanych w budynku},

4) obowiazek wyznaczenia na terenie wlasnej dziatki budowlanej:

a) miejsc postojowych,

b) dojsé i dojazddw do projektowanych budynkéw i obiektéw budowlanych,

¢) miejsc magazynowania odpaddw,

d) terendw zieleni urzadzonej,

5) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociagowej, poprzez przylacze, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,

6) odprowadzenie Sciekéw bytowych — do miejskiej sieci kanalizacyjnej, poprzez przyltacze,

na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci,

7) odprowadzenie §ciek6w komunalnych i przemystowych, po podezyszczeniu do wymaganych
prawem parametréw — do miejskiej sieci kanalizacyjnej, poprzez przylacze, na warunkach
okre$lonych przez zarzadce sieci,

8) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachdéw — do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, poprzez przytacze, na warunkach okreslonych przez zarzadeg sieci,

9) odprowadzanie sciekéw opadowych i roztopowych z placéw, parkingéw i powierzchni
utwardzonych odpowiednio podezyszczonych (separatory, osadniki) — do miejskiej sieci

kanalizacji deszczowej, pod warunkiem spelnienia obowiazujacych w tym zakresie norm i
przepiséw odrebnych na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

10) zaopatrzenie w energie elekiryczng - z sieci energetycznej, poprzez przytacze, na warunkach

okreslonych przez zarzadce sieci,

11) mozliwosé lokalizacji stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia zwigkszonego

zapotrzebowania na energi¢ elekiryczna,

12) zaopatrzenie w gaz ziemny -- z sieci gazociagbw, poprzez przylacze, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,

13) wymdg wyposazenia terenu w sieci i przytacza infrastruktury technicznej, niezbgdne dla

prawidtowego funkcjonowania terenu, '



14) obowiazek dostosowania — na etapie projektu budowlanego - parametréw technicznych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej do mozliwosei obshugi wszystkich projektowanych
obiektow,

15) zaopatrzenie w cieplo — wykorzystanie dla celéw grzewczych czystych zrédet energii takich

jak: energia elektryczna, gaz, olej opatowy, alternatywne Zrédla energii — energia stoneczna,
geotermalna, itp. Dopuszcza sie stosowanie paliw statych (np. biomasy, drewna, itp.)
charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi.

16) usuwanie odpadéw - w sposéb zorganizowany (magazynowanie w pojemnikach
z zastosowaniem segregacji odpadéw i ich wywoz przez wyspecjalizowane jednostki do
miejsca odzysku lub unieszkodliwiania), zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) lokalizacje urzadzefi i obiektéw plenerowych typu: place zabaw, obiekty matej architektury,
wiaty i altany, drogi wewnetrzne, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb
przeznaczenia podstawowego terenu,

2) obiekty budowlane lokalizowane w ramach przeznaczenia dopuszczalnego musza nawiazywac
architektura do budynkéw przeznaczenia podstawowego,

ROZDZIAL IIT
USTALENIA KONCOWE
§8
Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2,
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych miasta i gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 3.

§9

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 tej ustawy, w wysokosdci 30% - dla terenu oznaczonego - UC.

§10

Dla terenu objetege ustaleniami planu traca moc obowiazujacq ustalenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrzeszowa w rejonie ulicy Borek” — przyjetego uchwata Rady
Miejskiej w Ostrzeszowie Nr VII/46/99 z dnia 15 kwietnia 1999 r., ogloszona w Dz. Urz. Wojewodztwa
Wielkopolskiego Nr 37 poz. 727 2 12.06.1999 r.

§11
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ostrzeszow.
§12

Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
RAGTRMIEJSKIES

mgr Ed Skrazypek



